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UCHWALA NR XXIV/195/2012
RADY MIEJSKIEJ W PACZKOWIE

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Paczkéow

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2004 r.
Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86,
poz. 602, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r.
Nr 224, poz. 1342) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, p0oz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; z 2011 r. Nr 21, poz. 113 Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777,
Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887; z 2012 r. poz. 567), Rada Miejska w Paczkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Paczkow oraz okre$la tryb zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej i ustala kryteria
wyboru 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

§ 2.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy.
2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dzieli si¢ na:

1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy 0 ochronie praw lokatorow mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ustawa), wynajmowane na czas nieokres$lony;

2) lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
3) lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
3. Do wynajecia przeznaczone sa lokale mieszkalne:

1) zdatne do zasiedlenia;

2) niezdatne do zasiedlenia tzn. takie ktore nie zostaty ujgte w planach remontowych jednostki administruja-
cej, ktore zostana, za zgoda najemcy wyremontowane na jego koszt.

§ 3. Lokale mieszkalne, na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale, mozna odda¢ w najem osobie za-
mieszkujacej na terenie Gminy Paczkow.
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§ 4.1. 1 Spoteczna kontrole nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali, o ktorych
mowa w § 2 ust. 2, sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest ciatem opiniodawczym, powolywanym przez Burmistrza Gminy
Paczkow, ktory okresla jej sktad osobowy i zakres dziatania.

Rozdzial 2
Zasady ogolne

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Osobach zamieszkujacych na terenie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie
Gminy Paczkéw =z zamiarem stalego pobytu (koncentrujace na tym terenie swoje interesy zyciowe
i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazany w szczegdlnosci zaswiadcze-
niami, poswiadczeniami potwierdzajacymi zamiar statego pobytu na terenie Gminy Paczkow, w szczegdlnosci
zameldowaniem na pobyt staty na terenie Gminy Paczkow.

2. Dochodzie — nalezy rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych uzyskany
przez wnioskodawce i cztonkow jego gospodarstwa domowego zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

3. Warunki kwalifikujace do poprawy — nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie przez wnioskodawce
w lokalu, w ktérym na osobg tworzaca gospodarstwo domowe w tym lokalu w rozumieniu art. 4 ustawy
0 dodatkach mieszkaniowych przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu
niespetniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (decyzja organu nadzoru budowlanego).

4. Najnizszej emeryturze — rozumie¢ poprzez to nalezy kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Preze-
sa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdzial 3
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 6. Lokal moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony wnioskodawcy spelniajacemu tacznie nastepujace wa-
runki:

1) osiagajacemu dochdd z okresu 6 miesigey poprzedzajacych ztozenie wniosku nieprzekraczajacy 150% naj-
nizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i nieprzekraczajacy 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2) znajdujacemu si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych kwalifikujacych do ich poprawy.

Rozdzial 4
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 7. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale nadajace si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie
i stan techniczny, 0 powierzchni nie mniejszej niz okreslona przepisami ustawy, o obnizonym standardzie.

§ 8. Z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy lokal socjalny moze by¢ wynajety wnioskodawcy spetniajacemu
lacznie nastepujace warunki:

1) osiagajacemu dochod z okresu 6 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nieprzekraczajacy 75% naj-
nizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i nieprzekraczajacy 50% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego;

2) znajdujacemu si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych kwalifikujacych do ich poprawy.

§ 9.1. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony 1 roku z mozliwoscia przedtuzenia
jej na nastepny okres jezeli najemca nadal spetnia kryterium dochodowe okre$lone w § 8 pkt 1.

2. Jezeli najemca lokalu socjalnego utracit prawo do przedtuzenia umowy najmu na zajmowany lokal,
ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego, 0 ktorym mowa w § 8 pkt 1. Burmistrz Gminy
W uzasadnionych przypadkach na wniosek najemcy moze przekwalifikowa¢ zajmowany lokal socjalny na lokal
mieszkalny i wyrazi¢ zgodg na zwarcie umowy najmu na czas nieoznaczony pod warunkiem spetnienia kryte-
rium dochodowego okreslonego w § 6 pkt 1.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -3- Poz. 1922

Rozdzial 5
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 10. Najemca uprawniony jest do ubiegania si¢ o obnizenie czynszu w nw. przypadkach:

1) gdy dochdd gospodarstwa domowego najemcy przeliczony na jednego cztonka w okresie 6 — ciu miesigcy
nie przekracza 10% najnizszej emerytury — czynsz moze ulec obnizeniu o 10% jego wymiaru;

2) gdy dochod gospodarstwa domowego najemcy przeliczony na jednego czlonka w okresie ostatnich 6- ciu
miesigcy nie przekracza 20% najnizszej emerytury — czynsz moze ulec obnizeniu o 5% jego wymiaru.

Rozdzial 6
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieokreslony i lokalu socjalnego

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) przekazujacym Gminie dotychczas zajmowany lokal nalezacy do zasobu mieszkaniowego o powierzchni
przekraczajacej 80 m?, zajmowany przez gospodarstwo domowe 1-2 osobowe;

2) ktore osiagnety petnoletnio$¢ w rodzinie zastepczej oraz osoby pelnoletnie opuszczajace dom dziecka, pla-
cowke opiekunczo wychowawcza typu rodzinnego i socjalizacyjnego, dom pomocy spolecznej dla dzieci
i mtodziezy niesprawnych intelektualnie, dom dla matek z matoletnimi dzie¢mi i kobiet w ciazy oraz
schronisko dla nieletnich, zaktad poprawczy, socjalny osrodek szkolno — wychowawczy, jezeli przed
umieszczeniem zamieszkiwaly na stale na terenie Gminy oraz pod warunkiem potwierdzenia przez odpo-
wiedniego kierownika powiatowego centrum pomocy W rodzinie, ze osoby te zobowiazaty si¢ do realizacji
indywidualnego programu usamodzielnienia o ktorym mowa w art. 88 ust. 6 ustawy 0 pomocy spotecznej
z 12 marca 2004 roku, opracowanego wspdlnie z opiekunem usamodzielnienia pod warunkiem spetnienia
kryterium dochodowego okreslonego w § 6 pkt 1;

3) tworzace gospodarstwa domowe, w ktorych sa niepelnosprawni z orzeczonym przez Zesp6ot ds. orzekania
0 niepelnosprawnosci znacznym stopniem niepelnosprawnosci z powodu trudno$ci w poruszaniu si¢, za-
mieszkujace w mieszkaniu, w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
10 m? powierzchni pokoi a dochdd, o ktorym mowa w § 6 pkt 1, nie przekracza 200% najnizszej emerytury;

4) zajmujacych lokal po rozwigzaniu umowy najmu z powodu zalegloSci w oplacie czynszu, po uregulowaniu
catej kwoty dlugu.

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom ktoére spetniaja jeden
Z nastegpujacych kryteriow:

1) uprawnionych do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadowego;

2) pozbawionych mozliwo$ci zamieszkiwania w wyniku zaistniatych zdarzen losowych, klgski zywiotowe;j,
katastrofy, pozaru itp. (decyzja organu nadzoru budowlanego);

3) o ktorych mowa w § 11 pkt 2 po spetnieniu warunkéw okreslonych w § 8 pkt 1.

Rozdzial 7
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 13.1. Z zastrzezeniem ust. 2 za zgoda Burmistrza Gminy na pisemny wniosek najemcoéw dopuszczalne sa
zamiany wzajemne:

1) lokali wynajetych na czas nieoznaczony pomiedzy najemcami tych lokali;

2) lokali wynajetych na czas nieoznaczony i mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Paczkoéw pomigdzy najemcami tych lokali i osobami majacymi tytul prawny do tych mieszkan.

2. Niedopuszczalne sa zamiany, o ktérych mowa w ust. 1:

1) jezeli wich wyniku ktoérykolwiek znajemcow zamienianych lokali i mieszkan niewchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy zamieszka w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy;

2) gdy ktorykolwiek z wnioskujacych o zamiang najemcow lokali zalega z zaptata czynszu.

§ 14.1. Gmina moze zaproponowac¢ najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni mieszkalnej znacznie
przekraczajacej jego potrzeby mieszkaniowe zamiang na inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni.
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2. Dopuszcza sie zamiany wolnych lokali pozostajacych w dyspozycji Gminy z najemca lokalu wynajetego
na czas nicokre$lony z zastrzezeniem § 13 ust. 2.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalach opuszczonych przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $Smierci najemcy

§ 15. Na wniosek osoby pozostajacej w lokalu po opuszczeniu go przez najemce (rozwiazanie umowy naj-
mu), ktory nie uzyskat tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania niewchodzacego W sktad mieszkanio-
wego zasobu Gminy nawiazuje sig:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byt wynajgty na czas nieoznaczony a wnioskodawca:
a) jest osoba bliska w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego,
b) zamieszkiwat z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu przez co najmniej 5 lat,

C) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania niewchodza-
cego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
nie przekraczajg kwot okre§lonych w § 6 pkt 1.

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byt wynajety jako lokal socjalny, a wnioskodawca prowadzi
gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaja
kwot okreslonych w § 8 pkt 1 oraz spetnia warunki okreslone w pkt 1 lita, b i c.

§ 16. Na wniosek osoby pozostajacej w lokalu po §mierci najemcy nawiazuje sig:

1) umowe najmu na czas nieoznaczony, jezeli lokal byt wynajety na czas nicoznaczony, a wnioskodawca:
a) jest rodzicem, petnoletnim bratem, siostra lub wnukiem zmartego najemcy,
b) zamieszkiwatl z najemca do chwili jego $mierci przez co najmniej 5 lat,

C) nie posiada i jego matzonek nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub mieszkania niewchodza-
cego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

d) prowadzi gospodarstwo domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
nie przekraczaja kwot okre§lonych w § 6 pkt 1.

2) umowe najmu lokalu socjalnego, jezeli lokal byt wynajety jako lokal socjalny, a wnioskodawca:

a) jest osobg bliska najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego oraz prowadzi gospodarstwo
domowe, ktorego dochody w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekraczaja kwot okre-
slonych w § 8 pkt 1.

b) spetnia warunki okreslone w pkt 1 lit. b i c.

§ 17. Zawarcie umowy najmu z osobami wymienionymi w § 15 i § 16 mozliwe jest po uprzedniej catkowi-
tej sptacie zobowiazan wobec Gminy Paczkéw lub zawarciu ugody na sptatg naleznosci w ratach.

§ 18. Osoby pozostate w lokalu po wyprowadzeniu si¢ lub $mierci jego najemcy inne niz wymienione w § 15
pkt 1lit. ai § 16 pkt 1 lit a obowiazane sa w terminie wskazanym przez jednostk¢ administracyjna opro6znic¢

lokal.

Rozdziat 9
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 19.1. Wynajecie lokalu, ktorego powierzchnia przekracza 80 m? poprzedzone jest przetargiem pisemnym,
celem ktdrego jest ustalenie jak najwyzszej stawki czynszu.

2. Wywotawcza stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz 150% stawki bazowej okreslonej w Zarzadzeniu Bur-
mistrza w sprawie ustalenia stawki czynszu najmu lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Paczkow.
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Rozdzial 10
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony,
o najem lokali socjalnych oraz o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego

§ 20.1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem mieszkania na czas nieoznaczony, o najem lokalu socjalnego oraz
0 przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego sktada stosowny wniosek, ktorego wydawaniem zajmuje si¢
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Paczkowie.

2. Whnioski, o0 ktorych mowa w ust. 1, rozpatrywane sa przez Burmistrza Gminy po uzyskaniu opinii Spo-
tecznej Komisji Mieszkaniowej.

3. Wnioski zawierajace braki, nie uzupelnione w oznaczonym terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

4. Wydziatl Gospodarki Komunalnej i Rolnictwa prowadzi rejestr wptywu wnioskéw i udziela pisemnej od-
powiedzi o sposobie rozpatrzenia wniosku w terminie nie przekraczajacym 2 miesigcy.

§ 21.1. Pozytywnie rozpatrzone wnioski w trybie przepiséw § 6 lub § 8 umieszcza si¢ na listach:
1) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego;
2) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego.

2. Burmistrz Gminy zatwierdza listy, o ktorych mowa w ust 1 pkt. 1i 2, po uzyskaniu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Zatwierdzone listy uprawnionych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podaje si¢ do publicznej wiadomo-
$ci w siedzibie Urzedu Miejskiego.

4. Listy aktualizowane sa na biezaco po posiedzeniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

5. Listy 0sob uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat, 0 ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i 2, podlegaja wery-
fikacji raz w roku.

6. Weryfikacji podlegaja warunki mieszkaniowe na podstawie :
1) aktu urodzenia;
2) aktu zgonu;

3) aktu matzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub cztonek jej rodziny zawart zwiazek matzenski i zmienit adres
statego pobytu;
4) zmiany adresu statego pobytu wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny.

7. W wyniku zmian warunkow mieszkaniowych, 0 ktérych mowa w ust. 6 pkt. 1-4, osoby uprawnione
do ubiegania si¢ o przydziat zostaja skreslone z list, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1i 2.

§ 22.1. Burmistrz Gminy wskazuje osoby do zawarcia umowy najmu.

2. Propozycje lokali do wynajgcia na czas nieokre§lony oraz lokali socjalnych przedktadane sa wniosko-
dawcom na pismie.

3. Wnioskodawca, ktory otrzymat propozycje, 0 ktorej mowa w ust. 2, obowiazany jest poinformowac pi-
semnie Wydzial Gospodarki Komunalnej i Rolnictwa o przyjeciu lub niezaakceptowaniu propozycji w ciagu
7 dni od daty jej otrzymania.

4. Wnioskodawca, ktory przyjat propozycje o ktorej mowa w ust. 2, zobowiazany jest do zaktualizowania
danych zawartych we wniosku poprzez ztozenie odpowiedniego formularza aktualizacyjnego. Weryfikacji pod-
legaja warunki okreslone w § 6 lub § 8 uchwaty.

5. Osoby, ktore nie spetniaja warunkow zawartych w ust. 4, zostaja skre$lone z listy oséb uprawnionych
0 ktorych mowa w § 21 ust. 1.

6. Osoby, ktore raz odmowity zawarcia umowy najmu na wskazany przez Gming Paczkéw odpowiedni 10-
kal skresla sig z listy.
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Rozdzial 11
Laczenie i podzial lokali

§ 23. Najemca lokalu moze wystapi¢ o przytaczenie do swojego lokalu, innego lokalu znajdujacego si¢
W bezposrednim sasiedztwie, oile zwolniony lokal nie spelnia wymogdéw samodzielnosci okre§lonych
w przepisach ustawy o wiasno$ci lokali.

Rozdzial 12
Przepisy szczegdlne

§ 24. Po ztozeniu przez Gming Paczkow o$wiadczenia o rozwiazaniu umowy najmu lokalu mieszkalnego
z powodu zaleglos$ci z tytulu nieoptacania czynszu najmu, Gmina Paczkéw moze wycofa¢ swoje o§wiadczenie
jedynie w przypadku uregulowania wszystkich zobowiazan wobec wynajmujacego.

§ 25. Realizacja wynajmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych jest uzalezniona od mozliwosci
Gminy Paczkow.

Rozdzial 13
Postanowienia koncowe

§ 26. Wnioski zlozone przed wejsciem niniejszej uchwaly podlegaja rozpatrzeniu na podstawie przepiséw
uchwaty.

§ 27. Traci moc uchwata nr XXXII/270/2001 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 28 grudnia 2001 r.
W sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z p6zn. zmianami
oraz uchwata nr VI/40/07 Rady Miejskiej w Paczkowie z dnia 29 marca 2007 r. w sprawie powotania Spotecz-
nej Komisji Mieszkaniowej z p6zn. zmianami.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Paczkow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Paczkowie

Zdzistaw Kazimierz Michael
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