UCHWALA NR XXXIX/242/10
RADY GMINY LAMBINOWICE

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
7 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1453
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230) oraz art. 20
ust.1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087,
z2006r. Nr 45, poz.319, Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy bLambinowice, postanawia sig, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice w granicach
okreslonych na rysunkach planu.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice, sklada si¢ z:
1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2) rysunkow miejscowego planu w skali 1 : 2000 stanowiacych zataczniki nr 1, nr 2 i nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zalacznik nr
4 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zatacznik nr 5 do
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu;

2) linie rozgraniczajace tereny - $cisle;

3) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy;

4) symbole okreslajace podstawowe zagospodarowanie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub przeznaczenie uzupehiajace podstawowa funkcje tego terenu;

3) zasadniczym ukltadzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uktad dachu gtéwnego budynku dziatki;
uktad taki dopuszcza realizacje dachow o zréoznicowanych formach podporzadkowanych bryle dachu
zasadniczego (np. dachy z naczétkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

4) ushugach nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (detalicznego i hurtowego), ushugi kultury, niepubliczne
ustugi zdrowia i opieki spotecznej, ustugi gastronomii, ustugi tacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosta
ustugowego (np.szewc, tapicer), biura, banki, miejsca kultu religijnego (z wytaczeniem ko$ciotdow) oraz inne
ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwo$ci wraz
z urzadzeniami infrastruktury technicznej potrzebnymi do obslugi w/w obiektow ustugowych oraz ushugi
rzemiosta, zaliczone zgodnie z przepisami szczegélnymi do przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglosc,
w jakiej moga znajdowac¢ si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny;

6) zabudowie zbiorowego zamieszkania - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczona do okresowego
pobytu ludzi, obejmujaca w szczegdlnosci internat, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, itp.

7) zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojacej na duzych dziatkach ireprezentacyjnej formie kompozycji architektury obiektow oraz
pozostatych elementéow zagospodarowania, charakteryzujacej si¢ sytuowaniem obiektu mieszkalnego w glgbi
dziatki budowlanej, poprzedzonego placem .

8) ustugach nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu (detalicznego i hurtowego), niepubliczne ustugi zdrowia
iopieki spotecznej, ustugi gastronomii, ushugi lacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosta ustugowego
(np.szewc, tapicer), biura, banki oraz inne ustugi na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub
analogicznym stopniu uciazliwo$ci wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej potrzebnymi do obstugi
w/w obiektow ustugowych oraz ushugi rzemiosta, zaliczone zgodnie zprzepisami szczegélnymi do
przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane
(lokalizacja ktorych zakazana jest na terenach okreslonych w § 7 pkt.1);

9) ustugi turystyki - nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie inne ustugi
$wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

10) ustugi kultury - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ muzedéw, bibliotek, kin, galerii sztuki, sal
wystawienniczych i koncertowych, doméw kultury i wielozadaniowych sal wykorzystywanych gléwnie do
celow rozrywkowych, pracowni artystycznych, obiektow kultu religijnego ((z wytaczeniem kosciotow) itp.

11) ustugi oswiaty - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ placowek oswiaty i instytucji edukacyjnych
prowadzacych kursy jezykowe, kursy specjalistyczne itp.;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglos¢ pomigdzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a §rednim poziomem terenu;

13) OWKZ nalezy przez to rozumie¢ Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow;

14) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekturg, oczka wodne
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o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rolg wobec funkcji
okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

15) tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do czasowego
uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce
lub rozbidrki, atakze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej iwystawowe, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, urzadzenia
rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe, nie dotyczy obiektow tymczasowych na placu budowy.

DZIAL I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MW; 3MW o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy przyja¢ wg rysunku planu;

2) nakazuje si¢ powierzchnig zabudowy nie przekraczajaca 55% powierzchni terenu;

3) nakazuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynnag nie mniejsza niz 40% powierzchni terenu;

4) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza, dopuszcza si¢ jej rozbudowe;

5) przy rozbudowie zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ nawiazanie do wysokosci, bryly i ksztattu dachu
zabudowy istniejacej lub dopuszcza si¢ Il kondygnacje nadziemne, w tym jedna wyksztalcona w poddaszu
dachu spadowego o nachyleniu potaci 350-450, krytego dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastym lub brunatnym,;

6) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane;

7) nakazuje si¢ miejsca postojowe samochodow osobowych iciagi komunikacji wewngtrznej wykonaé
z drobnowymiarowych elementéw kamiennych lub betonowych;

8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych w min.ilosci odpowiadajacej 100% mieszkan;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy gospodarczej igarazowej w formie zespotu murowanych boksow
garazowych o ujednoliconym wystroju architektonicznym oraz wolnostojacej zabudowy uslugowej;

10) nakazuje si¢ max.wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, ushugowej i garazowej o max.wysokosci nie wyzszej niz
4,0m, z dachem ptaskim;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ustug rzemiosta produkcyjnego i ustugowego zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagane (odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywac na srodowisko);

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu.

2.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MR,MN,U; 4MR,MN,U; 8MR,MN,U;
IMR,MN,U; 10MR,MN,U; 12MR,MN,U o0 podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy, na
ktérych na rysunku planu nie okre§lono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu
do istniejacych budynkow dziatek sasiednich lub wiasnych o stanie technicznym umozliwiajacym ich docelowe
uzytkowanie, przyjmujac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku,
ktory znajduje si¢ w wigkszej odleglosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabudowanych
dziatkach budowlanych przyjmowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od frontowej granicy
dziakki;
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2) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowang dzialki w zabudowie jednorodzinnej — max.50%, a powierzchnig
biologicznie czynna min.45%; a w zabudowie zagrodowej powierzchni¢ zabudowana dziatki — max.40%,
a powierzchni¢ biologicznie czynna min.55%;

3) w zabudowie jednorodzinne;j:

a) nakazuje si¢ max. wysokos¢ nowej zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 4,5m do okapu dachu i 9,0 m
do kalenicy; liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (glownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30°+45°; kryty dachéwka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym,;

¢) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna,kamienia);
d) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

e) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max.wysokos¢ nie przekraczajaca 6,0 m do okapu
dachu i110,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe;

f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

g) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej lokalizacje budynkow gospodarczych,
ustugowych i garazy, dla ktérych nakazuje si¢ max. wysoko$§¢ nie wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacjg
nadziemna; wystroj architektoniczny nawiazujacy do budynku gléwnego;

h) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysoko$ci nie wyzszej niz 3,5m;

1) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parteréw budynkoéw mieszkalnych ibudynkéw gospodarczych na cele
ushugowe;

j) dopuszcza sig obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

4) w zabudowie zagrodowej:

a) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max.wysokos¢ nie przekraczajaca 6,0 m do okapu
dachu i110,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe;

b) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej max.wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 4,5m do okapu
dachu 19,0 m do kalenicy; do 2 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji
w poddasze uzytkowe;

c¢) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy oraz istniejacej poddawanej przebudowie lub rozbudowie zasadniczy dach
budynkoéw mieszkalnych (gtownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach 30°+45°;
kryty dachoéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub
czarnym;

d) nakazuje si¢ dla nowych budynkow gospodarczych i garazy max. wysoko$¢ nie przekraczajaca 6,0m;
ograniczona do 1 kondygnacji nadziemnej;

e) nakazuje si¢ nawiazanie wystroju architektonicznego budynku gospodarczego igarazu do budynku
mieszkalnego;

f) nakazuje si¢ elewacje Scian tynkowane; kamienne elementy w kolorze naturalnym;
g) nakazuje si¢ zapewnienie min.2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

h) nakazuje si¢ ograniczenia uciazliwego oddzialywania dziatalnosci rolniczej i ustugowej do granic terenu
okreslonego tytulem prawnym do uzytkowania;

1) zakazuje sig¢ lokalizacji inwestycji (przedsigwzig¢) zwiazanych z hodowla zwierzat zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko idla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane
(odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i przedsigwziec
mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko);
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j) zakazuje si¢ prowadzenia chowu zwierzat w technologii bezscidtkowej;

k) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parter6w budynkéw mieszkalnych ibudynkow gospodarczych na cele
ustugowe;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat na samochody osobowe i sprzgt rolniczy o max.wysoko$ci nie wyzszej niz
4,5m;

m) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sig¢ podzialy nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0m. iszerokos$ci jezdni min. 5,0m., speliajacymi wymogi drég pozarowych;
jednoczesnie powierzchnia nowych dzialek budowlanych pod zabudowe jednorodzinng nie moze by¢ mniejsza
niz 500 m2, a pod zabudowe zagrodowa 1500m?2;

6) na terenie 10.MR,MN,U dopuszcza si¢ budowe urzadzen pompowni sieciowej i tranzytowej wraz z siecia
kanalizacji sanitarne;j.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SRU, U; 7RU, U ; o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych idla zabudowy ustugowej oraz dopuszczalnym
przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu, na terenach istniejacej zabudowy na
ktérych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od
frontowej granicy dzialki;

2) utrzymuje si¢ istniejaca historyczng zabudowe folwarczna, istniejace budynki moga ulegaé przebudowie
z utrzymaniem ich zewngtrznej bryty, podziatéw architektonicznych i wystroju architektonicznego z okresu
realizacji;

3) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.35%; a powierzchnig zabudowana dziatki — max.50%;

4) dopuszcza si¢ realizacjc nowej zabudowy nawiazujacej wystrojem architektonicznym do zatozenia
folwarcznego;

5) dla nowej zabudowy nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 7,0m do okapu dachui 11,0 m
do kalenicy; pokrycie dachu w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

6) budynki i obiekty w ztym stanie technicznym i sanitarnym, za zgoda OWKZ moga podlega¢ likwidacji;

7) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zhodowla zwierzat zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko (odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko);

8) nakazuje si¢ wprowadzi¢ wzdluz granic zterenami sgsiedniej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej pasy
zieleni $rednio i wysokopiennej w min. 50% zimozielonej;

9) dopuszcza si¢ wiaty na sprzet rolniczy o max.wysokosci nie wyzszej niz 7,0m;

10) dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen o charakterze izolacyjnym;

11) wyklucza si¢ sktadowanie, na wolnym powietrzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i materiatow
powodujacych zanieczyszczenie powietrza, gleby i wod podziemnych;

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP,MN,U o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
parkowej i ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla istniejacego dworu wpisanego do rejestru zabytkow OKWZ pod nr. A-2175/87 obowiazuje zakres ochrony
konserwatorskiej wg zasad okreslonych w § 8 ust.3;

2) dla istniejacego parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow OKWZ pod nr A-130/86 obowiazuje zakres
ochrony konserwatorskiej wg zasad okreslonych w § 8 ust.3;
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3) utrzymuje sig istniejacy budynek dworu z wykluczeniem zasadniczej przebudowy;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni parkowej z dopuszczeniem cigé sanitarnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;j terenu;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury zwiazanych z funkcja terenu;

7) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg aktualnych warunkow
technicznych.

5.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11US o podstawowym przeznaczeniu dla sportu
irekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.85%; a powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 500 m2;

2) nakazuje si¢ obiekty kubaturowe na istniejacym boisku sportowym zrealizowa¢ w formie niskiej, pawilonowe;j
zabudowy 1 kondygnacyjnej wg nastgpujacych ustalen:

a) wysoko$¢ obiektu do poziomu okapu 3,5 m (dachu plaskiego) lub 7 m do kalenicy dachu dwuspadowego
przy nachyleniu potaci 30°+45°;

b) dach jedno lub dwuspadowy, kryty dachéwka lub materiatami dachowko podobnymi w kolorach
czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

¢) elewacje $cian tynkowane, kamienne elementy w kolorze naturalnym,;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych urzadzen (np. szatnie, trybuny) zwiazanych z funkcjami terenu;
4) dopuszcza si¢ zielen urzadzona typu parkowego, w tym zielen wysoka;

5) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MN; 15SMN; 16MN; 18MN; 20MN; 25MN;
27MN; 28MN, 29MN; 75MN; 75aMN; 75bMN; 76MN; 78MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy na
ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu
do istniejacych budynkéw dziatek sasiednich lub wiasnych, o stanie technicznym umozliwiajacym ich
docelowe uzytkowanie, jako kontynuacj¢ linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej
odlegtosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabudowanych dziatkach budowlanych
przyjmowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od frontowej granicy dzialki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowana dziatki — max.40%, a powierzchni¢ biologicznie czynna min.55%; na
terenie oznaczonym symbolem 27.MN powierzchnig zabudowana dziatki — max.60%;

3) nakazuje si¢ max. wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 4,5m do okapu dachu i 8,0 m do
kalenicy; liczbg kondygnacji nadziemnych — do 2;

4) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m do okapu
dachu i 10,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze
uzytkowe;

5) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30°+45° Iub wielospadowy;kryty dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi
w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub czarnym;

6) nakazuje sig elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementdéw z klinkieru, drewna, kamienia);
7) nakazuje si¢ zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;

8) nakazuje si¢ dla przebudowywanej zabudowy mieszkalnej max. wysoko$¢ nie przekraczajaca 6,0 m do okapu
dachu i 10,5 m do kalenicy; do 3 kondygnacji nadziemnych, przy wbudowaniu jednej kondygnacji w poddasze
uzytkowe;
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9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych na placu budowy;

10) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje budynkéw gospodarczych, ustugowych
i garazy, dla ktorych nakazuje si¢ max. wysoko$¢ nie wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢ nadziemna; wystrdj
architektoniczny nawiazujacy do budynku glownego;

11) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max.wysokos$ci nie wyzszej niz 3,5m;

12) dopuszcza si¢ przeksztalcenie parterow budynkow mieszkalnych ibudynkow gospodarczych na cele
ustugowe;

13) dopuszcza sig¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

14) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0m. iszerokosci jezdni min. 5,0m., spetlniajacymi wymogi drég pozarowych;
jednoczes$nie powierzchnia nowych dziatek budowlanych pod zabudoweg jednorodzinna nie moze by¢ mniejsza
niz 500 m2,

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140 o podstawowym przeznaczeniu dla terendw
sktadowisk odpadow ustala si¢ nastepujace =zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ istniejace wysypisko odpadow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen zwiazanych z funkcja terenu, wtym stuzacych ochronie
srodowiska;

3) nakazuje si¢ funkcjonowanie terenu sktadowiska odpadow zgodnie z wydana decyzja na uzytkowanie.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 17U; 22U; 23U, 77U o podstawowym przeznaczeniu
dla ustlug ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, na terenach istniejacej zabudowy na
ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0m od
frontowej granicy dzialtki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowana dziatki — max.65%, a powierzchnig biologicznie czynng min.30%;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym istniejace budynki moga ulegaé¢ przebudowie irozbudowie
z uwzglednieniem wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowe;j;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkow ustugowych;

5) nakazuje si¢ wysokos¢ przebudowywanej inowej zabudowy nie przekraczajaca wysokosci zabudowy
istniejace;j;
6) budynki w ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej czgsci terenu;

8) dopuszczalny wtorny podziatl terenu na tereny mniejsze, ktorych obsluge komunikacyjna przyja¢ drogami
dojazdowymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m, spelniajacymi warunki drog
przeciwpozarowych.

9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2IMW,MN o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ijednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wg § 6 ust.1;
2) warunki i zasady realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wg § 6 ust.6;

10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24P,S,U; 26P,S,U o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy produkcyjno — ustugowo - skladowej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy na
ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od
frontowej granicy dziatki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min.10%, a powierzchnig zabudowana dziatki — max.70%;

3) nakazuje si¢ max. wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 11,0m do okapu dachu za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego; zasadnicze dachy budynkow ptaskie o nachyleniu do 10°;

4) dla inwestycji celu publicznego nie okresla si¢ wysokosci zabudowy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje punktowych elementow infrastruktury technicznej, obiektow iurzadzen (stacje
bazowe telefonii komoérkowej, urzadzenia technologiczne, maszty, anteny komunikacyje, in.), przekraczajacych
wysokos¢ zabudowy istniejace;;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dzialki dla pracownikow wg wskaznika min. 0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadow na materiaty sypkie, w sposéb powodujacy wtorne
pylenie, zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

8) dopuszcza si¢ wiaty na samochody o max. wysoko$ci nie wyzszej niz 4,5m;

9) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod niezbedna
komunikacjg¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

10) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona i izolacyjna;

12) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci jezdni min. 5,0m., spelniajacymi wymogi droég pozarowych;

13) ustala si¢ minimalne wielko$ci wydzielonych dziatek na 0,40 ha, minimalne szerokosci frontow wydzielanych
dzialek na nie mniej niz 40,0m;

14) na terenie 24.P,S,U dopuszcza si¢ realizacj¢ punktowych elementow infrastruktury technicznej, w tym
masztow telefonii komoérkowe;.

11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30US,U; o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
sportu irekreacji oraz ustug ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynng min.85%; a powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 500 m2;

2) nakazuje si¢ obiekty kubaturowe zrealizowa¢ w formie niskiej, pawilonowej zabudowy 1 kondygnacyjnej wg
nastepujacych ustalen:

a) wysoko$¢ obiektu do poziomu okapu 3,5 m (dachu ptaskiego) lub 7,0 m do kalenicy dachu dwuspadowego
przy nachyleniu potaci 30°+45°;

b) dach jedno Iub dwuspadowy, kryty dachdwka Iub materiatami dachowkopodobnymi w kolorach czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) dopuszcza si¢ zielen urzadzona typu parkowego, w tym zielen wysoka;

5) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 31ZL; 32ZL; 33.ZL; 37ZL; 41ZL; 41aZ1.;44.ZL;
467ZL; 4971L; 60ZL; 61ZL; 79Z L o podstawowym przeznaczeniu dla laséw i zadrzewien ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;

Id: MULWU-ZEZNT-TJJCD-COKFH-YYFUB. Podpisany Strona 8



2) zakazuje si¢ prowadzenie przez tereny lesne nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem lokalizacji
elementéw 1 obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np. rowoéw melioracyjnych oraz
urzadzen przeciwpowodziowych (waty, i in.);

3) dopuszcza si¢ zalesienie terendow rolnych z gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;
4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagdw pieszych i rowerowych, 1 in.

13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34U; 35U o podstawowym przeznaczeniu dla ustug (z
dopuszczeniem ograniczonych ustug produkcyjnych zwiazanych zpodstawowa funkcja ushug zdrowia,
wypoczynku, rehabilitacji) ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy na
ktorych na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od
frontowej granicy dzialki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowang dziatki — max 60%, a powierzchnig biologicznie czynng min.40%;

3) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 12,0m do kalenicy; zasadnicze dachy budynkow
o nachyleniu potaci od 25° do 45° z dopuszczeniem dachdéw ptaskich, o pokryciu w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym, nakazuje si¢ liczbg¢ kondygnacji nadziemnych max.3;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki dla pracownikow wg wskaznika min. 0,3
miejsca postojowego na 1 zatrudnionego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji na otwartej przestrzeni sktadow na materiaty sypkie, w sposéb powodujacy wtorne
pylenie, zanieczyszczenie gleby i wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjno - sktadowej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko
(odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko);

8) dopuszcza si¢ wiaty na samochody o max. wysoko$ci nie wyzszej niz 4,5m;

9) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow mieszkalnych wlascicieli (zarzadcow) wg warunkow okreslonych w § 6 ust.
2 pkt.3;

10) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod niezbedna
komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

11) dopuszcza sig realizacjg obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszcza sig lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona i izolacyjna;

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36ZC o podstawowym przeznaczeniu dla cmentarzy
ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje sig istniejacy teren cmentarza;

2) dla istniejacego Starego Cmentarza Jenieckiego wpisanego do rejestru zabytkow OKWZ pod nr. 1937/68
obowiazuje zakres ochrony konserwatorskiej wg zasad okreslonych w § 8 ust. 2;

3) powierzchnia dziatki nie wykorzystana pod zabudowe iinne urzadzenia terenu, z wylaczeniem terenu pod
komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona typu parkowego
z dopuszczeniem obiektow matej architektury szczegdlnie sakralne;j.

15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38US; 39US; 71US o podstawowym przeznaczeniu
dla ustug sportu (stadnina koni, rowery, biegi narciarskie, przetajowe, survival itp.) i rekreacji z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej (np.centrum jazdy konnej wraz z infrastruktura) ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min.85% ogdlnej powierzchni terenu;
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2) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow zwiazanych z funkcja terenu (boiska, bieznie, in.), ktére
nalezy wykona¢ z materiatdow i w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkownikoéw;

4) dopuszcza sig realizacjg obiektow obstugujacych urzadzenia sportowe;
5) dla nowej zabudowy uslugowe;j:

a) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 4,5m do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; liczbg
kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°; kryty dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym, brazowym, szarym
lub czarnym;

c¢) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia);
6) zalecane utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu;
7) dopuszcza si¢ zielen urzadzona typu parkowego, w tym zielen wysoka;

8) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych.

9) dopuszcza si¢ zalesienia terendw z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem;

10) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drog pozarowych i drog pieszo-jezdnych.

16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59U,US,ZP o podstawowym przeznaczeniu dla ustug,
ustug sportu irekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynna min.85% ogolnej powierzchni terenu;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow obstugujacych urzadzenia sportowe (obiekty klubowe);
3) dla nowej zabudowy:

a) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 4,5m do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; liczbg
kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°; kryty dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi w kolorze czerwonym, brazowym, szarym
lub czarnym,;

c¢) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia);

4) teren niewykorzystany pod urzadzenia sportu irekreacji nakazuje si¢ przeznaczy¢ pod zielen parkowa
wyksztalcona w formie urzadzonej zieleni wysokiej i niskiej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ powierzchniowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

6) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych.

7) dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drog pozarowych i drog pieszo-jezdnych.”

8) dopuszcza si¢ zalesienia terenow rolnych z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem.

17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40U,ZP o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
(hotele, sanatoria, domy starcow, SPA, centra rehabilitacyjne iuzdrowiskowe) wraz ztowarzyszaca zielenia
parkowa ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 40% ogodlnej powierzchni terenu;

2) dopuszcza sig obiekty zawierajacych funkcje mieszkalnictwa zbiorowego i ustug;
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3) nakazuje sig¢ dla nowej zabudowy:
a) max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 15 m; do 4 kondygnacji nadziemnych;

b) dachy budynkow mieszanych — ptaskie lub wielospadowe; dla dachow wielospadowych o nachyleniu ptaci
w granicach do 45°; dla dachow ptaskich o nachyleniu do 5°;

4) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wg wskaznika 1miejsce postojowe na
samochody osobowe na kazde 3 miejsca noclegowe przy hotelu, motelu i pensjonacie oraz dodatkowo min.2
miejsca postojowe dla autokaréw przy hotelu i motelu;

5) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wylaczeniem terenu pod niezbedna
komunikacje¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie drogi dojazdowej wewngtrzne;;

7) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych.

8) dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokos$ci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drég pozarowych i drog pieszo-jezdnych.”

9) dopuszcza si¢ zalesienia terendw z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42US,U o podstawowym przeznaczeniu dla ustug
sportu i rekreacji (pole golfowe itp.) z dopuszczeniem ustug hotele, gastronomia itp.) ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min.90%;
2) dopuszcza sig realizacje obiektow obstugujacych urzadzenia sportowe (obiekty klubowe);
3) dla nowej zabudowy:

a) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 4,5m do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; liczbg
kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkéw dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci w granicach
30°+45°; kryty dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym, brazowym, szarym
lub czarnym;

¢) nakazuje si¢ elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementéw z klinkieru, drewna, kamienia);
4) zaleca si¢ utrzymanie naturalnego uksztaltowania terenu;
5) dopuszcza si¢ zielen urzadzona typu parkowego, w tym zielen wysoka;

6) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

7) dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokos$ci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drog pozarowych i drog pieszo-jezdnych.

8) dopuszcza si¢ zalesienia terendow z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem;

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43US,U,ZP; 45US,U,ZP o podstawowym
przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji i zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca zielenia parkowa ustala si¢
nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna min.85% ogolnej powierzchni terenu;
2) warunki i zasady realizacji ustug sportu i rekreacji wg § 6 ust.15 pkt. 2, 3, 4,5;
3) warunki i zasady realizacji zabudowy ustugowej (hotel) wg § 6 ust.16 pkt. 2, 3, 4, 6;

4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia sportowe, z wylaczeniem terenu pod
niezbgdng komunikacj¢ wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;
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5) dopuszcza sig realizacjg obiektow matej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych;

6) dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obshugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokos$ci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drég pozarowych i drog pieszo-jezdnych.”

7) dopuszcza si¢ zalesienia terendow z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem;

8) nakazuje si¢ wprowadzi¢ strefe ekotonowa, wolna od planowanego zagospodarowania w odlegtosci 50 m od
granic Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” .

20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47P,U,ZP; 48P,U,ZP o podstawowym przeznaczeniu
dla zabudowy produkcji, sktadow, magazynow i ustug wraz z towarzyszaca zielenig parkowa ustala si¢ nast¢pujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min.10%; a powierzchni¢ zabudowana dziatki — max 70%;

2) nakazuje si¢ max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 11,0 m; zasadnicze dachy budynkow ptaskie
o nachyleniu do 10°; dopuszcza si¢ dachy tupinowe;

3) nakazuje si¢ wprowadzi¢ wzdhuz granicy zterenem 45.US,U, ZP; 50.MN; 51.MN pas zieleni $rednio
1 wysokopiennej w min. 50% zimozielonej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen punktowych wyzszych od zabudowy (maszty reklamowe,
urzadzenia technologiczne, itp.);

5) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zhodowla zwierzat zaliczanych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko (odpowiednio: przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko);

6) dopuszcza si¢ wiaty o max. wysoko$ci nie wyzszej niz 7,0m;

7) dopuszcza sig realizacje obiektow mieszkalnych wlascicieli (zarzadcow) wg warunkow okreslonych w § 6 ust.
22 pkt.3

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem S0U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
uslugowej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min. 30% ogodlnej powierzchni terenu;
2) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy:

a) max. wysokos$¢ nie przekraczajaca 7 m do kalenicy;

b) dachy budynkoéw o nachyleniu ptaci w granicach do 25°;

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowg i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu pod niezbedna
komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

4) dopuszcza sig realizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong i izolacyjna;

6) dopuszcza si¢ zalesienia terendow z gatunkow rodzimych zgodnych z siedliskiem.

22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SIMN; 52MN; 53MN; 54MN; 55MN; 56MN;
57MN; 58MN; 64MN; 65MN; 66MN; 67MN; 68MN; 69MN; 70MN o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu; na terenach istniejacej zabudowy na
ktérych na rysunku planu nie okre$lono linii zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ w nawiazaniu
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do istniejacych budynkow dziatek sasiednich lub wtasnych, o stanie technicznym umozliwiajacym ich
docelowe uzytkowanie, jako kontynuacje¢ linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje si¢ w wigkszej
odlegtosci od pasa drogowego, lecz na terenach o wigcej niz 2 niezabudowanych dziatkach budowlanych
przyjmowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0m od frontowej granicy dzialki;

2) nakazuje si¢ powierzchni¢ zabudowana dziatki — max.40%, a powierzchnig biologicznie czynng min.55%;
3) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkalne;j:

a) max. wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 3,5m do okapu dachu i1 9,0 m do kalenicy; liczb¢ kondygnacji
nadziemnych — do 2;

b) zasadniczy dach budynkéw mieszkalnych (gtownych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci
w granicach 35°+45°; kryty dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym;

c) elewacje $cian tynkowane (z dopuszczeniem elementdéw z klinkieru, drewna,kamienia);
d) zapewnienie min. 2 miejsc postojowych na samochody osobowe na terenie dziatki;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

5) dopuszcza si¢ w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, dla
ktorych nakazuje si¢ max. wysoko$¢ nie wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacje¢ nadziemna; wystrdj architektoniczny
nawiazujacy do budynku gléwnego;

6) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysokos$ci nie wyzszej niz 3,5m;

7) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej;

23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62MN,U,US ; o podstawowym przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej z dopuszczeniem ustug (handel detaliczny, niepubliczne ustugi zdrowia
itp.) ustug sportu irekreacji ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje si¢ powierzchnig biologicznie czynna min.85% ogdlnej powierzchni terenu;
3) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej:

a) max. wysokos¢ zabudowy mieszkalnej nie przekraczajaca 3,5m do okapu dachu i 9,0 m do kalenicy; liczbe
kondygnacji nadziemnych — do 2;

b) nakazuje si¢ w ramach dziatki budowlanej budowa jednego budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ budowe
wolnostojacych obiektow gospodarczych i garazowych zwiazanych z funkcja mieszkalna;

c) zasadniczy dach budynkow mieszkalnych (gtéwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu potaci
w granicach 35°+45°; kryty dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym;

d) nakazuje si¢ dla wszystkich budynkow sytuowanych na pojedynczej dzialce stosowanie ujednoliconych
materiatow wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia dachu.

e) nakazuje si¢ w budynkach gospodarczych i garazowych max. wysoko$¢ nie wyzsza niz 5,0m; 1 kondygnacj¢
nadziemna; wystroj architektoniczny nawiazujacy do budynku gléwnego;

f) dopuszcza si¢ wiaty na samochody osobowe o max. wysokos$ci nie wyzszej niz 4,0m;

4) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej terenu oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza sig¢ ustugi w formie zabudowy wolnostojacej o wysokosci mierzonej od $redniego poziomu
istniejacego terenu do gzymsoéw, kalenic iinnych poziomych elementow wienczacych budynki nie
przekraczajacej 9m;
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6) nakazuje si¢ zasadniczy dach budynkow ushugowych(gtéwnych) dwuspadowy, o jednakowym nachyleniu
potaci w granicach 30°+45°; kryty dachdéwka lub materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze czerwonym,
brazowym, szarym lub czarnym,;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco wptywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie
raportu oddziatywania na $Srodowisko jest obowiazkowe w mysl przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska,

8) nakazuje si¢ w zagospodarowaniu kazdej dzialki przeznaczonej pod zabudowg rezydencjonalna min.
2 stanowiska postojowe na samochody osobowe; dla zabudowy ustugowej min. Istanowisko postojowe na
kazde 15m2 powierzchni ushug;

9) dopuszcza si¢ podzialu nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drog pozarowych i drog pieszo-jezdnych;

10) dopuszcza si¢ zalesienia terenow z gatunkoéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;
11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ powierzchniowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;

12) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkéw technicznych.

24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63WS,U,ZP o podstawowym przeznaczeniu dla wod
powierzchniowych $rédladowych (stawy rybne) z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (hotele, sanatoria, domy
starcow, SPA, obiekty wodne, centra rehabilitacyjne i uzdrowiskowe) z towarzyszaca zielenia parkowa ustala sig
nastepujace zasady, parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie wod powierzchniowych z mozliwo$cia ich regulacji i umocnienia brzegow;
2) dopuszcza sig obiekty zawierajacych funkcje mieszkalnictwa zbiorowego i ustug;
3) nakazuje si¢ dla nowej zabudowy:

a) max. wysoko$¢ nie przekraczajaca 15 m; do 4 kondygnacji nadziemnych;

b) dachy budynkow mieszane — ptaskie lub wielospadowe; dla dachow wielospadowych o nachyleniu ptaci
w granicach do 45°; dla dachow ptaskich o nachyleniu do 5°;

¢) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych na terenie dziatki wg wskaznika lmiejsce postojowe na
samochody osobowe na kazde 2 miegjsca noclegowe przy hotelu, motelu i pensjonacie oraz dodatkowo min.2
miejsca postojowe dla autokaréw przy hotelu i motelu;

4) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe i inne urzadzenia, z wytaczeniem terenu pod niezbedna
komunikacje wewngtrzna, powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie drogi dojazdowej wewngtrznej;

6) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej wg
aktualnych warunkow technicznych;

7) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen regulacyjno — przeciwpowodziowych;

8) tereny wod otwartych stanowiace podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegodlnej ochronie
w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddzialywujacej na w/w ekosystem.

9) dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci, pod warunkiem zapewnienia dla wydzielonych dzialek obstugi
komunikacyjnej drogami wewngtrznymi o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min.8,0m. i szerokosci
jezdni min. 5,5m., spetniajacymi wymogi drog pozarowych i drog pieszo-jezdnych;

10) dopuszcza sig zalesienia terenéw z gatunkéw rodzimych zgodnych z siedliskiem;

25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72UK; 73UK; 74UK o podstawowym przeznaczeniu
dla ustug kultury ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zagospodarowanie i uzytkowanie wg § 8 ust. 2.
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26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KP o podstawowym przeznaczeniu dla terenow
parkingéw ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) nawierzchnia parkingéw przepuszczalna umozliwiajaca porost trawy;
2) dopuszczalna realizacja obiektow matej architektury zwiazanej z obstuga parkingu.

27.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Zio podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
izolacyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zielen izolacyjna wyksztatci¢ w formie zieleni wysokiej i niskiej z gatunkéw nieinwazyjnych, z nasadzeniami
w min.50% gatunkow zimozielonych;

2) zakazuje si¢ wykorzystania terenu na cele rekreacyjne oraz lokalizacji obiektow tymczasowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej.

28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZY. o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni
legowej 1 przywodnej ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania;
3) dopuszcza si¢ realizacjg urzadzen przeciwpowodziowych.

29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL o podstawowym przeznaczeniu dla laséw
i zadrzewien ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ gospodarke lesna prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje si¢ prowadzenie przez tereny lesne nowych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem lokalizacji
elementow 1 obiektow proekologicznych uktadow kanalizacji deszczowej np. rowéw melioracyjnych oraz
urzadzen przeciwpowodziowych (waty,in.);

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie szlakow turystycznych, ciagéw pieszych i rowerowych.

30. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD o podstawowym przeznaczeniu dla ogrodkoéw
dziatkowych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacje budynkow 1 wiat gospodarczych, rekreacyjnych o powierzchni catkowitej do 25m2;

2) nakazuje si¢ zasadnicze dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°, poziom okapéw nie moze
przekracza¢ 2,8 m, a poziom kalenicy nie moze przekracza¢ Sm mierzac od $redniego poziomu terenu wokot
obiektu;

3) budynki i obiekty o ztym stanie technicznym przeznacza si¢ do wyburzenia;
4) prowadzona gospodarka winna uwzglednia¢ rozwiazania proekologiczne;

5)w przypadku likwidacji kompleksow ogrodowych dopuszcza si¢ ich przeznaczenie pod zabudowe
jednorodzinna, ktora nalezy realizowac¢ wg ustalen okre§lonych § 6 ust.6.

31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R o podstawowym przeznaczeniu rolniczym ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania polno-takowego (uzytki rolne);

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych drog transportu rolnego; istniejacych ciekow wodnych; utrzymanie
istniejacych terendw zieleni w formie remiz $rodpolnych, pasow wiatrochronnych i zieleni porastajacej brzegi
ciekdw wodnych; dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejacych nieuzytkow do rekultywacji w kierunku le§nym;

3) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych drog transportu rolnego oraz budowe¢ nowych drog;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;
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5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacj¢ punktowych obiektow infrastruktury technicznej w tym masztow
antenowych telefonii komérkowej nie zmieniajacych zasadniczego przeznaczenia terenu.

32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS o podstawowym przeznaczeniu dla wod
powierzchniowych srédladowych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu wody otwarte z mozliwoscia ich regulacji iumocnienia
brzegoéw;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie urzadzen regulacyjno-przeciwpowodziowych;

3) tereny wod otwartych stanowiace podstawowy element ekosystemu wodnego podlegaja szczegolnej ochronie
w zakresie wprowadzenia zanieczyszczen do wod i antropopresji oddziatujacej na w/w ekosystem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) na terenach potozonych na obszarze Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie obowiazuja zakazy i nakazy
uzytkowania okreslone w przepisach szczegdlnych;

2) ograniczenie uciazliwego oddzialywania produkcji, sktadéw, ustug i dziatalnosci rolniczej do granic terenu
okreslonego tytutem prawnym do uzytkowania;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwiazanych zhodowla zwierzat zaliczanych do mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wymagane jest ustalenie obowiazku sporzadzenia raportu
o0 oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko (przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko);

4) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkoéw w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do szczelnych zbiornikéw wybieralnych), a wod opadowych do kanalizacji
deszczowej, przy czym z drdg i utwardzonych parkingdéw po ich uprzednim podczyszczeniu,

6) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
minimalizujac ich ilo$¢ i1 zapewniajac zachowanie norm jakosci wod,;

7) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegolnymi zakladajac ich
minimalizacje¢ i odzysk;

8) nakazuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu zewnetrznego przyja¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi, na terenach MN jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach RM jak dla
zabudowy zagrodowej, na terenach MR,MN,U jak dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] jednorodzinnej
z ustugami;

9) na terenach nie przewidzianych pod zabudowe¢ zachowac zielen, szczegolnie wysoka;

10) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat powiadomi¢ niezwlocznie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 8. 1. Ochrong konserwatorska objgte sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1) obszar obozow jenieckich — Pomnik Pamigci Narodowej (wpisany do rej. Nr1937/68) obejmujacy:
a) teren po Stalagu 318/VIII F (344) Lamsdorf wraz z Pomnikiem Powstancéw Warszawskich;
b) teren po Stalagu VIII B (344) Lamsdorf;
¢) Stary Cmentarz Jeniecki (wraz z pomnikami);
d) Droge Pamigci;
e) Cmentarz Jencow Radzieckich, Pomnik Martyrologii Jencow Wojennych (poza granicami opracowania);

f) teren po Obozie Pracy w Lambinowicach, Pomnik Ofiar Obozu Pracy;
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g) Cmentarz Ofiar Obozu Pracy w Lambinowicach (poza granicami opracowania);

h) Centralne Muzeum Jencow Wojennych w Lambinowicach (poza granicami opracowania);
2) zespot dworski w sotectwie Okopy z XIX w. obejmujacy:

a) dwor (wpisany do rej. Nr 2175/87);

b) park (wpisany do rej. Nr130/86).

2. Dla zabytku okreslonego w § 8 ust.1 pkt.1 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga:
1) utrzymania istniejacej zabudowy;

2) zachowania lub restauracji historycznie uksztattowanych pomnikéw, nagrobkow, figur, kapliczek, krzyzy
przydroznych;

3) dla nowej zabudowy w rejonie Starego Cmentarza Jenieckiego nakazuje sig:
a) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 12,0m do kalenicy;
b) zasadnicze dachy budynkéw o nachyleniu od 25° do 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich.
3. Dla zabytku okreslonego w § 8 ust.1 pkt.2 zakres ochrony konserwatorskiej wymaga zachowania:
1) bryty obiektu i dachu co do ksztattu, materiatu;
2) podzialow architektonicznych elewacji i wystroju detalem architektonicznym;
3) stolarki okiennej i drzwiowej wraz z historycznym uktadem podziatowym skrzydet okiennych i drzwiowych;

4) obiektow i elementéw zagospodarowania otoczenia zabytku w tym historycznych ogrodzen, ukladow zieleni,
komunikacyjnych nawierzchni utwardzonych, obiektow matej architektury oraz elementéw infrastruktury
technicznej (lampy o$wietlenia, wodopoje, hydranty itp.);

5) starodrzewu z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych;
6) uktadu alejek.
4. Ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunkach planu:
1) Lambinowice, st.nr 5 — $redniowieczny punkt osadniczy.
2) Lambinowice, st.nr 6 — pradziejowy $lad osadnictwa oraz §lad wezesnosredniowieczny.
3) Lambinowice, st.nr 7 — $redniowieczny $lad osadnictwa.

5.Prace ziemne w zabytku archeologicznym 1jego otoczeniu nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym, a po odkryciu nawarstwien kulturowych przeprowadzi¢ badania ratownicze; przed w/w nalezy
uzyskac pozwolenia konserwatorskie na prace w zabytku.

6. Prace ziemne na terenie Pomnika Pamigci Narodowej prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, a po
odkryciu nawarstwien kulturowych przeprowadzi¢ badania ratownicze; przed w/w nalezy uzyska¢ pozwolenia
konserwatorskie na prace w zabytku.

7. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych
wymaga:

a) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
¢) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Lambinowic.

Rozdzial 4.
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i wymagania:

1) na obszarze zabudowanym, w przestrzeni publicznej drég publicznych na terenach oznaczonych symbolami
KDZ; KDd ina terenach parkingdéw dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych ireklam oraz
dodatkowych nasadzen zieleni;
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2) zakazuje si¢ nadwieszania elementow informacyjnych inosnikéw reklamowych nad ulicami z wyjatkiem
czasowych dekoracji §wiatecznych;

3) nakazuje si¢ dostosowanie no$nikéw reklamowych umieszczanych na budynkach do wielkosci, kolorystyki
1 wystroju elewacji oraz nieprzestanianie detalu architektonicznego budynku.

Rozdzial 5.
Ustalenia dot. granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw (w tym terenéw i obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi).

§ 10. 1. Ochronie podlega potozony w granicach planu Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych Nr 338
»Subzbiornik Paczkow-Niemodlin” (w granicach okre§lonych na rysunku planu), stanowiacy obszar wysokiej
ochrony wod podziemnych, w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu i z przepisow szczegolnych.

2. Ochronie podlega potozony w granicach planu “Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Niemodlinskie” (w
granicach okre§lonych na rysunku planu) stanowiacy obszar wysokiej ochrony krajobrazu, w zakresie
uwzglednienia nakazoéw i zakazow okreslonych w przepisach szczegolnych.

3. Zachodnia czgs$¢ terenu objetego opracowaniem (w granicach okreslonych na rysunku planu) potozona jest
w strefie ochrony posredniej uje¢ izréodet wody dla miasta Wroctawia zatwierdzonej decyzja Urzedu
Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLSgwl 053/17/74 z 31 marca 1974r.

4. W strefie ochronnej okreslonej w pkt.2 nalezy przestrzega¢ obowiazujacych zakazéw, nakazéw i ograniczen
wynikajacych z w/w decyzji 1 przepisow szczegdlnych.

5. Wzdhuz ciekéw naturalnych isztucznych zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy w pasach terenu
o szerokos$ci min.5m (liczac od gornej krawedzi brzegu ciekow) w celu umozliwienia administratorom ciekow
wykonywania prac remontowo-administracyjnych.

6. Ochronie podlega potozony w granicach planu “Obszar ochrony zasobow wod powierzchniowych Zalewnia
Nysy Klodzkiej ” (w granicach okreslonych na rysunku planu) stanowiacy obszar wysokiej ochrony wod
powierzchniowych, powinien uwzglednia¢ nakazy i zakazy okreslone w przepisach szczeg6lnych.

7. Uwzgledni¢ nalezy ochrona archeologiczna w ramach Potencjalnego Parku Kulturowego Dolina Nysy
Ktodzkiej (w granicach okreslonych na rysunku planu).

8. Ochrona obejmuje si¢ istniejace pomniki przyrody:
1) Pomnik przyrody nieozywionej, nr rej. 348

9. Zakazuje si¢ niszczenia 1 przeksztalcania pomnika przyrody; prace ingerujace w chroniony obiekt sa
zabronione.

10. Proponuje sig jako pomniki przyrody:
1) zywotnik zachodni, dawna wie$ Klucznik, nadl. Tutowice;
2) dab szyputkowy, dawna wie$ Klucznik, nadl. Tulowice;
3) 2 deby szyputkowe, oddz. 135 (?), nadl. Tutowice, w rejonie dawnej wsi Klucznik;
4) buk zwyczajny, oddz. 135 (?), nadl. Tutowice, w rejonie dawnej wsi Klucznik;
5) 3 buki zwyczajne, w rejonie dawnej wsi Klucznik, nadle$nictwo Tutowice.

Rozdzial 6.
Ustalenia dot. zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:
1) podziat terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig podziaty nieruchomosci wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych w § 6.

Rozdzial 7.
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady:
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1) utrzymuje si¢ podstawowy uktad drog (ulic) publicznych oparty na:
a) istniejacej drodze powiatowej 1533 w klasie ,,Z” oznaczonej symbolem KDZ.;
b) istniejacej drodze powiatowej 1532 w klasie ,,Z” oznaczonej symbolem KDZ.;
c) istniejacej drodze powiatowej 1522 w klasie ,,Z” oznaczonej symbolem KDZ.;

d) uktadzie istniejacych i projektowanych drog dojazdowych w klasie ,,D” oznaczonych symbolem KDd oraz
drog dojazdowych wewngtrznych oznaczonych symbolem KDw;

e) nakazuje si¢ obsluge komunikacyjna terenow bytego Poligonu drogami dojazdowymi wewngtrznymi KDw;

2) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm. Lambinowice
dopuszcza si¢ budowe obejscia drogowego, przy czym ostateczny przebieg i warunki realizacyjne ustalone
zostana w oparciu o przepisy szczegoélne;

3) parametry drog publicznych powinny by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi (warunkami technicznymi drog);

4) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drog publicznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ réwniez prowadzenie sieci drogami wewngtrznymi
dojazdowymi;

5) uzbrojenie wsie¢ wodociagowa, kanalizacji sanitarnej ideszczowej, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna;

6) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
wybieralnych;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

8) sieci infrastruktury technicznej realizowacé jako podziemne;
9) dopuszcza si¢ budowe uktadu elektroenergetycznego SN,NN;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji  transformatorowych ~WN/NN iinnych obiektéw i urzadzen
elektroenergetycznych przy zachowaniu wiasciwych warunkéw technicznych 1wymogéw prawa
energetycznego;

11) dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla potrzeb
sieci telekomunikacyjnych i internetowe;.

Rozdzial 8.
Ustalenia dot. sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy; pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drég publicznych
i uzbrojenia w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza si¢ zakaz realizacji obiektow kubaturowych kolidujacych z docelowym zagospodarowaniem
terenu,;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow tymczasowych.

DZIAL III. )
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

1) dla wszystkich terenéw objgtych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lambinowice.
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§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jaroslaw Gawlik
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI1X/242/10
Rady Gminy Lambinowice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Lambinowice, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.l1 wzwiazku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z2007r. Nr 127, poz. 880;
z2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) iart.167 ust.2 pkt.1 ustawy 30czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.2104 ze zm.) Rada Gminy w Lambinowicach rozstrzyga co nastgpuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lambinowice
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1.1 Zadania wtasne gminy

Zadania wtasne gminy obejmuja drogi publiczne projektowane wraz z infrastruktura obejmujaca kanalizacje
deszczowa, kanalizacj¢ sanitarna:

- drogi dojazdowe projektowane o parametrach okreslonych w tekscie planu dla drég publicznych oznaczone
symbolami KDd o dtugosci 80 m;

- sie¢ kanalizacji sanitarnej o dlugosci 1340 m,
- proj. rurociag tloczny $ciekow o dlugosci 1380 m.
1.2 Sposob realizacji.

Realizacja w/w zadan wilasnych gminy odbywac si¢ bgdzie poprzez tryb zamowien publicznych. Zdania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do wieloletniego planu
finansowego (ok. 15 lat).

Zadania realizowane beda sitami wlasnymi.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédlem finansowania zadan okreslonych w pkt.1.1 beda:
- dochody wlasne,
- dotacje,
- kredyty, pozyczki preferencyjne,
- $rodki pomocowe UE.

Przewiduje sig, ze potencjalny udzial innych inwestorow w finansowaniu w/w zadan moze przekroczy¢ 30%
naktadu finansowego.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXXI1X/242/10
Rady Gminy Lambinowice

z dnia 24 czerwca 2010 .

Rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-rowania przestrzennego wsi
Lambinowice

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005t.

Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880;
z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237),

Rada Gminy w Lambinowicach , biorac pod uwagg stanowisko Wojta o odrzuceniu uwag do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu rozstrzyga, co nastepuje :

1. Odrzuci¢ w czeéci uwage Pana Sylwestra Ceglarka, zawarta w pismie z dnia 05.10.2009 roku dotyczaca
bezposredniego wjazdu na drogg powiatowa. Odrzucenie uwagi wynika z faktu, iz zakaz bezposrednich wjazdow
na droge powiatowg zostat zgtoszony przez Zarzad Drog Powiatowych.

2. Odrzuci¢ w czesci uwage Pani Marii Wachowskiej, zawarta w pis§mie z dnia 22.10.200 roku dotyczaca

odstapienia od wydzielenia drogi wewngtrznej (siegacza). Odrzucenie uwagi wynika z faktu, ze droga ta umozliwi
obstuge komunikacyjna sasiednich dzialek.
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