UCHWALA NR L/330/2010
RADY GMINY LUBSZA

z dnia 17 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2003r. nr 80, poz. 717; z 2004 r. nr 6, poz. 41, nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 113, poz. 954, nr 130, poz. 1087; z 2006 r. nr
45, poz. 319, nr 225, poz. 1635; z 2008r. nr 123, poz. 803, nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413;z2010 .
nr 24, poz. 124, nr 75, poz. 474) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz .U.
z2001r. nr 142, poz. 1591; z 2002r. nr 23 poz. 220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806;
z2003r. nr 80 poz.717, nr 162 poz. 1568; z 2004r. nr 102 poz. 1055, nr 116 poz. 1203, nr 167 poz. 1759; z 2005r. nr 172,
poz. 1441, nr 175, poz. 1457; z 2006r. nr 17 poz. 128, nr 181, poz. 1337, z 2007r. nr 48, poz. 327, nr 138, poz. 974, nr 173,
poz. 1218; z 2008 r. nr 180, poz. 1111, nr 223, poz. 1458; z 2009 r. nr 52, poz. 420, nr 157, poz. 1241; z 2010 r. nr 28, poz.
142, poz. 146), Rada Gminy Lubsza, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami okreslonymi w Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubsza uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza zat. uchwata
XXV/252/2005 Rady Gminy Lubsza z dnia 25 lutego 2005 r., (Dziennik Urzgdowy Woj. Opolskiego z dnia 11.05.2005r. nr
32 poz. 843) oraz uchwata Rady Gminy Lubsza nr XIX/133/2008 z dnia 24.04.2008r. (Dziennik Urz¢dowy Woj.
Opolskiego z dnia 19.06.2008r. nr 42 poz. 1525) w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubsza, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia i sposoboéw zagospodarowania terenu dziatki o nr ewidencyjnym

173/8 ark.m.1 oznaczonego na rysunku planu symbolem MJ, z przeznaczeniem calej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa —
jednorodzinna.

§ 2. 1. Tre$¢ niniejszej uchwaly stanowi czes$¢ tekstowa zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lubsza.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wylozenia
do publicznego wgladu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);
3. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sa:

1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) linie rozgraniczajace dziatke ewidencyjna nr 173/8 ark.m.1;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
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5) usytuowanie zjazdu indywidualnego na teren dz. nr 173/8 ark.m.1 — orientacyjne.

§ 3. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem literowym: MJ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego dopuszczenia;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

c) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepisoéw;
f) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4. 1. Stwierdza sie, ze na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. W tekscie zmiany planu nie zawarto ustalen odnoszacych si¢ do zagadnien, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ uchwate nr XXV/252/2005 Rady Gminy Lubsza z dnia 25 lutego 2005 r., (Dziennik
Urzedowy Woj. Opolskiego z dnia 11.05.2005r. nr 32 poz. 843) oraz uchwate Rady Gminy Lubsza nr X1X/133/2008
z dnia 24.04.2008r. (Dziennik Urzedowy Woj. Opolskiego z dnia 19.06.2008r. nr 42 poz. 1525) w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza.

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia

w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym
okreslajacym przeznaczenie funkcjonalne;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore powinno
przewazaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejsza uchwata inny sposob przeznaczenia
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terenu niz przeznaczenie podstawowe, ktory uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa;

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub

dwurodzinny wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

9) nieuciazliwej ustudze komercyjnej — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj dzialalnosci ustugowej w zakresie handlu
detalicznego, gastronomii, rzemiosta, napraw, odnowy biologicznej, lecznictwa, rozrywki, obstugi biurowe;j i finansowej

i innych o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu uciazliwosci, ktorych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych
oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian srodowiska
przyrodniczego w obregbie zajmowanej dziakki,

C) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych np. przez emisje

nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni;

10) przedsiewzieciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — rozumie si¢ przez to przedsiewziecia
0 znaczaCo ujemnym wplywie na srodowisko, okreslone w obowiazujacych przepisach o ochronie srodowiska;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji
podstawowej terenu;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wodg
powierzchniowa na dzialce budowlanej;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu i okreslona
w niniejszej uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na trwale zwiazane z konstrukcja i funkcja budynku nie zwigzane

z gruntem;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, jaka Wyznacza rzut pionowy zewngtrznych
krawedzi budynku, bez uwzglednienia elementow wystajacych poza obrys budynku, w tym balkondéw, okapow,
gzymsow, przy czym powierzchni¢ zabudowy terenu lub dziatki stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkoéw w granicach tego terenu lub tej dziakki.

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury, bez masztow odgromnikowych,

anten 1 kominow.

Rozdziatl 2

Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MJ na zalaczniku graficznym nr 1, ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwej ustugi komercyjnej wbudowanej lub w formie obiektu wolnostojacego

o powierzchni zabudowy do 40 mz, z wyjatkiem przedsiewzig¢¢ zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska,;
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3) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalna linig¢ zabudowy w odleglosci okreslonej na rysunku planu, tj. 8 m od linii

rozgraniczajacej ulice lokalna;

b) ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego w formie obiektu wolnostojacego, z dopuszczalnymi wykuszami,
tarasami, gankiem, podcieniem oraz garazem wbudowanym w bryte budynku;

c) elewacje frontowa budynku mieszkalnego nalezy sytuowac¢ prostopadle do bocznych granic dziatki nr 173/8
ark.m.1;

d) budynki niemieszkalne nalezy sytuowa¢ w glebi dziakki z zachowaniem wymaganych odlegltosci okreslonych
w obowiazujacych przepisach techniczno-budowlanych;

e) dopuszcza sie mozliwos¢ dobudowy budynku garazowego lub ustugowego do budynku mieszkalnego;

) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania koloru elewacji, ktory prowadzi¢ moze do nadmiernej ekspozycji budynkoéw

w krajobrazie;

g) nalezy stosowac pokrycie dachow w kolorystyce ceglastej lub czarne;j.

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w granicach terenu MJ nie dopuszcza si¢ do lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych znaczaco

oddzialywac¢ na §rodowisko w rozumieniu obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska;

b) dopuszcza si¢ prowadzenie tylko takiej dziatalnosci gospodarczej, ktorej uciazliwos¢ dla srodowiska powodowana
przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby - nie
przekroczy granic terenu, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza posiada tytut prawny;

c) przed rozpoczeciem budowy ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z czgsci przeznaczonej pod

obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone i odpowiednie jej zagospodarowanie;

d) zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i gminnym planem
gospodarki odpadami, przy preferowaniu dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadoéw oraz
umozliwiajacych ich odzysk,

e) scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

f) wody opadowe nalezy odprowadza¢ do gruntu w ramach terendw nieutwardzonych lub do zbiornikow
retencyjnych;

g) gospodarke cieplna dla celéw socjalno - bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na bazie kotlowni
indywidualnej pracujacej na paliwach niskoemisyjnych lub z wykorzystaniem energii odnawialnej albo w oparciu
o energig elektryczna;

h) zasad ochrony krajobrazu kulturowego nie ustala sie.

5) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nalezy zastosowa¢ ogrodzenie frontowe od strony drogi publicznej wytacznie azurowe o wysokosci
zharmonizowanej z wysokoscia ogrodzenia na dziatkach sasiednich.

6) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) w granicach obszaru obje¢tego ustaleniami niniejszej uchwaly nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrona na
podstawie przepisow ustawy o ochronie zabytkoéw i ochronie dobr kultury;

b) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych znalezisk, co do ktorych, istnieje przypuszczenie
7e Sa zabytkiem, na inwestorze ciazy obowiazek niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Woéjta Gminy Lubsza o znalezisku.

7) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - do wartosci 0,30,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 35 % ogolnej powierzchni terenu,

c) wysokos¢ zabudowy — od 6,0 do 9,0 m, a dla budynku gospodarczego i garazu — nie wigcej niz 6,0 m;

d) liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 2 kondygnacje, w tym druga kondygnacja liczona jako poddasze

uzytkowe;

- dla budynkow niemieszkalnych — 1 kondygnacja;

e) geometria dachu:

- w budynku mieszkalnym - dach wysoki, dwu- lub wielospadowy z zalecanym usytuowaniem kalenicy gléwnej
prostopadle do ulicy, o potaciach nachylonych pod katem 350 — 450, z mozliwoscia realizacji lukarn i okien

potaciowych,
- w budynkach niemieszkalnych dopuszcza sie dachy plaskie lub jednospadowe;
) pokrycie dachu wysokiego - dachéwka lub materialem dachoéwkopodobnym;
g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego.

8) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) wyklucza si¢ mozliwos¢ wtornego podziatu nieruchomosci.

9) ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zasady obslugi infrastrukturalnej obejmuja:

- zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagoweyj;
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie wod opadowych w ramach terenow zielonych w granicach nieruchomosci lub do zbiornikow

retencyjnych;

- zasilanie energetyczne na warunkach wilasciwego przedsiebiorstwa energetycznego. Przylaczenie do sieci
odbiorcy odbywac si¢ bgdzie w oparciu o wydane na wniosek odbiorcy warunki przylaczenia oraz o zawarta
umowe o przylaczenie, w ktorej okreslone beda zobowiazania stron w zakresie realizacji przytaczenia;

- w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami istniejacej infrastruktury, urzadzenia
te moga by¢ przebudowane na koszt inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy oraz umowe

o przebudowe, ktora zawrze inicjator zmian z wiasciwym zarzadca infrastruktury technicznej;
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- ciepto z kotlowni wiasnej pracujacej w oparciu o niskoemisyjne zrodia ciepla;
- dostgpnos¢ komunikacyjna terenu - poprzez indywidualny zjazdy z ulicy lokalnej na teren posesji;

- miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach dzialki nr 173/8 ark.m.1.

10) ustalenia w zakresie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) do czasu podjgcia realizacji ustalen niniejszego planu, tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

Rozdziatl 3

Przepisy koncowe

§ 7. W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy ustaw szczegolnych.
§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem MJ, ustala sie¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty na

rzecz gminy, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 9. W granicach terenéw objetych ustaleniami niniejszej uchwaly traci moc obowiazujaca uchwata Nr XXV/252/2005
Rady Gminy Lubsza z dnia 25 Iutego 2005 r., (Dziennik Urzgdowy Woj. Opolskiego z dnia 11.05.2005r. nr 32 poz. 843)
oraz uchwata Rady Gminy Lubsza nr XIX/133/2008 z dnia 24.04.2008r. (Dziennik Urzgdowy Woj. Opolskiego z dnia
19.06.2008r. nr 42 poz. 1525), w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubsza.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubsza.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

2. Uchwala podlega opublikowaniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Lubsza.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubsza

mgr inz. Dariusz Bandrowski
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Zalgcznik graficzny

Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr L/330/2010
Rady Gminy Lubsza

z dnia 17 czerwca 2010 r.
Zalacznik1.JPG

Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr L/330/2010
Rady Gminy Lubsza

z dnia 17 czerwca 2010 r.
Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr L/330/2010
Rady Gminy Lubsza

z dnia 17 czerwca 2010 r.
Zalacznik3.doc

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére nalezg do zadan Wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych
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