UCHWALA NR 239/XLIV/10
RADY GMINY PAWLOWICZKI

z dnia 24 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym zasobem Gminy
Pawlowiczki na lata 2010-2015

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr
80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.128, Nr 181, poz.1337, z2007r. Nr 48, poz.37, Nr 138,
poz.974 i Nr 173, poz.1218, Dz. U. z2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz.420)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005t. Nr 31, poz.266, z 2004r. Nr 281, poz.2783 i 2786, z 2006r.
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.1193 i Nr 249, poz.1833, z 2007r. Nr 128, p0z.902 oraz z 2008r. Nr
173, poz.1218)

§ 1. Uchwala si¢ ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawlowiczki na lata
2010-2015” stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowiczki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Opolskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci przez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Pawlowiczkach

Przewodniczacy Rady Gminy
Pawtowiczki

Tomasz Konowaluk

Id: SBIYA-DIDTT-FOGGN-PWRXF-OAJKV. Podpisany Strona 1



Zatacznik do Uchwatly Nr 239/XLIV/10

Rady Gminy Pawlowiczki

z dnia 24 czerwca 2010 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawlowiczki na lata 2010-2015

Program opracowano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. O ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

1. 1.Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje komunalne lokale mieszkalne, bgdace wlasnoscia Gminy
Pawtowiczki.

2. 1.Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na dzien 31.05.2010 wynosi 87 lokali mieszkalnych,
0 socjalnych

Zestawienie zbiorcze lokali komunalnych wg stanu na dzien 31.05.2010r.

Lp Lokalizacja/adres Rodzaj budynku Liczba lokali mieszkalnych | Powierzchnia lokali mieszkalnych
1. | Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 3 Budynek wspolnotowy 10 611,51
2. | Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 66 Budynek wspolnotowy 8 471,93
3. | Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 45 | Budynek mieszkalno- ustugowy 3 96,8
4. | Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 47 Bwynﬁggﬁfﬁ”“ 2 98,36
5. | Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 84 Budynek wspdlnotowy 6 216,3
6. | Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 88 Budynek wielorodzinny 12 694,12
7. | Pawtowiczki ul. Ks. Kuliga 16 Budynek wielorodzinny 277,2
8. | Pawlowiczki ul. Magnoliowa 20 Budynek wielorodzinny 635,10
9. Pawlowiczki ulAMagnoliowa 20 Budynek wielorodzinny 6 356,01
10. Radoszowy ul. Gléwna 1 Budynek wielorodzinny 9 330,32
11. Grodzisko ul. Gtéwna 32 Budynek wielofunkcyjny 1 26,88
12. Karchow ul. Glowna Budynek wielorodzinny 2 99,0
13. Pawlowiczki ul. K. Miarki 7 Budynek jednorodzinny 1 60,60
14.| Pawlowiczki ul. Magnoliowa 9 Budynek wielorodzinny 6 399,73
15. | Maciowakrze ul. Spotdzielcza 2 Budynek wspdlnotowy 4 245,5
16.| Ostroznica ul. Sienkiewicza 17 Budynek wielofunkcyjny 1 55,93
17. Dobrostawice ul. Wiejska 9 Budynek wielofunkcyjny 1 78,55
18. Trawniki ul. Szkolna 9 Budynek wielofunkcyjny 1 75,0
19. Goscigein ul. Kozielska 1 Budynek wielofunkcyjny 1 56,37
20. Trawniki ul. Le$na 18 Budynek wielorodzinny Do rozbiorki
RAZEM: 87 4885,21

W latach 2010-2015 gmina nie przewiduje budowy mieszkan.

Prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2010- 2015 z podziatem na lokale socjalne

i pozostate lokale mieszkalne.

Lata

Ilo$¢ lokali mieszkalnych

Ilos¢ lokali socjalnych

2010

78

0
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2011 74 2
2012 72 1
2013 70 0
2014 68 0
2015 66 0

Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2010- 2015 bedzie wynikiem prowadzonej
preferencyjnej sprzedazy lokali mieszkalnych omoéwionej szczegélowo w rozdziale III.

Stan techniczny budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 31.05.2010r

Lp. Tlos¢ lokali wyposazonych w
Lokalizacja/adres Wodociag Kanalizacja lub Ustep . Centralne Ogrzewanie
.. . Lazienka . .
sieciowy szambo splukiwany ogrzewanie piecowe
Pawlowiczki ul.
1. Wyzwolenia 3 10 10 10 10 - 10
Pawlowiczki ul.
2 Wyzwolenia 66 8 8 8 8 8 .
Pawtowiczki ul.
3 Wyzwolenia 45 3 3 2 ! ) 3
Pawlowiczki ul.
4. Wyzwolenia 47 2 2 ) ) ) )
Pawlowiczki ul.
> Wyzwolenia 84 6 6 6 3 ) 6
Pawlowiczki ul.
6. Wyzwolenia 88 12 12 12 12 - 12
7 Pawiowwzklllél. Ks. Kuliga 4 4 4 4 i 4
Pawlowiczki ul.
8 Magnoliowa 20 ? 0 o ? ) ?
Pawlowiczki ul.
% Magnoliowa 20A 6 6 6 6 ) 6
10.| Radoszowy ul. Glowna 1 9 2 2 2 - 9
11.| Grodzisko ul. Gtéwna 32 1 1 - - -
12. Karchow ul. Gléwna 2 2 - - - 2
13 Paw10w1czk17u1. K. Miarki | 1 1 1 ) 1
Pawlowiczki ul.
14. Magnoliowa 9 6 6 6 > ) ?
Maciowakrze ul.
15, Spotdzielcza 2 4 4 4 4 ) 4
16. Ostroznica ul. Sienkiewicza | | | 1 i 1
17
17, Dobrostawice ul. Wiejska 1 | i ) i 1
31
18.| Trawniki ul. Szkolna 9 1 1 1 1 1 -
19. | Goscigein ul. Kozielska 1 1 1 1 1 1 -
20 Trawniki ul. Le$na 18 - - - - - -
RAZEM: 87 79 72 67 10 77
Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych na lata 2010-2015 przedstawia si¢ nastepujqgco:
Rok Ilo$¢ mieszkan Stan techniczny dobry (ilo$é Stan techniczny $redni (ilo$é Stan techniczny $redni (ilo$é
socjalnych ogétem lokali mieszkalnych) lokali mieszkalnych) lokali mieszkalnych)
2010 0 - - -
2011 2 2 - -
2012 1 1 - -
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2013

2014

2015

Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych na lata 2010-2015 przedstawia sie nastepujaco:

Rok Tlos¢é n}ieszkaf) Stan technic.zny dobry (ilo$¢ lokali | Stan technic.zny Sredni (ilo$¢ lokali | Stan technic.zny Sredni (ilo$¢ lokali
ogolem mieszkalnych) mieszkalnych) mieszkalnych)
2010 78 62 16 -
2011 74 60 14 -
2012 72 58 14 -
2013 70 58 12 -
2014 68 56 12 -
2015 66 56 10 -

Uzyte okreslenia oznaczaja:

- zly stan- elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub generalnej naprawy;

- §redni stan- w najblizszym czasie nalezy dokona¢ remontu lub wymiany drobnych elementow lokalu

mieszkalnego,

- dobry stan- nie zachodzi potrzeba remontu lokalu.

Z ocen i analiz wynika, ze czgs¢ budynkoéw mieszkalnych wymaga remontu poprzez wymiang istniejacych
instalacji oraz doposazenia w instalacje, jak rowniez przeprowadzenie remontu. W zwiazku z aktualnym stanem
technicznym budynkoéw istnieje konieczno$¢ wzmozenia dziatan majacych na celu jego poprawe i zaniechanie
dalszej dekapitalizacji. W latach 2010-2015 stan techniczny budynkow i mieszkan komunalnych bgdzie ulegat
systematycznej poprawie poprzez przeprowadzenie remontéw biezacych.

Rozdzial I1.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. 1.Podstawe okreslenia potrzeb remontowych modernizacji stanowic¢ beda przeglady techniczne budynkow

2. 1.Jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

3. 1.W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdw ustala si¢ nastgpujace priorytety

dziatan remontowych, wynikajace z analizy potrzeb:

a) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji elektrycznej oraz stanu
elementow konstrukcyjnych obiektow,

b) przeglady urzadzen grzewczo- kominowych i wentylacyjnych wraz z ich oczyszczeniem,

¢) remonty pokrycia dachowego,

d) przebudowa kominow

e) orynnowanie dachowe.

4. 1.W budynkach wspolnotowych priorytet i zakres remontow ustala zarzadca

Rodzaj remontéw 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Roboty ogolnobudowlane 20 500,00 5 500,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
Roboty dekarskie 4 000,00 20 000,00 30 000,00 20 000,00 30 000,00 0
Instalacje wodno- kanalizacyjne 0 0 0 10 000,00 0 5 000,00
Instalacje elektryczne 0 10 000,00 0 0 0 0

Wielko$¢ zasoboéw komunalnych Gminy Pawlowiczki wg stanu na dzien 31.05.2010r wynosi 87 lokali
komunalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 4885,21m2. Lokale zlokalizowane sa w20 obiektach
budowlanych zczego 16 obiektami zarzadza Gmina Pawlowiczki, a pozostatymi zarzadcy poszczegdlnych
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wspolnot mieszkaniowych. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe¢ nowych
mieszkan.

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2010-2015

W latach 2010-2015 planuje si¢ dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach potozonych:
- Pawtowiczki ul.Magnoliowa 20
- Pawlowiczki ul. Magnoliowa 20 A
- Pawlowiczki ul. Wyzwolenia 84
- Pawlowiczki ul. K. Miarki 7
w iloSci:
- 2010r. - 9 lokali mieszkalnych
- 2011r. - 4 lokale mieszkalne
- 2012r. - 2 lokale mieszkalne
- 2013r. - 2 lokale mieszkalne
- 2014r. - 2 lokale mieszkalne

Liczba ta moze ulec zmianie w zaleznosci od ilosci wnioskow sktadanych przez najemcoéw o wykup
zajmowanych lokali mieszkalnych

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

Polityka czynszowa Gminy Pawtowiczki powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu
w latach 2010-2015, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy zczynszu stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

1. Czynsz obejmuje koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich
pomieszczen wspolnego uzytkowania.

2. Najemca oprocz czynszu zobowiazany jest ponadto do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, wywoz
nieczystosci statych.

3. Czynsz platny bedzie w sposob iw terminach okre§lonych wumowach najmu. Za optate czynszu
odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie

4. Dotychczasowa stawka bazowa czynszu wynosi 2,00 zt za 1m2.
5. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy.

6. Podwyzszenie stawki czynszowej moze by¢ dokonywane raz w roku, nie wigcej jednak niz 20% stawki
bazowej za 1m?2.

7. Przyjmuje si¢ nastgpujace wielkoSci zmniejszenia i zwigkszenia stawki bazowej czynszu, przyjmujac za
standard lokal wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjna, tazienkg 1 WC, usytuowany w budynku
o $rednim lub zadowalajacym stanie technicznym:

a) mieszkanie wyposazone w instalacjg CO powoduje wzrost stawki bazowej czynszu o 10%
b) brak tazienki w lokalu powoduje obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%
c) brak WC w lokalu powoduje obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%

8. Stawka bazowa czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu za lokale
mieszkalne.

9. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
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Rozdzial V.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1. 1.Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powierzone jest
Woéjtowi Gminy.
2. 1.W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.

Rozdzial V1.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. 1.Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa:
a) finanse budzetu gminy,
b) wptywy z czynszu za lokale mieszkalne,

c) wptywy za lokale uzytkowe

Rozdziat VII.
Wysoko$§¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, przeznaczone sa na biezace utrzymanie,
remonty lokali bgdacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Wysokos¢ wydatkéw zwiazanych z biezacymi

i planowanymi remontami lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego sa przedstawione w ponizszej
tabeli.

Lp Wydataki zwigzane z utrzymaniem zasobu 2010 2011 2012 2013 2014 2015

1. Eksplotacja biezaca 4 500,00 | 5500,00 [ 5000,00 | 5000,00 | 5000,00 [ 7000,00

2. Koszty remontow 10 000,00 | 30 000,00 | 20 000,00 | 25 000,00 | 25 000,00 | 10 000,00

3. Koszty modernizacji 10 000,00 | 10 000,00 | 10 000,00 | 5 000,00 [ 5000,00 | 5 000,00

4. | Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi (dla wspolnot) | 13 180,00 | 26 360,00 | 26 360,00 [ 26 360,00 | 26 360,00 | 13 180,00
Razem: 37 680,00 | 71 860,00 [ 61 360,00 | 61 360,00 | 61 360,00 [ 36 180,00

Wydatkéw inwestycyjnych w latach 2010-2015 nie przewiduje sig.

Dazy si¢ rowniez do prywatyzacji mieszkan, poniewaz koszty zarzadzania staja si¢ wowczas nizsze Rowniez
sami wilasciciele bardziej troszcza si¢ o budynki, w ktorych mieszkaja i ktorych sa wiascicielami.

Rozdziat VIII.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
zasobem gminy, a w szczegolnosci do :

a) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu,

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoS$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

Dazy si¢ rowniez do prywatyzacji mieszkan, poniewaz koszty zarzadzania staja si¢ wowczas nizsze Rowniez
sami wilasciciele bardziej troszcza si¢ o budynki, w ktorych mieszkaja i ktorych sa wiascicielami.
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