UCHWALA NR L/282/10
RADY GMINY BRANICE

z dnia 25 maja 2010 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w gminie
Branice, solectwie Wlodzienin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591, zmiany: Dz. U. z 2002r., Nr 23,
poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806; Nr 153, poz. 1271; Dz. U. z 2003r., Nr 80,
poz. 717; Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004r., Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2005r., Nr 172,
poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006r., Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337; Dz. U. z 2007r., Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z 2008 r., Nr 180, poz.1111,Nr 223, poz.1458; Dz. U.
7 2009r., Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241) oraz art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U.
z 2004r., Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005r., Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; Dz. U.
z 2006r., Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z2007r., Nr 127, poz. 880; Dz. U. z 2008r., Nr 199,
poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice
uchwalonego uchwata Nr XXXI1/168/2008 Rady Gminy Branice z dnia 16 grudnia 2008 roku - Rada Gminy
Branice uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w gminie Branice, solectwie
Wilodzienin.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci niniejszej uchwaty ,,planem”,
obejmuje obszary o tacznej powierzchni 59,20 ha, w granicach okreslonych uchwata Nr 1X/53/07 Rady
Gminy Branice z dnia 26 czerwca 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszar6w potozonych w gminie Branice, solectwie Wtodzienin.

2. Celem przepis6w planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, wydzielonych w ramach obszaréw objetych
niniejszym planem, w szczegolnosci dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, w tym dla budownictwa
letniskowego, rekreacji przywodnej oraz zieleni przywodnej oraz okre$lenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy.

§ 2.

1. Plan sktada si¢ z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz nastgpujacych zalacznikow,
stanowiacych jej integralng czes¢:

1) rysunku planu, bedacego zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty, ktorego ustalenia graficzne zostaty
przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w skali 1:2000 oraz, ktory zawiera wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Branice;

2) rozstrzygnigcia Rady Gminy Branice o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do niniejszego planu
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisanego w formie tekstowej, i stanowiacego zaltacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Gminy Branice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, zapisanego w formie tekstowej i stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:

Id: DGDWM-KQVQO-DXGCE-TUHUQ-QOPLS. Podpisany Strona 1



1) obowiazujacych ustalen tekstowych stanowiacych:
a) przepisy ogolne Rozdziat 1,
b) przepisy szczegdtowe w zakresie:

- przeznaczenia  terenéw, parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow, w tym gabarytow obiektow i wskaznikow intensywno$ci zabudowy
Rozdziat 2,

- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Rozdziat 3,
- zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Rozdziat 4,
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Rozdziat 5,

- wymagan, wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, wtym terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych Rozdziat 6,

- szczegotowych zasad 1 warunkdéw podziatu nieruchomosci oraz scalania i podziatu
nieruchomosci Rozdziat 7,

- szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy oraz ograniczenia dla terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi Rozdziat 8,

- zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Rozdzial 9,

- sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
Rozdziat 10,

- stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art.36 ustgpie
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej
dalej ,,ustawa” Rozdzial 11,

¢) przepisy koncowe Rozdziat 12;
2) obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych:
a) granice obszarow objetych planem,

b) linie rozgraniczajace tereny objete planem, ordéznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania,

¢) symbol literowy ,,B” identyfikujacy jednostke planistyczna Wtodzienin, w obrebie ktorej znajduja
si¢ obszary objgte planem,

d) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi: MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ML — teren zabudowy letniskowej, U — teren zabudowy
ustugowej, US — teren ustug sportu i rekreacji, ZP — teren zieleni urzadzonej, ZPW — teren zieleni
urzadzonej, przywodnej, KPK — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego, KDD — teren drogi
publicznej klasy dojazdowa;

e) oznaczenia zasiggoOw wydzielonych w ramach obszaréw objgtych planem obszarow (stref)
podlegajacych ochronie, wtym na mocy przepisow odrgbnych lub majacych wpltyw na
rozwiazania funkcjonalno — przestrzenne, w ktorych mieszcza sig:

- strefa ochrony archeologicznej, (w ktdrej mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne nie wpisane do
rejestru zabytkdw oznaczone: — st. Z1, st. Z12, st. Z13, oraz stanowisko archeologiczne wpisane
do wojewodzkiego rejestru zabytkow pod nr A - 357/73-st.D),

- strefa techniczna od istniejacej sieci infrastruktury technicznej — linii napowietrznej,
elektroenergetycznej, Sredniego napigcia,

- maksymalny poziom pigtrzenia zbiornika retencyjnego Wtodzienin powstaly na skutek
przechwycenia fali powodziowej o prawdopodobienstwie przewyzszenia p = 1% na rzece Troi,
oznaczony symbolem ZZ,
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- granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
f) linie zabudowy obowiazujace;

3. Rysunek planu, obok ustalen graficznych, o ktorych mowa w ustgpie 2, punkcie 2 zawiera oznaczenia
informacyjne, w ktorych mieszcza sig:

1) skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;j;

2) oznaczenie obszaru objgtego prawna ochrona $rodowiska kulturowego na mocy przepisOw
odrgbnych, w ktorym miesci si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do wojewodzkiego rejestru
zabytkow pod nr A-357/73 — st. D (z okresu neolitu i $Sredniowiecza);

3) oznaczenie obszarow, w ktorych mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru
zabytkow: — st. Z1 (stanowisko pradziejowe), st. Z10 (z okresu wczesnego Sredniowiecza) st. Z12
(stanowisko pradziejowe), st. Z13 (osada kultury tuzyckie;j), st. Z14 (stanowisko pradziejowe), gdzie
stanowiska archeologiczne st. Z10; st. Z14 ze strefami ochrony archeologicznej potozone sa poza
obszarami objgtymi niniejszym planem;

4) proponowany podziatl terendw oznaczonych symbolami BIMN+B7MN, BIML+B8ML na dziatki
budowlane;

5) istniejace sieci infrastruktury techniczne;j:

a) sie¢ wodociagowa,

b) linia napowietrzna, elektroenergetyczna, redniego napigcia ( SN 15 kV),
6) istniejace drogi publiczne poza granicami obszarow objetych planem;
7) projektowana droga publiczna klasy zbiorcza;

8) proponowane wiaczenie drogi publicznej klasy dojazdowa do projektowanej drogi publicznej klasy
zbiorcza;

9) granica administracyjna gminy Branice,
10) zbiornik retencyjny ,, Wtodzienin” na rzece Troi (fragment).
4. Nie okresla si¢ na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych:

1) zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej — na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja
dobra kultury wspodlczesnej w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zpdzniejszymi
zmianami);

2) sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — terenow gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — na obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow - tereny gornicze, atakze zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5. Nie okresla si¢ na obszarze objetym niniejszym planem w formie ustalen graficznych:

1) granic terené6w zamknigtych oraz granic ich stref ochronnych — na obszarze objetym niniejszym
planem nie wystgpuja;

2) granic terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow
—terendw gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — na obszarze objetym
niniejszym planem nie wystgpuja.

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Branice, ktorej tre$¢ stanowi
cze$¢ tekstowa planu iktoérej integralnymi czg$ciami sa odpowiednio rysunek planu oraz
wymagane rozstrzygnigcia;
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2) ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione, odrgbne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi ( obejmujacy nieruchomosci gruntowe lub ich czgséci), oznaczony
symbolem;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje form zagospodarowania , ktore jako
jedyne sa dopuszczone na terenie objgtym niniejszym planem;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktore powinno dominowa¢ na danym terenie, w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére wzbogacaja lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego
terenu  w sposOb okreslony w ustaleniach niniejszego planu, albo stanowia element
zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktory moze wspdlistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym,;

7) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych (powyzej poziomu terenu), wszystkich
budynkow lokalizowanych na danej dzialce budowlanej (liczonej w zewngtrznym obrysie $cian
bez uwzglednienia tarasow), do powierzchni catkowitej dzialki, na ktorej usytuowane sa te
budynki;

8) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ kondygnacji, zgodnie z § 3 punktem 16 Dzialu
I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z p6zniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

9) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ kondygnacji nadziemnej, zgodnie
z § 3 punktem 17 Dzialu I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami), na dziefn podjgcia niniejszej uchwatly;

10) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stuzaca do okreslenia
maksymalnego pionowego wymiaru budynku iliczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ powierzchni zabudowy, zgodnie
z punktem 5 Metody obliczen i wykaz wskaznikéw dotyczacych przestrzennego ksztaltowania
budynku, podpunktem 5.1.1., Polskiej Normy, Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie, PN — ISO
— 9836, na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

12) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca usytuowanie zabudowy
na dziatce budowlanej, wrysowana na rysunku planu, do ktorej $ciana frontowa powinna przylegac
na catej dlugosci, z dopuszczeniem: cofnigcia czesci elewacji frontowej (maksymalnie 50% na
dhugosci frontu elewacji tacznie) oraz wysunigcia przed nia wykuszy, gankéw wejSciowych,
schoddéw zewngtrznych, balkonow;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z § 3, punktem 22, Dzialu I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.690, z pdézniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty;

14) zabudowa mieszkaniowa letniskowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ w rozumieniu
definicji budynku rekreacji indywidualnej, zgodnie z § 3, punktem 7, Dzialu I Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, zpdzniejszymi
zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;
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15) rzemios$le nieuciazliwym ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie
bedaca zrodtem standéw dokuczliwych dla otoczenia (w szczegdlnosci w zakresie emisji hatasu,
drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow), obejmujaca wszelkie czynno$ci $wiadczone
w ramach samodzielnej dziatalno$ci gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki lub na rzecz ludnosci, nie tworzace nowych doébr
materialnych, ponadto ustugi swiadczone w wykonywaniu wolnych zawodow.

16) ustugach agroturystyki - rozumie si¢ przez to forme turystyki, obejmujaca ustugi
zakwaterowania, maltej gastronomii, rekreacji iwypoczynku w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;.

17) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne Zrodia energii odnawialnej,
energig elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§4.
1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami BIMN+B7MN.
2. Dla teren6w oznaczonych symbolami BIMN+B7MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace (z zastrzezeniem, ze wymienione w literach a + ¢ realizowane
w budynku wolnostojacym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 20%
powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j):

a) rzemiosto nieucigzliwe ustugowe ( realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub
w budynku wolnostojacym),

b) garaze (realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub w budynku wolnostojacym),
¢) budynki gospodarcze, wolnostojace,
d) ustugi agroturystyki.

3.Dla terenéw zpodstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami BIMN+B7MN
ustala sie:

1) wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

-na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ wzniesienie co najwyzej jednego budynku
mieszkalnego,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% (kazdorazowo w odniesieniu do
dziatki budowlanej),

- illo$¢ czasowych miegjsc postojowych (w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz
jedno miejsce postojowe (nie wliczajac wto garazu wolnostojacego 1 garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny), w sytuacji realizacji rzemiosta nieuciazliwego
ustugowego lub ustug agroturystyki dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe,

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

- elewacje frontowa budynku mieszkalnego nalezy sytuowac od strony drogi publicznej,
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatkg budowlana,

- wysokos¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, gdzie druga
stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 12 m,
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- wysokos¢ wolnostojacego budynku: rzemiosta nieuciazliwego ustugowego, garazu,
budynku gospodarczego nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz
7m,

- geometria dachu budynku mieszkalnego: dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45°,

- geometria dachu wolnostojacego budynku rzemiosta nieuciazliwego ustugowego, garazu,
budynku gospodarczego: dwuspadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
o kacie nachylenia potaci takim jak zastosowano dla budynku mieszkalnego (z tolerancja
do 5°),

- dopuszcza sig stosowanie dachow o prostopadtym uktadzie kalenic (wielospadowych),

- wolnostojace garaze oraz wolnostojace budynki gospodarcze nalezy sytuowaé w glebi

dziatki budowlanej, z dopuszczeniem sytuowania garazy oraz budynku rzemiosta
nieucigzliwego ushigowego tacznie zbudynkiem mieszkalnym w linii zabudowy
obowiazujacej,

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych, sytuowanych
w glebi dziatki budowlanej, stosowanie kata nachylenia potaci dachu w przedziale od 15°
do 30°,

- wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlane;j)
nie wigkszy niz 1,

- dopuszcza si¢ stosowanie, w szczegolnosci okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow,
gankow wejsciowych, ryzalitow $cian, w tym bocznych.

§5s.
1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami BIML+B8ML.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIML+B8ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa letniskowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — (z zastrzezeniem, ze nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz
stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej):

a) garaz wolnostojacy,
b) budynek gospodarczy wolnostojacy,

3. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy letniskowej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami BIML+B8ML ustala sig:

1) wprowadzenie zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

-na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ wzniesienie co najwyzej jednego budynku
letniskowego,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% (kazdorazowo w odniesieniu do
dziatki budowlane;j),

- illo§¢ czasowych miejsc postojowych ( w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz
jedno miejsce postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego),

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

- elewacje frontowa budynku letniskowego nalezy sytuowac od strony drogi publiczne;,
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatkg budowlana,
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- wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
z dopuszczeniem drugiej jezeli stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 10 m,

- wysokos$¢ wolnostojacego garazu, wolnostojacego budynku gospodarczego nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 7m,

- geometria dachu budynku letniskowego: dwuspadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 35° do 45°,

- geometria dachu wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: dwuspadowy,
o symetrycznych katach nachylenia potaci, okacie nachylenia potaci takim jak
zastosowano dla budynku mieszkalnego (z tolerancja do 5°),

- budynki nalezy sytuowa¢ gléwna kalenica prostopadle do drogi, tak, aby elewacja
frontowa byla §ciana szczytowa budynku,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow o prostopadlym uktadzie kalenic(wielospadowych),

- wolnostojace garaze, oraz wolnostojace budynki gospodarcze nalezy sytuowaé w glebi
dziatki budowlanej, zdopuszczeniem sytuowania garazy lacznie z budynkiem
letniskowym w linii zabudowy obowiazujacej,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlanej)
nie wigkszy niz 0,8.

§ 6.

1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami B1U+B2U.
2. Dla teren6w oznaczonych symbolami B1U+B2U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa zwiazana z funkcjami sportowo —
rekreacyjnymi, zabudowa uslugowa handlu i gastronomii; zabudowa ustugowa z zakresu
hotelarstwa (hotele, pensjonaty);

2) przeznaczenie uzupehniajace (z zastrzezeniem, ze nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz
stanowic¢ tacznie wigcej niz 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlane;j):

a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) garaze wolnostojace.

3. Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami B1U+B2U ustala sig:

1) wprowadzenie zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wigcej niz 60%,

- ilo$¢ czasowych miegjsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 20,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;j:

- stosowanie indywidualnych rozwiazan architektonicznych z zastrzezeniem tiretu
drugiego i trzeciego,

- wysokosc¢ budynku nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 15m,

- wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlane;j)
nie wigkszy niz 1,2.

§7.

1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami B1US+B6US.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1US+B6US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi sportu irekreacji, w szczegdlnosci pola namiotowe,
campingi z domkami sezonowymi, miejsca dla sezonowych imprez plenerowych, muszle
koncertowe;

2) przeznaczenie uzupeniajace, z zastrzezeniem, ze moze zaistnie¢ samodzielnie oraz nie moze
stanowi¢ wigcej niz 20% wydzielonej dziatki budowlane;j :

a) gastronomia w tym zwiazana obstuga przeznaczenia podstawowego,

b) zabudowa ushugowa z zakresu hotelarstwa (hotele, pensjonaty) na terenie oznaczonym
symbolem B2US.

3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ushug sportu i rekreacji, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami B1US+B6US ustala sig:

1) wprowadzenie zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej do 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40%, przy czym obejmuje ona rowniez
terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

- illo§¢ czasowych miejsc postojowych nalezy okresli¢ indywidualnie dla zamierzonego
zagospodarowania, odpowiednio zgodnie zzasadami okreslonymi w § 20 oraz przy
uwzglednieniu:

* nie mniej niz 1 czasowe miejsce postojowe na 1 domek sezonowy, sytuowany na campingu,
* nie mniej niz 1 czasowe miejsce postojowe na 3 miejsca na polu namiotowym,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy na dziatce budowlane;:

- stosowanie indywidualnych rozwiazan architektonicznych.

§8.

1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami B1ZP+B6ZP. Dla
terenow oznaczonych symbolami B1ZP+B6ZP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) place zabaw,

b) urzadzenia sportowe, w tym dla dzieci,

c) ciagi piesze, w tym $ciezki przyrodniczo — dydaktyczne (z tablicami informacyjnymi) oraz
pieszo — rowerowe,

d) obiekty matej architektury.

2. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami B1ZP+B6ZP ustala si¢ parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ sumy powierzchni zabudowy ipowierzchni utwardzonych w stosunku do
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%.

§9.

1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami B1ZPW + B4ZPW
( stanowiace jednoczesnie granice terenow rekreacyjno — wypoczynkowych)
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1ZPW+B4ZPW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, przywodna;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) ciagi piesze, w tym $ciezki przyrodniczo — dydaktyczne (z tablicami informacyjnymi) oraz
pieszo — rowerowe,

b) plaza,
c¢) mola,

d) sezonowe obickty budowlane zwigzane zurzadzeniem plazy iudostgpnianiem sprzetu
plywajacego, w szczegdlnosci przebieralnie, sanitariaty, budki ratownika, drewniane
mola.

3. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej, przywodnej, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami B1ZPW-+B4ZPW ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu na zasadach:
a) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ sumy powierzchni zabudowy (ustalonej jako przeznaczenie uzupetniajace
w ustepie 2, punkcie 2), w stosunku do powierzchni terenu nie wigcej niz 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70%.

§ 10.
1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny i oznacza symbolami BIKPK + B4KPK.

2. Dla terendéw oznaczonych symbolami B1KPK+B4KPK wustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
wydzielone ciagi pieszo — jezdne.

§ 11.

1. Wydziela si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny ioznacza symbolami B1KDD +
B16KDD.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIKDD+B16KDD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi
publiczne klasy dojazdowa.

§ 12.

Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem uzupeitniajacym, ustalonymi w niniejszym rozdziale,
moga wystepowac sieci infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, czasowe miejsca postojowe, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury, ciagi piesze, pieszo — jezdne, rowerowe — o ile nie sa wykluczone
przedmiotowo w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 13.

1. Dla obszarow objetych planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie
z ustanowionymi, odr¢gbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Dla terené6w oznaczonych symbolami BIMN+B7MN,BIML+B8ML oraz B1U+B2U ustala si¢ zasady
ksztaltowania kompozycji przestrzennej:

1) wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujace, ustalone na rysunku planu, dla zabudowy sytuowanej
bezposrednio przy wydzielonych drogach publicznych klasy dojazdowa;
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2) nowo wznoszone budynki jednorodzinne oraz ustugowe nalezy sytuowaé zgodnie ze wskazaniami
rysunku planu, ustalajacymi linie zabudowy obowiazujace, z dopuszczeniami:

a) przesunigcia roéwnolegltego linii zabudowy obowiazujacej (w stosunku do ustalonej), pozwalajacego
zachowac przyjety porzadek zabudowy, z zastrzezeniem, ze taka zmiana musi nastapi¢ w ramach
pierzei jednej ulicy,

b) zmiany kata ustalonej linii zabudowy w stosunku do istniejacej lub projektowanej drogi
z zastrzezeniem, ze taka zmiana musi nastapi¢ co najmniej w ramach pierzei jednej ulicy;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w granicy dziatki budowlanej w sytuacji realizacji
zabudowy blizniaczej na terenach oznaczonych symbolami BIMN+B7MN;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacego garazu, wolnostojacego budynku gospodarczego w granicy
dziatki budowlanej (w sytuacji kiedy nastgpuje jednoczesna realizacja wolnostojacego garazu lub
wolnostojacego budynku gospodarczego na bezposrednio sasiadujacych dziatkach budowlanych);

3. Dla teren6w oznaczonych symbolami:BIMNU+B7MNU, BIM+B8ML, B1U+B2U oraz B1US+B6US
ustala si¢ wymagania dotyczace rozwiazan architektonicznych nowych budynkow:

1) rodzaj stosowanych materiatdéw: tradycyjne materialy wykonczeniowe, w szczegdlnosci dachowka,
cegla, kamien, drewno, z dopuszczeniem stosowania substytutow imitujacych w/w tradycyjne materiaty
wykonczeniowe;

2) zakazuje si¢ stosowania materialdow wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding dla
budynkow bezposrednio sytuowanych przy drogach publicznych;

3) kolorystyka elewacji, w tym tynku i pokrycia dachowego:
a) stosowanie dla tynkéw bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,

b) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia — czerwonej, grafitowej,
brazowej;

4) dopuszcza sig dla matych ptaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

5) kolorystyka detalu architektonicznego itowarzyszacego, w tym balustrad balkonow, schodow
zewngtrznych, podestow, krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (neutralnych): bieli, szaro$ci, czerni,

b) dopuszcza si¢ stosowanie barwy o tym samym odcieniu jak na tynku, ale o wyzszym stopniu
nasycenia lub barwy o tym samym odcieniu jak na pokryciu dachowym io zblizonym stopniu
nasycenia;

6) dopuszcza sig stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm.

4. Dla terendéw objetych planem (w tym przestrzeni publicznych), ustala si¢ zasady dotyczace umieszczania
znakow informacji wizualnej (wiejskiego systemu informacji wizualnej oraz informacji wizualnej
w celach reklamowych):

1) znaki informacji wizualnej (informacji wizualnej w celach reklamowych) winny by¢ umieszczane na
poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi idostosowane swymi wymiarami do gabarytow
budynkow;

2) zakazuje si¢ umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy;

3) zakazuje si¢ umieszczanie reklam wielkogabarytowych typu billboard, z dopuszczeniem czasowych
reklam remontowo — budowlanych na elewacjach budynkow, stosowanych tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie czasowych reklam, zwiazanych =z okoliczno$ciowymi imprezami,
w szczegolnosci na nosnikach tekstylnych (bez ograniczenia powierzchni ekspozycyjnych).

5. Ogrodzenia dziatek oznaczonych symbolami BIMN+B7MN, BIML+B8ML oraz B1U+B2U:
- zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drég publicznych,

- wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,5m od strony drog publicznych.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14.
Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagane;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane, za wyjatkiem:

a) oSrodkow wypoczynkowych lub hoteli, umozliwiajacych pobyt nie mniej niz 100 oséb wraz
z towarzyszaca infrastruktura,

b) statych pdl wypoczynkowych lub karawaningowych, umozliwiajacych pobyt nie mniej niz 100 0sob,

¢) drog publicznych,

d) instalacji do przesytu gazu oraz towarzyszacych tloczni lub stacji redukcyjnych,

e) rurociagdbw wodociagowych magistralnych,

f) kanatow zbiorczych, przeznaczonych do zbierania $ciekéw z co najmniej dwoch kanalow bocznych;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem — stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne
techniki spalania paliw;

4)w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem — instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody
opadowe iroztopowe przed odprowadzeniem ich od odbiornika, w sytuacji kiedy istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami toksycznymi;

5)w zakresie ochrony powierzchni ziemi — skltadowanie mas ziemnych stanowiacych grunt rodzimy
w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem terenu i ponowne wykorzystanie
poprzez rozplantowanie, w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu,

6) w zakresie ochrony przed hatasem — rodzaje terenow, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku, okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami,
obowiazujacymi w zakresie ochrony przed halasem):

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wtym letniskowej (oznaczonych symbolami B1MN-+B7MN,
B1IML~+B8ML ) jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa,

b) tereny ustug sportu irekreacji ( oznaczonych symbolami B1US+B6US ) jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

7) w zakresie ochrony zieleni:

a) ksztattowanie nowej zieleni — paséw wiatrochronnych oraz zieleni w ramach terenow objetych planem
—wprowadzenie nasadzen zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednieniu ich docelowej wysokosci
i roztozystosci,

b) ksztattowanie nowej zieleni w ramach terendw oznaczonych symbolem B1ZPW-+B4ZPW zgodnie
z siedliskiem oraz przy uwzglednieniu obszarow objetych maksymalnym poziomem pigtrzenia
zbiornika retencyjnego ,, Wtodzienin”, o ktorym mowa w § 18.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 15.

1. Ustala si¢, w granicach obszarow objetych planem, strefg¢ ochrony archeologicznej obejmujaca:
stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow: — st. Z1 (stanowisko pradziejowe), st. Z12
(stanowisko pradziejowe), st. Z13 (osada kultury tuzyckiej) oraz stanowisko archeologiczne wpisane do
wojewodzkiego rejestru zabytkdéw pod nr A — 357/73 — st. D (z okresu neolitu i $redniowiecza).

2. W strefie ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w ustegpie 1, ustala si¢ przed przystapieniem do prac
ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji, przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

3. Ustala si¢ prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym ( w granicach obszarow objetych
planem) w sasiedztwie stanowisk archeologicznych: st.Z10 (z okresu wczesnego sredniowiecza) i st.Z14
(stanowisko pradziejowe), usytuowanych w czaszy zbiornika ,,Wtodzienin” (poza granicami obszarow
objetych niniejszym planem).

4. Na pozostatych fragmentach obszaréw, nie objetych strefa ochrony archeologicznej, a takze ustaleniami,
o ktorych mowa w ust. 3, przy prowadzeniu prac ziemnych, w przypadku natrafienia na pozostatosci
archeologiczne — wymog przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych  w celu
udokumentowania znalezisk, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace
archeologiczne.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych

§ 16.

Dla przestrzeni publicznych — w szczeg6lnosci terenéw oznaczonych symbolami: BI1ZP ~ B6ZP, BIZPW ~+
B4ZPW, (stanowiacych tereny rekreacyjno — wypoczynkowe), BIKPK + B4KPK, B1KDD + B16KDD
ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym;

2) elementy uzytkowe ( wtym wyposazenia ulicy), w szczeg6lnosci lampy os$wietleniowe, stupy
ogloszeniowe, tawki, kosze na $mieci, maszt uliczny, zegar, elementy zagospodarowania terenu, w tym
chodniki, sezonowe obiekty budowlane zwiazane zurzadzeniem plazy musza mie¢ ujednolicony
charakter;

3) zasady umieszczania znakow informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 4;

4) zasady ksztaltowania zieleni, w szczegdlnoSci w ramach terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 7.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci oraz scalania i podzialu nieruchomosci.

§17.

1. Dla terené6w oznaczonych symbolami BIMN + B7MN oraz BIML+ B8ML ustala si¢ zasady i warunki
podzialu terendéw na dziatki budowlane odpowiednio dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, dla zabudowy letniskowej wolnostojacej, zgodnie z ustanowionymi,
odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie, z zastrzezeniem, iz dotycza one wylacznie tych
nieruchomosci, ktore wymagaja nowego lub innego od istniejacego podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej —900m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 700m?;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej — 400m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 18m;
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5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 14m (odrgbnego
budynku);

6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy letniskowej — 14m,;

7) dopuszcza sig, w sytuacji podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami punktow
1 + 6 niniejszego ustepu, odstepstwo od uwzglednienia szerokosci frontu dziatki budowlanej oraz jej
minimalnej powierzchni dla skrajnych dzialek uzyskanych w wyniku w/w podziatu (jezeli zamierzony
podzial uniemozliwia wypetnienie warunkéw punktow 1+ 6 w stosunku do wszystkich uzyskanych
dziatek).

2. Dopuszcza si¢ wtdrne podziaty terendw przeznaczonych dla innych funkcji, nie wymienionych w ustepie
1, ktore zgodnie z ustaleniami niniejszego planu moga zaistnie¢ na obszarach objgtych planem.

3. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wilascicieli lub
uzytkownikow wieczystych obowiazuja zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane, ustalone
w punktach 1+7 ust.1.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy oraz ograniczenia dla terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 18.

1.Na terenach objgtych planem, oznaczonych na rysunku planu symbolami B1ZPW-+B4ZPW,

B1KPK,B2KPK,B4KPK, wyznacza si¢ maksymalny poziom pigtrzenia zbiornika retencyjnego
»Wlodzienin”, powstaly na skutek przechwycenia fali powodziowej o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p = 1% na rzece Troi i oznacza symbolem ZZ.

2.Na obszarach objetych maksymalnym poziomem pigtrzenia zbiornika retencyjnego ,,Wtodzienin”,
o ktorym mowa wust. 1, zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
budowlanych liniowych, odpowiednio infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ochrony
przeciwpowodziowej oraz dopuszczen, o ktorych mowa w § 9.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19.

Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla drog publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami B1KDD+B16KDD, stanowiacych drogi lub odcinki drog
gminnych klasy dojazdowa, ustala si¢ zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi
w tym zakresie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10m;
2) szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5m;

3) dopuszcza si¢ wyznaczenie, w szczegOlnosci, pasOw postojowych, przykraweznikowych, zatoczek
autobusowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz uspokojenia ruchu
( w tym progéw spowalniajacych).
§ 20.

1. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla ciagdéw pieszo-jezdnych, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami B1KPK+B4KPK ustala sig:

1) szeroko$¢ co najmniej 3,5 m, wtym co najmniej 2m dla wydzielonego ciagu rowerowego
dwukierunkowego i 1,5 m dla wydzielonego ciagu pieszego;

2) ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem B4KPK winien by¢ dostosowany do wodowania sprzgtu
wodnego.
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2. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ porzadkowanie systemu parkowania z zastrzezeniem, iz w sytuacji
grupowania ustug nalezy dokonaé analizy ksztaltowania oferty parkingowej, odpowiadajacej potrzebom
roztozonym w czasie (uktad dnia, uktad tygodnia) wedlug ponizszych zasad (o ile nie jest to inaczej
regulowane w pozostatych przepisach niniejszej uchwaty):

L.p. |Rodzaj obiektu ustugowego Jednostka odniesienia. Liczba stanowisk postojowych na jednostkg odniesienia.
1. |Lokalne urzadzenia handlu  [100m2 pow. sprzedazy 4+6 na 100m2powierzchni sprzedazy
2. |Restauracje, kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 30
3. |Hotele, motele, pensjonaty  |100 t6zek 25+35
4. |Obiekty sportowe 100 uzytkownikéw jednoczesnie 25+30
5. |Rekreacja przywodna 100 uzytkownikéw jednoczes$nie 25+35

3. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze nastgpowaé w skali przekraczajacej teren wskazany dla
pojedynczego obiektu ustugowego, jednak przy zachowaniu 1+1,5 minutowego czasu dojscia od obiektu
ustugowego do miejsca postojowego.

4. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust. 2, koniecznym jest
zapewnienie minimum jednego miejsca postojowego (w granicach dziatki budowlane;j).

§21.

Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ zaopatrzenie w wode oraz uzbrojenie terenow w sie¢ wodociagowa,
(uwzgledniajace potrzebe ochrony przeciwpozarowej), zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami
obowiazujacymi w tym zakresie, na nast¢pujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wode zujecia wody we Wlodzieninie, usytuowanego poza granicami opracowania
niniejszego planu;

2) utrzymanie istniejacych sieci wodociagowych wraz zurzadzeniami, dopuszczajac ich remonty,
przebudowe i rozbudowe;

3) budowe sieci wodociagowych wraz z urzadzeniami.

§ 22.

Dla obszarow objetych planem ustala sig¢ uzbrojenie w sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie, na nastgpujacych
zasadach:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych wylacznie poprzez wiejski (gminny) system kanalizacji
sanitarnej do projektowanej oczyszczalni $ciekéw bytowych we Wtlodzieninie, usytuowanej poza
granicami opracowania niniejszego planu;

3) przesytanie $ciekow deszczowych do rzeki Troi oraz zbiornika retencyjnego poprzez kanaty deszczowe,
z zastrzezeniem zainstalowania urzadzen podczyszczajacych;

4) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

5)dopuszcza si¢ inne rozwiazania Ww zakresie odprowadzania i oczyszczania S$ciekow bytowo —
gospodarczych, niz wymienione w punkcie 2;

6) zakaz wprowadzania $ciekéw sanitarnych bezposrednio do gruntu i do wod powierzchniowych.

§ 23.

Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ uzbrojenie w sie¢ elektroenergetyczna, zgodnie z ustanowionymi,
odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie, na nastgpujacych zasadach:

1) zasilanie z GPZ 110/15kV, zlokalizowanego poza granicami opracowania niniejszego planu, poprzez sie¢
sredniego napigcia;
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2) utrzymanie (ze strefami technicznymi) istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia 15kV, dopuszczajac ich przebudowe, zmiang przebiegu, w tym, w przypadku zaistnienia kolizji
z nowoprojektowanymi obiektami;

3) budowe nowych urzadzen i linii kablowych elektroenergetycznych.

§ 24.

Dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolami BIMN+B7MN, BIML+BS8ML, BI1U+B2U,
B1US+B6US dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o co najmniej jedno z zasilan:

1) energia elektroenergetyczna;

2) niekonwencjonalnymi zrédtami energii odnawialnej, w tym w szczegolnosci energia stoneczna poprzez
baterie stoneczne;

3) weglem o zawarto$ci siarki palnej w paliwie do 0,3%;
4) olejem opatowym,;

5) gazem.

§ 25.

Dla obszaréw objetych planem dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz iuzbrojenie w sie¢ gazowa zgodnie
z ustalonymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie oraz na nast¢pujacych zasadach:

1) budowe sieci gazowej w sytuacji spetnienia kryterium ekonomicznej oplacalnosci przedsiewzigcia;

2) zasilanie obszarow objetych planem z istniejacego obiektu gazowego — SRP 10 1 II0 Branice, potozonego
w Branicach, poza obszarami obj¢tymi planem;

3) dopuszcza si¢ inne rozwiazanie w zakresie zasilania w gaz niz wymienione w punkcie 2.

§ 26.

1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ wyposazenie w podziemna sie¢ teletechniczna oraz uzbrojenie
towarzyszace zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

2. W obszarach objetych planem zakazuje si¢ instalowania anten telefonii komoérkowe;.

§ 27.
Dla obszaréw objetych planem ustala si¢ gospodarke odpadami na nastgpujacych zasadach:

1) gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ prowadzona zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie;

2) gospodarka odpadami niebezpiecznymi, w malych iloSciach, winna by¢ prowadzona zgodnie
z ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie;

3) gospodarka odpadami na terenie obiektow budowlanych winna by¢ prowadzona zuwzglednieniem
segregacji odpadow;

4) miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych winny by¢ ostonigte murem o wysokos$ci co najmniej 1,5
m i oddzielone pasem zieleni od strony drogi publiczne;j.

§ 28.

1. Dla obszarow objgtych planem obowiazuja okresSlone przepisami odrgbnymi inormami branzowymi
ograniczenia w uzytkowaniu terendw przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
techniczne;.

2. Ustala si¢ w szczegdlnosci strefe¢ techniczna, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV o szerokosci 16m ( po 8 m od osi linii, mierzac
poziomo i prostopadle do osi), z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w ustepie 5.
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3. Sieci infrastruktury technicznej winny by¢ sytuowane w liniach rozgraniczajacych drog publicznych klasy
dojazdowa oraz na terenach zieleni urzadzonej i wydzielonych ciagdéw pieszo — jezdnych.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktorych mowa w ustgpie 3,
w przypadku braku technicznej mozliwosci prowadzenia zgodnie z zapisem ustalen w ustgpie 3.

5. Dla strefy technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o ktéorej mowa w ustgpie
2 ustala si¢ zakaz zabudowy 1 wprowadzania zieleni wysokie;j.

Rozdziat 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29.

Do czasu zagospodarowania terend6w zgodnie z przeznaczeniem podstawowym 1uzupetniajacym,
ustanowionym w przepisach niniejszej uchwaly, tereny stanowiace obszary objete niniejszym planem
pozostang w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktdorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy.

§ 30.

Ustala si¢ stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
shuzace naliczaniu jednorazowych oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terendw objetych planem) opisane w ponizszej tabeli:

Przeznaczenie podstawowe terenu: Stawka procentowa:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30%
ML — zabudowa letniskowa 30%
0] — zabudowa ustugowa 30%
Us — ustugi sportu i rekreacji 30%
7P — zielen urzadzona 10%
ZPW |- zielen urzadzona, przywodna 10%
KPK [~ wydzielony ciag pieszo-jezdny 10%
KDD |- droga publiczna klasy dojazdowa 20%

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 32.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Opolskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Branice.

§ 33.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branice.

§ 34.

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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mapa w wycinkach z

ROZSTRZYGNIECIE UWAG

Przewodniczacy Rady
Gminy Branice

Wiadystaw Lenartowicz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L/282/10
Rady Gminy Branice
z dnia 25 maja 2010 1.

Zalacznik1.doc

naniesiona siatka podzialu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/282/10
Rady Gminy Branice

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik2.doc

- ZALACZNIK NR 2 Wlodzienin A4

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/282/10
Rady Gminy Branice
z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3.doc

ZALACZNIK NR 3 - inwestycje solectwa Wlodzienin
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