UCHWALA NR XLVI1/268/2010
RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w granicach administracyjnych
miasta Kietrz.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40, ust. 1 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o Samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art.20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o Planowaniu i zagospodaowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami ,,Zmiany w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kietrz” (zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/150/2008
Rady Miejskiej w Kietrzu, zdnia 27 listopada 2008 roku). Rada Miejska w Kietrzu uchwala: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar w granicach administracyjnych miasta Kietrz

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgSci niniejszej uchwaly planem, obejmuje
obszar o powierzchni 1638,60 ha, w granicach okreslonych Uchwata Nr XXVIII/151/2008 Rady Miejskiej w Kietrzu z dnia 27
listopada 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacej obszar w granicach administracyjnych miasta Kietrz

2. Celem przepisow planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, sposobow ich zagospodarowania oraz ksztattowania
zabudowy, przy uwzglgdnieniu ochrony zasoboéw §rodowiska kulturowego przyrodniczego

§ 2. 1. Plan sktada si¢ ztekstu planu, ktory stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastgpujacych zatacznikow,
stanowiacych jej integralng cze$¢:

I)rysunku planu bedacego zatacznikiem nr 1 do uchwaly (zlozonego z 5 sekcji, ponumerowanych od 1do 5), ktérego
ustalenia graficzne zostaty przedstawione

a) dla obszaréw: osadniczego miasta Kietrz i rozwojowych oraz bezposredniego sasiedztwa, w tym obejmujacego tereny
infrastruktury technicznej elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych oraz tereny rolnicze wylaczone z zabudowy
w skali 1:2000,

b) dla obszarow: obejmujacych tereny rolnicze wytaczone z zabudowy w skali 1 : 5 000, na aktualnej mapie, stanowiacej
kompilacj¢ odpowiednio mapy zasadniczej i topograficznej;

2)rozstrzygnigeia Rady Miejskiej w Kietrzu o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do niniejszego planu, w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu, zapisanego w formie tekstowej, stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Kietrzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, zapisanego w formie tekstowej i stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ustgpie 1 punkcie 1 zawiera wyrys ze ,Zmiany w Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Kietrz”.

3. Przedmiot planu stanowia ustalenia wyrazone w postaci:
1)obowiazujacych ustalen tekstowych stanowiacych:

a) przepisy ogolne Rozdziat 1,

b) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw, Rozdziat 2,

c) przepisy dotyczace parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
gabarytow obiektow i wskaznikoéw intensywnosci zabudowy Rozdziat 3,

d) przepisy dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci Rozdziat 4,

e) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan, wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych Rozdziat 5,

f) przepisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Rozdziat 6,

g) przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej Rozdziat 7,
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h) przepisy dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow , w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi Rozdziat 8,

1) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy Rozdziat 9,

j) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej
Rozdzial 10,

k) przepisy dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow Rozdziat
11,

1) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 Rozdziat
12,

1) przepisy koncowe Rozdziat 13;
2)obowiazujacych ustalen graficznych na rysunku planu, okreslajacych;
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny objgte planem, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

d) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej wielorodzinnej (uksztaltowane i projektowane), MNUu — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (uksztattowane), MNUp — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci (projektowane), U — tereny zabudowy ushugowej (uksztaltowane
i projektowane), US — tereny sportu irekreacji (uksztattowane i projektowane), IS — tereny urzadzen i obiecktow
specjalnych, RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, RM — tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, P — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow (uksztattowane i projektowane), R — tereny rolnicze (uprawy polowe, taki i pastwiska, uprawy
ogrodnicze), ZL — tereny lasow, ZP — tereny zieleni urzadzonej (uksztattowane i projektowane), ZN — tereny zieleni nie
urzadzonej, ZD — tereny ogrodow dziatkowych, ZC — teren cmentarza, WS — tereny wod powierzchniowych
$rodladowych, KDG — tereny drog publicznych klasy G — gtowna, KDZ(G) — tereny drog publicznych docelowo klasy
Z — zbiorcza, klasy G — glowna do czasu przebudowy, KDL(G) — teren drogi publicznej docelowo klasy L— lokalna,
klasy G — gldwna do czasu przebudowy, KDZ — tereny dro6g publicznych klasy Z — zbiorcza, KDL — tereny drég
publicznych klasyL — lokalna, KDD — tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa, KDW — tereny dréog
wewnetrznych, KS — tereny wydzielonych, czasowych miejsc postojowych, garazy i obstugi komunikacji, KPK —
tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, KP — tereny wydzielonych ciagow pieszych, ITE — tereny urzadzen
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacje transformatorowe, GPZ110/15kV Kietrz), ITG — tereny urzadzen
infrastruktury technicznej — gazownictwo (stacje redukcyjno — pomiarowe SRP 1° i SRP I1° ), ITW — tereny urzadzen
infrastruktury technicznej — wodociagi, ITK — tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja (w tym miejska
oczyszczalnia Sciekow), EW/R — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — elektrowni wiatrowych oraz
tereny rolnicze.

e) oznaczenia zasiggéw wydzielonych, w ramach obszaru objgtego planem, stref (obszaréw, obiektéw) podlegajacych
ochronie, w tym na mocy przepisow odrgbnych lub majacych wplyw na rozwiazania funkcjonalno — przestrzenne,
w ktorych mieszcza sig:

- strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”,
- strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B”,

- strefa ochrony archeologicznej ,,W”, (w ktorej mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego oraz stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkdw wojewodztwa
opolskiego),

- strefa ochrony ekspozycji ,,E”,
- strefa ochrony krajobrazu ,,K”,

- strefy techniczne od istniejacych sieci infrastruktury technicznej: ¢ linii napowietrznych elektroenergetycznych
wysokiego napigcia (110 kV), « linii napowietrznych elektroenergetycznych sredniego napigcia,

- projektowana strefa techniczna od projektowanej linii napowietrznej elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kv

- strefa ochrony sanitarnej wokot cmentarza,

- strefa stanowiaca obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobiefstwie przewyzszenia p=1%
ZZ”
bE b
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- strefy ochronne dla ujgcia wody w Kietrzu ( ochrony bezposredniej i posredniej),

- strefa ochrony wystgpowania udokumentowanego ztoza itkow ceramiki budowlanej (Kietrz II),
- obszar proponowany do ochrony w formie uzytku ekologicznego,

- dab Bismarcka, proponowany do ustanowienia jako pomnik przyrody,

f) oznaczenia zachowanych, w ramach obszaru objgtego planem, obiektow budowlanych o wartosciach zabytkowych
(proponowanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw), podlegajacych ochronie na mocy ustalen planu:

- budynki, w tym mieszkalne,
- krzyze przydrozne, figury, kapliczki
g) linie zabudowy obowiazujace,
h) linie zabudowy nieprzekraczalne,
i) granice obszaru wymagajacego rekultywacji,
j) granice terenéow pod budowe obiektow handlowych, o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?2.

4. Rysunek planu obok ustalen graficznych, o ktorych mowa w ustgpie 3, punkcie 2, zawiera oznaczenia informacyjne,
w ktorych mieszcza sig:

1)skala rysunku planu w formie liczbowej i liniowej;
2)stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego;
3)stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego;
4)obszar Starego Miasta wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego;
5)obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;
6)istniejace i projektowane urzadzenia infrastruktury techniczne;:
a) przewody i urzadzenia wodociagowe,
b) przewody i urzadzenia kanalizacji sanitarne;j,
¢) przewody i urzadzenia kanalizacji deszczowe;j,
d) przewody i urzadzenia teletechniczne,
e) $wiattowdd ,
f) przewody i urzadzenia elektroenergetyczne napowietrznych linii wysokiego napigcia 110kV,
g) projektowane przewody i urzadzenia elektroenergetyczne napowietrznych linii wysokiego napigcia 110kV,
h) przewody i urzadzenia elektroenergetyczne napowietrznych linii §redniego napigcia,
1) urzadzenia i przewody elektroenergetyczne kablowe $redniego napigcia,
j) gazociag wysokiego cisnienia DN 250 PN 4,0MPa i odgatezieniec DN100,
k) nieczynny gazociag DN 250,
1) gazociag $redniego i niskiego ci$nienia,
m) przewody 1 urzadzenia cieplownicze;
n) stacje transformatorowe wewngtrzne (nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi);
0) stacje transformatorowe stupowe (nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi);
7)zasigg wystgpowania udokumentowanego ztoza itkéw ceramiki budowlanej (Kietrz II);
8)granice terenow zamknigtych,
9)zalecany podziat terenow na dziatki budowlane;
10)uktad sekcji planu — schemat.
6. Nie okresla si¢ na obszarze obj¢tym niniejszym planem w formie ustalen tekstowych i graficznych:

1)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych — terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — na obszarze objgtym niniejszym
planem nie wystepuja;
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2)granic obszaréw przeksztatcen i rehabilitacji — na obszarze objgtym niniejszym planem nie wystgpuja tereny wymagajace
przeksztalcen i rehabilitacji.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Kietrzu, ktorej tres¢ stanowi czes$¢ tekstowa planu
i ktorej integralnymi czg¢$ciami sa odpowiednio rysunek planu oraz wymagane rozstrzygnigcia;

2)ustanowionych odrgbnych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ ustanowione, odrgbne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3)terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w planie teren, ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
(obejmujacy nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci), oznaczony symbolem;

4)przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje form zagospodarowania , ktore jako jedyne sa dopuszczone na
terenie objgtym niniejszym planem;

5)przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie, w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu (
stanowi¢ nie mniej niz 55% powierzchni terenu), oile nie zostalo przedmiotowo ustalone inaczej w pozostalych
przepisach niniejszej uchwaty;

6)przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja
lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okre§lony w ustaleniach niniejszego
planu, albo stanowia istniejace lub projektowane zagospodarowanie, konieczne do uwzglednienia, ktore moze wspotistnied
z przeznaczeniem podstawowym;

7)aranzacji sezonowej — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe ogrodki gastronomiczne, sezonowe punkty (pawilony)
sprzedazy, wtym ulicznej, instalacje artystyczne, instalacje zwiazane z okolicznosSciowymi imprezami, urzadzenia
rozrywkowe;

8)kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ definicjg kondygnacji, zgodnie z § 3 punktem 16 Dzialu I Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

9)kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ kondygnacji nadziemnej, zgodnie z § 3 punktem 18 Dzialu
I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pdzniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej
uchwaty;

10)linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca usytuowanie zabudowy na dziatce budowlane;j,
wrysowana na rysunku planu, do ktorej $ciana frontowa powinna przylegaé¢ na calej dtugosci, z dopuszczeniem: cofnigcia
czgsei elewacji frontowej (maksymalnie 50% na dlugosci frontu elewacji tacznie) oraz wysunigcia przed nig wykuszy,
gankow wejsciowych, schodéw zewngtrznych, balkonows;

11)paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ niekonwencjonalne zrodta energii odnawialnej, energi¢ elektryczna,
gaz, olej opatowy, wegiel o zawarto$ci siarki palnej w paliwie do 0,3%;

12)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ powierzchni zabudowy, zgodnie z punktem 5 Metody
obliczen i wykaz wskaznikow dotyczacych przestrzennego ksztaltowania budynku, podpunktem 5.1.1., Polskiej Normy,
Wiasciwoscei uzytkowe w budownictwie, PN — ISO — 9836, na dzien podjgcia niniejszej uchwaly — powierzchni¢ terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym (wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu), gdzie do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu; powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegodlnosci schodow
zewngtrznych, daszkow markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego; powierzchni zajmowanej przez
wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegdlnosci szklarnie, altany; przy czym powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej obliczamy jako sumeg powierzchni zabudowy wszystkich obiektoéw budowlanych, wystepujacych w granicach
dziatki;

13)pracach restauratorskich — nalezy przez to rozumie¢ definicjg prac restauratorskich, zgodnie z art. 3 pkt 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 roku, Nr 162, poz. 1568, z pdzniejszymi
zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

14)pracach rewaloryzacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu przywrdcenie zabytkom ich dawnego

wygladu i1 wartosci artystyczno — historycznych, w zakresie tresci, formy i substancji;

15)starannie dobranym materiale, wtasciwych proporcjach regularnej formie w odniesieniu do znakow informacji wizualne;j,
krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz — nalezy przez to rozumie¢, iz elementy te nie powinny stanowi¢ konkurencji
wizualnej dla miejsca lub obiektu w aspekcie kolorystyki i wielkos$ci;
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16)tradycji miejsca — nalezy przez to rozumie¢ widoczne elementy struktury miasta, $lady historycznej ewolucji krajobrazu
miejskiego, oddzialywujace na wspotczesna formg tegoz krajobrazu;

17)ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa, nie bedaca zrodlem stanow dokuczliwych dla
otoczenia, (W szczego6lnosci w zakresie emisji halasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow), obejmujaca
wszelkie czynno$ci §wiadczone w ramach samodzielnej dziatalnosci gospodarczej lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki lub na rzecz ludnosci, ponadto ustugi §wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow, w tym dziatalno$¢ ustugowa w zakresie rzemiosta nieuciazliwego produkcyjnego - samodzielna dziatalno$é
gospodarcza lub innych przedsigbiorstw o podobnym charakterze, prowadzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

18)ustudze uzytecznosci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ushugg niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania miasta,
skierowang do okreslonej grupy obywateli lub do ogdétu obywateli, (ushuge oswiaty réznych szczebli, ustuge zdrowia,
urzedy, biura, ustugi komunalne, muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy wyznaniowe, koScioty, itp.),
w szczegolnosci ustuge stanowiaca dziatalno§¢ administracji publicznej oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nich
podmiotéw (realizujacych zadania na rzecz obywateli, wynikajace z przepisow odrgbnych), atakze dziatalnose¢
pozarzadowych stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

19)urzadzenia infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z art. 143 ust. 2 Rozdzialu 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
7 2004 roku, Nr 261, poz. 2603, z pdzniejszymi zmianami), ponadto, w szczegolnosci, lokalizacje wolnostojacych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

20)wysokosci zabudowy (budynku lub jego czeséci stuzaca do okreslenia maksymalnego, pionowego wymiaru budynku) —
nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ wysokosci budynku, zgodnie z § 6 Dziatu I Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zniejszymi zmianami), na dzien podjgcia niniejszej uchwaty;

21)wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych (powyzej poziomu terenu), wszystkich budynkéw lokalizowanych na danej dziatce budowlanej
(liczonej w zewngtrznym obrysie $cian bez uwzglednienia tarasow), do powierzchni catkowitej dziatki, na ktorej
usytuowane sa te budynki;

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow

§ 4. 1. Wyznacza si¢ tereny, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznacza symbolami wskazanymi
w ustepie 2.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ustgpie 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupetniajace (o ile takie zostato
ustalone), zgodnie z podanymi w tabeli:

-Przeznaczenie
uzupehiajace  [-Przeznaczenie podstawowe terenu: -Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

L
P terenu:

-- zabudowa mieszkaniowo-ushlugowa

wielorodzinna (tereny o przeznaczeniu|-- zabudowa zamieszkania zbiorowego,- garaze wylacznie dla

IMWU . |podstawowym uksztattowane i projektowane),|samochodoéw osobowych,- czasowe miejsca postojowe wylacznie dla

-1 3IIMWU wtym: ¢ zabudowa ustlugowa uzytecznosci|samochodéw  osobowych,- obiekty iurzadzenia  sportowo —
publicznej,» funkcja ustugowa nieuciazliwa|rekreacyjne, w szczegolnosci shuzace rekreacji codziennej,- obiekty

w kondygnacji parteru budynkow|matlej architektury

mieszkalnych.

-- zabudowa ustugowa uzytecznoS$ci publicznej, wtym kultu
religijnego,- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,- zabudowa
ustlugowa nieuciazliwa,- zabudowa rzemiosta nieuciazliwego
produkcyjnego,-  istniejaca  zabudowa  zagrodowa,-  budynki
gospodarcze, garaze,- czasowe miejsca postojowe,- obiekty
i urzadzenia sportowo — rekreacyjne, w szczeg6lnosci stuzace rekreacji
codziennej,- obiekty malej architektury.

-- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej
intensywnosci (tereny 0 przeznaczeniu
-IMNUu +|podstawowym uksztattowane) w tym:e
103MNUu zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna
z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi,s
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2

-- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej . - . .
. L ~|-- zabudowa ustugowa uzytecznos$ci publicznej, wtym kultu
intensywnosci (tereny 0 przeznaczeniu

odstawowym rojektowane) w tvim:e religijnego,- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,- zabudowa

-IMNUp +P ym - proxe . ym: ustlugowa nieuciazliwa,- budynki gospodarcze, garaze,- czasowe
zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna| . . . g . .

41MNUp miejsca postojowe,- obiekty iurzadzenia sportowo — rekreacyjne,

z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi,® 1 . - . . . ;
yszacy rugam Wy w szczegdlnosci  stuzace rekreacji codziennej,- obiekty matej
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bez .
architektury.

towarzyszacych ustug.

-- zabudowa ustugowa (tereny|-- zabudowa zamieszkania zbiorowego, (w tym hotele, motele),-
-4 |-1U + 57U o przeznaczeniu podstawowym uksztattowane|funkcja  mieszkaniowa, zwiazana  zobstuga  przeznaczenia
i projektowane) w tym:e zabudowa ushugowa|podstawowego terenu (realizowana w bryle budynku, z wylaczeniem
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uzytecznosci publicznej,» obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 na
terenie oznaczonym symbolem 25U.

co najmniej parteru),- zabudowa rzemiosta nieucigzliwego
produkcyjnego,- stacje paliw z zapleczem uslugowym,- stacje bazowe
telefonii komoérkowej instalowane na masztach lub wiezach
antenowych, - budynki zaplecza technicznego,- garaze ( wtym
wielopoziomowe, podziemne lub w zespotach),- czasowe miejsca
postojowe,- obiekty iurzadzenia sportowo — rekreacyjne,- obiekty
matej architektury.

-1US = 11US

-- sport irekreacja (tereny o przeznaczeniu
podstawowym uksztattowane i projektowane).

-- zabudowa zamieszkania zbiorowego (hotele, motele, pensjonaty,
domy  wypoczynkowe, schroniska  mtodziezowe),-  funkcja
mieszkaniowa iadministracyjna, zwiazane z obstuga przeznaczenia
podstawowego terenu,- zabudowa ustugowa, wtym zwiazana
z obstuga przeznaczenia podstawowego terenu, (w szczegdlnosci
handlu i gastronomii),- budynki zaplecza technicznego, pomocnicze,
zwiazane z realizowanymi funkcjami, wynikajacymi z przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego terenu.

-6

11S

- urzadzenia i obiekty specjalne.

funkcja mieszkaniowa istniejaca lub zwiagzana z obstuga
przeznaczenia podstawowego terenu,- funkcja ustugowa realizowana
w kondygnacji parteru lub piwnicy budynku,- czasowe miejsca
postojowe.

-1RU = 5RU

obstuga produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym:
produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

zabudowa  uslugowa: handlu, rzemiosta  ustugowego
i produkcyjnego, wtym zwigzana z przeznaczeniem podstawowym
terenu,- garaze, budynki gospodarcze,- istniejaca stacja paliw
z zapleczem ustlugowym,- czasowe miejsca postojowe.

-1RM + 18RM

-- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w tym:
* ushigi handlu, gastronomii,» nieuciazliwe
ustugi  zzakresu  rzemiosta,e  zaklady
przetworstwa rolnego,* agroturystyka.

garaze, budynki gospodarcze,- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami,- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna bez towarzyszacych ushug,- czasowe miejsca
postojowe.

-1P = 5P; 5’ P;
6P+~ 11P

-- obiekty produkcyjne sklady imagazyny
(tereny 0 przeznaczeniu podstawowym
uksztaltowane  iprojektowane),  w tym:e
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 na terenach oznaczonych
symbolami 4P, 5P, 5’P, 8P, 10P,» obiekty
magazynowe, obiekty uslugowe wtym
handlowe prowadzace sprzedaz hurtowa,®
urzadzenia i obiekty transportu
samochodowego i kolejowego.

-- zabudowa ustugowa, handlu, gastronomii, rzemiosta produkcyjnego,
zwiazana z obstuga przeznaczenia podstawowego terenu,- garaze dla
samochodow osobowych i wysokotonazowych,- czasowe miejsca
postojowe dla samochodow osobowych, wtym wielopoziomowe,-
zabudowa ustugowa uzyteczno$ci publicznej,- urzadzenia , obiekty
komunikacji, wtym, stacje paliw z zapleczem uslugowym,- stacje
bazowe telefonii komorkowej, instalowane na masztach lub wiezach
antenowych.

-1IR +23R

-- rolnictwo (uprawy polowe, taki i pastwiska,
uprawy ogrodnicze).

budynki gospodarcze, silosy rolnicze, urzadzenia stuzace
prowadzeniu dziatalnosci rolniczej,- zadrzewienia i zakrzewienia
$rodpolne (w tym, pasy wiatrochronne),- zagajniki lesne,- obiekty
i urzadzenia hydrotechniczne, zwiazane z ochrong przeciwpozarowa.

-1ZL + 8ZL

-- lasy.

-— obiekty iurzadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,— obiekty matej architektury kultu religijnego jak krzyze
przydrozne.

-1ZP + 197P

-- zielen urzadzona (tereny o przeznaczeniu
podstawowym uksztattowane i projektowana),
wtym:» obiekty iurzadzenia sportowo-
rekreacyjne, w szczegolnosci stuzace rekreacji
codziennej (place gier i zabaw).

zabudowa ustugowa: <« gastronomii,» handlu,e informacji
turystycznej,- obiekty malej architektury,- czasowe miejsca postojowe.

-1ZN + 75ZN

-- zielen nie urzadzona

-- obiekty iurzadzenia gospodarki lesnej,- obiekty matej architektury,
wtym zwiazane z turystyka, w szczego6lnosci tablice informacyjne,
zwigzane z opisem waloréw przyrodniczo krajobrazowych, w ramach
sciezek przyrodniczo-dydaktycznych, wiaty turystyczne.

-1ZD + 5ZD

-- ogrody dzialkowe, w tym:* urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, w szczegolnosci
stuzace rekreacji codziennej (place zabaw).

-- obiekty administracyjno —uslugowo — socjalne, w tym zwigzane
zobstuga  przeznaczenia  podstawowego  terenu,-  budynek
gospodarczy, kazdorazowo na wydzielonej dzialce ogrodu
dziatkowego,- obiekty architektury ogrodowej,- czasowe miejsca
postojowe.

-12C

-- cmentarz.

-- obiekty ustugowe zwiazane z obstuga przeznaczenia podstawowego
terenu:  dom  pogrzebowy, kaplice, budynki gospodarcze,
administracyjno - ustugowe.

-1WS = 30WS

-- wody powierzchniowe $rodladowe (rzeki:
Troja, Mlyndwka, potok Morawka).

-- przeprawy mostowe, - ktadki dla ruchu pieszego i rowerowego.

--1IKDG

-- droga publiczna klasy G — glowna.
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|- droga publiczna  docelowo  klasy

-18 ;IKKJ?ZZ((CS;) "|Z —zbiorcza, klasy G — gléwna do czasu|-

przebudowy.
i -- droga publiczna docelowo klasy L-—
19 -1KDL(G) lokalna, klasy G - glowna do czasuf-

przebudowy.
_20 -1KDZ + 2KDZ |-- droga publiczna klasy Z — zbiorcza. -
- |-1kDL - . . -
21 |10KDL -- droga publiczna klasy L — lokalna. -- czasowe miejsca postojowe.
_ |-1kDD +
29 49KDD;51KDD |-- droga publiczna klasy D — dojazdowa. -- czasowe miejsca postojowe.

+71KDD

- |[-1IKDW + . . .. .
23 [skDW -- wydzielone drogi wewngtrzne. -- czasowe miejsca postojowe.
- . -- wydzielone, czasowe miejsca postojowe,| . . .. . .
24 1KS + 18KS garaze, obstuga komunikacii. obiekty uslugowe w zakresie handlu, gastronomii, obstugi turystyki.
- |-1IKPK + . L .
25 |22KPK -- wydzielone ciagi pieszo-jezdne. -
_2 6 -1KP + 15KP (- wydzielone ciagi piesze. -- $ciezki rowerowe.
o |-IITE+ 12ITE | urzadzenia infrastruktury = technicznej - istniejaca funkcja mieszkaniowa
27 ’ elektroenergetyka(GPZ 110/15 kV Kietrz). I ) ’
- _ ~- urzadzenia infrastruktury —technicznej — istniejaca zabudowa techniczno — administracyjna na terenie
8 -1ITG = 2ITG  |gazownictwo (stacje redukcyjno-pomiarowe oznaczonym symbolem 2ITG

SRP 10 i SRP 110. YISy ‘
- -- urzadzenia infrastruktury technicznej —|
29 wodociagi .

-- urzadzenia infrastruktury technicznej—
_3 0 -1ITK = 2ITK  |kanalizacja (w tym miejska oczyszczalnia|-

sciekow).
- [-1IEW/R +|-- elektrownie wiatrowe,- infrastruktura Maszty Domiarowe
31 |SEW/R techniczna elektroenergetyki, - rolnictwo. - AP we.

3. Kazdorazowo, w ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania, zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym i uzupehiajacym (o ile zostato ustalone) dopuszcza sig:

1)drogi wewngtrzne, tymczasowe drogi wewngtrzne na okres budowy;

2)urzadzenia infrastruktury technicznej, tymczasowe urzadzenia infrastruktury technicznej na okres budowy;

3)zielen urzadzona;

4)ciagi piesze, Sciezki rowerowe;

o ile nie sa wykluczone lub ograniczone przedmiotowo w pozostalych przepisach niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, w tym
gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

§ 5.Dla

(uksztattowanych
symbolami IMWU + 31MWU , ustala sig:

terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo

i projektowanych), wydzielonych na

— uslugowej wielorodzinnej
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania, w tym istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych (w tym zmiany branzy istniejacych ustug), za wyjatkiem istniejacych
pawilonéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem 10MWU, dla ktérych dopuszcza si¢ wylacznie remont; przy
uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;,
o ktérych mowa w rozdziale 7;
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2)realizacje nowej zabudowy, rozbudowg istniejacej zabudowy, (zgodnie z przeznaczeniami: podstawowym i uzupetniajacym
w zakresie zabudowy zamieszkania zbiorowego), przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, o ktorych mowa w rozdziale 7 na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%,
z zastrzezeniem tiretu 3,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiretu 3,

- w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej
dziatki budowlanej moze stanowié¢ nie wigcej niz 60%, a powierzchnia biologicznie czynna moze stanowi¢ nie mniej
niz 10% terenu wydzielonej dziatki budowlanej,

- ilo$¢ czasowych miejsc postojowych (wyltacznie dla samochoddéw osobowych) dla funkcji ustugowych nalezy
zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54,

- ilo§¢ czasowych miejsc postojowych (wylacznie dla samochodéw osobowych) dla funkcji mieszkaniowe;j
realizowanej w ramach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla jednego
mieszkania, ktore nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej,

b) parametry i wskaznik ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, gdzie piata stanowi poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 20 m, z zastrzezeniem respektowania ustalonej wysokosci zabudowy mieszkalno — ustugowej ustalonej
dla strefy konserwatorskiej ,,A”, o ktorej mowa w § 31,

- geometria dachu: stosowanie dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci lub czterospadowych
z kalenica lub mansardowych, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45°,

- dopuszcza sig stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, ryzalitow $cian, w tym bocznych,

- dopuszcza si¢ realizacje garazy wylacznie dla samochodéw osobowych, wbudowanych w budynek mieszkalno —
ustugowy lub w formie zespotéw liczacych nie mniej niz 4 boksy, z zastrzezeniem, iz w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A”, w sytuacji realizacji zabudowy mieszkalno — ustugowej w formie pierzei wzdhuz ulicy,
zespoly garazy winny by¢ realizowane z dojazdem wspolnym i dostgpem od wngtrza kwartatu ograniczonego
ulicami;

3)powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego (lokali uzytkowych), wbudowanego (wbudowanych) w budynek mieszkalny
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej budynku.

4)zakaz realizacji miejsc postojowych i garazy dla samochodow ciezarowych i ich naczep oraz autobuséw;
5)zakaz realizacji garazy dla samochoddéw osobowych samodzielnie na dziatkach budowlanych;
6)zakaz realizacji garazy blaszanych;

7)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym w zakresie zabudowy zamieszkania zbiorowego moze
zaistnie¢ samodzielnie, kazdorazowo na wydzielonej dzialce budowlanej i moze stanowi¢ do 50% zagospodarowania
terenu.

§ 6. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej o niskiej intensywnosci
(uksztattowanych), wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami IMNUu -+
103MNUu , ustala si¢:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania , wtym istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem remontu, rozbudowy,
przebudowy istniejacych obiektow budowlanych, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w rozdziale 7;

2)rozbudowe istniejacej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy (przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktorych mowa w rozdziale 7) na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca ustuga, (ustugami): ¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%, * powierzchnia biologicznie czynna
nie mniej niz 30% wydzielonej dzialki budowlanej, * ilo§¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki
budowlanej) nie mniej niz dwa miejsca postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego
w budynek mieszkalny), ¢ ilo$¢ czasowych miejsc postojowych dla funkcji ustugowych nalezy zrealizowaé, dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 54,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez towarzyszacej ushugi (ustug): ¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%, * powierzchnia biologicznie czynna
nie mniej niz 50% wydzielonej dzialki budowlanej, * ilo§¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki
budowlanej) nie mniej niz dwa miejsca postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego
w budynek mieszkalny),

- dla zabudowy ustugowej uzyteczno$ci publicznej, w tym kultu religijnego, (realizowanej w ramach przeznaczenia
uzupehiajacego terenu): ¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wigcej niz 40%, * powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% wydzielonej dziatki
budowlanej, ¢ ilos¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowaé dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (realizowanej w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu): °
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%, ©
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% wydzielonej dziatki budowlanej,  ilo$¢ czasowych miejsc
postojowych nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla jednego mieszkania (jako naziemne lub realizowane
w formie parkingu podziemnego), ktore nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;j,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej: * usytuowanie na dziatce: budynek mieszkalny lub
mieszkalno — uslugowy nalezy sytuowac elewacja frontowa od strony drogi publicznej lub wewngtrznej lub ciagu
pieszo — jezdnego, z ktorego nastgpuje wjazd na dziatke, z zastrzezeniem, iz warunek ten nie dotyczy dziatek
budowlanych naroznych, ¢ dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego nalezy przyjaé jako elewacje
frontowa elewacj¢ kalenicowa badz szczytowa, w zaleznosci od usytuowania budynkow istniejacych na dziatkach
sasiednich, * usytuowanie budynkoéw gospodarczych, garazy, budynku ustugowego, zgodnie z ustaleniami § 27, ust.
7,819, « wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
(z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe), i nie wigcej niz
12,00 m, » wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych - nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe), i nie wigcej niz
6,00 m, ¢ geometria dachu ( wtym dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych): stosowanie dachow
dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachow czterospadowych z kalenica
i dachéw o prostopadtym ukladzie kalenic, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30°do 45°,
z zastrzezeniem, ze dla zabudowy sytuowanej bezposrednio przy ulicy Raciborskiej i Gorskiej dachy wytacznie
dwuspadowe symetryczne, * dopuszcza si¢ stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkow, gankow
wejsciowych, w tym zadaszonych, ryzalitow $cian, w tym bocznych, * powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego
wbudowanego w budynek mieszkalny, potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” nie moze przekraczac¢ 40%
powierzchni catkowitej budynku,

- dla zabudowy uzyteczno$ci publicznej: ¢ wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, °
stosowanie indywidualnych rozwiazan, w szczegdlnosci dla budynkow kultu religijnego,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: * wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z
dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 14
m, ¢ geometria dachu: stosowanie dachdéw dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
z dopuszczeniem czterospadowych z kalenica, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30°do 40°,
z dopuszczeniem dla rzemiosta nieuciazliwego produkcyjnego, kata nachylenia potaci dachu w przedziale od 15° do
400,

- dla zabudowy ustugowej rzemiosta nieuciazliwego produkcyjnego, zabudowy ushlugowej nieuciazliwej: * wysokos$c
zabudowy nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 8 m, * geometria dachu: stosowanie dachow
dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci, z dopuszczeniem czterospadowych z kalenica, o kacie
nachylenia potaci w przedziale od 30° + 40°,

- dopuszcza sig zachowanie geometrii dachu budynku istniejacego, w sytuacji jego rozbudowy i przebudowy;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlanej) dla zabudowy mieszkaniowo —
ushugowej i mieszkaniowej, nie wigcej niz 0,8;

3)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie zabudowy uzytecznos$ci publicznej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej moze zaistnie¢ samodzielnie, na wydzielonych dziatkach budowlanych i moze stanowi¢ do
50% zagospodarowania terenu;

4)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajacym w zakresie rzemiosta nieucigzliwego produkcyjnego oraz
zabudowy ushugowej nieuciazliwej moze zaistnie¢ samodzielnie, kazdorazowo na wydzielonej dzialce budowlanej, w tym
nie mniejszej niz 1000 m2 dla rzemiosta nieuciazliwego produkcyjnego i winno by¢ oddzielone od terendéw zabudowy
mieszkaniowej (istniejacej i projektowanej) pasem zieleni w kilku pigtrach (o szerokos$ci co najmniej 4 m);
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5)dopuszcza sig¢ zachowanie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy kazdorazowo
w stosunku do zabudowanej dziatki budowlanej ( na dzien uchwalenia niniejszego planu), innych, niz okreslone w punkcie
2, w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej, na tej dziatce, zabudowy,

6)dla istniejacej zabudowy zagrodowej, w sytuacji jej przebudowy irozbudowy, nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu dziatki budowlanej, obowiazuja parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — budynku
mieszkalnego:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej
kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 12, 00 m,

b) geometria dachu, w sytuacji rozbudowy — zachowanie istnicjacej geometrii lub stosowanie dachéw dwuspadowych
o symetrycznych katach nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachéw o prostopadtym uktadzie kalenic, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45° ;

7)zakaz realizacji garazy samodzielnie na dziatkach budowlanych;

8)dopuszcza sig realizacje garazy blaszanych w glgbi dziatek budowlanych, wylacznie towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ushugowe;j.

§ 7. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o niskiej intensywnosci
(projektowanych), wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami IMNUp + 41MNUp ,
ustala si¢:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania , w tym istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem remontu, rozbudowy,
przebudowy istnicjacych obiektow budowlanych, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktdorych mowa w rozdziale 7;

2)rozbudowe istniejacej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy (przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w rozdziale 7) na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca ustuga, (ustugami): « wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%, * powierzchnia biologicznie czynna
nie mniej niz 30% wydzielonej dzialki budowlanej, * ilo§¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki
budowlanej) nie mniej niz dwa miejsca postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego
w budynek mieszkalny), ¢ ilo$¢ czasowych miejsc postojowych dla funkcji ustugowych nalezy zrealizowa¢, dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 54,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez towarzyszacej ushugi ( ustug): ¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%, * powierzchnia biologicznie czynna
nie mniej niz 50% wydzielonej dziatki budowlanej, * ilo$¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki
budowlanej) nie mniej niz dwa miejsca postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego
w budynek mieszkalny),

- dla zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, w tym kultu religijnego, zabudowy ushlugowej nieuciazliwej (
realizowanych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego terenu): * wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%, * powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz
30% wydzielonej dziatki budowlanej, * ilo$¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 54,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (realizowanej w ramach przeznaczenia uzupehiajacego terenu):
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% wydzielonej dziatki budowlanej, ¢ ilo$¢ czasowych miejsc
postojowych nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla jednego mieszkania (jako naziemne lub realizowane
w formie parkingu podziemnego), ktore nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlane;j,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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- dla zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej i mieszkaniowej: ¢ usytuowanie na dzialce: budynek mieszkalny lub
mieszkalno — ustugowy nalezy sytuowac elewacja frontowa od strony drogi publicznej lub wewngtrznej lub ciagu
pieszo — jezdnego, z ktorego nastgpuje wjazd na dziatke, z zastrzezeniem, iz warunek ten nie dotyczy dziatek
budowlanych naroznych, ¢ dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — uslugowego nalezy przyjac jako elewacje
frontowa elewacje¢ kalenicowa badz szczytowa, w tym w zaleznos$ci od usytuowania budynkéw istniejacych na
dziatkach sasiednich, ¢ dla zespotu budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno — ustugowych nowo realizowanych,
nalezy przyja¢ rodzaj elewacji frontowej w ramach pierzei ulicy, minimum na odcinku pomigdzy skrzyzowaniami
drog, * usytuowanie budynkéw gospodarczych, garazy, budynku ustugowego, zgodnie z ustaleniami § 27, ust. 7, 8 i
9, * wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z
dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe), i nie wigcej niz
12,00 m, * wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
(z dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe), i nie wigcej niz
6,00 m, * geometria dachu (w tym dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych): stosowanie dachow
dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachéw czterospadowych z kalenica
i dachow o prostopadtym uktadzie kalenic, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45° oraz dachow
ptaskich na terenie oznaczonym symbolem 27MNUp, ¢ dopuszcza si¢ stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn,
naczotkow, gankow wejsciowych, ryzalitow Scian, w tym bocznych, ¢ powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego
wbudowanego w budynek mieszkalny, potozony w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej budynku,

- dla zabudowy uzyteczno$ci publicznej: ¢ wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, °
stosowanie indywidualnych rozwiazan w szczegdlnosci dla budynkow kultu religijnego

- dla zabudowy ustugowej nieuciazliwej: * wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna i nie wyzsza
niz 8,0 m, * geometria dachu: stosowanie dachow dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
z dopuszczeniem czterospadowych z kalenica, o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 40°,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: *« wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z
dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 14
m, ¢ geometria dachu: stosowanie dachdéw dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
z dopuszczeniem czterospadowych z kalenica o kacie nachylenia potaci dachu w przedziale od 30° do 45° ,

- dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu budynku istniejacego, w sytuacji jego przebudowy, rozbudowy,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy (kazdorazowo w odniesieniu do dziatki budowlanej) dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej i mieszkaniowej, nie wigkszy niz 0,8m;

9)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie zabudowy uzytecznosci publicznej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej moze zaistnie¢ samodzielnie, kazdorazowo na wydzielonej dzialce budowlanej i moze
stanowi¢ do 50% zagospodarowania terenu.

10)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym w zakresie zabudowy uslugowej nieuciazliwe] moze
zaistnie¢ samodzielnie, kazdorazowo na wydzielonej dzialce budowlanej i winno by¢ oddzielone od terenow zabudowy
mieszkaniowej (istniejacej i projektowanej) pasmem zieleni w kilku pigtrach (o szeroko$ci co najmniej 4,0 m);

11)dopuszcza si¢ zachowanie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, kazdorazowo
w stosunku do zabudowanej dziatki budowlanej (na dzien uchwalenia niniejszego planu), innych, niz okre§lone w punkcie
2, w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej, na tej dzialce, zabudowy,

12)zakaz realizacji garazy samodzielnie na dziatkach budowlanych;

13)dopuszcza si¢ realizacje garazy blaszanych w glebi dziatlek budowlanych, wylacznie towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowe;.

§ 8. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy ustugowej (uksztaltowanej i projektowanej),
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1U+57U , ustala sig:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania, w tym istniejacej zabudowy ustugowej i funkcji mieszkaniowych w tej
zabudowie, z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw, wyburzenia, w sytuacji, kiedy
wzgledy techniczne uniemozliwiaja ich dalsze uzytkowanie, przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w rozdziale 7, z zastrzezeniami:

a) dopuszczenia wylacznie remontu istniejacego pawilonu handlowego na terenie oznaczonym symbolem 45U ,
z docelowg realizacja nowego obiektu ustugowego w ciagu pierzei ulicy Wojska Polskiego,

b) dopuszczenia wylacznie remontu istniejacych pawilonéw handlowych na terenie oznaczonym symbolem 46U i
utrzymanie do czasu realizacji ujednoliconej zabudowy ustugowej targowiska;

2)przebudowa, rozbudowa istniejacej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy (w tym, w granicach ustalonych na rysunku
planu na terenie oznaczonym symbolem 25U , obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), przy
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uwzglednieniu ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
o ktorych mowa w rozdziale 7 na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 50%,
z dopuszczeniem powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni zabudowy dzialki budowlanej 100%, na
terenach oznaczonych symbolami 47U, 49U, 50U, 51U,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% wydzielonej dziatki budowlanej z dopuszczeniami: °
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami 31U, 25U, 26U, * powierzchnia biologicznie czynna moze stanowi¢ 0% wydzielonej dziatki budowlanej
na terenach oznaczonych symbolami 47U, 49U, 50U, 51U,

- ilo$¢ czasowych miejsc postojowych dla funkcji ustugowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zgodnie zzasadami okreslonymi w § 54, w sytuacji realizacji funkcji mieszkaniowej, w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy: ¢ nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, gdzie czwarta stanowi poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 16 m, w sytuacji realizacji zabudowy ustugowej, w tym z funkcja mieszkaniowa, zwiazana z obstuga
przeznaczenia podstawowego terenu, zabudowy zamieszkania zbiorowego, ¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, gdzie druga stanowi poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8,0 m, w sytuacji realizacji budynkéw zaplecza
technicznego, ¢ nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna, w sytuacji realizacji zabudowy rzemiosta nieuciazliwego
produkcyjnego, stacji paliw z zapleczem ustlugowym, ¢ nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla parkingdow
wielopoziomowych inie wyzsza niz 15 m, * nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w sytuacji realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na terenie oznaczonym symbolem 25U ,

- geometria dachow — dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci, lub czterospadowe z kalenica
lub mansardowe, o kacie nachylenia potaci dachéw w przedziale od 30°do 45, z zastrzezeniami: ¢ na terenie
oznaczonym symbolem 46U, ustala si¢ realizacj¢ ujednoliconych obiektéw handlowych, jednokondygnacyjnych
o dachach dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci, o kacie nachylenia potaci w przedziale od
300do  40°, wformie zespolu tworzacego targowisko miejskie, ¢ na terenach oznaczonych
symbolami 25U i 26U dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3)zakazuje si¢ realizacji, wramach przeznaczenia uzupeklniajacego terendéw, zabudowy rzemiosla nieuciazliwego
produkcyjnego, stacji paliw z zapleczem ustugowym oraz stacji bazowych telefonii komodrkowej w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A”;

4)nakazuje sig, aby dzialalno$¢ w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu — rzemiosto nieuciazliwe produkcyjne byto
oddzielone, w przypadku sasiedztwa z terenami zabudowy mieszkaniowej (istniejacej i projektowanej), pasem zieleni,
w kilku pigtrach ( o szerokos$ci co najmniej 4 m);

5)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupeliajacym moze zaistnie¢ samodzielnie, za wyjatkiem garazy
naziemnych, (w tym w zespolach) oraz samodzielnej funkcji mieszkaniowej i kazdorazowo dotyczy posiadanych przez
inwestora dziatek budowlanych;

6)dopuszcza si¢ zachowanie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, kazdorazowo
w stosunku do zabudowanej (na dzien uchwalenia niniejszego planu) dziatki budowlanej, innych, niz okre§lone w punkcie
2, w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej, na tej dzialce, zabudowy, w tym ustugowej;

7T)nakazuje sig, na terenie oznaczonym symbolem 15U , wprowadzenie pasa zieleni o szerokos$ci nie mniejszej niz 15m, od
strony terenu oznaczonego symbolem 2R.

§9. 1. Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu irekreacji (uksztalttowanych i projektowanych),
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1US + 11US , ustala si¢

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania, z mozliwoscia remontu, rozbudowy, przebudowy istniejacych urzadzen sportu
i rekreacji oraz budowy nowych urzadzen sportu i rekreacji oraz ustug, zgodnie z przeznaczeniami terenow: podstawowym
i uzupetiajacym, o ktéorych mowa w rozdziale 2 (z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, okreslonych w rozdziale 7), na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, nie wigeej niz 10%, z zastrzezeniem punktu 2,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50%, przy czym obejmuje ona réwniez terenowe, trawiaste
urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
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- ilo§¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 54,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodatkowo trzeciej, pod
warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz 15 m,

- geometria dachu — stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci, (w przedziale od
259 do 459), z dopuszczeniem stosowania dachow wielospadowych, a dla obiektow sportu i rekreacji (w tym muszli
koncertowej na terenie oznaczonym symbolem 8US ), stosowanie rozwiazan indywidualnych,

- dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu budynku istniejacego, w sytuacji jego przebudowy,

- dopuszcza si¢, w szczegdlnosci, stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, ryzalitbw S$cian, schodow
zewngtrznych;

2)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajacym, obejmujacym budynki zamieszkania zbiorowego
i podstawowym obejmujacym urzadzenia sportu irekreacji kubaturowe, w tym park wodny, halg sportowa, muszlg
koncertowa, moze stanowi¢ kazdorazowo nie wigeej niz 40% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej;

3)zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupeiniajacym, obejmujacym budynki zamieszkania zbiorowego moze
zaistnie¢ samodzielnie;

2. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla ustug sportu i rekreacji, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢
sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych takich jak przekrycia namiotowe, aranzacje sezonowe.

§ 10. Dla terenu z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen i obiektow specjalnych, wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 11IS, ustala sig:

1)zachowanie istnicjacego zagospodarowania: obiektow strazy pozarnej oraz budynku z funkcja mieszkaniowa,
z mozliwosécia remontu, przebudowy irozbudowy oraz lokalizacji ustug w parterach lub piwnicach budynkow, (z
uwzglednieniem ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
okreslonych w rozdziale 7), na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu, nie wigcej niz 70%,
- powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 5%,

- ilo$¢ czasowych miejsc postojowych dla funkcji uslugowych nalezy zrealizowaé¢ dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
- dla obiektow strazy pozarnej stosowanie indywidualnych rozwiazan,

- dla budynku z funkcja mieszkaniowa: ¢ wysoko$¢ zabudowy — zachowanie istniejacej liczby kondygnacji, °
geometria dachu — dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia (w przedziale od 25° do 459).

§ 11. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1RU + SRU , ustala sig:

1)zachowanie istniejacych obiektéw budowlanych z mozliwoscia remontu, przebudowy, rozbudowy, w szczegoélnosci:
obiektow budowlanych zwiazanych z produkcja rolnicza, w tym: istniejacych budynkéw inwentarskich, istniejacych
elewatorow zbozowych, hal sktadowych z suszarniami zbozowymi, magazyndéw, obiektow budowlanych, w ramach
ktorych prowadzone sa: ushugi mechanizacyjne, remontowe, ustugi handlu, w tym zwiazane z obstuga produkcji rolniczej,
przetworstwo rolnicze, budynkow zaplecza administracyjno — socjalnego, istniejacej stacji paliw z zapleczem ustugowym
(garaze);

2)przebudowa, rozbudowa istniejacej zabudowy, wprowadzenie nowej zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza, obstuga
produkcji rolniczej na zasadach

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni terenu, z zastrzezeniem tiretu drugiego,

- - dopuszcza si¢ zachowanie wielkosci powierzchni biologicznie czynnej mniejszej niz okreslona w tirecie
pierwszym, w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej zabudowy (w tym, wprowadzenia uzupelniajacego
zabudowy),
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-w sytuacji prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub produkcyjnej nalezy zrealizowa¢ ilo$¢ czasowych miejsc
postojowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 54,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- gabaryty obiektow budowlanych zwiazanych z produkcja rolna i przetworstwem rolniczym — stosowanie
indywidualnych rozwiazan,

- gabaryty obiektow zaplecza administracyjno — socjalnego , ustugowych: * wysokos¢ nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne inie wyzsza niz 8m, * geometria dachu: dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych
i ptaskich.

§ 12. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1RM + 18RM, ustala
sie: 1

1)zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia remontu, przebudowy i rozbudowys;
2)przebudowa, rozbudowa, wprowadzenie nowej zabudowy na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych: * wielko$¢ powierzchni
zabudowy, w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%, z dopuszczeniem nie
wigcej niz 50% w sytuacji realizacji ustugi (ustug) z zakresu handlu, gastronomii, nieuciazliwej z zakresu rzemiosta,
zakladu przetworstwa rolnego, ¢ powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% wydzielonej dziatki
budowlanej, z dopuszczeniem nie mniej niz 20% w sytuacji realizacji ustugi (ushug) z zakresu handlu, gastronomii,
nieucigzliwej z zakresu rzemiosta, zakladu przetworstwa rolnego, ¢ ilo§¢ czasowych miejsc postojowych (w
granicach dziatki budowlanej), nie mniej niz dwa miejsca postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego
i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny), ilo§¢ czasowych miejsc postojowych dla funkcji ustugowych nalezy
zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez towarzyszacych ushug (realizowanej w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego terenu:) * wielko$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wigcej niz 30%, * powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% wydzielonej dziatki
budowlanej, ¢ ilo$¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz dwa miejsca
postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny),

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszaca ustuga (ustugami), realizowanej w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego terenu: * wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielone;j
dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%, ¢ powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% wydzielonej dziatki
budowlanej, ¢ ilo$¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki budowlanej), nie mniej niz dwa miejsca
postojowe (nie wliczajac w to garazu wolnostojacego i garazu wbudowanego w budynek mieszkalny), dla funkcji
ustugowych nalezy zrealizowac, dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy realizowany w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
nalezy sytuowaé elewacje frontowa od strony drogi publicznej lub wewngtrznej lub ciagu pieszo — jezdnego,
z ktorego nastepuje wjazd na dzialke, z zastrzezeniem, iz warunek ten nie dotyczy dzialek budowlanych naroznych,

- dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno — uslugowego nalezy przyja¢ jako eclewacje frontowa elewacje
kalenicowa badz szczytowa, w zalezno$ci od usytuowania budynkéw istniejacych na dziatkach sasiednich,

- usytuowanie budynkow gospodarczych, garazy, budynku uslugowego, zgodnie z ustaleniami § 27, ustepach 7, 8, 9,
z zastrzezeniem, iz usytuowanie budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy w zabudowie zagrodowej okresla
ciag technologiczny prowadzonej dziatalnoéci rolniczej,

- usytuowanie zaktadow przetworstwa rolnego w zabudowie zagrodowej — w glebi dzialki,

- wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo — uslugowej (realizowanej wramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego terendow), nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem
dodatkowo trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 12 m,

- wysoko$¢ budynku (budynkoéw) zaktadoéw przetworstwa rolnego nie wigeej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wyzsza niz 8,0 m,

- wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych - nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna (z
dopuszczeniem dodatkowo drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wigcej niz 6,0
m,

- wysoko$¢ budynkow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej — stosowanie indywidualnych rozwiazan,

Id: JRTGI-XESWB-XKOCV-NWBNT-GCORG. Podpisany Strona 14



- geometria dachu — stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci, z dopuszczeniem
dachow czterospadowych z kalenica i dachow o prostopadtym uktadzie kalenic, o kacie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 30°do 45°, zdopuszczeniem dla budynku (budynkow) zakladu przetworstwa rolnego kata
nachylenia potaci dachu, w przedziale od 25° do 45° , z zastrzezeniem tiretu dziesiatego,

- - geometria dachu dla budynkéw stuzacych prowadzeniu dzialalnosci rolniczej — stosowanie indywidualnych
rozwiazan,

- dopuszcza si¢ stosowanie okien w polaci dachowej, lukarn, naczotkéw, gankdéw wejsciowych, ryzalitdbw $cian,
w tym bocznych,

- dopuszcza sig zachowanie geometrii dachu budynku istniejacego, w sytuacji jego przebudowy, rozbudowy;
3)dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ustugowych na wydzielonych dziatkach budowlanych;

4)zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem uzupeilniajacym w zakresie zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowe] z towarzyszacymi ustugami moze zaistnie¢ samodzielnie i moze stanowi¢ do 100% zagospodarowania
terenu, w sytuacji zmiany sposobu uzytkowania zabudowy zagrodowe;j;

5)dopuszcza si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, kazdorazowo,
w stosunku do zabudowanej dziatki budowlanej (na dzien uchwalenia niniejszego planu), innych, niz okreslone w punkcie
2, w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej, na tej dziatce zabudowy;

6)zakaz realizacji garazy samodzielnie na dziatkach budowlanych;
7)dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy blaszanych, wytacznie w glebi dziatlek budowlanych.

§ 13. Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla obiektow produkcyjnych, skladéw, magazyndéw i ustug
(uksztaltowanych i projektowanych), wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1P
+5P; 5°P; 6P + 11P, ustala si¢:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania, remont, rozbudowe, przebudoweg istniejacych obiektow budowlanych,
z dopuszczeniem ich wyburzenia, w sytuacji kiedy wzgledy techniczne uniemozliwiaja ich dalsze uzytkowanie lub
realizacja nowego zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu podstawowym albo uzupetniajacym nie
uwzglednia ich wykorzystania;

2)realizacjg obiektéw budowlanych, w szczegolnosci zakladéw produkcyjnych, baz, sktadéw, magazynéw iustug, w tym
handlu hurtowego, obiektow i zespotow ustugowych handlu i rzemiosta produkcyjnego, parkingdw wielopoziomowych,
stacji paliw iurzadzen obstugi komunikacji (zgodnie z przeznaczeniami terenow: podstawowym i uzupetniajacym), na
zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej, nie wigcej niz 60%,
- powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25% wydzielonej dziatki budowlane;j,

- ilo$¢ czasowych miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej nalezy zrealizowaé dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54,

- ilo§¢ czasowych miejsc postojowych dla zabudowy zaktadow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynow nalezy
ustali¢ indywidualnie,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- gabaryty zabudowy — stosowanie indywidualnych rozwiazan przy zachowaniu zasady, iz wysokos¢ zabudowy nie
wyzsza niz 16 m z zastrzezeniami (przy zachowaniu parametru dotyczacego maksymalnej wysokosci): ¢ nie wigcej
niz dwie kondygnacje nadziemne dla czesci zaplecza techniczno — magazynowego i socjalnego, * nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne dla obiektow 1zespolow ustugowych, handlu, gastronomii, zabudowy ustugowe;j
uzytecznos$ci publicznej, garazy wielopoziomowych,

- dopuszcza si¢ dominanty wysokoSciowe, z zastrzezeniem, ze nie moga stanowi¢ konkurencji, w zakresie wysokosci,
dla kosciota parafialnego p.w. Sw. Tomasza Ap.;

3)realizacjg obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w granicach ustalonych na rysunku planu, na
zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej, nie wigcej niz 60%,
- powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% terenu wydzielonej dziatki budowlane;j,

- iloé¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54,
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b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wyzsza niz 16 m,
- stosowanie indywidualnych rozwiazan architektonicznych ;

4)nakazuje si¢, aby dzialalno$¢ produkcyjna, sktadowa, magazynowa, dziatalno$¢ uslugowa lub zwiazana z transportem
samochodowym i kolejowym, zrealizowana zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub uzupehliajacym, byta
oddzielona w przypadku sasiedztwa z terenami zabudowy mieszkaniowej (istniejacej i projektowanej), pasem zieleni
w kilku pigtrach (o szeroko$ci co najmniej 5,0 m);

S)zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajacym moze zaistnie¢ samodzielnie idotyczy kazdorazowo
zagospodarowania posiadanych przez inwestora dziatek budowlanych, z zastrzezeniem: zagospodarowanie zgodnie
z przeznaczeniem uzupetiajacym w zakresie stacji bazowej telefonii komorkowej, stacji paliw z zapleczem ustugowym,
moze stanowi¢ do 100% zagospodarowania wydzielonej dziatki budowlanej;

6)dopuszcza si¢ zachowanie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, kazdorazowo do
zabudowanej (na dzien uchwalenia niniejszego planu) dziatki budowlanej, innych, niz okre$lone w niniejszym ustgpie,
w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych.

§ 14. 1. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa (upraw polowych, pastwisk, upraw ogrodniczych),
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami IR + 23R, ustala si¢: zachowanie
istniejacego zagospodarowania i uzytkowania, w tym istniejacych budynkéw gospodarczych, a takze istniejacych zadrzewien,
zakrzaczen oraz zagajnikow le$nych.

2. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, o ktorych mowa w ustgpie 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1)budynkéw gospodarczych, silosow rolniczych, urzadzen stuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej;
2)obiektow matej architektury kultu religijnego jak kapliczki, krzyze przydrozne, figury;

3)$ciezek przyrodniczo — dydaktycznych ztablicami informacyjnymi o wystgpujacych walorach przyrodniczych,
w szczegolnosci przy wykorzystaniu istniejacych drog transportu rolniczego (mogacych pehi¢ funkcje $ciezek pieszych
przyrodniczo — dydaktycznych lub tacznie $ciezek pieszych i rowerowych), pomostow, ktadek, w ramach ciagow s$ciezek
pieszych lub pieszo — rowerowych;

4)obiektow i urzadzen hydrotechnicznych , zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa.

§ 15. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla lasow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami 1ZL + 8ZL , ustala sig:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania;

2)dopuszcza si¢ wykorzystanie wylacznie istniejacych drog lesnych jako Sciezek pieszych lub tacznie pieszych
i rowerowych;

§ 16. 1. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej (uksztaltowanych i projektowanych),
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ZP + 19ZP , ustala si¢

1)zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, w tym parkow, skwerow, zielencow), z zastrzezeniem zasad ochrony zieleni
okreslonych w § 29 ustepie §;

2)zachowanie istniejacych obiektow sportowo — rekreacyjnych, w szczegdlnosci stuzacych rekreacji codziennej (placow
zabaw i gier) z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, okreslonych w rozdziale 7;

3)zachowanie istniejacych obiektow ustlugowych, usytuowanych na terenach istniejacej zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci
na terenach oznaczonych symbolami 16ZP i 17ZP ,z mozliwo$cia ich remontu i przebudowy, z zastrzezeniem ustalen
dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, okreslonych w rozdziale
7

4)ywprowadzenie zieleni urzadzonej oraz obiektow iurzadzen sportowo-rekreacyjnych, atakze zabudowy ustugowe;j
(gastronomii, handlu, informacji turystycznej), z zastrzezeniem ustalen, dotyczacych strefy oznaczonej symbolem ZZ,
okreslonych w rozdziale 8, § 37 na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonego terenu (zieleni urzadzonej) nie wigcej niz
20%, gdzie zabudowa obejmuje obiekty sportowo — rekreacyjne oraz obiekty (istniejace i projektowane) handlu,
gastronomii oraz informacji turystycznej, uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 60% powierzchni terenu, przy czym obejmuje ona réwniez
terenowe, trawiaste urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
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- ilo§¢ czasowych miejsc postojowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 54

b) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy, (z zastrzezeniem ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, okre§lonych w rozdziale 7):

- wysoko$¢ zabudowy: ¢ dla obiektow handlu, gastronomii oraz informacji turystycznej nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna inie wyzsza niz 8,0 m, ¢ dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych nie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

- geometria dachu: ¢ dla obiektoéw handlu, gastronomii oraz informacji turystycznej — stosowanie dachow
dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci (w przedziale od 30° do 45°), z dopuszczeniem dachow
czterospadowych z kalenica, ¢ dla obiektow sportowo — rekreacyjnych — stosowanie indywidualnych rozwiazan

2. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni urzadzonej (uksztattowanych i projektowanych), o ktorych
mowa w ustgpie 1, dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych, takich jak przekrycia namiotowe,
aranzacje sezonowe, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 11ZP .

§ 17. Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ZN + 75ZN, ustala sig:

1)zachowanie istniejacej zieleni, z zastrzezeniem zasad ochrony zieleni okreslonych, w § 29, ustepie §;

2)wprowadzenie zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej w pasach o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm, wydzielonych wzdtuz
projektowanego drogowego obejscia miasta, w ciagu drogi wojewddzkiej DW Nr 416;

3)dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, wtym zwiazanych =z turystyka, w szczegdlnosci tablic
informacyjnych, zwiazanych zopisem walorow przyrodniczo — krajobrazowych w ramach $ciezek przyrodniczo —
dydaktycznych, wiat turystycznych, z dopuszczeniem wycinki pojedynczych drzew i krzewdw, za wyjatkiem terenow,
o ktérych mowa w punkcie 2 niniejszego ustgpu.

§ 18. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla ogrodow dziatkowych), wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ZD + 5ZD , ustala sig:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania — rodzinnych ogrodéw dzialkowych z mozliwoscia remontu,
przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektow, realizacje budynkéw gospodarczych, nowych obiektéw, w tym
architektury ogrodowej (zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupekniajacym) na zasadach:

a) parametry i wskazniki zagospodarowania wydzielonej dziatki:

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, w stosunku do powierzchni wydzielonej
dziatki ogrodu dziatkowego, nie wigcej niz 20%,

- powierzchnia biologicznie czynna wydzielonej dziatki ogrodu dziatkowego, nie mniej niz 60%,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
- na wydzielonej dziatce w ramach ogrodu dziatkowego winien by¢ sytuowany jeden budynek gospodarczy,

- wysoko$¢ zabudowy — budynku gospodarczego, nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem
drugiej, pod warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe inie wigcej niz 5,00 m, obiektow administracyjno —
ustugowych — socjalnych , nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 8,0 m,

- geometria dachu — stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych katach nachylenia potaci w przedziale od
259 - 459 7z dopuszczeniem dachoéw czterospadowych, a dla budynkéw gospodarczych dachow plaskich,

c) dla urzadzen sportu i rekreacji stosowanie indywidualnych rozwiazan architektonicznych.

§ 19.Dla terenu zpodstawowym przeznaczeniem dla cmentarza, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem 1ZC , ustala sig:

1)zachowanie i kontynuacje¢ istniejacego zagospodarowania i uzytkowania;

2)zachowanie istniejacych obiektéw, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy oraz realizacje nowych obiektow
ustugowych, zwigzanych z obstuga przeznaczenia podstawowego terenu, w tym domu pogrzebowego, kaplic, budynkow
gospodarczych i administracyjno — ushugowych — stosowanie indywidualnych rozwiazan architektonicznych.

§ 20. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla wod powierzchniowych, srodladowych wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami 1IWS + 30WS, ustala si¢ zachowanie istniejacego
zagospodarowania, z dopuszczeniem realizacji przepraw mostowych, ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 21. Dla terené6w z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury technicznej — -elektroenergetyki,
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ITE + 12ITE , ustala sig:
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1)zachowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania na terenie oznaczonym symbolem 1ITE — GPZ Kietrz ( stacji
110/15kV) wraz z obicktami budowlanymi towarzyszacymi, w tym o funkcji mieszkalnej, z dopuszczeniem remontu,
przebudowy, rozbudowy obiektow budowlanych, budowy nowych obiektow budowlanych towarzyszacych;

2)zachowanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania na terenach oznaczonych symbolami 2ITE + 12ITE — stacji
transformatorowych, z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy obiektow budowlanych.

§ 22. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwa, wydzielonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ITG + 2ITG, ustala si¢ zachowanie istniejacego
zagospodarowania iuzytkowania — stacji redukcyjno — pomiarowych odpowiednio SRPIO i SRPII0 wraz z obiektami
budowlanymi towarzyszacymi, w tym administracyjnymi na terenie oznaczonym symbolem 2ITG, z dopuszczeniem remontu,
przebudowy , rozbudowy obiektow budowlanych, budowy nowych obiektow budowlanych towarzyszacych.

§ 23. Dla terendéw z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagow, wydzielonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ITW + 4ITW , ustala sig:

1)zachowanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania na terenie oznaczonym symbolem 1ITW — uje¢ wody wraz
z obiektami budowlanymi towarzyszacymi, zaopatrujacych w wodg miasto Kietrz, z dopuszczeniem ich remontu,
przebudowy i rozbudowy, budowy nowych obiektéw budowlanych towarzyszacych;

2)zachowanie istniejacego zagospodarowania i uzytkowania na terenie oznaczonym symbolem 2ITW — zbiornika wody wraz
z obiektami budowlanymi towarzyszacymi, z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy irozbudowy, budowy nowych
obiektow budowlanych towarzyszacych;

3)zachowanie istniejacego zagospodarowania na terenach oznaczonych symbolami 3ITW + 4ITW — uje¢ wody (studni)
z dopuszczeniami:

a) wykorzystania uje¢ wody do celow wyltacznie produkcyjnych,

b) remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacych przewodow iurzadzen, budowy nowych obicktow budowlanych
towarzyszacych wykorzystaniu uje¢ wody, o ktorym mowa w literze a.

§ 24. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacji, wydzielonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ITK + 2ITK , ustala sig:

l)zachowanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania na terenie oznaczonym symbolem 1ITK — miejskiej
oczyszczalni $ciekdw bytowo — gospodarczych, z dopuszczeniem remontu, przebudowy irozbudowy obiektow
budowlanych, budowy nowych obiektow budowlanych towarzyszacych;

2)zachowanie istniejacego zagospodarowania iuzytkowania na terenie oznaczonym symbolem 2ITK — przepompowni
Sciekow bytowo — gospodarczych, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy obiektow budowlanych.

§ 25. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla elektrowni wiatrowych, urzadzen infrastruktury technicznej
elektroenergetyki, rolnictwa, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1IEW/R +
5EW/R, ustala si¢:

1)budowg elektrowni wiatrowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetyki na zasadach:
a) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
- moc jednostkowa turbiny do 5,0 MW,

- wysoko$¢ wiez segmentowych, rurowych do 120m, zzastrzezeniem, iz na terenach oznaczonych
symbolami 1IEW/R, 4EW/R, SEW/R maksymalna wysoko$¢ budowli (wiezy z turbing i wirnikiem z wzniesionym
$migtem nie moze przekroczy¢ 170m od poziomu terenu),

- wirnik tréjptatowy o rozpigtosci do150m, na terenach oznaczonych symbolami 2EW/R, 3EW/R, o rozpigtosci do
120m na terenach oznaczonych symbolami 1IEW/R, 4EW/R i 5SEW/R,

- kolorystyka elektrowni wiatrowej pastelowa, nic powodujaca odblaskow i reflekséw swietlnych,
- oznakowanie, w tym kolorystyczne topat wirnika, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zakaz lokowania urzadzen energetyki wiatrowej - turbin w odlegloSci mniejszej niz 500 m, od zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

- lokalizacja kolejnych turbin w systemie nie pasmowym w odlegtosci nie mniejszej niz 400 m,
- lokalizacja turbin w systemie pasmowym rownolegtym w odleglosci nie mniejszej niz 1200 m,

b) wykorzystanie istniejacego uktadu sieci drog transportu rolniczego, powiazanych z drogami publicznymi, jako dojazdu
do realizowanych urzadzen energetyki wiatrowej, z dopuszczeniem wyznaczenia nowych drég wewngtrznych
zapewniajacych dojazd, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10 m, w tym tymczasowych drég
wewngtrznych na okres budowy elektrowni wiatrowych,
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c) lokalizacje turbin od istniejacych skrajnych przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- od linii 110kV — w odleglosci bedacej suma wysokos$ci masztu, promienia wirnika oraz odcinka o dtugosci 15m,
- od linii 15kV — w odleglosci bedacej suma srednicy wirnika oraz odcinka o dlugosci 10m,

d) zakaz instalowania wiez kratowych,

e) zakaz wykonywania napiséw reklamowych, za wyjatkiem oznakowania producenta turbin,

f) w okresie przed realizacja inwestycji dopuszcza si¢ zainstalowanie masztu pomiarowego na okres nie dtuzej niz 24
miesigce;

2)w sytuacji niemozno$ci utrzymania ustalonych w pkt 1 lit. ¢ niniejszego paragrafu, odlegtosci turbin od napowietrznej linii
elektroenergetycznej odpowiednio, dopuszcza si¢ ulozenie linii kablowej w miejscu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej

3)dopuszcza si¢ lokalizacjc GPZ SN/110kV na jednym zterenow oznaczonych symbolami IEW/R+SEW/R ( w celu
wyprowadzenia mocy);

4)wykorzystanie terenu rolniczego pod uprawy polowe, z zastrzezeniem, iz powierzchnia biologicznie czynna w formie
uzytkowania rolniczego nie mniejsza niz 82% na kazdym z terenéw oznaczonych symbolami 1IEW/R, 4EW/R i SEW/R.

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane, z zastrzezeniem,
iz dotycza one wylacznie tych nieruchomosci, ktére wymagaja nowego lub innego od istniejacego podziatu:

1)podziat terendw winien uwzglednia¢ zasad¢ dostepnosci do drogi publicznej i uzbrojenia w infrastrukturg techniczna;

2)podziat terenow dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej (z zastrzezeniem, ze
wielko$¢ dziatki dla zabudowy ushugowej dotyczy zabudowy ustugowej sytuowanej w ramach terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej o niskiej intensywnos$ci uksztattowanych i projektowanych) winien spetnia¢ warunki:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nie mniejsza niz 500 m2,
b) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej nie mniejsza niz 300 m2,
¢) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej nie mniejsza niz 400 m2

d) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo — ushugowej iustugowej nie mniejsza niz 500 m?,
z dopuszczeniem 10% tolerancji dla minimalnej wielkosci powierzchni dziatek budowlanych.

e) szeroko$¢ frontu dziatek:
- nie mniejsza niz 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
- nie mniejsza niz 6 m dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej (odrebnego budynku),
- nie mnigjsza niz 16 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (odrgbnego budynku);

3)dopuszcza sig, w sytuacji podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie z warunkami punktu 2 niniejszego ustepu,
odstgpstwo od uwzglednienia minimalnej szeroko$ci frontu dzialki budowlanej oraz jej minimalnej powierzchni
(ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej), dla skrajnych dziatek,
uzyskanych w wyniku w/w podziatu (jezeli zamierzony podzial uniemozliwia wypetnienie warunkow punktu 2 w stosunku
do wszystkich uzyskanych dziatek);

4)dopuszcza sig, w sytuacji, kiedy nieruchomos$¢ stanowi luke¢ budowlana, odstgpstwo od uwzglednienia minimalnej
szerokosci frontu oraz minimalnej powierzchni dziatki (ustalonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej), jezeli realizacja budynku stanowi¢ bedzie uzupehienie istniejacego porzadku zabudowy i nastapi zgodnie
Z przepisami obowiazujacymi w tym zakresie;

5)powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej winna by¢ nie mniejsza niz 1200 m?

2. Dopuszcza sig¢ wtorne podzialy terendw przeznaczonych dla innych funkcji, nie wymienionych w ustepie 1, punkcie 2,
ktoére zgodnie z ustaleniami niniejszego planu moga zaistnie¢ na obszarze objetym planem.

3. Dopuszcza si¢ ustanawianie stuzebnosci drogowej dziatek nie bedacych ulicami.

4. W przypadku przystapienia do scalania ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, obowiazuja zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane, ustalone w punktach 1 — 3 ustgpu 1.
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Rozdzial 5.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 27. 1. Dla obszaru obje¢tego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowej zabudowy, rozbudowa, remonty istniejacej zabudowy, winny uwzglednia¢ zasady i warunki okreslone
w niniejszym paragrafie, oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy okreslone w rozdziale 3,
z zastrzezeniem ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej
okreslonych w rozdziale 7.

3. Wyznacza si¢ linie zabudowy obowiazujace oraz nieprzekraczalne, ustalone na rysunku planu, dla zabudowy
sytuowanej na dziatkach budowlanych.

4.Na dziatkach, stanowiacych luki budowlane, dla ktorych nie okreSlono linii zabudowy (obowiazujacej lub
nieprzekraczalnej) nalezy przyjac linig¢ zabudowy jako kontynuacjg linii zabudowy budynku sasiadujacego

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w granicy dziatki budowlane;j:
1)w sytuacji realizacji zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

2)w sytuacji realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej zustugami co najmniej w parterze,
ushlugowej (z dopuszczeniem jednorodzinnej z ustugami w parterze), jako kontynuacji, uzupetnienie budynkow tworzacych
pierzeje ulicy lub nawiazania do historycznej pierzei ulicy.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki budowlanej, jezeli jest to
jedyne, mozliwe usytuowanie budynku na dzialce, dopuszcza si¢ rozbudowe budynku istniejacego, w tym usytuowanego
w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5m od granicy dziatki budowlane;.

7. Dopuszcza si¢ realizacje garazu lub budynku gospodarczego, w tym zdruga kondygnacja, stanowiaca poddasze
uzytkowe w granicy dziatki budowlanej, w sytuacji kiedy nastgpuje jednoczesna realizacja garazu lub budynku gospodarczego
w granicy, na kazdej z bezposrednio sasiadujacych dziatkach budowlanych, (na zasadzie wzajemnego przylegania).

8. Wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze, realizowane w ramach przeznaczenia uzupelniajacego na terenach
oznaczonych symbolem MNU u lub MNUp, winny by¢ sytuowane w glgbi dziatek budowlanych, za budynkami
mieszkalnymi, z zastrzezeniem ustgpu 9.

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku mieszkalnego lub jako odrebny budynek, realizowany z budynkiem
mieszkalnym bezposrednio przy drodze publicznej lub wewngtrznej, lub przy ciagu pieszo — jezdnym, z zastrzezeniem, ze
musza stanowié¢ jedno$¢ wizualna pod wzgledem koloru, kompozycji i detalu elewacji.

10. Rozwiazania architektoniczne budynkéw nowo wznoszonych i istniejacych, w sytuacji przebudowy i remontu winny
uwzgledniaé zasady architektoniczne, w tym:

1)kompozycja fasady — fasada budynku nowo wznoszonego, w tym budynku uzupehiajacego ciag zabudowy wolnostojace;j
badz ciag budynkow tworzacych pierzeje ulicy, musza stanowi¢ jedno$¢ wizualna pod wzgledem ksztattu, koloru,
kompozycji i detalu elewacji;

2)rodzaj stosowanych materialow budowlanych, wykonczeniowych:

a) tradycyjne materialty wykonczeniowe, w szczegoélnosci: dachowka, cegla, kamien, drewno, blacha miedziana,
z zastrzezeniem litery bi c,

b) dopuszcza si¢ stosowanie substytutow imitujacych wizualnie w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe,

c¢) zakazuje si¢ stosowania, materiatlow wykonczeniowych typu blacha trapezowa, falista, siding za wyjatkiem:
- budynkoéw zwiazanych z produkcja, baz, sktadow, magazynoéw, w tym handlu hurtowego,
- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- stacji paliw, budynkoéw rzemiosta produkcyjnego
- budynkow infrastruktury technicznej,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich;

3)kolorystka elewacji, w tym tynkow i pokrycia dachowego:
a) stosowanie dla tynkow bieli oraz barw o niskich stopniach nasycenia,
b) stosowanie dla elewacji licowych — cegly czerwonej lub brazowo — czerwone;j,

¢) stosowanie dla pokry¢ dachowych barw o wysokich stopniach nasycenia —czerwonej, brazowe;j;
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4)dopuszcza si¢ dla matych plaszczyzn stosowanie barw nasyconych;

5)kolorystyka detalu architektonicznego i towarzyszacego, w tym balustrad balkonow, schodow zewngtrznych, podestow,
krat zabezpieczajacych, rynien dachowych:

a) stosowanie barw achromatycznych (naturalnych): bieli, szarosci, czerni,

b) dopuszcza si¢ stosowanie barw o tym samym odcieniu jak na tynku ale o wyzszym stopniu nasycenia lub barwy
przyjetej dla pokrycia dachowego;

6)dopuszcza si¢ dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i proponowanych do wpisania gminnej ewidencji zabytkow
stosowanie innej kolorystyki niz okreslona w punktach 3, 41 5 niniejszego ustgpu, jezeli wynika to z historycznych
uwarunkowan;

7)dopuszcza sig stosowanie detalu architektonicznego zastrzezonego jako identyfikacja firm.
11. Witryny w lokalach ustugowych:

Drytm otworéw w lokalach ustlugowych powinien nawigzywa¢ do rytmu otworow okiennych w elewacji budynku,
z dopuszczeniem rytmu stanowiacego wielokrotnos¢ otworéw okiennych,

2)dopuszcza si¢ stosowanie krat lub zaluzji zabezpieczajacych, markiz — winny harmonizowaé z fasada budynku (poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje i regularng formeg).

12. Ogrodzenia dziatek:
l)dostosowanie rozwiazan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynkow,
2)zakaz budowy murdéw granicznych od strony ulic, o wysokosci wigkszej niz 1,5m,
3)zakaz uzywania przgset z prefabrykatow betonowych, materiatow odpadowych.

13. Zasady dotyczace umieszczania znakéw informacji wizualnej (miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
informacji wizualnej w celach reklamowych):

1)znaki informacji wizualnej winny harmonizowaé z charakterem miejsca lub obiektu ( poprzez starannie dobrany materiat,
wlasciwe proporcje i regularng forme),

2)znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej budynkow, na poziomie
kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi wymiarami do gabarytéw budynkow,

3)zakazuje si¢ umieszczania znakow informacji wizualne;j:
a) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw drogowych,
b) bezposrednio na potaci dachowej i kalenicy,
c¢) na drzewach, za wyjatkiem znakéw informacyjnych zwigzanych z opisem drzewa,
d) w formie wielkogabarytowej, o powierzchni ekspozycyjnej powyzej Sm?:
- w strefach: ochrony konserwatorskiej ,,A” i ingerencji konserwatorskiej ,,B”,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j,
uksztattowanych i projektowanych, zieleni urzadzonej, cmentarza, terenach zagrozonych powodzia, terenach drog
publicznych — lokalnych idojazdowych obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo —
ustugowe;j,

- na terenach przeznaczonych dla elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolem EW/R , z zastrzezeniem litery e,

e) dopuszcza sig, poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”, umieszczanie znakéw informacji wizualnej na ogrodzeniu
frontowym dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowaé wigcej niz 3m?
powierzchni frontowej ogrodzenia

f) dopuszcza si¢ umieszczanie znakdéw informacji wizualnej (bez ograniczen powierzchni ekspozycyjnej):

- czasowych reklam remontowo — budowlanych na elewacjach budynkéw, stosowanych tylko w trakcie formalnie
prowadzonych robdt budowlanych,

- czasowych, zwiazanych z okolicznoSciowymi imprezami, uroczysto$ciami, Ww szczego6lnosci na nosnikach
tekstylnych.

§ 28. 1. Ustala si¢ w obszarze objgtym planem przestrzenie publiczne.
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2. Dla przestrzeni publicznych — ulic, placow, wydzielonych ciagow pieszych (z dopuszczeniem $ciezek rowerowych),
wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych, wydzielonych czasowych miejsc postojowych, pasazy handlowych obudowanych,
zieleni urzadzonej, wtym parkoéw, terendw publicznych uslug sportu irekreacji (z zastrzezeniem, ze reprezentacyjna
przestrzen publiczna stanowi przestrzen publiczna obszaru sredniowiecznego miasta i zachowanych elementow jego struktur,
usytuowanego w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”), ustala sig:

1)obowiazek zapewnienia dostgpnosci, w tym osobom niepetnosprawnym, z dopuszczeniem wprowadzenia ograniczonej
dostgpnosci do obiektow budowlanych, sytuowanych na terenach przestrzeni publicznych;

2)wyposazenie w elementy uzytkowe (w tym stuzace rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku), zgodnie z petniong
funkcja przestrzeni publicznych, w szczegoélnosci, lampy o$wietleniowe, stupy ogloszeniowe, tawki, kosze na $§mieci;

3)elementy zagospodarowania terenu, w tym chodniki winny mie¢ ujednolicony charakter, z zastrzezeniem obowiazku
respektowania warunkoéw dzialan, w stosunku do obszaru Sredniowiecznego miasta izachowanych elementow jego
struktur, usytuowanego w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”;

4)wprowadzenie w miarg potrzeby elementdéw wyposazenia technicznego, w szczegélnosci takich jak: przylacza wody
i energii dla aranzacji sezonowych, kratek odwadniajacych;

5)dopuszcza si¢ grodzenie terenéw przestrzeni publicznych;
6)dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow malej architektury, w tym kultu religijnego, posagi, wodotryski;

7T)zakaz wprowadzania umeblowania ulicznego, takiego jak blaszane pawilony handlowe, z dopuszczeniem aranzacji
sezonowych (zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o drogach publicznych i ochronie przeciwpozarowej);

8)zasady umieszczania znakéw informacji wizualnej (miejskiego systemu informacji wizualnej oraz informacji wizualnej
w celach reklamowych) zgodnie z ustaleniami § 27 ustepu 13.

Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§29. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego,
respektujace konieczno$¢ utrzymania i dbatosci o powiazania przyrodnicze, w ramach dolin rzek Troi i Morawki (rzecznych
korytarzy ekologicznych w skali odpowiednio ponad lokalnej ilokalnej) oraz konieczno$¢ wysokiej ochrony zasobow
wodnych Gtownego Uzytkowego Pigtra Wodonosnego, zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi
w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie lokalizacji przedsigwzig¢ oddzialywujacych na srodowisko:

1)dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, remonty istniejacych obiektow budowlanych, wskazanych w ustanowionych
odrebnych przepisach jako przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w szczegblnosci, jezeli planowane przedsigwzigcie spowoduje ograniczenie dotychczasowych, negatywnych
oddziatywan na §rodowisko,

2)dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej hodowli zwierzat, wskazanej w ustanowionych przepisach jako przedsigwzigcie
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko na terenach oznaczonych symbolami 1RU + SRU;

3)dopuszcza sig lokalizacjg nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, wskazanych
w ustanowionych, odrgbnych przepisach

4)zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ wskazanych w ustanowionych przepisach jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) stacji bazowych telefonii komorkowej, wytacznie na terenach oznaczonych symbolem P oraz U (potozonych poza strefa
ochrony konserwatorskiej ,,A”),

b) instalacji wykorzystujacych site wiatru do produkcji energii na terenach oznaczonych symbolami EW/R;

5)przed uzyskaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla lokalizacji farm wiatrowych nalezy przeprowadzic
roczny monitoring awifauny i nietoperzy; lokalizacja farm wiatrowych na przedmiotowych dziatkach bedzie mozliwa
wylacznie w przypadku gdy roczny monitoring nie wykaze znaczacego negatywnego wplywu zrealizowanej inwestycji na
ptaki i nietoperze.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sig:
1)stosowanie instalacji opartych o niskoemisyjne techniki spalania paliw
2)hermetyzacjg proceséw technologicznych, ograniczajacych emisjg zanieczyszczen.

4. W zakresie ochrony wod, w tym powierzchniowych przed zanieczyszczeniami:

I)nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem ich do odbiornika;
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2)nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy:
a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwigkszonej erozji powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyplukiwanymi z materiatlow stosowanych do
budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodéw, jak rowniez przed Sciekami z baz transportowo-sprzetowych, (w tym
zastosowanie systemow separacji ropopochodnych);

3)wykorzystywanie nawozow naturalnych: statych i ciektych dla potrzeb polowej produkcji rolnej na terenach rolnych
okreslaja ustanowione, odrgbne przepisy obowiazujace w tym zakresie, (konieczno$¢ uwzglednienia wysokiej ochrony
zasobow wodnych Gléwnego Uzytkowego Pigtra Wodonosnego, charakteryzujacego sig, przy braku izolacji, wysokim
stopniem zagrozenia).

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi;

1)nakazuje si¢ sktadowanie mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy, w zwiazku z realizacja zagospodarowania, zgodnie
z przeznaczeniem terenu i ponowne wykorzystanie poprzez rozplantowanie , w tym dla potrzeb niwelacji terenu lub
realizacji elementow zagospodarowania terenu;

2)zakazuje si¢ skladowania mas ziemnych, gruzu, w strefie stanowiacej obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

6. Ustala si¢ rodzaje terendw, dla ktéorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone
wskaznikami hatasu, (zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami, obowiazujacymi w zakresie ochrony przed hatasem):

I)tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej wielorodzinnej (uksztaltowane i projektowane), oznaczone
symbolem MWU — jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —ustugowe;

2)tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o niskiej intensywnosci (uksztattowane) i tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej o niskiej intensywnosci (projektowane), oznaczone symbolami odpowiednio MNUu i MNUp — jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe

3)tereny zabudowy ushugowej uksztattowane i projektowane (szpital, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy), oznaczone symbolem U — jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale
i domy opieki spotecznej oraz pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4)tereny sportu irekreacji (uksztaltowane i projektowane), oznaczone symbolem US— jak na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe.

7. W zakresie ochrony przed hatasem — dopuszcza si¢ budoweg ekrandéw akustycznych, w szczegolnosci wzdhuz drog
publicznych.

8. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych:

1)nakazuje si¢ ochrong i zachowanie lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni, wystgpujacych w ramach strefy ochrony
krajobrazu ,,K”, o ktorej mowa w § 36: uktadu podl, zagajnikow, srodpolnych pasm zadrzewien, w tym wzdtuz rzek Troi
i Morawki, miejscami o cechach zbiorowisk t¢gowych, odbudowg¢ nadrzecznych zadrzewien l¢gowych i roslinnosci
niskiej, z dopuszczeniem wycinki, w sytuacji koniecznosci wprowadzenia rozwiazan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych
odpowiednio: infrastruktury technicznej, komunikacji oraz ochrony przeciwpowodziowej;

2)nakazuje si¢ utrzymanie terenéw zieleni urzadzonej, ustalonych w planie, wtym parkoéw, zielencow, skwerow,
z dopuszczeniem:

a) cig¢ sanitarnych i formujacych,
b) wprowadzenia nasadzen uzupetniajacych,

¢) wycinki drzew, krzewow, w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbg¢dnych rozwiazan z zakresu przedsiewzigé
liniowych odpowiednio: urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji, ochrony przeciwpowodziowej, realizacji
obiektow iurzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz shuzacych rekreacji codziennej, wprowadzajac, w kazdym
przypadku obowiazek kompensacji przyrodniczej, z zastrzezeniem obowiazku respektowania warunkow dziatan
w stosunku do terendw polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”.

3)nakazuje si¢ ochrong zieleni w ramach terenow ustalonych dla sportu i rekreacji, w szczegolnosci szpaleru drzew na terenie
oznaczonym symbolem 7US , z dopuszczeniem cig¢ sanitarnych iformujacych oraz wycinki pojedynczych drzew
i krzewoéw, w sytuacji wprowadzenia niezbgdnych rozwiazan wynikajacych z przeznaczenia podstawowego terenu,
z zastrzezeniem, iz powyzsze dopuszczenie nie dotyczy szpaleru drzew na terenie oznaczonym symbolem 7US;

4)nakazuje si¢ zachowanie iochrong ,dgbu Bismarcka” (usytuowanego przy ulicy Niepodlegloéci) oznaczonego
odpowiednio na rysunku planu (proponowanego do ustanowienia jako pomnika przyrody), z dopuszczeniem cigé
sanitarnych;

S)nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejacego zagospodarowania obszaru proponowanego do objecia ochrona w formie
uzytku ekologicznego, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu;
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6)nakazuje si¢ zachowanie zieleni cmentarnej z dopuszczeniem cigé¢ sanitarnych i formujacych, wprowadzenia nowej zieleni,
wycinki pojedynczych drzew i krzewow, w sytuacji wprowadzenia niezbgdnych rozwiazan wynikajacych z przeznaczenia
podstawowego terenu;

T)nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zieleni w ramach terenéw przeznaczonych dla zabudowy, w sposob docelowo nie
kolidujacych z zabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednieniu docelowej wysokos$ci
i rozlozystosci;

8)dopuszcza si¢ nasadzenia drzew, zgodnie z siedliskiem, wzdluz drég polnych, w tym pasow wiatrochronnych;

9)nakazuje si¢ rekultywacje terenu po eksploatacji ztoza Kietrz II, potozonego w ramach obszaru wymagajacego rekultywacji
i oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, na zasadach:

a) nasadzenie drzew i krzewow o gatunkach mieszanych,

b) docelowa realizacjg zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, ustalonym w niniejszym planie,
polegajacym na wprowadzeniu funkcji parkowej, z dopuszczeniem funkcji sportu i rekreacji.

Rozdzial 7.
Przepisy dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ obiekty budowlane o wartosciach zabytkowych, oznaczone odpowiednio
na rysunku planu, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu (proponowane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow),
zgodnie z ponizszym wykazem:

1)budynki o warto$ciach zabytkowych:

- -Objiekt. -Adres obiektu.POLOZENIE W STREFIE:- OCHRONY KONSERW. ,A” — (A)-|-Data ‘ ( okres)
L.p. INGERENCIJI KONSERW. ,B” — (B) powstania.

-1 [-dom -ulica Glubczycka 38 -okoto 1880 roku.

-2 |-dom -ulica Glubczycka 43 -koniec XIX wieku.
-3 [-dom -ulica Gtubczycka 39 -okoto 1880 roku.

-4 |-dom -ulica Glubczycka 31 \;’11;‘1’31? polowy XIX
-5 [-dom -ulica Cegielniana 2 (A) -okoto 1880 roku.

6 |-dom _ulica Okizei 3 (B) “poczatek XX
-7 |-dom -ulica Dluga 10 (A) -okoto 1880 roku.

-8 [-dom -ulica Dluga 18 (B) -okoto 1880 roku.

-9 |-dom -ulica Dtuga 19 (B) -okoto 1880 roku.
-10 ;jj.):zl d - dawny) rica Raciborska 92 (B) ;{/iEklEolowa XIX
-11 |-dom -ulica Raciborska 97 (B) -okoto 1880 roku.
-12 |-dom -ulica Raciborska 55 (B) -okoto 1880 roku.
-13 |-dom -ulica Gorska 10 (B) -okoto 1880 roku.
-14 [-dawny zajazd -ulica Glubczycka 18 -koniec XIX wieku.
-15 [-dom -ulica Glubczycka 23 -okoto 1880 roku.
-16 |-dom -ulica Glubczycka 28 -okoto 1880 roku.
-17 |-klasztor -ulica Glubczycka 34 -okoto 1880 roku.
-18 [-mlyn -ulica Glubczycka 35 -okoto 1880 roku.
-19 [-dom -ulica Glubczycka 37 -okoto 1880 roku.
-20 |-dom -ulica Kilinskiego 23 -okoto 1880 roku.
-21 |-dom -ulica Kilinskiego 19 -koniec XIX wieku.
-22 |-dom -ulica Dhuga 21 (B) -okoto 1880 roku.
-23 |-dom -ulica Dluga 23 (B) -okoto 1880 roku.
-24 |-dom -ulica Gorska 18 (B) -okoto 1880 roku.
25 |-dom -ulica Gorska 20 (B) \;’11;‘1’31? polowy XIX
26 |-dom -ulica Gérska 28 (B) V‘V)};’i’ polowy XIX
-27 |-dom -ulica Goérska 30 (B) -koniec XIX wieku.
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-28 [-dom -ulica Raciborska 8 (B) ;Silz:i%uo. polowy XIX
-29 |-dom -ulica Raciborska 28 (B) -okoto 1880 roku.
-30 [-dom -ulica Raciborska 24 (B) -okoto 1880 roku.
-31 [-dom -ulica Raciborska 16 (B) -koniec XIX wieku.
-32 |-dom -ulica Raciborska 14 (B) -koniec XIX wieku.
-33 [-dom -ulica Raciborska 12 (B) -koniec XIX wieku.
34 i{‘;‘r’cr‘;ma' dawnal | 1: a Raciborska 23 (B) -okoto 1880 roku.
-35 [-dom -ulica Raciborska 31 (B) ;si?(ﬁ potowy XIX
-36 |-dom -ulica Raciborska 37 (B) -okoto 1880 roku.
-37 |-dom -ulica Raciborska 36 (B) -koniec XIX wieku.
-38 [-dom -ulica Raciborska 45 (B) -okoto 1880 roku.
-39 |-dom -ulica Raciborska 57 (B) -koniec XIX wieku.
-40 |-dom -ulica Raciborska 85 (B) -koniec XIX wieku.
-41 |-dom -ulica Raciborska 87 (B) ;f/ieklf(ﬂowa XIX
-42 |-dom -ulica Raciborska 115 (B) -okoto 1880 roku.
-43 [-dom -ulica Raciborska 50 (B) -okoto 1880 roku.
-44 [-dom -ulica Raciborska 52 (B) -okoto 1880 roku.
-45 |-dom -ulica Raciborska 74 (B) ;\(f)ike(l)juo. polowy XIX
-46 [-dom -ulica Raciborska 78 (B) -1774 rok.

-47 |-dom -ulica Raciborska 84 (B) Vi’ll:l)fl‘l’ polowy XIX
-48 [-dom -ulica Zeromskiego 21 (B) -okoto 1880 roku.
-49 [-dom -ulica Zeromskiego 25 (B) -okoto 1880 roku.
-50 |-dom -ulica Zeromskiego 20 (B) -koniec XIX wieku.
-51 |-dom -ulica Zeromskiego 2 (B) -okoto 1880 roku.
-52 |-dom -ulica Traugutta 23 (B) -XVIII/XIX wiek.
-53 [-dom -ulica Langenowska 2 (B) -koniec XIX wieku.
-54 I-)(i;?; ni; dawna) oo Wojska Polskiego 16 (B) ;Si(;z?ek XX

2)obiekty matej architektury (obiekty ruchome) krzyze przydrozne, figura i kapliczki — warto$ciach zabytkowych:

-Adres obiektu.POLOZENIE W STREFIE:- OCHRONY

©  |-Obiekt. KONSERW. ,A” — (A)- INGERENCJI KONSERw, | P&  (okres)
L.p. " powstania.
»B”—(B)
1 -krzy; kan'm?nny z postacia ukrzyzowanego i figurka ulica Gorska (B) ~1889 rok.
Matki Boskiej we wnece
. . . . . -data postawienia
9 -krzy; karr}l;nny z postacia ukrzyzowanego i figurka ulica Raciborska 120 (B) krzyza
Matki Boskiej we wnece .
nieczytelna.
-3 |-krzyz kamienny z postacig ukrzyzowanego -ulica Traugutta 31 (B) -1892 rok.
4 -Krzy.z przydrozny drewniany z gipsowa figurka| droga wiodaca do Baborowa (B) -data. pqstaw1en1a
ukrzyzowanego krzyza nieznana.
. . . . -obok gléwnego wejscia do kosciola par. p.w. $w.|-data postawienia
-5 |-krzyz drewniany z gipsowa figura ukrzyzowanego Tomasza Apostola (A) krayZa nieznana.
. . . . o s . -data postawienia
-6 [-krzyz drewniany z postacia ukrzyzowanego -przed wejsciem do kosciota §w. Krzyza (A) Krzy7a nieznana.
. . -obok kosciota §w. Krzyza (w miejscu dawnego —dat@ powstania
-7 |-krzyz kamienny cmentarny krzyza
cmentarza) (A) .
nieczytelna.
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-8 |-krzyz kamienny z postacia ukrzyzowanego -ulica Traugutta (B) gi;azap;it;::f;na
-krzyz drewniany =z postacia ukrzyzowanego,krzyz _data vostawienia
-9 |murowany z postacia ukrzyzowanego i figurka Matki|-ulica KoHataja Krzvs pnieznana
Boskiej we wngce yzy ’
10 -Krzyz karp@nny z postacia ukrzyzowanego i figurka ulica Krasifiskicgo 10 (B) —ppczqtek XX
Matki Boskiej we wngce wieku.
-11 |-Krzyz drewniany z postacia ukrzyzowanego -ulica Raciborska 21 (B) -1888 rok.
-12 [-Krzyz kamienny z postacia ukrzyzowanego -ulica Traugutta (B) -1928 rok.
-13 |-Krzyz kamienny z postacia ukrzyzowanego -ulica Mickiewicza gz;zaprgset;li;la
) -Krzyz przydrozny, kamienny z postacia ukrzyzowanego| . )
14 i ptaskorzezba figurki Matki Boskiej przy drodze do Koziowek 1913 rok
-15 [-Krzyz kamienny z postacia ukrzyzowanego -ul. Kosciuszki — cmentarz parafialny -1879 rok.
-16 (-Krzyz drewniany z postacia ukrzyzowanego -ul. Koéciuszki — cmentarz parafialny Ig;;z;apr?iset;:;f;la
-17 |-figura kamienna $§w. Floriana -ul. Glubczycka (park obok rynku) (A) ;l(iizierllaigstawwma
-18 |-figura kamienna §w. Jana Nepomucena -ulica Gtubczycka (przy nieczynnym mtynie) (A) -XX wiek.
19 -Kapl.lc.zka murowana (z ceg{y_hcowej) z obrazem Matki -ulica Ghubezycka ~1840 rok.
Boskiej z dzieciatkiem na reku i kula
-Kapliczka murowana, otynkowana, poswigcona Matce|-ulica Niepodleglosci ( za ogrodzeniem kosciota par.
-20 o . . . -1783 rok
Bozej po trzykro¢ Przedziwnej p-w. $w. Tomasza) (A)
-data
-Kapliczka murowana ( zcegly licowej) zobrazami| .. . . wybudowania
-21 Matki Boskicj -ulica Wojska Polskiego (B) Kapliczki
nieznana.

2. Obszary i obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw wojewoddztwa opolskiego, zgodnie z ponizszym wykazem,
usytuowane na obszarze objetym planem i oznaczone odpowiednio na rysunku planu, podlegaja rygorom ustanowionych,
odrebnych przepisow:

) -Adres obiektu. POLOZENIE W STREFIE:- OCHRONY|-Nr rejestru  zabytkow
L -Obiekt, czas powstania. KONSERW. ,A” — (A),- INGERENCJI KONSERW.[wojewddztwa
P »B”—(B) opolskiego.
. [[Stare Miasto X w. (- uklad urbanistyczny| yo 30 ke (A) -119/57 2 12.09.1957 r.
Sredniowiecznego miasta)
-Barokowy kosciot parafialny p.w. Sw. Tomasza .
-2 Ap. XVI— XVIII w. -48 — 130 Kietrz (A) -21/50 2 02.05.1950 r.,
-Péznobarokowa kaplica cmentarna p.w. Swigtego . -1976/72 2 30.11.1972
3 |Krzyza, polowa XVIIT w. -48 — 130 Kietrz (A) r,
4 |-Plebania, XVIII w. —u}lca Koscielna 6, obecnie dom mieszkalny (A)48 — 130]-1965/72 z 15.11.1972
Kietrz r.,
-722/64 7 07.03.1964 r.,
-5 [-Ruiny zamku, XVI — XIX w. -48 — 130 Kietrz (A) oraz2270/91
z23.05.1991 r.,
6 'é‘;%r‘r’da (dom, ogrodzenie zbrama i furta), ok.|_ . . Goroka 248 — 130 Kietrz (B) ~789/64 7 11.04.1964
-7 |-Dom, I potowa XIX w. -ulica Gorska 648 — 130 Kietrz (B) -2185/88 225.11.1988 r.
-8 [-Zagroda, potowa XIX w. -ulica Goérska 3248 — 130 Kietrz (B) -791/64 2 11.04.1964 .
g [Zagroda (dom, spichrz, ogrodzenie zbrama i2| . . Gercka 4048 — 130 Kietrz (B) -1975/72 2 17.11.1972 .
furty), potowa XIX w.
-Kosciét  klasztorny =~ Zgromadzenia  Siostr
-10 |Franciszkanek Misjonarek Maryi p.w. Trzech|-ulica Raciborska 8148 — 130 Kietrz (B) Ks. At 197/2009
e 7 12.08.2009 r.
Kroli,lata 1928 — 29.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obiekty matej architektury stanowiace dobro kultury wspotczesnej, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu, podlegajace ochronie na mocy ustalen planu:
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i -Adres obiektu.POLOZENIE W STREFIE:-|-Data
L -Obiekt. OCHRONY KONSERW. ,A” — (A),- INGEREN.|(okres)
P KONSERW. ,B” - (B) powstania.
1 —krzy; drew_m_any z postacia ukrzyzowanego, ponizej z postacia| Osiedle Skiold, przy drodze na Grodezanki -19.05.1988
Matki Boskiej rok.
-tablica kamienna poswigcona zmarlym pochowanym
. . A , ; . . -poczatek
-2 |wrdéznych czgSciach Europy i$wiata, o ktérych pamigta|-ul. Kosciuszki - cmentarz parafialny .
; ¢ XXI wieku.
spoteczenstwo Kietrza
-druga
-3 |-krzyz drewniany misyjny -przy kosciele parafialnym p.w. §w. Tomasza Ap. (A)  [potowa XX
wieku.
. . . . N -Plac Sybirakow (rozwidlenie ulicy Okopowej z ulica|-Poczatek
-4 |-tablica kamienna po§wigcona pamigci Sybirakoéw Cegiclniana) (A) XX wicku

§ 31. 1. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej w granicach okre§lonych na rysunku planu i oznacza symbolem ,,A”.

2. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmuje obszar stanowiacy uktad urbanistyczny $redniowiecznego miasta, objgty
prawna ochrona $rodowiska kulturowego na mocy przepisow odrgbnych ( wpisany do rejestru zabytkow pod nr 119/57)
1 obejmuje w szczegodlnosci:

)uksztattowanie terenu tj. ptaskowyzu $redniowiecznego miasta z wyraznie czytelnymi skarpami ponizej muréw miejskich;
2)historyczny uktad urbanistyczny w granicach starych muréw miejskich;
3)rynek z Kolumna Maryjna;
4)planty — dawne ogrody ponizej muréw miejskich;
5)ruiny patacu i jego otoczenie wymagajace rewaloryzacji z ukierunkowaniem docelowo na ustugi publiczne;
6)archeologiczne nawarstwienia kulturowe.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” ustala sig:

l)utrzymanie historycznego ukladu kompozycyjnego elementdéw wymienionych w ustepie 2, z dopuszczeniem prac
rewaloryzacyjnych i restauracyjnych;

2)utrzymanie zieleni urzadzonej, zachowanej ustaleniami planu, w tym parkow, zielencow, skwerdw, z dopuszczeniem cigé
sanitarnych i formujacych, wprowadzanie nowej zieleni;

3)zachowanie zabudowy o historycznym, staromiejskim charakterze, wtym budynkéw ksztattujacych pierzeje ulic(w
szczegolnosci budynkow przy ulicy Ghubczyckiej od skrzyzowania z ulica Okopowa do skrzyzowania z ulica 3-Maja po
obu stronach pierzei, budynku naroznego przy ulicy 3-go Maja i Matejki — siedziby Urzedu Miejskiego, budynkow przy
ulicy Koscielnej), w szczegolnosci bryt budynkéw, w tym wysokosci oraz ksztattow dachdw, istniejacych ukladow
otworow okiennych i drzwiowych, podziatow i dekoracji architektonicznych elewacji, w tym ksztattu stolarki okiennej
i drzwiowej, z dopuszczeniem prac rewaloryzacyjnych;

4)zachowanie historycznego uktadu przestrzeni publicznych — ulic, placéw, z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu,
nawierzchnie placow, chodnikéw i ulic winny nawiazywac do historycznego uktadu i formy zastosowanych materiatow,
w szczegblnosci docelowo zatozenie kostki brukowej na rynku z Kolumna Maryjna, na Placu Biskupa Konrada przed
kosciotem parafialnym p.w. $§w. Tomasza Ap. oraz ulicy Koscielnej, przy wykorzystaniu zachowanych fragmentow
kamiennych brukoéw, wkomponowaniu w cato$¢ posadzki;

5)zachowanie obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw ( wymienionych w § 30 ustgpie 2, poz. 1 — 5)
i obiektow budowlanych proponowanych do objgcia gminna ewidencja zabytkéw (wymienionych w § 30 ustgpie 1,
punkcie 1 poz. 51 7; punkcie 2, poz. 5, 6, 7, 17, 18, 20), w szczego6lnosci ( w odniesieniu do budynkow): bryt budynkow,
w tym wysokosci oraz ksztaltéw dachdw, istniejacych uktadow otworéow okiennych i drzwiowych, podziatow i dekoracji
architektonicznych elewacji, w tym ksztattu stolarki okiennej i drzwiowej, z dopuszczeniem prac rewaloryzacyjnych;

6)zachowanie Kolumny Maryjnej, z dopuszczeniem prac rewaloryzacyjnych,

7)zachowanie krzyza drewnianego misyjnego oraz tablicy kamiennej poswigconej pamigci Sybirakdow, stanowiacych dobro
kultury wspoélczesnej, wymienionych w § 30 ustepie 3

8)remont, przebudowe irozbudowe istniejacych budynkéw w zabudowie wielorodzinnej ,,blokowej” ( nie wpisanych do
rejestru zabytkow 1inie proponowanych do objecia gminna ewidencja zabytkéw), rozbudowe — docelowo poprzez
realizacj¢ dachow dwuspadowych, symetrycznych lub mansardowych( z dopuszczeniem poddasza uzytkowego);
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9)remont, przebudowe irozbudoweg budynkéw, nie wymienionych w ustgpach 3, 51 8, z dopuszczeniem wyburzenia
budynku, w sytuacji kiedy wzgledy techniczne uniemozliwiaja jego dalsze uzytkowanie, z zastrzezeniami dla rozbudowy:

a) liczba kondygnacji — utrzymanie dotychczasowej z zastrzezeniem litery b,

b) w sytuacji zmiany istniejacego ksztalttu dachu, realizacja dachu dwuspadowego symetrycznego lub mansardowego (
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego);

10)realizacja nowych budynkéw (w nawiazaniu do historycznej linii zabudowy lub kontynuacji linii zabudowy istniejacych,
sasiadujacych budynkow, w tym budynkow ksztaltujacych pierzeje ulic), na zasadach:

a) wysoko$¢ nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne, gdzie ostatnia stanowi poddasze uzytkowe, ustalana na podstawie
uwarunkowan historycznych (w szczegodlnoséci dla odtwarzanych pierzei rynku, odtwarzanej zabudowy wzdluz ulic
Wiezowej, Koscielnej, Dhugiej oraz Okopowej),

b) geometria dachow — dachy dwuspadowe symetryczne lub mansardowe, z dachowki ceramicznej lub cementowej
w kolorze czerwieni,

c¢) dostosowanie zabudowy do charakteru staromiejskiego, w szczegolnosci poprzez realizacje budynkéow w formie pierzei
wzdhuz ulicy, stosowanie podziatdéw architektonicznych elewacji frontowych akcentujacych historyczne podziaty
parcelacyjne, przeznaczenie co najmniej parterow budynkow dla ushug ( w tym odtworzenie zabudowy mieszkalno —
uslugowej pierzei rynku, odbudowa zniszczonych w czasie II wojny $wiatowej stylowych kamieniczek z funkcja
mieszkalno — ustugowa), w tym wzdtuz ulic: Wiezowej, Ko$cielnej, Dtugiej, odtworzenie pierzei ulicy Okopowej;

d) dopuszcza si¢ zabudowe wytacznie ustugowa w formie pierzei wzdhuz ulicy Okopowej;

9)zakaz realizacji projektéw architektonicznych typowych, nowopowstajace budynki, przebudowa i rozbudowa istniejacych
budynkéw winna nawiazywa¢ do tradycji miejsca, ich skala nie powinna konkurowac z zabudowa o historycznym,
staromiejskim charakterze;

10)dopuszcza si¢ usytuowanie budowli symbolizujacych dawne bramy miejskie w miejscu ich historycznego usytuowania,

4. Wszelkie prace w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” wymagaja pozwolenia Opolskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw, w szczegolnosci prace ziemne takie jak wykopy pod fundamenty nowych budynkéw i budowli,
wykopy zwiazane zrozbudowa istniejacych budynkow, wykopy zwiazane zrealizacja infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

§ 32. 1. Ustala sig strefg ingerencji konserwatorskiej w granicach okreslonych na rysunku planu i oznacza symbolem ,,B”.

2. Strefa ingerencji konserwatorskiej ,,B” stanowi obszar porzadkowania i kontynuacji historycznej struktury funkcjonalno
— przestrzennej miasta oraz elementoéw kompozycji urbanistyczne;j.

3. W strefie ingerencji konserwatorskiej ,,B” ustala si¢:

l)utrzymanie elementéw kompozycji urbanistycznej (uktadu ulic, blokow zabudowy, linii zabudowy, skali bryt budynkow),
z mozliwoscia jej uzupetnienia;

2)zachowanie obiektoéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow (wymienionych w § 30 ustgpie 2, poz. 6+10) oraz
obiektow budowlanych proponowanych do objgcia gminna ewidencja zabytkéw, wtym w zabudowie frankonskiej
(wymienionych w § 30 ustgpie 1, punkcie 1), w szczegolnosci: bryt budynkow, w tym wysokoS$ci oraz ksztattow dachow,
istniejacych ukladow otworéw okiennych idrzwiowych, podzialow idekoracji architektonicznych elewacji,
z dopuszczeniem prac rewaloryzacyjnych;

3)zachowanie obiektow malej architektury — obiektéw ruchomych, proponowanych do objgcia gminng ewidencja zabytkow
(wymienionych w § 30 ustepie 1, punkcie 2) z dopuszczeniem prac rewaloryzacyjnych;

4. Wszelkie prace dotyczace obiektéow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw (o ktorych mowa w punkcie
2 niniejszego ustepu) wymagaja pozwolenia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w szczegdlnosci prace
ziemne w bezpo$rednim ich otoczeniu.

5. Wszelkie prace ( za wyjatkiem drobnych biezacych napraw i remontdw, w tym wymiany instalacji) dotyczace obiektow
budowlanych, proponowanych do objgcia gminng ewidencja zabytkow ( o ktorych mowa w punktach 2 i 3 ustgpu 3) wymagaja
opinii Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 33. Ustala si¢ zachowanie obiektow budowlanych proponowanych do objgcia gminna ewidencja zabytkow, potozonych
poza strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” i ingerencji konserwatorskiej ,,B” (wymienionych w § 30 ustgpie 1, punkcie 1 i
punkcie 2), w szczegolnosci: bryl budynkow, wtym wysokosci oraz ksztaltow dachow, istniejacych uktadéw otworow
okiennych 1idrzwiowych, podzialdéw i dekoracji architektonicznych elewacji, z dopuszczeniem remontu i przebudowy —
wszelkie prace ( za wyjatkiem drobnych biezacych napraw iremontow, wtym wymiany instalacji) wymagaja opinii
Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
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§ 34. 1. Ustala sig strefg ochrony archeologicznej , (w granicach okre$lonych na rysunku planu w stosunku do ustalonych
lokalizacji stanowisk) i oznacza symbolem ,,W”.

2. Strefa ochrony archeologicznej ,,W” obejmuje:

1)stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw ( zgodnie z ponizszym wykazem):

-L.p. -Numer stanowiska -Stanowisko -Numer rejestru
-1 -1 -Osada, cmentarzysko -A-35/65

-2 -11 -cmentarzysko -A-36/65

-3 -23 -osada -A-569/80

-4 -25 -osada -A-654/84

-5 -27 -osada -A-574/80

-6 -28 -osada -A-578/80

-7 -148 -$lady osadnictwa -A-433/77

-8 -149 -osada -A-1124/2000

2)stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow (zgodnie z ponizszym wykazem):

-L.p. -Numer stanowiska -Stanowisko

-1 -2 -$lady osadnictwa, osada
-2 -3 -$lady osadnictwa

-3 -4 -$lady osadnictwa

-4 -5 -$§lady osadnictwa, cmentarzysko
-5 -6 -osada, groby, miasto

-6 -7 -$lady osadnictwa, cmentarzysko
-7 -9 -$lady osadnictwa ( brak danych o lokalizacji)
-8 -10 -$lady osadnictwa

-9 -12 -$lady osadnictwa

-10 -13 -osada

-11 -14 -groby, osada

-12 -15 -cmentarzysko

-13 -16 -osada

-14 -17 -$lady osadnictwa

-15 -20 -zamek

-16 21 -osada, §lady osadnictwa
-17 -18 -cmentarzysko

-18 -22 -osada, §lady osadnictwa
-19 -19 -osada, cmentarzysko
-20 -24 -osada, §lady osadnictwa
-21 -26 -osada, slady osadnictwa
-22 -29 -$lady osadnictwa

-23 -30 -osada, $lady osadnictwa
-24 -31 -$lady osadnictwa

-25 -32 -osada, slady osadnictwa
-26 -33 -$lady osadnictwa

-27 -34 -osada, $lady osadnictwa
-28 -35 -$lady osadnictwa

-29 -36 -$lady osadnictwa

-30 -37 -osada, §lady osadnictwa
-31 -38 -$lady osadnictwa

-32 -39 -$lady osadnictwa

-33 -40 -$lady osadnictwa

-34 -41 -$lady osadnictwa
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-35 -42 -cmentarzysko

-36 -43 -$lady osadnictwa

-37 -44 -$lady osadnictwa

-38 -45 -$lady osadnictwa

-39 -46 -$lady osadnictwa

-40 -47 -$lady osadnictwa, frg. ceramiki
-41 -48 -$lady osadnictwa

-42 -49 -$lady osadnictwa

-43 -50 -osada

-44 -51 -$lady osadnictwa

-45 -52 -$lady osadnictwa

-46 -53 -$lady osadnictwa

-47 -54 -$lady osadnictwa

-48 -55 -$lady osadnictwa

-49 -56 -$lady osadnictwa

-50 -57 -$lady osadnictwa

-51 -58 -$lady osadnictwa

-52 -59 -$lady osadnictwa

-53 -60 -osada, §lady osadnictwa
-54 -61 -$lady osadnictwa

-55 -62 -$§lady osadnictwa

-56 -63 -$lady osadnictwa

-57 -64 -$lady osadnictwa

-58 -65 -$lady osadnictwa

-59 -66 -$§lady osadnictwa

-60 -67 -$lady osadnictwa

-61 -68 -$lady osadnictwa

-62 -69 -$lady osadnictwa

-63 -70 -osada

-64 -71 -kosci kopalne

-65 -72 -$lady osadnictwa

-66 -73 -$lady osadnictwa

-67 -74 -osada, §lady osadnictwa
-68 -75 -osada

-69 -76 -$lady osadnictwa

-70 =77 -osada, §lady osadnictwa
-71 -78 -$lady osadnictwa

=72 -79 -$lady osadnictwa

-73 -80 -osada, §lady osadnictwa
-74 -81 -$lady osadnictwa

-75 -82 -osada, §lady osadnictwa
-76 -83 -$lady osadnictwa

=77 -84 -$lady osadnictwa

-78 -85 -osada, §lady osadnictwa
-79 -86 -$lady osadnictwa

-80 -87 -$lady osadnictwa

-81 -88 -$lady osadnictwa

-82 -89 -$lady osadnictwa

-83 -90 -$lady osadnictwa

-84 -91 -$lady osadnictwa

-85 -92 -$lady osadnictwa
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-86 -93 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-87 -94 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-88 -95 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-89 -96 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-90 -97 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
91 -98 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-92 -99 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-93 -100 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-94 -101 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-95 -102 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-96 -103 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-97 -104 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-98 -105 -§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-99 -106 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-100 -107 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-101 -108 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-102 -109 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-103 -110 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-104 -111 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-105 -112 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-106 -113 -§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-107 -114 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-108 -115 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-109 -116 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-110 -117 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-111 -118 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-112 -119 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-113 -120 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-114 -121 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-115 -122 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-116 -123 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-117 -124 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-118 -125 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-119 -126 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-120 -127 -osada (brak danych o lokalizacji)

-121 -128 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-122 -129 -$§lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-123 -130 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-124 -131 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-125 -132 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-126 -133 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-127 -134 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-128 -135 -skarb? (brak danych o lokalizacji)

-129 -136 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-130 -137 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-131 -138 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-132 -139 -skarb? (brak danych o lokalizacji

-133 -140 -Skarb (brak danych o lokalizacji)

-134 -141 -skarb? (brak danych o lokalizacji

-135 -142 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-136 -143 -Nieokreslone (brak danych o lokalizacji)
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-137 -144 -Nieokreslone (brak danych o lokalizacji)
-138 -145 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-139 -146 -$lady osadnictwa (brak danych o lokalizacji)
-140 -147 -domniemane grodzisko (brak danych o lokalizacji)
-141 -150 -$lady osadnictwa

-142 -151 -osada, §lady osadnictwa

-143 -152 -$lady osadnictwa

-144 -153 -$lady osadnictwa

-145 -154 -$lady osadnictwa

-146 -155 -$lady osadnictwa

-147 -156 -$lady osadnictwa

-148 -157 -$lady osadnictwa

-149 -158 -$lady osadnictwa

-150 -159 -$lady osadnictwa

-151 -160 -$lady osadnictwa

-152 -161 -$lady osadnictwa

-153 -162 -$lady osadnictwa

-154 -163 -$lady osadnictwa

-155 -164 -osada, §lady osadnictwa

-156 -165 -$lady osadnictwa

-157 -166 -$§lady osadnictwa

-158 -167 -osada, slady osadnictwa

3. Stanowiska archeologiczne chronione prawnie poprzez wpis do rejestru zabytkéw ( o ktorych mowa w ustgpie
2 punkcie 1) podlegaja rygorom ustanowionych, odrgbnych przepisow.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” 1ijej bezposrednim otoczeniu ustala si¢ prowadzenie prac ziemnych pod
nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace ziemne.

5. Na pozostatym obszarze, nie objetym strefa ochrony konserwatorskiej ,,W”, w przypadku natrafienia na pozostatosci
archeologiczne — wymoég przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych w celu udokumentowania znalezisk, po
uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego na prace archeologiczne.

§ 35. 1. Ustala sig strefe ekspozycji, o lokalizacji okreslonej na rysunku planu i oznacza symbolem ,,E”.

2. Dla strefy ekspozycji ,,E” ustala si¢ ochrong widokow sylwety miasta — z charakterystycznym efektem pigtrzenia si¢
zabudowy na tagodnym zboczu doliny rzeki Troi:

I)nowo realizowana zabudowa winna posiadac skalg oraz gabaryty nie naruszajace ekspozycji widokow sylwety miasta;

2)nowe nasadzenia drzew ikrzewow winny uwzglgdnia¢ docelowa ich wysokos$¢ irozlozystos¢, tak aby nie przestaniaty
chronionych widokow sylwety miasta.

§ 36. 1. Ustala sig strefg ochrony krajobrazu, w granicach okreslonych na rysunku planu i oznacza symbolem ,,K”.
2. Dla strefy ochrony krajobrazu ustala sig :

1)zachowanie, zgodnie z ustaleniami planu, wartoSciowych elementdw krajobrazowo — kompozycyjnych (w szczegdlnosci
uktadu pol, zagajnikéw $rdédpolnych, pasm zadrzewien i zakrzewien, w tym wzdtuz rzek Troi i Miynowki);

2)nasadzenia drzew zgodnie z siedliskiem, w tym wzdtuz drog polnych.

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

§ 37. 1. Ustala si¢ stref¢ stanowiaca obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie
przewyzszenia p=1%, w granicach okreslonych na rysunku planu i oznacza symbolem ,,ZZ”.

2. Dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie przewyzszenia p = 1% ustala sig:

)utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, z zastrzezeniem, ze dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig
remont i przebudowg;
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2)zakaz realizacji obiektow budowlanych, z dopuszczeniami realizacji:
a) rozwigzan z zakresu przedsigwzig¢ liniowych, odpowiednio urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) obiektow iurzadzen hydrotechnicznych, zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz przedsigwzie¢ z zakresu
ochrony przeciwpozarowe;j,

¢) przedsiewzie¢ zwiazanych z przebudowa koryt rzek i potokow,
d) obiektow malej architektury;

3)zachowanie i ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzaczen, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 29
§ 38. Ustala si¢ wzdtuz rzek Troja i Mtyndéwka oraz potoku Morawka:

1)pasy ochronne, stanowiace otuling biologiczna ciekdw, o szerokoSci nie mniejszej niz S m od brzegu cieku, w celu
umozliwienia administratorowi prowadzenia robot remontowych oraz konserwatorskich w korytach rzek i potoku
odpowiednio i wprowadza si¢ zakaz realizacji budynkow;

2)zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 2,0 m od krawgdzi ciekow.

§ 39. 1. Ustala si¢ dla terenow objetych strefa ochronna — ochrony bezposredniej ujgcia wody ( w granicach okreslonych
na rysunku planu):

1)zakaz uzytkowania gruntéw do celow niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody;

2)nakaz odprowadzania wod opadowych w sposoéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do
poboru wody;

3)nakaz zagospodarowania zielenia;

4)nakaz odprowadzania, poza granicg terenu ochrony bezposredniej, Sciekdw z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do
uzytku 0séb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

2. Ustala sig dla terendw objetych strefa ochronng - ochrony posredniej ujecia wody ( w granicach okreslonych na rysunku
planu):

1)zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;
2)zakaz przechowywania i sktadowania odpadow promieniotworczych;
3)zakaz lokalizowania zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

4)zakaz lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji chemicznych, a takze rurociagéw do
ich transportu;

5)zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych lub przemystowych;
6)zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody;

7)zakaz urzadzania parkingdw, obozowisk;

8)zakaz lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych.

§ 40. 1. Ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej wokoél istniejacego cmentarza (powodowana wzglgdami sanitarnymi),
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Dla strefy ochrony sanitarnej, o ktorych mowa w ustgpie 1 ustala sig:
)utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2)zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych, zaktadéw lub obiektow, w ktorych prowadzona bylaby produkcja
artykutdéw zywno$ciowych, obiektow zywienia zbiorowego badz takich, w ktorych przechowywane sa artykuty
zywno$ciowe oraz sytuowania studni i punktow czerpania wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych potozonych w strefie, o ktorej
mowa w ustepie 1.

§ 41. 1. Dla obszaru objetego planem obowiazuja okre$lone przepisami odrgbnymi i normami branzowymi ograniczenia
w uzytkowaniu terenow przylegtych do istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ strefy techniczne, elektroenergetycznych napowietrznych linii wysokiego i $redniego napigcia oraz
kablowych przewodow rozdzielczych niskiego napigcia io$wietlenia ulicznego 1kV, istniejacych i projektowanych,
odpowiednio:
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1)o szeroko$ci obejmujacej: tereny zlokalizowane bezposrednio pod linia o szerokosci nie wigkszej niz 10m oraz pasy
terenow o szerokosci 15m od rzutu skrajnego przewodu elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110kV, po obu jej
stronach;

2)o szerokosci 16 m — to znaczy po 8 m od osi przewodu elektroenergetycznej napowietrznej linii sredniego napigcia 15 kV,
po obu jej stronach odcinkdw;

3. Dla stref technicznych, o ktorych mowa w ustgpie 2 ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw przyleglych do istniejacych gazociagdow wysokiego cisnienia (DN
250Pn 4,0 MPa oraz DN 100PN 4,0 MPa):

1)lokalizacjg budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od zewngtrznej Sciany gazociagu;
2)lokalizacjg budynkéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci nie mniejszej niz 35 m od zewngtrznej Sciany gazociagu;
3)lokalizacjg granicy terenu przemystowego w odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od zewngtrznej $ciany gazociagu.

5. Budowa rowow melioracyjnych, drog wewngtrznych (transportu rolniczego), budynkow gospodarczych, urzadzen
stuzacych prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kablowych, na terenach oznaczonych
symbolem R winna uwzglednia¢ przebiegi gazociagdéw wysokiego cisnienia.

§ 42. Ustala si¢ stref¢ ochrony wystgpowania udokumentowanego ztoza itkéw ceramiki budowlanej (Kietrz II)
w granicach okre§lonych na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Przepisy dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy

§43.1. Dla terenéw zpodstawowym przeznaczeniem dla rolnictwa, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1R + 23R ,ustala si¢ zakaz realizacji zieleni urzadzonej, budynkéw i budowli, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, drog transportu rolniczego, przepustow, mostow, pomostow, obiektow
budowlanych zwiazanych bezposrednio z produkcja rolnicza.

2. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla laséw, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami 1ZL + 8ZL, ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, tymczasowych obiektow
budowlanych, czasowych miejsc postojowych, z zastrzezeniem obiektow i urzadzen gospodarki lesne;j.

3. Dla terendw z podstawowym przeznaczeniem dla zieleni nieurzadzonej, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1ZN + 75ZN , ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.

4. Dla terenéow z podstawowym przeznaczeniem dla elektrowni wiatrowych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami IEW/R + 5EW/R, ustala si¢ zakaz realizacji ushug polegajacych na
prowadzeniu dziatalno$ci w zakresie zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz budynkow, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych bezposrednio z obstuga elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 44. 1. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz klasyfikacja drog i parametrami
ustanowionymi w niniejszym rozdziale.

2. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbudowy, budowy elementéw uktadu komunikacji (drég, miejsc postojowych,
ciagow pieszych (w ramach ciagéw pieszych sciezek rowerowych), pieszo — jezdnych), nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:
1)projektowane oraz istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci czynne gazociagi wysokiego ci$nienia,
z dopuszczeniem ich przetozenia na warunkach uzgodnionych z wiascicielem danej sieci,

2)istniejacy, poprzeczny uktad drog publicznych i wewnetrznych, w tym obstugujacy tereny rolnicze i utrzymanie powiazan
poprzez drogi zbiorcze lub w formie bezposrednich skrzyzowan jednopoziomowych;

3)utrzymanie lub budowg chodnikow;

4)obstuge komunikacyjng terenow oznaczonych symbolami 14U, 15U, 16U, 18KS, przylegtych do drogi wojewodzkiej nr
416 (w tym projektowanego drogowego obejScia miasta wciagu drogi wojewddzkiej), oznaczonej
symbolem 1KDG, poprzez uktad drog zbiorczych, a w przypadku braku mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej
jak wyzej, urzadzanie dla dziatek sasiadujacych ze soba zjazdow wspolnych.

3. Przy budowie nowych odcinkow uprzednie rozpoznanie geologiczno — inzynierskie terenu.
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§45.Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej
symbolem 1KDG , stanowiacej fragment istniejacej drogi wojewodzkiej DW Nr 416 klasy G — gltéwna oraz projektowane
drogowe obejscie miasta (pétnocna obwodnicg — droge klasy G — gtéwna) w ciagu drogi wojewddzkiej DW Nr 416, ustala si¢

1)utrzymanie istniejacych odcinkéw oraz budowe drogowego obejscia miasta jako ciagu jednojezdniowego, dwupasowego (1
x 2), z dopuszczeniem remontu i przebudowy;

2)nieprzekraczalne parametry projektowe:
a) szeroko$¢ jezdni 7,0m,
b) chodniki dwustronne ( w terenie zabudowanym) 2x2,5m,
¢) szeroko$¢ poboczy gruntowych 2x2,5m,
d) szerokos¢ korony 13,0m
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30m,
f) typ nawierzchni KR4,
g) obciazenia 115KN;

3)w sytuacji niemozno$ci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych, linie rozgraniczajace opieraja si¢ na liniach
istniejacej zabudowy;

4)na przebiegu przez tereny rolnicze wykonanie przepustow umozliwiajacych swobodna migracjg zwierzat.

§ 46. Dla terenu drogi publicznej, wydzielonej na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o odcinkach oznaczonych
symbolami odpowiednio: 1IKDL (G)— ulica Raciborska, 1IKDZ(G) — ulica Dhuga ,2KDZ(G) — ulica Niepodlegtosci, 3
KDZ)G) — ulica Glubczycka, stanowiacej fragment obecnego przebiegu drogi wojewodzkiej DW Nr 416, ustala si¢ zgodnie
z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie:

1)utrzymanie klasy dla drogi (klasy G — gtéwna) do czasu przebudowy uktadu — budowy drogowego obejScia miasta w ciagu
drogi wojewddzkiej DW Nr 416 (pdéinocnej obwodnicy), o ktorym mowa w § 45, jako ciagu jednojezdniowego,
dwupasowego (1x2);

2)po przebudowie uktadu przyjgcie parametrow:

a) dla odcinka oznaczonego symbolem 1KDL(G) — ulicy Raciborskiej, jak dla drogi klasy L - lokalna jednojezdniowe;j,
dwupasowej (1x2):

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m,
- szeroko$¢ jezdni 2 x nie mniej niz 3,00 m (lacznie nie mniej niz 6,00 m), z dopuszczeniem remontu, przebudowy,

b) dla odcinkéw oznaczonych symbolami 1KDZ(G) , 2KDZ(G) i 3KDZ(G) — ulicy Dtugiej, ulicy Niepodlegtosci i ulicy
Ghubczyckiej, jak dla drogi klasy Z — zbiorcza — jednojezdniowej, dwupasowej (1x2):

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20 m,

- w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m, linie rozgraniczajace opieraja si¢
na liniach istniejacej zabudowy,

- szeroko$¢ jezdni 2 x nie mniej niz 3,25 m (facznie nie mniej niz 6,50 m).

§ 47. Dla terenow drog publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
odpowiednio: 1IKDZ + 2KDZ , stanowiacych drogi klasy Z — zbiorcza, odpowiednio: odcinek drogi wojewodzkiej DW Nr
420, oraz odcinek drogi powiatowej nr 1227 O (od skrzyzowania z obecnym przebiegiem drogi wojewddzkiej DW Nr 416 do
skrzyzowania z projektowanym obejsciem drogowym miasta (pétnocna obwodnica), ustala si¢ zgodnie z ustanowionymi,
odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie:

l)utrzymanie istniejacych drog jako ciagow jednojezdniowych, dwupasowych (1x2), zdopuszczeniem remontu
i przebudowy;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDZ, , nie mniej niz 20 m;

3)nieprzekraczalne parametry projektowe dla drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ ( odcinka drogi wojewodzkiej
DW Nr 420):

a) szeroko$¢ jezdni 7,0m,
b) chodniki dwustronne ( w terenie zabudowanym) 2x2,5m,

¢) szeroko$¢ poboczy gruntowych 2x1,5m,
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d) szerokos¢ korony 11,0m,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m
f) typ nawierzchni KR3,

g) obciazenie 100Kn;

4)w sytuacji niemoznosci utrzymania szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, linie rozgraniczajace opieraja si¢ na liniach
istniejacej zabudowy;

5)szerokosc¢ jezdni, dla drogi oznaczonej symbolem 2KDZ, , 2 x nie mniej niz 3,25 m (facznie nie mniej niz 6,50 m).

§ 48. Dla terenéw drog publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
odpowiednio: 1KDL + 10KDL , stanowiacych drogi klasy L — lokalna, ustala si¢ zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi
przepisami obowiazujacymi w tym zakresie:

l)utrzymanie istniejacych drog jako ciagéw jednojezdniowych, dwupasowych 1x2), zdopuszczeniem remontu
i przebudowy;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12 m, z zastrzezeniem ustgpu 3;

3)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy istniejacej i przewidzianej do realizacji w ustaleniach
niniejszego planu nie mniej niz 15 m;

4)w sytuacji niemoznosci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, linie rozgraniczajace opieraja
si¢ na liniach istniejacej zabudowy;

6)szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu, nie mniej niz 5 m.

§ 49. Dla terendéw drog publicznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
odpowiednio: 1IKDD + 49KDD; 51KDD + 71KDD, stanowiacych drogi klasy D — dojazdowa, ustala si¢ zgodnie
z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie:

l)utrzymanie istniejacych drog oraz budowa nowych drég jako ciagéw jednojezdniowych, dwupasowych (1x2),
z dopuszczeniem remontu i przebudowy;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m;

3)w sytuacji niemoznos$ci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, linie rozgraniczajace opieraja
si¢ na liniach istniejacej zabudowy lub na linii istniejacego ogrodzenia pelnego, w szczegolnosci w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A”;

4)szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m;

5)dopuszcza si¢ stosowanie metod inzynierii ruchu w celu poprawy bezpieczenstwa oraz uspokojenia ruchu (w tym progoéw
spowalniajacych);

6)dopuszcza si¢ wyznaczenie pasow postojowych, przykraweznikowych.
§ 50. Dla terenow drog wewngtrznych, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami 1IKDW + 5KDW, ustala si¢ zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie:
1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m, przy osiowym przebiegu drogi;
2)w sytuacji niemozno$ci utrzymania wymaganej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, (przy osiowym przebiegu
drogi) linie rozgraniczajace opieraja si¢ na liniach istniejacej zabudowy;
3)szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu nie mniej niz 4,5 m.

§ 51. Dla terené6w z podstawowym przeznaczeniem dla wydzielonych czasowych miejsc postojowych, garazy
i obstugi 1KS + 18KS , ustala si¢:

l)realizacje wylacznie czasowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenach oznaczonych
symbolami 4KS, 5KS, 8KS, =z zastrzezeniem, iz po zalozeniu kostki brukowej na terenie oznaczonym
symbolem 4KS i wyposazeniu go w elementy uzytkowe (w tym, zgodnie z historyczna funkcja) stanowié¢ bedzie
przestrzen publiczna dostepna jedynie dla ruchu pieszego;

2)realizacj¢ czasowych miejsc postojowych oraz garazu dwupoziomowego z boksami garazowymi na terenie oznaczonym
symbolem 2KS na zasadach:

a) geometria dachu — dach dwuspadowy, symetryczny, o kalenicy rownolegle do zwréconej do drogi publicznej i spadku
potaci dachu w przedziale od 30° do 45° ;

3)realizacjg zespotu garazy na terenie oznaczonym symbolem 6KS , z dopuszczeniem realizacji zespotu jednakowych garazy
blaszanych;
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4)utrzymanie — wiaty izatoki dla obstugi komunikacji autobusowej na terenie oznaczonym symbolem 3KS,
z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy, w tym realizacji miejsca postojowego dla autobuséw komunikacji
autobusowej;

5)na pozostatych terenach, nie wymienionych w punktach 1+4, oznaczonych symbolem KS , — realizacja czasowych miejsc
postojowych, zespotow garazy w poziomie terenu lub wielopoziomowych na zasadach;

a) parametry wskazniki ksztattowania zabudowy:
- wysoko$¢ dla garazu wielopoziomowego — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- geometria dachu: dla garazu wielopoziomowego — dach ptaski, dla zespotéw garazy —dach dwuspadowy,
symetryczny, o spadkach potaci dachu w przedziale od 15° do 40°,

- grupowanie garazy w poziomie terenu w zespoty nie mniejsze niz 10 boksow

6)dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami 1KS, 7KS i13KS, realizacje, wramach przeznaczenia
uzupelniajacego, obiektow ustugowych w zakresie gastronomii i informacji turystycznej na zasadach:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
- wysoko$¢ — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wyzsza niz 8metrow,

- geometria dachu: dwuspadowy, symetryczny, lub czterospadowy z kalenica, o spadku potaci dachu w przedziale od
300do 459 ;

7)dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 6KS , realizacje obiektow i urzadzen obstugi komunikacji, w tym stacji
diagnostycznych, napraw;

8)zakazuje sig realizacji garazy blaszanych, za wyjatkiem dopuszczenia, o ktorym mowa w punkcie 3.

§ 52. Dla terenow z podstawowym przeznaczeniem dla ciagéw pieszo — jezdnych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1KPK + 22KPK, ustala sig¢:

1)szeroko$¢ pasu ruchu co najmniej 3,5 m;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 6,00 m, z dopuszczeniem miejscowego zmniejszenia szerokosci do nie
mniej niz 4,00m

§ 53. Dla terenéw z podstawowym przeznaczeniem dla ciagéw pieszych, wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami 1KP + 15KP , ustala si¢:

1)szeroko$¢ co najmniej 1,5 m dla ciagu pieszego;

2)szeroko$¢ co najmniej 3,5 m, w sytuacji wydzielenia w ramach ciagu pieszego $ciezki rowerowej dwukierunkowe;j
o szeroko$ci co najmniej 2,0m;

3)dopuszcza si¢ miejscowe zmniejszenie szerokosci ciagu pieszego ( wtym z dopuszczona S$ciezka rowerowa),
w szczegblnosci w przypadku prowadzenia po mostach lub ktadkach.

§ 54. 1. Dla terenow, objetych planem, ustala si¢ porzadkowanie systemu parkowania, w tym obslugujacego obiekty
ustugowe i produkcyjne ( czasowych miejsc postojowych) wg ponizszych zasad:

~  |-Rodzaj obiektu (ustugi) -Jednostka odniesienia TLICZba czas_owycl_l micjsc - postojowych - minimum - na
Lp. jednostke odniesienia
-1 |-Administracja -100 zatrudnionych -20
2 |-Biblioteki oo o waytkownikéwl
jednoczes$nie
-3 |-Domy rencistow -100 . mieszkaficow100| 4,20
zatrudnionych
-4 |-Hotele -100 t6zek -25
-5 |-Kina, teatry -100 miejsc -20
-100 uzytkownikow
-6 |[-Domy kultury, kluby iednoczesnie -20
-7 |-Muzea, obiekty wystawowe TIOO - uzytkownikow -25%
jednoczesnie
-8 |-Obiekty sportowe 100 uzytkownikow| 5
jednoczes$nie
-9 |-Pracownicze ogrodki dziatkowe -100 dziatek -15
-10 |-Produkcja (przemyst, ushugi) -100 zatrudnionych -15
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-1

—

-Szpitale, zaktady opiekunczo-lecznicze |[-10 t6zek100 zatrudnionych |-4, -20

-Obiektu handlu o pow. sprzedazy do

12 2000 m2

-100 m 2 pow. sprzedazy -4,0

-Obiektu  handlu o pow. sprzedazy

13 powyzej 2000 m2

-100 m 2 pow. sprzedazy -5,0

* wraz ze stanowiskami dla autokarow ** bez funkcji widowiskowych

2. Dopuszcza sig bilansowanie potrzeb parkingowych w skali przekraczajacej teren wskazany dla pojedynczego obiektu
ushugowego, jednak przy zachowaniu 1+ 3 minutowego dojscia do obiektu, w szczegdélnosci uslugowego, od miejsca
postojowego.

3. W sytuacji realizacji ustugi nie podlegajacej warunkom zasad, o ktérych mowa w ust.1 koniecznym jest zapewnienie
minimum jednego miejsca postojowego (w granicach dziatki budowlanej).

§ 55. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ uzbrojenie terendw w przewody iurzadzenia kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, na zasadach:

1)zaopatrzeniec w wode zujecia wod podziemnych, usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ITW ;

2)zaopatrzenie w wodg dla celéw gospodarczych, w tym hodowlanych Kombinatu Rolnego Kietrz z uj¢¢ wod podziemnych,
usytuowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ITW + 41TW;

3)utrzymanie istniejacych przewodoéw iurzadzen wodociagowych, dopuszczajac ich remont, przebudowe oraz budowg
nowych przewodow i urzadzen wodociagowych, w tym na terenach, na ktorych ustalenia niniejszego planu wprowadzaja
nowa zabudowe.

§ 56. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ uzbrojenie terendow w przewody iurzadzenia elektroenergetyczne, na
zasadach:

1)przesytanie Sciekow bytowo-gospodarczych do istniejacej, mechaniczno-biologicznej oczyszczalni §ciekow, usytuowanej
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11TK;

2)przysylanie Sciekow deszczowych iroztopowych (w szczegodlnosci z szczelnych powierzchni terenéw przemystowych,
sktadowych, baz transportowych, centrum miasta, drog zaliczanych do kategorii wojewodzkich i powiatowych, parkingdw
o powierzchni powyzej 0,1 ha) poprzez uktad kanalizacji deszczowej do rzeki Troi i rzeki Morawki, podczyszczajac je
przed wprowadzeniem do odbiornika, z zastrzezeniem: zakaz odprowadzania $ciekow deszczowych poprzez uktad rowow
melioracyjnych terendow rolnych zmeliorowanych;

3)utrzymanie istniejacych przewodoéw iurzadzen kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, dopuszczajac ich remont
i przebudowg oraz rozbudowe w systemie kanalizacji rozdzielczej;

4)do czasu realizacji nowych odcinkéw przewodow i urzadzen kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy mieszkaniowo —
ushlugowej o niskiej intensywnos$ci, ktoére nie sa uzbrojone w przewody iurzadzenia w/w kanalizacji, dopuszcza si¢
gromadzenie $ciekoéw w szczelnych zbiornikach iich wywéz do oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem dopuszczenia
realizacji szczelnych zbiornikow do gromadzenia $ciekow (i ich wywoéz do oczyszczalni §ciekdw) na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 31U ( przy ulicy Okopowej), w sytuacji realizacji na nim zabudowy ustugowe;j.

S)dopuszcza si¢ dla zabudowy rozproszonej (potozonej na obrzezu struktury osadniczej miasta) realizacj¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow na zasadach:

a) dystans poziomu ulozenia drenazu rozsaczajacego od poziomu wystgpowania wod gruntowych winien wynosi¢ co
najmniej 1.5 m;

b) nakaz spetnienia warunkéw oczyszczania §ciekéw do parametrow jakosciowych, ustalonych w przepisach odrgbnych (
dotyczacych jakosci odprowadzanych $ciekéw do gruntu);

6)zakaz wprowadzania $ciekéw sanitarnych i opadowych bezposrednio do gruntu.

§ 57. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ uzbrojenie terenéow w przewody iurzadzenia elektroenergetyczne, na
zasadach

1)zasilanie obszaru z GPZ Kietrz, usytuowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11TE;

2)utrzymanie ze strefami technicznymi istniejacych przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz kablowych
odpowiednio:

a) jednotorowych napowietrznych linii wysokiego napigcia - 110 kV relacji GPZ Ghubczyce — GPZ Kietrz oraz GPZ
Kietrz — GPZ Studzienna,
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b) napowietrznych i kablowych sredniego napigcia 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi 15/0,4kV ( murowanymi
oraz stupowymi),

c) kablowych niskiego napigcia (zasilajacych) 0,4 kV, oswietlenia ulicznego, z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy oraz przelozenia, w tym na warunkach uzgodnionych z wlascicielem sieci;

3)budowe nowych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi),
w tym budowg napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV relacji Kietrz — Polska Cerekiew, z zastrzezeniem: budowe
linii $redniego napigcia 15 kV wylacznie kablowych na terenach zabudowanych, z dopuszczeniem, o ktorym mowa
w punkcie 5 niniejszego paragrafu;

4)dopuszcza sig, w sytuacji realizacji przylaczen elektrowni wiatrowych, realizowanych na terenach oznaczonych
symbolami EW/R, do krajowego systemu elektroenergetycznego, przebudowe istniejacych i1budowe nowych linii
elektroenergetycznych , w szczeg6lnosci:

a) przebudowg napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ Glubczyce — GPZ Kietrz, polegajaca na
modernizacji linii jednotorowej po istniejacej trasie wraz z zabudowa $wiatlowodu,

b) budoweg kablowych linii $redniego napigcia 15 KV;

5)dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznych linii napowietrznych 15kV na terenach zabudowanych, w sytuacjach
uzasadnionych wzgledami technicznymi lub ekonomicznymi, z zastrzezeniem, ze powyzsze dopuszczenie nie dotyczy
obszaru objgtego strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”;

6)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii wysokiego napigcia jednotorowych 110kV na linie
napowietrzne dwutorowe.

§ 58. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w gaz i uzbrojenie terenow w sie¢ gazowa oraz urzadzenia
w sieci gazowej, zgodnie z ustanowionymi, odr¢gbnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie, na zasadach:

1)zaopatrzenie w gaz odbiorcow ze stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej SRP 10 Kietrz, usytuowanej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITG, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy;

2)utrzymanie, z ograniczeniami w uzytkowaniu terenéw przyleglych (o ktorych mowa w § 41) przebiegu gazociagu
wysokiego cisnienia DN 250 PN 4,0 MPa relacji Obrowiec — Raciborz oraz gazociagu wysokiego ci$nienia DN 100 PN
4,0 MPa — odgalgzienia do stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej SRP 10 Kietrz , z dopuszczeniem remontu,
przebudowy;

3)utrzymanie istniejacej gazowej sieci dystrybucyjnej Sredniego iniskiego ci$nienia (z ograniczeniami w uzytkowaniu
terenow przylegtych) o przebiegach do i od stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej SRP II°, z dopuszczeniem remontu,
przebudowy i rozbudowy, (w tym budowy nowych odcinkow sieci).

§59. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami MWU, MNUu, MNUp, U, US, P, RU, RM, ZP,6 dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ cieplna w oparciu o co najmniej jedno z zasilan:

1)energig elektroenergetyczna;
2)niekonwencjonalnymi zrodtami energii odnawialnej, w szczegdlnosci energia stoneczna poprzez baterie stoneczne;
3)olejem opatowym;
4)gazem cieklym;
5)weglem o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Utrzymuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna zcieptowni Kombinatu Rolnego istniejacego budownictwa
mieszkaniowego, z dopuszczeniem remontu, przebudowy istniejacych przewodow iurzadzen cieptowniczych, budowy
nowych przewoddéw iurzadzen cieptowniczych dla potrzeb projektowanego i istniejacego budownictwa mieszkaniowego
1 uzytecznosci publiczne;j.

§ 60. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ wyposazenie w przewody i urzadzenia teletechniczne, na zasadach:

l)utrzymanie istniejacego systemu telekomunikacyjnego telefonii stacjonarnej z dopuszczeniem remontu, przebudowy
irozbudowy istniejacych przewodow iurzadzen w sieci teletechnicznej, z zastrzezeniem budowy nowych przewodow
wylacznie w postaci kabli teletechnicznych;

2)utrzymanie lokalizacji istniejacych stacji bazowych telefonii komoérkowej (na dzien podjgcia niniejszej uchwaty).

2. Dopuszcza si¢ budowg przewodow i urzadzen teletechnicznych nowych operatorow.
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3. Dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komodrkowej, anten linii radiowych, urzadzen
radiokomunikacyjnych, w ramach terenow zabudowy ( obiektow) uksztaltowanej i projektowanej, wylacznie na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami P i U ( potozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej ,,A”).

4. Zakaz lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowej na terenach sportu i rekreacji, na terenach zieleni
urzadzonej ( uksztattowanych i projektowanych) oraz na terenach zabudowy zagrodowe;j.

§ 61. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ gospodarke odpadami, zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami
obowiazujacymi w tym zakresie, na zasadach:

1)gospodarowanie odpadami komunalnymi, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz ustanowionymi,
odregbnymi przepisami;

2)gospodarka odpadami niebezpiecznymi (w tym gospodarka olejem z przektadni urzadzen wiatrowych) winna by¢
prowadzona zgodnie z ustanowionymi, odrgbnymi przepisami w przedmiotowym zakresie;

3)gospodarka odpadami na terenach, na ktoérych usytuowane sa obiekty budowlane winna by¢ prowadzona z uwzgl¢dnieniem
segregacji odpadow;

4)w sytuacji lokalizacji miejsca do gromadzenia odpadéw komunalnych bezposrednio przy drodze publicznej lub
wewngtrznej, miejsce do gromadzenia odpadéw komunalnych winny by¢ ostonigte murem o wysokosci co najmniej 1,5 m
od strony drogi publicznej lub wewngtrzne;.

Rozdzial 11.
Przepisy dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 62. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym, ustanowionych
w przepisach niniejszej uchwaly, tereny objgte niniejszym planem pozostana w dotychczasowym zagospodarowaniu
i uzytkowaniu.

Rozdzial 12.
Przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 63. 1. Ustala si¢ stawki procentowe (okreslone w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci), shuzace
naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy uwzglgdnieniu przeznaczenia podstawowego
terenéw objetych planem), opisane w ponizszej tabeli:

-Przeznaczenie podstawowe . -Stawka
terenn: -Przeznaczenie podstawowe terenu: procentowa:
-MNUu -zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci (uksztattowana). -30%
-MNUp -zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci (projektowana) -30 %
-MWU -zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wielorodzinna (uksztattowana i projektowana)  |-20 %
-U -zabudowa ushugowa (uksztaltowana i projektowana) -30%
-US -ushugi sportu i rekreacji (uksztattowane i projektowane) -20 %
-IS -urzadzenia i obiekty specjalne -20 %
-RU -obstuga w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -30 %
-RM -zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym -15%
-P -obiekty produkcyjne, sktadow i magazynéw (uksztattowane i projektowane) -30 %
-ZP -zielen urzadzona -20 %
-KDD -drogi publiczne klasy lokalna -20 %
-KDW -drogi wewngtrzne -20 %
-KS -wydzielone czasowe miejsca postojowe -20 %
-KPK -wydzielone ciagi pieszo-jezdne -20 %
-KP -wydzielone ciagi piesze -20 %
_IITE -ltle(r;rllsir\?dzeﬁ infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, GPZ Kietrz ( stacja 20%

2. Dla terendow oznaczonych symbolami: R, ZL, ZN, ZD, ZC, WS, KDG, KDZ(G),KDL(G), KDZ, KDL, 2ITE +
12ITE, ITG, ITW, ITK, EW/R nie ustala si¢ stawek procentowych (okreslonych w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci), stuzacych naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (przy
uwzglednieniu przeznaczenia podstawowego kazdego z terendw) — nie nastgpuje wzrost ich wartosci w zwiazku uchwaleniem
planu.
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Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 64. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i publikacji na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kietrzu.

§ 65. Uchwate powierza si¢ do wykonania Burmistrzowi Kietrza

§ 66. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kietrzu

Franciszek Sobczuk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XLVII/268/2010

Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 27 maja 2010 r.
sekcja nr5
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA oo N
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJALCY OBSZAR RADY MIEISKIES W KIETRZU
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH MIASTA KIETRZ = zouaztmanzonr
RYSUNEK PLANU
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD/
PRZESTRZENNEGO OBEJMUJA/
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCl

RYSUNEK PLANU

LEGENDA:

0OBOWIAZUJACE USTALENIA GRAFICZNE NA RYSUNKU PLANU:

mEmsmmEEn GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY OBJETE PLANEM, O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB

ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

SYMBOLE LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

MWU PRZYKELADOWE OZNACZENIE LITEROWO-CYFROWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ WIELORODZINNEJ
(UKSZTALTOWANE | PROJEKTOWANE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
(UKSZTALTOWANE)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
(PROJEKTOWANE)

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ (UKSZTALTOWANE | PROJEKTOWANE)

TERENY SPORTU | REKREACJI (UKSZTAETOWANE | PROJEKTOWANE)

TERENY URZADZER | OBIEKTOW SPECJALNYCH

TERENY OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW (UKSZTALTOWANE | PROJEKTOWANE)
TERENY ROLNICZE (UPRAWY POLOWE, LAKI | PASTWISKA, UPRAWY OGRODNICZE)

TERENY LASOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ (UKSZTALTOWANE | PROJEKTOWAME)

TERENY ZIELENI NIE URZADZONEJ

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

TEREN CMENTARZA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

[y ]
[mnuu ]
[ v ]
[us ]
[ ]
[ F ]
[ R ]
[ ]
[z ]
[ws ]

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY G - GEOWNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOCELOWO KLASY Z - ZBIORCZA, KLASY G - GLEOWNA DO CZASU PRZEBUDOWY
TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOCELOWO KLASY L - LOKALNA, KLASY G - GEOWNA DO CZASU PRZEBUDOWY
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY Z - ZBIORCZA

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L - LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D - DOJAZDOWA

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY WYDZIELONYCH, CZASOWYCH MIEJSC POSTOJOWYCH, GARAZY | OBSLUGI KOMUNIKACJI

TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
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sekcja nrd

AROWAN IA ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLVI1/268/2010

CY OBSZAR RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU
4 M|ASTA KIETRZ Z DNIA 27 MAJA 2010 R.

[ B w8 gp £

SKALA 1:2000

=

SKALA 1:5000

OZNACZENIA ZASIEGOW WYDZIELONYCH, W RAMACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM, STREF (OBSZAROW, OBIEKTOW)
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, W TYM NA MOCY PRZEPISOW ODREBNYCH LUB MAJACYCH WPLYW NA ROZWIAZANIA
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE, W KTORYCH MIESZCZA SIE:

VIR | STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "A”
gruEEy STREFA INGERENCJI KONSERWATORSKIEJ "B"
STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ "W" (W KTOREJ MIESZCZA SIE STANOWISKA

ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO
ORAZ STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE NIE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO)
R G STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI "E"
—— STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU "K"

m STREFY TECHNICZNE OD ISTNIEJACYCH SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- LINIl NAPOWIETRZNYCH ELEKTROENERGETYGZNYGH WYSOKIEGO NAPIECIA (110 kV)

- LINII NAPOWIETRZNYCH ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA

[EE | PROJEKTOWANA STREFA TECHNICZNA OD PROJEKTOWANEJ LINII NAPOWIETRZNEJ
[ JrekprsRs 1 ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV
amm—a—a—a STREFA OCHRONY SANITARNEJ WOKOL CMENTARZA

STREFA STANOWIACA OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
i 0 PRAWDOPODOBIENSTWIE PRZEWYZSZENIA p = 1% "ZZ"
STREFY OCHRONNE DLA UJECIA WODY W KIETRZU (OCHRONY BEZPOSREDNIEJ | POSREDNIEJ)
STREFA OCHRONY WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANEGO Zt OZA 1tKOW CERAMIKI BUDOWLANEJ (KIETRZ 1)

! : OBSZAR PROPONOWANY DO OCHRONY W FORMIE UZYTKU EKOLOGICZNEGO
) DAB BISMARCKA, PROPONOWANY DO USTANOWIENIA JAKO POMNIK PRZYRODY

OZNACZENIA ZACHOWANYCH, W RAMACH OBSZARU OBJETEGO PLANEM, OBIEKTOW BUDOWLANYCH O WARTOSCIACH
ZABYTKOWYCH (PROPONOWANYCH DO WPISANIA DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW), PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA MOCY USTALEN PLANU

I:l BUDYNKI, W TYM MIESZKALNE

KRZYZE PRZYDROZNE, FIGURY, KAPLICZKI

+
E
L)

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

GRANICE OBSZARU WYMAGAJACEGO REKULTYWACJI

GRANICE TERENOW POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH, O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M2

OZNACZENIE INFORMACYJNE

& AWZ STANOWISKA ARCHEOLOGICZE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

STANOWISKA ARCHEOLOGICZE NIE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

OBSZAR STAREGOQ MIASTA WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

: OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO
ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PRZEWODY | URZADZENIA WODOCIAGOWE
st PRZEWODY | URZADZENIA KANALIZACYJI SANITARNEJ
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TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA (STACJE TRANSFORMATOROWE, GPZ110/15kV Kietrz)

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO
(STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE SRP | STOPNIA | SRP Il STOPNIA)

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI

TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZAGJA (W TYM MIEJSKA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW)

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ELEKTROENERGETYKI
- ELEKTROWNI WIATROWYCH ORAZ TERENY ROLNICZE

PRACOWNIA URBANISTYCZNA IM'Iapll,]!ui I
ClCJO-PijeKl' 5.C.

RACIBORZ. UL.BATCREGO &, TEL 032 / 418 07 96. AGORROJ@SILESIA TORPL Swiatowy fidur Deskiop GIS

| KIE

S NN R
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pen s R PRZEWODY | URZADZENIA KANALIZACYJI DESZCZOWEJ
PRZEWODY | URZADZENIA TELETECHNICZNE
SWIATLOWOD
PRZEWODY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNYCH LINII WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
—— ——  PROJEKTOWANE PRZEWODY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNYCH LINIl WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
PRZEWODY | URZADZENIA ELEKTROENERGETYCZNE NAPOWIETRZNYCH LINII SREDNIEGO NAPIECIA
777777 URZADZENIA | PRZEWODY ELEKTROENERGETYCZNE KABLOWE SREDNIEGO NAPIECIA
GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 250 PN 4,0 MPa | ODGALEZIENIE DN 100
NIECZYNNY GAZOCIAG DN 250
GAZOCIAG SREDNIEGO | NISKIEGO CISNIENIA
PRZEWODY | URZADZENIA CIEPLOWNICZE
. STACJE TRANSFORMATOROWE WEWNETRZNE (NIE WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI)

a STACJE TRANSFORMATOROWE StUPOWE (NIE WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI)

IREI cranicE TERENOW ZAVKNIETYCH

ZASIEG WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANEGO ZLOZA ILKOW CERAMIKI BUDOWLANEJ (KIETRZ I1)

ZALECANY PODZIAL TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE

UKLAD SEKCJI PLANU - SCHEMAT

sefga nr 1 sekca nr 2 sekoa r3 seldia nr 4

WS 22 TTIANY W STUCAM UWARUNHOWAS
| KIERUNKOW 2400 1PODARGHANIA PRIE TRZERNEDD

WYRYS ZE "ZMIANY W STUDIUM UWARUNKOWAN
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KIETRZ"

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

skala 1:10 000

om0 102

S N7/ B R N S B R N N N S L A A YA
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty nr XXVIil/150/2008
Rady Miejskiej w Kietrzu

Z dnia 27 listopada 2008

SGARBEKO §p. 7 0.0
wl Konckiego da/6
40-040 Katowice

tel fax. (32) 251 - 65-75
KRS0000153882

ZMIANY W STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KIETRZ

KIERUNKI

DAT: sKALA | RYSUNEK
Listopad 2008r 110000 [MNR 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XLVII/268/2010
Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 27 maja 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI WNIESIONEJ DO NINIEJSZEGO PLANU W TRAKCIE WYLOZENIA
DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Data Oznaczenie Rozstrzygnigcie Burmistrza|Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
. . nieruchomosci, [Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy|,, . yghieele . TZyenie Y JSK1E) .
L.p. |[wpltywu Tres¢ uwagi . Kietrza w sprawie rozpatrzenia|w Kietrzuw sprawie|Uwagi
. ktorej dotyczy|uwaga . : .
uwagi uwaga uwag: rozpatrzenia uwag:
L ) ) i uwaga uwaga uwaga uwaga )
uwzgledniona |nieuwzgledniona [uwzglgdniona |nieuwzgledniona

Uprzejmie prosze § 7 projektu tekstu planu:§ 7Dla terenow z podstawowym odpadow  znich
o wprowadzenie zmian przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej powstatych,
w miejscowym  planie o niskiej intensywnosci (projektowanych), wydzielonych na niewymienione
zagospodarowania rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych wpkt 39a w/w
przestrzennego w czgsci symbolami 1IMNUp + 41MNUp, ustala sig:1) zachowanie rozporzadzenia.
dotyczacej aktualnego istniejacego zagospodarowania, w tym istniejacej zabudowy Zgodnie
przeznaczenia  terenu z dopuszczeniem  remontu, rozbudowy, przebudowy z ustalonymi
dziatki nr 305/5 na teren istniejacych obiektow budowlanych, przy uwzglednieniu zasadami ochrony
przemystowy, ktore ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego srodowiska
pozwolityby mi na i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktoérych mowa W ,,Zmianach
prowadzenie na Ww/Ww w rozdziale 7;2) rozbudowg istniejacej zabudowy, w Studium
dziatce (bgdacej moja wprowadzenie nowej zabudowy (przy uwzglgdnieniu ustalen Uwarunkowan
wlasnoscia) stacji dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i Kierunkoéw
demontazu  pojazdow Dziatka o i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, o ktorych mowa Zagospodarowania

1 [22.03.2010r |wycofanych 305/3 wrozdziale 7) na zasadach:a) parametry i wskazniki|- X - X Przestrzennego
z eksploatacji oraz ksztaltowania terenu:- dla zabudowy mieszkaniowe;j Gminy Kietrz” —
zaktadu przetwarzania jednorodzinnej z towarzyszaca ustuga, (ustugami):s wielko$¢ na terenach
zZuzytego sprzgtu powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni objetych
elektrycznego wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,e ,Zmianami
i elektronicznego.Zmian powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% w Studium...” nie
a zapisow w w/w planie wydzielonej dzialki budowlanej,* ilo§¢ czasowych miejsc zmienia si¢ zasad
pozwolilaby na postojowych (w granicach dziatki budowlanej) nie mniej niz ochrony

rozwigzanie w pewnym
stopniu gminnego
problemu  bezrobocia
(zamierzam  utworzy¢
kilka dodatkowych
miejsc  pracy) oraz
problemu stale

dwa miejsca postojowe (nie wliczajac wto garazu
wolnostojacego  igarazu  wbudowanego  w budynek
mieszkalny), ¢ ilo$¢ czasowych miejsc postojowych dla
funkcji ustugowych nalezy zrealizowa¢, dla zamierzonego
sposobu uzytkowania, zgodnie z zasadami okre§lonymi w §
54, - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez

towarzyszacej ustugi ( ustug):e wielko$¢ powierzchni

srodowiska (Dziat
VI - Obszary oraz
zasady ochrony
srodowiska 1ijego
zasobow, ochrony
przyrody

i krajobrazu
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rosnacych odpadow

W postaci pojazdow
samochodowych
wycofanych

z eksploatacji oraz
zuzytego sprzetu
elektrycznego

i elektronicznego.

Z moich rozeznan

wynika, ze wszystkie
sasiednie  gminy za
wyjatkiem naszej,
posiadaja na swoim
terenie zaklady, ktore
w sposob kontrolowany
zbieraja i odzyskuja
przedmiotowe odpady
chroniac w ten sposob
srodowisko przed ich
negatywnym
oddziatywaniem na
srodowisko.W/w
dziatkg zakupilem po
sporych kosztach
zmy$la o prowadzeniu
tego typu dziatalnosci,
poniewaz nadaje sig
idealnie do  moich
zamierzen, gdyz lezy

ona w dalszym
sasiedztwie od
zabudowan oraz
znajdujacej si¢ wtym
rejonie oddalone;j

Szkoty =~ Podstawowej,
a ucigzliwo$¢ zwiazana
z prowadzeniem takiej
dziatalnosci

Z pewnoscia nie
wykraczataby poza
granice mojej

posesji.Majac powyzsze
na uwadze  proszg
0 pozytywne
zalatwienie niniejszego
wniosku.

zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielonej dziatki
budowlanej nie wigcej niz 30%,* powierzchnia biologicznie
czynna nie mniej niz 50% wydzielonej dziatki budowlanej,*
ilo§¢ czasowych miejsc postojowych (w granicach dziatki
budowlanej) nie mniej niz dwa miejsca postojowe (nie
wliczajac  wto  garazu  wolnostojacego i garazu
wbudowanego w budynek mieszkalny),- dla zabudowy
ustugowej uzytecznos$ci publicznej, w tym kultu religijnego,
zabudowy ustugowej nieuciazliwej ( realizowanych
w ramach przeznaczenia uzupetiajacego terenu):e wielko$é
powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,e
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%
wydzielonej dziatki budowlanej,» ilo§¢ czasowych miejsc
postojowych nalezy zrealizowa¢ dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 54, - dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (realizowanej
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego terenu):» wielkosé
powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni
wydzielonej dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%,e
powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30%
wydzielonej dziatki budowlanej,» ilo§¢ czasowych miejsc
postojowych nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla
jednego mieszkania ( jako naziemne lub realizowane
w formie parkingu podziemnego), ktore nalezy zapewnic
w granicach dziatki budowlanej,b) parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy:- dla zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej 1mieszkaniowej:e usytuowanie na dzialce:
budynek mieszkalny lub mieszkalno — ushlugowy nalezy
sytuowac elewacja frontowa od strony drogi publicznej lub
wewngtrznej lub ciagu pieszo — jezdnego, z ktdérego
nastepuje wjazd na dziatke, z zastrzezeniem, iz warunek ten
nie dotyczy dziatek budowlanych naroznych,* dla budynku
mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego nalezy przyjac
jako elewacje frontowa elewacje kalenicowa badz
szczytowa, W zalezno$ci od usytuowania budynkow
istniejacych na dziatkach sasiednich,* dla zespotu budynkow
mieszkalnych Iub mieszkalno - ushugowych
noworealizowanych nalezy przyja¢ rodzaj elewacji
frontowej w ramach pierzei ulicy, minimum na odcinku
pomigdzy skrzyzowaniami drog,e usytuowanie budynkoéw
gospodarczych, garazy, budynku ustugowego, zgodnie
z ustaleniami § 27, ust. 7, 81 9,» wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne, (z dopuszczeniem dodatkowo
trzeciej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze

kulturowego).
Ustalenia
niniejszego
projektu planu
dotyczace  zasad
ochrony
srodowiska,
przyrody

i krajobrazu
kulturowego

w zakresie
lokalizacji
przedsigwzigé
oddziatujacych na
srodowisko
utrzymuja przyjeta,
polityke wyrazong
w ,,Zmianach

w Studium...”

i obowiazujacym
(na dzien
dzisiejszy)
planie. W
,,Zmianach

w Studium...”

w ramach
kierunkow

1 wskaznikow
dotyczacych
zagospodarowania
oraz uzytkowania
terenow, w tym
terendw
wylaczonych

z zabudowy zostal
wprowadzony dla
terendw zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowe;j o niskiej
intensywnosci
projektowanych
zakaz  lokalizacji
innych  rodzajow
uzytkowania,
handlu hurtowego,
obiektow
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uzytkowe) inie wigcej niz 12,00 m,» wysokos$¢ budynkow
gospodarczych, garazy wolnostojacych — nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna, (z dopuszczeniem dodatkowo
drugiej kondygnacji pod warunkiem, ze stanowi poddasze
uzytkowe) i nie wigcej niz 6,00 m, geometria dachu (w tym
dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych):
stosowanie dachéw dwuspadowych o symetrycznych katach
nachylenia potaci, z dopuszczeniem dachow
czterospadowych  zkalenica idachow o prostopadtym
ukladzie kalenic, okacie nachylenia potaci dachu
w przedziale od 300 do 450 oraz dachow ptaskich na terenie
oznaczonym symbolem 27MNUp,» dopuszcza sig
stosowanie okien w potaci dachowej, lukarn, naczotkéw,
gankow wejsciowych, ryzalitow $cian, w tym bocznych,e
powierzchnia catkowita lokalu uzytkowego wbudowanego
w budynek mieszkalny, potozony w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A” nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni  catkowitej budynku, - dla zabudowy
uzytecznosci publicznej:e wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne, * stosowanie indywidualnych
rozwiazan w szczegodlnosci dla budynkéw kultu religijnego,-
dla zabudowy usligowej nieuciazliwej:  wysokos$c
zabudowy nie wigcej niz 1 kondygnacja naziemna i nie
wyzsza niz 8,0 m,* geometria dachu: stosowanie dachoéw
dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
z dopuszczeniem  czterospadowych  z kalenica, o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale od 300 do 400, - dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:e  wysoko$¢
zabudowy nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, (z
dopuszczeniem dodatkowo trzeciej kondygnacji pod
warunkiem, ze stanowi poddasze uzytkowe) i nie wyzsza niz
14 m,» geometria dachu: stosowanie  dachoéw
dwuspadowych, o symetrycznych katach nachylenia potaci,
z dopuszczeniem  czterospadowych  z kalenica o kacie
nachylenia potaci dachu w przedziale od 300 do 450 ,-
dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu budynku
istniejacego, w sytuacji jego przebudowy, rozbudowy,c)
wskaznik  intensywnos$ci  zabudowy  (kazdorazowo
w odniesieniu  do dziatki budowlanej) dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej, nie wigkszy niz
0,8m;3) zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem
uzupelniajacym  w zakresie ~ zabudowy  uzytecznosci
publicznej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
moze zaistnie¢ samodzielnie, kazdorazowo na wydzielone;j
dzialce  budowlanej imoze stanowi¢ do  50%
zagospodarowania terenu.4) zagospodarowanie zgodnie

produkcyjnych,
funkcji
transportowych
itp., mogacych
Znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko
zgodnie

z przepisami
odrgbnymi  oraz
zakaz odzysku lub
unieszkodliwiania
odpadow.W
zwiazku

Z POWYZSZym,
uwaga dotyczaca
mozliwosci
realizacji na
przedmiotowe;j
dzialce nr 305/3
stacji  demontazu
pojazdow
wycofanych

z eksploatacji oraz
zaktadu
przetwarzania
zuzytego  sprzgtu
elektrycznego

i elektronicznego
jest
nieuwzgledniona
w dotychczasowyc
h ustaleniach
projektu planu
(udostgpnionego
w ramach
procedury
wylozenia do
publicznego
wgladu) jest
niezgodna

z kierunkami
zagospodarowania
gminy W/W
,Zmian

w Studium....
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z przeznaczeniem uzupeliajacym w zakresie zabudowy
ustugowe] nieuciazliwej] moze zaistnie¢ samodzielnie,
kazdorazowo na wydzielonej dzialce budowlanej i winno
by¢ oddzielone od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
(istniejacej 1 projektowanej) pasmem zieleni w kilku pigtrach
(o szerokosci co najmniej 4,0 m);5S) dopuszcza sig
zachowanie parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy kazdorazowo w stosunku
do zabudowanej dziatki budowlanej ( na dzien uchwalenia
niniejszego planu), innych, niz okreslone w punkcie 2,
w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacej, na tej
dziatce, zabudowy, 6) zakaz realizacji garazy samodzielnie
na dziatkach budowlanych;7) dopuszcza si¢ realizacje
garazy blaszanych w glebi dzialek budowlanych, wytacznie
w zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;j. §
29, ust.2, punkt 1i 4 projektu tekstu planu:2. W zakresie
lokalizacji przedsigwzigé oddziatywujacych na
srodowisko:1) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe,
remonty istniejacych obiektow budowlanych, wskazanych
w ustanowionych odrgbnych przepisach jako
przedsigwzigecia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w szczegolnosci,
jezeli planowane przedsigwzigecie spowoduje ograniczenie
dotychczasowych, negatywnych oddziatywan na
srodowisko, (...)4) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzigé
wskazanych w ustanowionych przepisach jako
przedsigwzigecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem: a) stacji bazowych telefonii
komorkowej, wylacznie na terenach oznaczonych symbolem
P oraz U (polozonych poza strefa ochrony konserwatorskiej
»A”), b) instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji
energii na terenach oznaczonych symbolami EW/R;

Gminy
Kietrz”.Zgodnie

z art.9. ust.4
Ustawy z dnia 27
marca 2003r.

o planowaniu

i zagospodarowani
u  przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdzniejszymi
zmianami)
ustalenia  studium
sa wigzace dla
organéw  gminy
przy sporzadzaniu
planéw
miejscowych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XLVI1/268/2010
Rady Miejskiej w Kietrzu
z dnia 27 maja 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KIETRZU O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

W/w rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Kietrzu dotycza nastgpujacych, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy: Rozstrzygnigcia dotycza:

1. Zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci:

1)utrzymania, z dopuszczeniem remontu, przebudowy istniejacych przewodoéw i urzadzen wodociagowych, budowy nowych
przewodow 1 urzadzen wodociagowych;

2)utrzymania istniejacego zagospodarowania i uzytkowania z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy, budowy
nowych obiektow na terenach: ujg¢ wody (1ITW) oraz zbiornika wraz z obiektami towarzyszacymi (2ITW), w tym
modernizacji SUW w Kietrzu w zakresie usuwania zwiazkow zelaza i manganu,

3)utrzymania, z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacych przewodow i urzadzen kanalizacji (sanitarne;j,
deszczowej), w tym realizacji nowych odcinkéw sieci kanalizacji (sanitarnej, deszczowej);

4)modernizacji i rozbudowy oczyszczalni §ciekéw w Kietrzu;

2. Zadan z zakresu infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci: utrzymania, remontu, przebudowy, rozbudowy, budowy
elementow uktadu — drog publicznych klasy dojazdowa (gminnych) ilokalnych (gminnych), w tym przebudowy drog
w ulicach: Cegielniana, Kosciuszki, Kombatantow, Rézana, Langenowska, Mlynska i Nadbrzezna.

Sposob finansowania w/w zadan nastapi w oparciu o obowiazujace przepisy i procedury prawne ze srodkow
wlasnych gminy, z ewentualnym wsparciem pozyskanym ze §rodkéw zewngtrznych, w tym ze srodkow z funduszy
pomocowych Unii Europejskie;j.
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