UCHWALA NR LI1/349/10
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

W sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w rejonie
ulic: Gorzowskiej, Lesnej i Sienkiewicza w Olesnie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz.1591, Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806,
Nr 153, poz. 1271, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r.Nr 102 poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, Dz.U z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 z p6zniejszymi zmianami) oraz 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2003, Nr 80, poz.717, Dz.U.2004 Nr
6,poz. 41,Dz.U. Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz U. z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz.Uz 2007 r. Nr 127, poz. 880, Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413) po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olesno” Rada Miejska, uchwala:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Przedmiot planu oraz zakres obowiazywania ustalen planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje teren polozony
w rejonie ulic: Gorzowskiej, Lesnej i Sienkiewicza w Olesnie.

2. Granice planu okre$la rysunek planu stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly.
§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztattowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego,
uwzgledniajac wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym
obiektow budowlanych;

3) okreslenie sposobu wykonania prawa witasno$ci, ochrona intereséw publicznych oraz ochrona uzasadnionych
interesoOw 0sob trzecich.

2. W planie okresla si¢ granicg terenéw zamknigtych — linii klejowej, wytaczonych z opracowania, granice tych
terenow okresla rysunek planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Olesnie o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zalacznik graficzny do
niniejszej uchwatly;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar objety planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony w planie sposob uzytkowania terenu
w obrebie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, ktory powinien przewaza¢ na danym terenie, i ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako przeznaczenie dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub wyznaczony w planie sposob
uzytkowania terenu, ktéry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze wspdtistnied
z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie;

9) ustugach nieprodukcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z handlem detalicznym, naprawa
artykutéw uzytku domowego i osobistego, gastronomia, edukacja, ochrona i opieka spoleczna i zdrowotna,
prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz ushugi ogdlnospoteczne w rozumieniu przepisow szczegolnych
okreslajacych polska klasyfikacje wyrobow iustug, ktore nie naleza do przedsigwzig¢ powodujacych
przekraczanie standardow jakosci srodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych poziomow emisji substancji
i energii do srodowiska, oraz ktére nie naleza do przedsigwzi¢¢ dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania
na $rodowisko jest lub moze by¢ obowiazujace, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska;

10) ustugach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi produkcyjne zwiazane z produkcja roslinng
1 zwierzeca, leSnictwem i pozyskiwaniem drewna oraz przetworstwem przemyslowym w rozumieniu przepisow
szczegblnych okreslajacych polska klasyfikacje wyrobow iustug, ktore nie naleza do przedsigwzigé
powodujacych przekraczanie standardow jakosci srodowiska oraz nie bedacych przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na Srodowisko jest
obowiazujace;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej, nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje
do wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu;

12) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
glownym do budynku,

13) strefie ochrony konserwatorskiej ,,E” — nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje
obszar stanowiacy zabezpieczenie wlasciwego eksponowania obiektu zabytkowego wraz z jego otoczeniem,

14) strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — nalezy przez to rozumie¢ strefe obejmujaca obszar o domniemane;j
na podstawie badan lub innych wskazdéwek, zawarto$ci waznych reliktow archeologicznych, ktore to obszary
powinny by¢ zastrzezone jako tereny obserwacji archeologiczne;j.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepiséw obowiazujacego prawa.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
3) U - tereny ustug nieprodukcyjnych;

4) PU - tereny przemystu, ustug;

5) ZU,U - teren zieleni urzadzonej, ustug;

6) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

7) ZL - teren lasow;

8) KDZ - teren drogi publicznej zbiorcze;j;

9) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;

10) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;

11) KDW - teren drogi wewngtrzne;j;

12) TKK - teren kolei.
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§ 5. Zgodnie z wymaganiami przepisow szczegélnych na rysunku planu sa ponadto oznaczone zmocy
przepiséw dotyczacych okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze — granice
strefy sanitarnej od cmentarza.

§ 6. 1. Integralna czgScia planu jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réoznych sposobach zagospodarowania;
3) linie zabudowy — obowiazujace, nieprzekraczalne;
4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja uwarunkowania, ktéore wymagalyby okreslenia w planie
granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych w tym terendow gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

§7.1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ przeznaczenie terendw izasady ich
zagospodarowania.

2. Tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele zgodne zich
przeznaczeniem podstawowym lub czg§ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w dalszych przepisach planu.

3. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze zaistnie¢ jako docelowo samodzielne i nie moze stanowi¢ wigcej niz
30% zagospodarowania terenu.

4. Kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewngtrzna droga komunikacyjna, niezbedna dla
obstugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
izolacyjna i urzadzona o ile ich lokalizacja nie jest wykluczona w przepisach szczegétowych planu.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

2. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen na dzialce nie moga
naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terendw sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

3) standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych przepisami ochrony §rodowiska;
4) obowiazujacych przepisow szczegdlnych.

3. Lokalizacja zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodna z okreslonymi w Dziale Il parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla poszczeg6lnych terenow.

4. Dla terené6w wyznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje jednego
budynku mieszkalnego na kazdej dzialce budowlanej, w sposdb zapewniajacy optymalne nastonecznienie dziatki
1 ograniczenie zacienienia sasiedniej nieruchomosci.

5. Teren pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy, a linia rozgraniczajaca terenu, mozna wykorzystaé¢ jedynie
pod lokalizacje:

1) utwardzonego wjazdu na teren dzialki, dojscia do budynku, zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na
Smieci;
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2) miejsc postojowych;
3) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) zieleni urzadzone;.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, nalezy lokalizowac
w drugiej linii zabudowy, za budynkami mieszkalnymi lub ustugowymi, jesli ustalenia Dzialu II nie stanowia
inaczej.

7. Dla terenow objetych planem okresla sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) realizacja elewacji budynkoéw mieszkalnych w tynkach o jasnych kolorach lub w naturalnych materiatach
budowlanych jak kamien, ceramika z elementami szkta i drewna;

2) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych typu blacha falista, plastikowe wyktadziny elewacyjne
z wyjatkiem budynkow zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna, magazynowa i sktadowa;

3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
4) zakaz stosowania dachow stromych o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy.

8. Dla terenow objetych planem okresla si¢ nastgpujace zasady ksztattowania elementow reklamowych typu:
szyldy, reklamy, tablice informacyjne:

1) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych, o powierzchni powyzej 3,0 m2, jesli ustalenia Dziatu II nie
stanowia inaczej;

2) zakaz wykonywania napisow bezposrednio na dachach, $cianach budynkow mieszkalnych oraz ogrodzeniach;

3) zakaz umieszczania szyldow ielementdw reklamowych na S$cianach budynkéw mieszkalnych powyzej
wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej;

4) ogranicza si¢ powierzchni¢ elementow reklamowych rozumianych jako catos¢, do 3,0 m2.

9. Dla terenéw objetych planem okre$la si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy w sasiedztwie terenow
kolejowych:

1) budynki i budowle moga by¢ realizowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego
120 m od osi skrajnego toru zgodnie z przepisami szczeg6lnymi o transporcie kolejowym;

2) budynki zwiazane z wielogodzinnym pobytem dzieci imlodziezy powinny by¢ sytuowane w odleglosci
zapewniajacej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, okre§lonego w przepisach szczegdlnych w sprawie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

3) lokalizacja przysztych inwestycji w sasiedztwie terendw kolejowych musi zapewni¢ sprawny i bezpieczny ruch
pociagdéw w trakcie eksploatacji linii kolejowej, a takze w trakcie ewentualnej jej modernizacji.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska.
2. Dla terenéw objetych planem obowiazuje zakaz:

1) lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane, zgodnie z przepisami szczegélnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska, poza terenami wyznaczonymi na ten cel w planie, dla ktérych zasady
zagospodarowania okre$laja przepisy szczegdtowe;

2) likwidacji i naruszania istniejacego starodrzewu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielggnacyjnych.

3. Nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegoétowych zasad ochrony
powierzchni ziemi oraz oszczg¢dnego korzystania z terenu w rozumieniu przepisOw prawa ochrony srodowiska, a w
szczegoblnosci:

1) minimalizowanie przeksztatlcen powierzchni ziemi ijej ochrong poprzez wilasciwe zagospodarowanie terenu
i odprowadzenie wod opadowych;

2) wykorzystanie mas ziemi przemieszczonych w trakcie budowy w pierwszej kolejnosci do celow niwelacji
terenu lub uksztattowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne.
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4. Gospodarke odpadami, wtym odbior isegregacje odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czystoSci w gminie, przepisami ustawy o odpadach oraz kierujac si¢ zasadami
zrownowazonego rozwoju iochrony $rodowiska. W przypadku powstawania odpadoéw niebezpiecznych
i szkodliwych, obowiazek selektywnego ich gromadzenia i przechowywania, anastgpnie przekazywania
odpowiednim odbiorcom w celu ich unieszkodliwiania w sposob gwarantujacy ochrong §rodowiska.

5. Nakazuje sig, aby dziatalno$¢ ustugowa, wytworcza lub produkcyjna, prowadzona zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu, nie stwarzala uciazliwosci,
w szczegolnosci w postaci:

1) przekraczania standardow jakos$ci srodowiska okre§lonych w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) przekraczania obowiazujacych norm emisji hatasu i wibracji oraz drazniacych woni lub $wiatla o duzym
natgzeniu,

3) wykorzystania surowcéw lub materiatdw niebezpiecznych w szczegolnosci toksycznych i tatwopalnych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie.

6. W granicach terenu objgtego planem, w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza obowiazuja ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja i przechowywaniem artykutow zywnosciowych;
2) zakaz lokalizacji uje¢ wod podziemnych dla celéow pitnych i gospodarczych.

§ 10. W granicach obszaru objgtego planem, nie wystgpuja tereny chronione na mocy przepisOw ustawy
o ochronie przyrody w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ochrony przyrody.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego.

1. Ustala si¢ strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej, w granicach okreslonych na rysunku planu
i oznaczonych symbolem OW - obserwacji archeologicznej, majaca na celu ochrong znajdujacych sig
i rozpoznanych, lub mogacych si¢ znajdowac i jeszcze nie rozpoznanych, zabytkéw archeologicznych, dla ktorej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne zwiazane z naruszeniem struktury gruntu, w granicach wyznaczonej strefy
ochrony, mozliwe sa po zawiadomieniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw i dopelnieniu procedur
okreslonych w przepisach szczegdlnych o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami, mowiacych
o zagospodarowaniu zabytkoéw, prowadzeniu badan, prac irobdt oraz podejmowaniu innych dziatan przy
zabytkach;

2) dopuszcza si¢ zwykle, rolnicze uzytkowanie gruntu.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, w granicach okreslonych na rysunku planu ioznaczong
symbolem E — ochrony ekspozycji, majaca na celu ochrong wlasciwego eksponowania zabytkowego koSciota
odpustowego p.w. Sw. Anny wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/158/78, dla ktérej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 10,0 m,
2) zakaz stosowania pelnych ogrodzen,
3) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych typu blacha falista, plastikowe wyktadziny elewacyjne,

4) nakaz realizacji zabudowy o dachach stromych, o nachyleniu gtownych potaci dachowych 30 — 420, krytych
dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

2. Do terenow przeznaczonych do realizacji przestrzeni publicznych zalicza sig:
1) tereny ustug publicznych;

2) tereny parkingéw ogolnodostepnych, ktore towarzysza przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu
w obszarze przestrzeni publiczne;j;

3) tereny drog publicznych.
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3. W granicach terenow przestrzeni publicznej, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 400 m2;
2) mozliwo$¢ lokalizowania elementow matej architektury jesli nie narusza to przepiséw szczegodtowych planu;
3) nakaz dostosowania przestrzeni publicznej do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.
§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci:
1) na granicy przeznaczenia terenu, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi te tereny;
2) w celu wydzielenia dzialki budowlanej zgodnie z:
a) zasadami podziatu okreslonymi dla poszczegdlnych funkcji terenu,
b) wymogiem dostgpnosci dziatki budowlanej do drogi publiczne;.

3. W granicach terenu okre$lonego liniami rozgraniczajacymi niedopuszczalne sa podziaty dziatek istniejacych,
ktore nie gwarantuja samodzielnej realizacji ustalen planu, okreslonych w przepisach szczegotowych planu.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania dziatek, gdy parametry dzialki istniejacej uniemozliwiaja jej
wykorzystanie zgodnie z ustaleniami planu okreslonymi dla danego terenu.

5. Powstate w wyniku podziatu dziatki, zaréwno zabudowane jak i przeznaczone pod zainwestowanie, musza
spelnia¢ wymogi dotyczace wskaznikow zabudowy i terenow biologicznie czynnych, okreslonych w przepisach
szczegotowych.

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady rozbudowy imodernizacji systemu
komunikacyjnego.

2. W granicach terené6w objgtych planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi:

1) drogami o klasie Z-zbiorcze, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDZ o parametrach okreslonych
w przepisach szczegotowych;

2) drogami o klasie L-lokalne, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDL o parametrach okre$lonych
w przepisach szczegotowych;

3) drogami o klasie D-dojazdowe, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDD o parametrach okreslonych
w przepisach szczegélowych.

3. W celu uzupeklienia systemu komunikacji oraz obshugi istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie objetym planem wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW.

§ 15. 1. W granicach obszaru objgtego planem okresla si¢ ogoélne zasady rozbudowy i modernizacji systemu
infrastruktury technicznej:

1) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej moze by¢ realizowana zgodnie
z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikéw mediow pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami
planu dla poszczeg6lnych terendw oraz ustaleniami przepisow szczeg6lnych;

2) zaleca si¢ realizacj¢ projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji;

3) mozliwo$¢ realizacji innych niz wymienione wust. 2 — 8 sieci iurzadzen infrastruktury technicznej np.
telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej np. stacji
transformatorowych jako obiektoéw wolnostojacych lub wbudowanych w granicach poszczegélnych terenow,
przeznaczonych na inne funkcje, pod warunkiem zgodnosci tej lokalizacji z przepisami szczegolnymi;

5) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej nalezy je
przenies¢ lub odpowiednio zmodernizowaé zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez zarzadce
sieci w oparciu o przepisy szczegoélne.
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2. W granicach terenéw objgtych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg:
1) realizacja obstugi z istniejacej sieci wodociagowe;;

2) obstuga nowych terenow po rozbudowie istniejacej sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody dla
obstugi terenow inwestycyjnych wyznaczonych w planie;

3) wykonanie nowych odcinkow sieci wodociagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
1 wyposazonych w niezbgdne hydranty zewngtrzne.

3. W granicach terenow objetych planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace odprowadzania Sciekdw
sanitarnych:
1) realizacja obstugi z istniejacej sieci kanalizacyjne;j;
2) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obshuga wszystkich obszaréw wyznaczonych pod realizacje
inwestycji i odprowadzenie §ciekow do oczyszczalni §ciekow;

3) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza
si¢ realizacj¢ indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekow i wywoz ich
do oczyszczalni $ciekow;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakaz realizacji urzadzen oczyszczajacych $cieki — tzw. ,,oczyszczalni
przydomowych” i odprowadzania $ciekow do gruntu;

5) po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowiazuje nakaz wiaczenia instalacji sanitarnych
poszczegdlnych obiektow budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

6) w przypadku odprowadzenia $ciekow przemystowych o sktadzie przekraczajacym dopuszczalne wskazniki
zanieczyszczen, obowiazek instalowania urzadzen do oczyszczenia $ciekow do parametréw umozliwiajacych
wprowadzenie ich do systemu komunalnego.

4. W granicach terenéw objetych planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace odprowadzania wod
opadowych:

1) realizacja obstugi z istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;;

2) rozbudowa istniejacej sieci kanalizacji deszczowe] w celu wyposazenia iobstugi projektowanych terenow
i budynkow;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych bezposrednio do gruntu zterendéw o utwardzonej powierzchni,
narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi;

4) odprowadzenie wod deszczowych zterenu objetego planem winno by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi
dotyczacymi gospodarki wodnej, warunkow jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi, oraz warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energig
elektryczna:

1) zachowanie 1 modernizacja istniejacych linii $redniego i1 wysokiego napigcia oraz istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV;

2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej oraz budowa nowych stacji transformatorowych
15/04 kV w celu przylaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza to innych ustalen planu;

3) zaleca si¢ prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych;
4) mozliwos¢ przebudowy i zmiany istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe.

6. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energig
cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna moze odbywac si¢ z miejskiego systemu cieptowniczego oraz ze zrddet
indywidualnych;
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2) zaleca si¢ wykorzystanie dla celow grzewczych czystych nos$nikow energii — stosowanie
wysokoenergetycznych, niskosiarkowych paliw o niskiej emisji pytow, tlenku wegla, sadzy oraz tlenkow siarki
1 azotu.

7. W granicach terenu objgtego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sieci teletechnicznych:
1) zachowanie i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych;
2) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia nowych abonentow;
3) mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojacych masztow antenowych wylacznie na terenach wyznaczonych w planie.
8. W granicach obszaru objgtego planem obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sieci gazowe;j:
1) zachowanie i mozliwo$¢ modernizacji istniejacych sieci i urzadzen gazowych;

2) mozliwo$¢ budowy sieci i urzadzen gazowych w celu obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy, jesli nie
narusza to przepiséw szczegotowych planu.

§ 16. W granicach terenu objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 9MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi nieprodukcyjne,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania dziatki:
a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
b) budynek mieszkalny w zabudowie wolnostojacej Iub blizniaczej,
¢) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zagrodowej,
d) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego lub garazowego w drugiej linii zabudowy,
e) powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dzialki,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD — zgodnie z rysunkiem planu — 8,0
m od linii rozgraniczajacej drogi, adla terenow, dla ktorych nie okreslono nieprzekraczalnej linii
zabudowy na rysunku planu — 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogg lub w nawiazaniu do zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie,

- od drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — 10,0 m od linii rozgraniczajacej
droge lub w nawiazaniu do zabudowy w bezposrednim sasiedztwie,

- od drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ — 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge,
ponadto:

-dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN — 6 m od linii rozgraniczajacej droge
dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDD — zgodnie z rysunkiem planu

-dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN — 6 m od linii rozgraniczajacej droge
dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 10KDD i 14KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

h) zapewnienie miejsc postojowych na wlasnej dziatce

- dla zabudowy wolnostojacej 1iblizniaczej nie mniej niz dwa miejsca postojowe poza miejscami
garazowymi,
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i) garaz na dzialce moze by¢ wzniesiony jako budynek dobudowany lub wbudowany do budynku
mieszkalnego; w kazdym przypadku elewacja garazu i budynku mieszkalnego musza by¢ zaprojektowane
W sposob jednolity,

j) w przypadku wznoszenia garazu jako budynku wolnostojacego nalezy go lokalizowa¢ w drugiej linii
zabudowy za budynkiem mieszkalnym,

4) zasady podziatu dziatek:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolnostojacej — 700 m2,
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m2,
b) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 900 +/ 100;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego — 9,5 m liczac od poziomu terenu do krawedzi glowne;j
kalenicy,

- budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — jedna kondygnacja lecz nie wyzsze niz 4,0 m,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci dachowych
32-450,

- dopuszcza sig dachy,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych ptaskie lub w przypadku dachow stromych,
nachylenie potaci dachowych 15-300,

- w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy stosowac
katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E,
okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.2.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMN — 7MN i 9MN w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.1.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowej jednorodzinna,

b) ustugi nieprodukcyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) zasady podziatu dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2,

b) kat potozenia granicy nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: 900 +/ 100;
4) zasady zagospodarowania dziatki:

a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug zlokalizowanych w parterze zabudowy mieszkaniowej, dobudowanych do
budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy,
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¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego i garazu w drugiej linii zabudowy,
d) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dzialki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu lub w nawiazaniu do zabudowy w bezposrednim sasiedztwie,
g) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

- dla obshugi funkcji ushlugowej nalezy ustali¢c indywidualnie w zaleznosci od specyfiki prowadzonej
dziatalnos$ci lecz nie mniej niz cztery miejsca postojowe,

- dla samochodow dostawczych zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia ustugowa lub rzemieslnicza nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od charakteru prowadzonej dziatalnosci;

5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m liczac od poziomu terenu do krawedzi glownej kalenicy,
- budynki gospodarcze i garaze — jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych spadziste, dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych 30-450,

- dachy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych w przypadku dachéw stromych 15-300,

-w przypadku taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym, nalezy stosowac
katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
OW, okreslonej na rysunku planu obowiazujg ustalenia §11, ust.1.

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 — 4U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustlugowa — ustugi nieprodukcyjne w tym rowniez ushugi publiczne
z zakresu administracji, szkolnictwa publicznego io$wiaty, publicznych obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej, i placowek opiekunczo-wychowawczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym parkingi i drogi wewngtrzne,
b) zielen urzadzona,
3) zasady podziatu dziatek — minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 m,
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynki wolnostojace,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U — zgodnie z rysunkiem planu,
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) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dziatce dla obshugi funkcji uslugowej — nie mniej niz jedno
miejsce postojowe /2 pracownikow i 3 stanowiska /100m2 powierzchni ustugowe;j,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce parkingdw ogdlnodostgpnych na maks. 20 miejsc postojowych,
g) nawierzchnia parkingdéw ulepszona, przepuszczalna,
h) nasadzenia zieleni wysokiej lisciastej, gatunki preferowane: dab, lipa, klon, jesion, wiaz;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do krawedzi gtéwnej kalenicy,
b) geometria dachu:

- dachy budynkéw spadziste dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
dachowych 30-450

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U w granicach strefy ochrony konserwatorskiej OW,
okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.1.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 11PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny przemyshu, ustug produkcyjnych, ustug nieprodukcyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przemystu i ustug,

b) magazyny i sklady,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnegtrzne i miejsca postojowe
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na §rodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PU, 4PU, 5PU, 9PU mozliwos¢ lokalizacji inwestycji
realizujacych przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktdrych sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane, z zakresu:

- instalacji do wytwarzania podstawowych produktow farmaceutycznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub biologicznych,

- instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych iradiolokacyjnych, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

- instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow
chemicznych lub elektrolitycznych,

¢) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20,0 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDZ,
- 15,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacej droge dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,

f) nakazuje si¢ nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki z rodzimych gatunkow drzew
lisciastych lub iglastych, na terenach oznaczonych na rysunku planu, sasiadujacych z terenami
mieszkaniowymi i ustugowymi; szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej powinna wynosi¢, zgodnie z rysunkiem
planu, minimum 10 m,
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g) zapewnienie miejsc postojowych iplacow manewrowych na wilasnej dzialce, w zaleznosci od specyfiki
zaktadu réwniez dla samochodow ci¢zarowych;

h) konieczno$¢ wyposazenia inwestycji w instalacje iurzadzenia zabezpieczajace, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

1) wymog realizacji instalacji sanitarnej i deszczowo-przemystowej oraz urzadzen oczyszczajacych S$cieki
deszczowo - przemystowe do poziomu okre§lonego w przepisach szczegdlnych,

j) instalacja deszczowo — przemystowa powinna obejmowaé powierzchnie zwiazane 2z mozliwoscia
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi oraz powierzchnie parkingowe,

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 15,0 m, liczac od poziomu terenu do krawedzi elewacji frontowej lub
krawedzi gtdownej kalenicy

b) geometria dachu:
- dla budynkow przemystowych i magazynowo-sktadowych — w zaleznosci od specyfiki dziatalnosci,

- dla budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego — dachy plaskie lub spadziste o nachyleniu potaci
dachowych 30-420.

2. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-11PU wprowadza si¢ zakaz sktadowania odpadow
i lokalizacji magazynow, w ktérych sposéb magazynowania substancji moze niekorzystnie oddziatywaé na
srodowisko 1 umozliwia¢ wyptukiwanie substancji chemicznych do gleby.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5PU, w granicach strefy sanitarnej od cmentarza,
okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §9, ust.6.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5PU, 10PU, 11PU w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.1.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5PU w granicach strefy ochrony konserwatorskiej E,
okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.2.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZU,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona, ushugi nieprodukcyjne w tym ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) miejsca postojowe i parkingi;
3) zasady zagospodarowania:
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) teren nalezy zagospodarowac jako teren wypoczynku i rekreacji w zieleni urzadzonej,
b) zakaz wycinki starodrzewu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych

¢) nowe nasadzenia zieleni wysokiej nalezy realizowa¢ z rodzimych gatunkow drzew liSciastych lub iglastych,
gatunki preferowane — dab, lipa, klon, jesion, wiaz,

d) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingdéw maks. 20% powierzchni dziatki,
e) mozliwos¢ lokalizacji ustug nieprodukcyjnych w tym ustug sportu i rekreacji,

f) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD,
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i) zapewnienie miejsc postojowych na wiasnej dzialce dla obstugi funkcji ustugowej — nie mniej niz jedno
miejsce postojowe /2 pracownikow i 3 stanowiska /100m2 powierzchni ustugowe;j,

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ nowej zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje oraz poddasze uzytkowe,

- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,5 m, liczac od poziomu terenu do krawedzi elewacji lub glownej
kalenicy,

b) geometria dachu:

- dachy budynkéw spadziste dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtownych potaci
dachowych 20-420.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZU,U w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
OW, okreslonej na rysunku planu obowiazujq ustalenia §11, ust.1.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen izolacyjna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakaz realizacji nowych nasadzen zieleni w formie zwartej zieleni wysokiej i Sredniej tworzacej izolacje dla
terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN,4MN od terenu drog
publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ i1KDL oraz terendow przemystowo-
ustlugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 6PU, 7PU,

b) preferowane gatunki drzew li§ciastych: jarzab, robinia, gtodg, niskie odmiany klonu,
c) dla terenu 1Z1 1 2ZI obowiazek lokalizacji ciagdw pieszych,
d) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) mozliwos¢ lokalizacji Sciezek rowerowych obiektow matej architektury w tym kioskow gazetowych i budek
telefonicznych,

f) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.
§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow;
2) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych oraz grodzenia dziatek.
§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,Z”’- zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
a) mozliwos¢ lokalizacji zatok dla przystankoéw komunikacji miejskiej oraz wiat przystankowych,
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 20,0 m,

b) docelowo mozliwos¢ realizacji obiektow pozwalajacych na przekroczenie terenow kolei nad poziomem
terenu oraz wlaczen drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, 2KDL,

¢) zapewnienie bezpiecznych przejs¢ pieszych w rejonie skrzyzowania drogi oznaczonej symbolem 1KDZ
z drogami lokalnymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,

d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych wzdtuz ulicy
e) mozliwos¢ lokalizacji zatok dla przystankéw komunikacji miejskiej oraz wiat przystankowych,

f) realizacja $ciezek rowerowych

Id: MJJQS-UQMUF-ATTMO-QFFFK-TEZUY. Podpisany Strona 13



g)w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ zastosowanie ekranow
dzwigkochtonnych lub innych rozwiazan redukujacych rozprzestrzenianie si¢ hatasu.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2KDZ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
OW, okreslonej na rysunku planu obowiazujg ustalenia §11, ust.1.

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 4KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,L”- lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla drogi 1KDL min. 20,0 m,
- dla drogi 2KDL, 3KDL, 4KDL min. 15,0 m,
b) przekroj jezdni 1x2,

¢) mozliwos¢ lokalizacji zatok dla przystankéw komunikacji miejskiej oraz wiat przystankowych dla terenu
drog oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-4KDL,

d) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych wzdhuz ulicy;
e) wzdtuz terenow mieszkaniowych i ustugowych realizacja ciagéw pieszych,
f) realizacja $ciezek rowerowych.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL, 4KDL w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.1.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 17KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ,,D”- dojazdowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m,

b) wzdtuz terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowiazek realizacji ciagu pieszego.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, 12KDD, 14-16KDD w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.1.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngetrznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 5,0 m,
4) mozliwos¢ realizacji drogi w formie ciagu pieszo jezdnego.

2.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, okreslonej na rysunku planu obowiazuja ustalenia §11, ust.1

§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 - 2TKK, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolei — pierwszorzednej linii kolejowej nr 143 relacji Kalety-Wroctaw,
przewidzianej do modernizacji;

2) zasady zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami technicznymi
okres$lonymi przez zarzadcg terenu w oparciu o przepisy szczegolne.
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DZIAL II1.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. 1. Stawke procentowa sluzaca naliczeniu optaty, oktéorej mowa wart. 36. ust. 4. Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na : dla terenu MN - 30 % dla terenu MNU - 30 % dla terenu U - 30
% dla terenu PU - 30 % dla terenu ZU,U - 30 %

2. Od pozostatych terenow i gruntoéw bedacych wlasnoscia gminy lub zbywanych na jej rzecz , jednorazowa
optata nie bedzie pobierana.

§ 30. W granicach obszaru objgtego planem traci moc zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olesno, uchwalonego Uchwata nr XXXV/271/97 Rady Miejskiej w Ole$nie z dnia
18 czerwca 1997 r.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Piotr Antkowiak

Id: MJJQS-UQMUF-ATTMO-QFFFK-TEZUY. Podpisany Strona 15



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr LI1/349/10 Rady Miejskiej w Ole$nie z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zatacznik Nr 1.1 do Uchwaly Nr LI11/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.1.jpg

RYSUNEK pogladowy A4

Zatacznik Nr 1.2 do Uchwaty Nr L11/349/10
Rady Miejskiej w Ole$nie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.2.jpg

PLAN rysl

Zakacznik Nr 1.3. do Uchwaty Nr L11/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.3..jpg

PLAN rys2

Zakacznik Nr 1.4. do Uchwaty Nr LI1/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.4..jpg

PLAN rys3

Zatacznik Nr 1.5. do Uchwaty Nr L11/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.5..jpg
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Zatacznik Nr 1.6. do Uchwaty Nr L1I/349/10
Rady Miejskiej w Ole$nie
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Zalacznik Nr 1.7. do Uchwaty Nr LI11/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
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Zakacznik Nr 1.8. do Uchwaty Nr LI1/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.8..jpg

PLAN rys7

Zatacznik Nr 1.9. do Uchwaty Nr LI1/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.9..jpg

PLAN rys8

Zatacznik Nr 1.10. do Uchwaty Nr LII/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.10..jpg
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Zatacznik Nr 1.11. do Uchwaty Nr LI11/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 1.12. do Uchwatly Nr LI1/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 1.13. do Uchwatly Nr LI1/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.13..jpg

PLAN rys12

Zatacznik Nr 1.14. do Uchwaty Nr L11/349/10
Rady Miejskiej w Ole$nie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.14..jpg

PLAN rys13

Zatacznik Nr 1.15. do Uchwaty Nr L11/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
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Zakacznik Nr 1.16. do Uchwaty Nr LI1/349/10
Rady Miejskiej w Olesnie

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
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Zatacznik Nr 1.17. do Uchwaty Nr LI1/349/10
Rady Miejskiej w Ole$nie
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gorzowskiej, Lesnej
i Sienkiewicza w Ole$nie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kluczborskiej, Lipowej, Powstancow Slaskich i Akacjowej
w Olesnie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), po zapoznaniu si¢ z informacja Burmistrza Olesna w sprawie
uwag wniesionych w ustawowym terminie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gorzowskiej, Lesnej i Sienkiewicza w Olesnie, Rada Miejska
w Olesnie rozstrzyga nastepujaco:

1. W odniesieniu do uwag zlozonych do projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od
19.01.2009 r do 10.02.2009 r.:

a) Odrzuca si¢ uwage wniesiona w dniu 30.01.09 r. przez Pana Artura Dudg, dotyczaca zmiany granicy
opracowania planu i objgcia planem dz. nr 2300/165. zmiana granicy opracowania planu wymagataby zgodnie
zart. 14 ust. 11 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiany Uchwaly Rady Miejskiej
w Olesnie Nr X/62/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. i ponowienia catej procedury sporzadzania planu miejscowego.

b) Uwzglednia si¢ uwage wniesiona w dniu 30.01.09 r. przez Pana Artura Dudg, dotyczaca likwidacji wyznaczone;j
strefy zieleni izolacyjnej na dz. nr 767/271 iprzeznaczenia tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

c) Uwzglednia si¢ uwage wniesiona w dniu 25.02.09 r. przez Panstwa Malgorzate i Jana Wieczorek, dotyczaca
zmiany przeznaczenia terenu dz. nr 2322/241 i dopuszczenie zabudowy przemystowo-ustugowo-mieszkaniowe;.
Ze wzgledu na mata powierzchni¢ terenu dziatki iistniejace zagospodarowanie, w planie miejscowym
przeznaczono teren pod zabudowg mieszkaniowo-ustlugows.

2. W odniesieniu do uwag zlozonych do projektu planu wylozonego ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 29.07.2009 r do 28.08.2009 r.:

a) Odrzuca si¢ uwage wniesiong w dniu 14.08.09 r. przez Pana Jerzego Dybale, dotyczaca zmiany przeznaczenia
terenu dz. nr 2308/272 przy ul. Paulinki z terendw obstugi transportu samochodowego — parkingi — na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ze wzgledu na niskie parametry ulicy Paulinki i brak mozliwosci
parkowania przy ulicy, oraz duza intensywno$¢ zabudowy jednorodzinnej uznaje si¢ za celowe pozostawienie
wydzielonych terenow obstugi transportu samochodowego dla wymaganego ustawowo, zabezpieczenia potrzeb
parkingowych.

3. W trakcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 08.02.2010 do
09.03.2010 uwag nie wniesiono.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LII/349/10
Rady Migjskiej w Olesnie
z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gorzowskiej, Lesnej
i Sienkiewicza w Ole$nie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. Zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zp6zn. zm.), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (j.t. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148), Rada Miejska w Olesnie przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wtasne Gminy Olesno
oraz o zasadach ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Gorzowskiej, Lesnej 1 Sienkiewicza w Ole$nie, nalezace do zadan witasnych Gminy
Olesno obejmuja:

1) realizacj¢ drog i ulic publicznych o parametrach klasy D, oznaczonych w planie symbolem od 3KDD, 4KDD,
7KDD - 17 KDD,

2) realizacje drog i ulic publicznych o parametrach klasy L, oznaczonych w planie symbolem 3KDL,
3) realizacjg ulicy publicznej o parametrach klasy Z, oznaczonej w planie symbolem 1KDZ, 2KDZ,

4) realizacji infrastruktury technicznej w zakresie wodociagdw i kanalizacji sanitarnej i deszczowej o lacznej
dtugosci sieci ok. 7300 m kazda.

Calos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chodniki, zielen,
o$wietlenie, sygnalizacje¢ 1 urzadzenia sterowania ruchem.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi wykupami
terenow, prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki miejskie.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego programu inwestycyjnego miasta
Olesna zgodnie z okre§lonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje tych zadan.

4) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkow przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie Finansowanie
inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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