UCHWALA NR XXXVI1/358/10
RADY MIEJSKIEJ W NAMYSLOWIE

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Namyslow

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Namystowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Namysltéw okreslajace:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skilad mieszkaniowego zasobu Gminy
Namystow oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktoérego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? .
§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesigczny dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstva domowego w rozumieniu art. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, zpdzn. zm.) wyliczony zsumy dochodéw brutto
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego osiagnig¢ty w okresie 6 miesi¢cy poprzedzajacych miesiac
ztozenia wniosku, wydania wskazanego lokalu lub zgody na przedtuzenie umowy najmu;

2) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotana przez Burmistrza
Namystowa, ktora sprawuje spoleczna kontrolg¢ nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Namystow;

3) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury, ogloszona zgodnie
z art. 94 ust. 3 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 39, poz. 353, z p6zn. zm.);

4) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Namystow
okreslony w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Namystéw
uchwalonym w odrebnej uchwale.
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§ 3. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem:

1) lokalu na czas nieoznaczony - nie moze przekroczy¢:

a) 200% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego;
b) 150% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego;

2) lokalu socjalnego - nie moze przekroczyc¢:

a) 75% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego;
b) 50% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego.

2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
wynosi na jednego czlonka gospodarstwa domowego:

a) 100% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego;
b) 75% najnizszej emerytury - dla gospodarstwa wieloosobowego.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgace warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich
poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na osobe stale zamieszkujaca przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej,

2) zamieszkiwanie w lokalu, okreslonym w pkt. 1, przez okres co najmniej dwoch lat przed dniem
ztozenia wniosku.

§ 5. 1. Ustala si¢ kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu:

1) na czas nieoznaczony:

a) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i1 zamieszkuja w warunkach okreslonych w §4
niniejszej uchwaty oraz osiagaja dochdd o 50% nizszy niz okreslony w § 3 ust. 1 pkt. 1 uchwaty.
Jezeli o najem lokalu ubiegaja si¢ malzonkowie zamieszkujacy pod réznymi adresami, wymieniony
warunek winien speinia¢ jeden z matzonkoéw, a warunki mieszkaniowe drugiego z matzonkow
musza uniemozliwia¢ wspolne zamieszkiwanie,

b) opuszczaja dom dziecka w zwiazku z osiagni¢ciem petnoletnosci, oile nie maja mozliwosci
zamieszkania w lokalach, w ktorych zamieszkiwaly poprzednio,

c) w stosunku do ktorych zawarcie umowy poza kolejnoscia jest szczegdlnie uzasadnione gidwnie
zasadami wspotzycia spotecznego. Oceny spetnienia tego warunku dokonuje Burmistrz
Namystowa, po zasiggnigciu opinii Komisji;,

2) socjalnego:
a) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, badz pozaru,
b) nabyly uprawnienia do lokalu socjalnego na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego,

c¢) zamieszkuja w budynku o ztym stanie technicznym, przeznaczonym do remontu kapitalnego lub
rozbiorki,

d) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zamieszkuja w warunkach okreslonych w §4
niniejszej uchwaty oraz osiagaja dochdd o 15% nizszy niz okreslony w § 3 ust. 2 uchwaty,

e) sa bezdomne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
z 2009 r. Nr 175, poz. 1362, z pdzn. zm.).
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2. W przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu przez osobe niepelnosprawna, posiadajaca status
catkowicie niezdolnej do pracy i samodzielnej egzystencji lub osobg, na utrzymaniu ktérej znajduje sig ta
osoba niepetnosprawna mozna odstapi¢ od wymogu spetnienia warunkéw okreslonych w § 4.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami znajdujacymi lokale w innych zasobach:

1) zamiana lokali nast¢puje za zgoda wilascicieli lokali, wyrazona na pismie ipod warunkiem, ze
zamienione lokale sa wolne od zadtuzen czynszowych,

2) zamiana lokalu na lokal lub dom, stanowiacy odrebna wlasnos$¢, wymaga przeniesienia wtasnosci
tego lokalu lub domu na dotychczasowego najemce lokalu podlegajacego zamianie,

3) mozna proponowac najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego
potrzeby mieszkaniowe, zamiang na inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni,

4) wyraza si¢ zgodg na zamiang lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni w przypadku, gdy:

a) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje tego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchni¢ uzytkowa;

b) najemca ubiega si¢ o zmiang na lokal o nizszym standardzie;
¢) ustalony za lokal czynsz przekracza mozliwosci finansowe najemcy;

5) nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany lokalu, gdy w jej wyniku na jedna osobg przypadac bedzie
mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesowi Gminy
Namystow.

§ 7. 1. Okresla si¢ nastgpujacy tryb rozpatrywania izalatwiania wnioskéw o najem lokali,

zawierany na czas nieoznaczony io najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spolecznej:

1) wynajgcie lokali poprzedza kazdorazowo ztozenie wniosku wraz z o§wiadczeniem wnioskodawcy
wyrazajacym zgode na gromadzenie, przetwarzanie ipublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926,
z pdzn. zm.), w siedzibie Administracji Domow Mieszkalnych Spotka z 0.0. w Namystowie;

2) ustalenie osob, z ktérymi winna by¢ zawarta umowa najmu, nastepuje w formie list uprawnionych do
najmu, spetniajacych kryteria niniejszej uchwaty, z podziatem na:

a) listg uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony,
b) list¢ uprawnionych do najmu lokalu socjalnego,
3) listy zatwierdza Burmistrz Namystowa, po uprzednim ich zaopiniowaniu przez Komisjg;

4) listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Namystowie oraz w siedzibie Administracji Doméw Mieszkalnych Spotka zo.o.
w Namystowie (podmiot zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem).

2. Wnioski o najem lokali rozpatrywane sa raz na kwartal.

3. Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnosci umieszczenia na listach, okreslonych wust. 1, przy
dostosowaniu proponowanego lokalu do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkoéw
zdrowotnych.

4. Warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu, okres$lone niniejsza uchwata, musza by¢
spetnione w chwili zawierania umowy najmu. Przed zawarciem umowy najmu wnioskodawca winien
uaktualni¢ swoje dane poprzez ztozenie wniosku, okreslonego w ust. 1 pkt 1.
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5. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony poprzedza wplata kaucji mieszkaniowej
w wysokosci szesciokrotnego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej
w dniu zawarcia umowy.

6. Zlozenie oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych, dotyczacych sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej, skutkuje skresleniem z listy.

§ 8. 1. Osoby zamieszkujace w lokalu mieszkalnym moga ubiegac si¢ o jego wynajem, jezeli:
1) zapadt prawomocny wyrok sadowy o eksmisj¢ z lokalu wytacznie najemcy;

2) pozostaja w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i zaliczaja si¢ do krggu osob, ktore
bylyby uprawnione do wstapienia w stosunek najmu w razie §mierci najemcy.

2. Umowa najmu z nowym najemca moze by¢ zawarta po uprzednim zrzeczeniu si¢ prawa do lokalu
przez dotychczasowego najemce oraz po uregulowaniu zaleglosci czynszowych.

3. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po $mierci najemcy i nie speiniaja warunkow okreslonych w ust. 1, wzywa si¢ do oproznienia
lokalu, a w przypadku nie opréznienia lokalu dobrowolnie, sprawe kieruje si¢ na droge postgpowania
sadowego.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? :

1) oddawanie w najem rodzinom spelniajacym warunki okreslone w niniejszej uchwale, z zachowaniem
dostosowania proponowanego lokalu do struktury rodziny wnioskodawcy oraz jej warunkow
zdrowotnych;

2) w razie braku mozliwosci, okreslonej wust. 1, oddanie w najem nastepuje w wyniku przetargu
nieograniczonego. Zasady iregulamin przeprowadzenia przetargu okresla Burmistrz Namyslowa -
w drodze zarzadzenia i1Zgromadzenie WspoOlnikow Spotki Administracja Doméw Mieszkalnych
Spotka z o0.0. - w stosownej uchwale.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Namystowa.

§ 11. Traci moc uchwata Nr XLIII/528/02 Rady Miejskiej w Namystowie z dnia
8 pazdziernika 2002 r. w sprawie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Namystow.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Jaroslaw Iwanyszczuk
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