UCHWALA NR XLIX/266/2010
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 27 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd na
lata 2010 - 2015

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2006 r. nr 86
poz. 602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833, z2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218,
z2010r. Nr 3 poz. 13) Rada Miejska w Ujezdzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd na lata 2010 —
20157, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego, a ponadto podlega ogloszeniu przez umieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Ujezdzie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Kaluzny
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Zatacznik do Uchwaly Nr XLIX/266/2010

Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 27 kwietnia 2010 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd na lata 2010 - 2015

Program opracowano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Zasob mieszkaniowy Gminy Ujazd tworza lokale mieszkalne w liczbie 81 znajdujacych si¢ w 18

budynkach stanowiacych w catosci wlasnos¢ gminy Ujazd lub bedacych wspotwlasnoscia gminy i 0séb
fizycznych.
Zestawienie zbiorcze lokali komunalnych wg stanu na dzien 1 stycznia 2010 r.

Lokale mieszkalne Lokale socjalne SUMA
Tlos¢ (szt.) 73 8 81
Powierzchnia (m?2) 3.623,86 282,52 3.906,38

zakresie wzrosna w ciagu najblizszych 5 lat. Spowoduje to pilna koniecznos$¢ pozyskania lokali

Na lokale socjalne przeznaczone sa gtownie mieszkania o obnizonym standardzie. Do zasiedlenia ich
kierowane sa przede wszystkim osoby z prawomocnymi wyrokami eksmisyjnymi. Szacuje si¢, ze w zwiazku
z konieczno$cia zapewnienia lokalu socjalnego praktycznie kazdej eksmitowanej osobie, potrzeby w tym

mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne.
Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2010 — 2015 z podziatem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne.

Lata Ilos¢ lokali mieszkalnych Ilos¢ lokali socjalnych
2010 73 8
2011 71 8
2012 69 8
2013 67 8
2014 65 8
2015 63 8

Zmniejszenie zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2010 — 2015 bedzie wynikiem prowadzone;j
preferencyjnej sprzedazy lokali mieszkalnych omowionej szczegbélowo w rozdziale I11.
Zbywanie lokali, szczegolnie tych znajdujacych si¢ w srednim stanie technicznym jest prowadzone
sukcesywnie od wielu lat. W ten sposob, ze gmina realizuje plan zmniejszania posiadanego zasobu
mieszkaniowego do takiego poziomu, ktory zabezpieczy odpowiednia ilo$¢ mieszkan w relatywnie dobrym
stanie technicznym.
Budynki znajdujace si¢ w mieszkalnym zasobie w latach ubieglych byty remontowane w r6znym zakresie.
Budynek socjalny w Zimnej Wddce przy Placu Wolnosci 11 zostat wyremontowany w 2006 r. Lokale
mieszkalne znajdujace si¢ przy szkotach w liczbie 10 sa o wysokim standardzie, posiadaja ogrzewanie
olejowe co stanowi przeszkodg dla potencjalnych najemcow, gdyz czynsz w tych lokalach jest zbyt wysoki,
przez co mieszkania te przez dtugi czas pozostaja niezasiedlone.
W zwiazku z powyzszym, dziatania Gminy Ujazd jako wilasciciela zasobow i Zaktadu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej jako zarzadcy, skupiaja si¢ na wykonaniu niezb¢dnych remontéw w celu
zachowania zasobow mieszkalnych w stanie niepogorszonym oraz ewentualnym tworzeniu nowych
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mieszkan, ale o matej powierzchni uzytkowej i mozliwie niskim standardzie. Nowe mieszkania moga by¢
tworzone w przypadku remontu dachu, podczas ktérego nieuzytkowane poddasze moze zosta¢ zaadaptowane
pod nowe lokale mieszkalne.
Gmina tworzy réwniez warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez
sukcesywne wydzielanie i uzbrajanie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

W ponizszych tabelach przedstawiono strukture wiekowa budynkow oraz stopien wyposazenia lokali

w podstawowe instalacje i urzadzenia.

Struktura wiekowa budynkow

Wybudowane do 1940 r. 50,8 %
Wybudowane w latach 1941-1950 8,7 %
Wybudowane w latach 1951-1960 7,8 %
Wybudowane w latach 1961-1970 29,7 %
Wybudowane w latach 1971 i powyzej 3,0 %
Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia
1 |Instalacja wodociagowo-kanalizacyjna 100 %
2 |W.C 98 %
3 |Lazienki 98 %
4 |Centralne ogrzewanie 22 %
Szczegotowa analiza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych wskazuje, ze Gmina jest w coraz
gorszej kondycji ze wzgledu na brak wskaznika przyrostu mieszkan. Struktura wiekowa oraz stopien zuzycia
zasobow skutkuje konieczno$cia poniesienia znacznych naktadéw na remonty i polepszenie wyposazenia
w media.
A. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:
rok Ilpéc’ mieszk’ar'l St.an techniczny dobry(ilos¢ lokali Stgn techniczny $redni(ilo$¢ lokali St.an techniczny zty(ilos¢ lokali
socjalnych ogélem  |mieszkalnych) mieszkalnych) mieszkalnych)
2010 8 8 - -
2011 8 8 - -
2012 8 8 - -
2013 8 8 - -
2014 8 8 - -
2015 8 8 - -
B. Prognoza stanu technicznego pozostalych lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:
rok Ilos¢ n}ieszkaﬁ Stan techni({zny dobry(ilos¢ lokali Stan technic.zny $redni(ilos¢ lokali Stan techn.iczny zty(ilo$¢ lokali
ogblem mieszkalnych) mieszkalnych) mieszkalnych)
2010 73 63 10 -
2011 71 63 8 -
2012 69 63 6 -
2013 67 63 4 -
2014 65 63 2 -
2015 63 61 2 -

Uzyte okreslenia oznaczaja:
- zly stan — elementy lokalu mieszkalnego wymagaja wymiany lub generalnej naprawy,
- §redni stan — w najblizszym czasie nalezy dokonaé remontu lub wymiany drobnych elementdéw lokalu

mieszkalnego,
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- dobry stan — nie zachodzi potrzeba remontu lokalu.

Z ocen i analiz wynika, ze cz¢$¢ budynkéw mieszkalnych wymaga remontu poprzez wymiang istniejacych
instalacji oraz doposazenia w instalacje, jak rowniez przeprowadzenia remontu.

W zwiazku z aktualnym stanem technicznym budynkoéw istnieje konieczno$¢ wzmozenia dziatan majacych
na celu jego popraweg i zaniechanie dalszej dekapitalizacji.

W latach 2010 — 2015 stan techniczny budynkow i mieszkan komunalnych bedzie ulegal systematycznej
poprawie poprzez przeprowadzenie remontow biezacych.

Stan techniczny wszystkich lokali socjalnych jest dobry, gdyz znajduja si¢ w budynku wyremontowanym
w 2006 roku.

Rozdzial II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata.

Rodzaj remontoéw 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Roboty ogoélnobudowlane /w zt/ 10.000 15.100 12.700 30.000 25.100 50.000
Roboty dekarskie /w zt/ 0,00 100.000 0,00 100.000 0,00 100.000
Instalacje wodno-kanalizacyjne /w zl/ 2.500 10.000 10.000 10.000 5.000 10.000
Instalacje elektryczne /w zt/ 30.000 20.000 20.000 10.000 20.000 10.000
Wymiana okien /w zt/ 10.000 10.000 15.000 14.400 15.000 15.800
OGOLEM /w zt/ 52.500 155.100 57.700 164.400 65.100 185.800

Rozdzial II1.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2010 — 2015.

Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie Ujazd reguluje uchwata Nr XXXXI1/186/98 z dnia 16
czerwca 1998 r., Rady Miejskiej w Ujezdzie w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
komunalnymi.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ujazd systematycznie nieznacznie maleje w wyniku prowadzonej
sprzedazy mieszkan.

W kolejnych latach planuje si¢ dalsza sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach potozonych:

- Ujazd, ul. Traugutta 37

- Ujazd, ul. 3 Maja 19

- Ujazd, Placl Maja 13-16

w ilosci:

- 2 lokale mieszkalne — 2010 r.

- 2 lokale mieszkalne — 2011 r.

- 2 lokale mieszkalne — 2012 r.

- 2 lokale mieszkalne — 2013 r.

- 2 lokale mieszkalne — 2014 r.

- 2 lokale mieszkalne — 2015 r.

Liczba ta moze ulec zmianie w zaleznosci od ilo$ci wnioskow sktadanych przez najemcoéw o wykup
zajmowanych lokali mieszkalnych.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszow.

1. Stawkg bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Ujazdu w oparciu o wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ujazd.
2. Stawka bazowa czynszu podlega zr6znicowaniu, uwzgledniajac czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokalu mieszkalnego, ktore obejmuja:

Rodzaj czynnika obnizajacego warto$¢ uzytkowa lokalu Wartos¢ czynnika
1 |brak ocieplenia budynku -10%
2 |brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w mieszkaniu -30%
3 |brak we w mieszkaniu -15%
4  |brak tazienki w mieszkaniu -15%
5 |brak CO w mieszkaniu -30%
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3. Stawka bazowa czynszu za najem 1 m? lokalu mieszkalnego w latach 2010 — 2015 nie moze
przekroczy¢ 3 % wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku, z tym ze jej jednorazowy wzrost nie
moze by¢ wyzszy niz 10 % stawki za 1 m? powierzchni obowiazujacej w roku poprzedzajacym wzrost
stawki czynszu.

4. Zmiany czynszu nastgpowac beda nie czgsciej niz co 12 miesigcy.

5. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne rowna bedzie 50 % najnizszej stawki w zasobie mieszkaniowym
ustalonej na podstawie stawki bazowej czynszu.

Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie bgda stosowane czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokali.

Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ujazd
powierzone jest Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Ujezdzie.

Rozdzial V1.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa wplywy z:
a) czynszow za lokale mieszkalne,
b) czynszow za lokale uzytkowe,
¢) $rodki z budzetu Gminy (dotacje).

Rozdzial VII.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Srodki finansowe pochodzace z czynszu za lokale mieszkalne, przeznaczone sa na biezace utrzymanie,
remonty lokali bgdacych w mieszkaniowym zasobie gminy. Wysokos¢ wydatkow zwiazanych z biezacymi
i planowanymi remontami lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego sa przedstawione
w ponizszej tabeli.

Wysokos¢ wydatkow w latach 2010 — 2015

Rok Koszty biezacej eksploatacji |Koszty remontéw /w| Koszty modernizacji [Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi| Razem
/w zt/ zY /w zt/ /wzl /zY/

2010 51.000 12.500 40.000 6.500( 110.000
2011 53.500 13.100 142.000 6.800| 215.400
2012 56.100 13.700 44.000 7.100( 120.900
2013 58.900 14.400 150.000 7.500( 230.800
2014 61.800 15.100 50.000 7.800| 134.700
2015 65.000 15.800 170.000 8.200( 259.000

Wydatkéw inwestycyjnych w latach 2010-2015 nie przewiduje sig.

Rozdzial VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Zasadnicze dziatania majace na celu poprawe i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oparte sa przede wszystkim o uchwatg Nr XXXXI1/186/98 z dnia 16 czerwca 1998 r., Rady Miejskie;j
w Ujezdzie w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami komunalnymi. Rada dopuscita
sprzedaz lokali mieszkalnych z bonifikata do 80 % wartosci lokalu.
Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatoréw, istotnym zadaniem gminy jest zabezpieczenie odpowiedniej
ilo$ci mieszkan socjalnych oraz mieszkan dla oséb o niskich dochodach. Gmina winna utrzymac zasob
mieszkan komunalnych przynajmniej na poziomie 50 mieszkan.
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Dazy sig rowniez do prywatyzacji mieszkan, poniewaz koszty zarzadzania staja si¢ wowczas nizsze.
Rowniez sami wlasciciele bardziej troszcza si¢ o budynki, w ktorych mieszkaja i ktorych sg wiascicielami.
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