UCHWALA NR XLIX/265/2010
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 27 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd
dla czesci terenéw miasta UJAZD"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( jednolity tekst ustawy
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, wraz z pdzn. zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17 poz. 128,
Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173 poz.1218; 22008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, 22009 r.: Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004
r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz.1635; z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz.1413) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Ujezdzie Nr XVII/101/2007 z dnia 28 grudnia 2007
r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd
dla cze¢sci terenow miasta Ujazd"

Rada Miejska w Ujezdzie

po stwierdzeniu zgodno$ci projektu planu ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ujazd, uchwalonym uchwata Nr XXV/150/2008 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
12 wrze$nia 2008 r.

Rada Miejska w Ujezdzie uchwala

zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czeSci terenéw miasta
Ujazd" dla obszaru obejmujacego dziatki nr 412, 413, 415, 416, 409-czg$¢, 417 i 424-czg$¢, zwana dalej planem
miejscowym.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Plan miejscowy okre$lony powyzej sklada si¢ z tekstu planu miejscowego, zawartego w treSci niniejszej
uchwaly oraz z rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, ponadto sa:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowiace zalaeznik nr 2 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
stanowiace zalaeznik nr 3 do uchwaly.

3. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sa w postaci:

1) ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwata izawierajacych objasnienia
uzytych terminow i pojg¢;

2) ustalen ogdlnych - ustalen wspolnych, odnoszacych si¢ do postanowien wspolnych dla wszystkich lub
wigkszo$ci terenow, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu miejscowego;
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3) ustalen szczegdtowych, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terendw wyznaczonych w obszarze objgtym
granicami planu miejscowego.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.
§ 2. Obszar planu miejscowego, przedstawiony na rysunku planu, graniczy:
- od potnocy i wschodu, z korytem rzeki Ktodnica na dziatce nr 422 i 408,
- od wschodu, z boiskiem sportowym na dziatce nr 418 i1 parkiem miejskim na dzialce nr 425,
- od poludnia, z gruntami rolnymi na dziatkach nr 411 i 408,
- od zachodu, z gruntami rolnymi na dziatkach nr 409 i 412.
§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sa zawarte w:
1) tekécie niniejszej uchwatly,
2) rysunku planu miejscowego, w zakresie obejmujacym nast¢pujace oznaczenia:
a) granice obszaru objegtego planem miejscowym,

b) $cisle okreslone i orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) oznaczenia przeznaczenia poszczegolnych terenéw zawierajace:

-symbol literowy identyfikujacy tereny o okreslonych rodzajach przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania,

- kolejny numer terenu, wyr6zniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) kierunek wjazdu na obszar obj¢ty planem miejscowym,

f) strefa ograniczenia zabudowy izagospodarowania od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
15kV,

g) maksymalna wysoko$¢ i liczba kondygnacji nadziemnych planowanych budynkow,
h) zachowanie i objecie ochrong konserwatorska budynku istniejacego mtyna wodnego,
i) zachowanie osi widokowej na mlyn wodny,

j) zachowanie i ochrona czterech stupow dawnej bramy wjazdowe;j.

2. Pozostale oznaczenia zawarte w rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust.l pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowia obowiazujacych ustalen zmiany planu i m. in. obejmuja:

a) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi,

b) usytuowanie drzew do zachowania i ochrony,

¢) usytuowanie istniejacych budynkow,

d) symbole przeznaczenia terenéw poza granicami planu miejscowego

¢) inne oznaczenia wykazane jako informacyjne na rysunku planu miejscowego.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny badz postulatywny.
§ 4. 1. Okreslenia i nazwy stosowane w planie miejscowym oznaczaja odpowiednio:

1) plan miejscowy — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w granicach okreslonych w § 2. uchwaly oraz oznaczonych na rysunku planu;

2) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Ujezdzie;

3) rysunek planu miejscowego — rysunek niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
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4) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji planu miejscowego ustawy wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie,
wyznaczonym w rysunku planu miejscowego Scisle okreSlonymi badz orientacyjnymi liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonym stosownym symbolem literowym;

6) przeznaczenie uzupelniajgce — rodzaj przeznaczenia terenu, innego niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu lecz nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie; oznaczone
stosownym symbolem literowym, podanym w nawiasie po symbolu przeznaczenia podstawowego;

7) obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, alejki i$ciezki, place rekreacyjne oraz inne obiekty
peiace stuzebna role wobec podstawowej funkcji terenu Iub budynku;

8) urzadzenia budowlane — obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa, przylacza, obiekty
iurzadzenia instalacyjne, drogi wewngtrzne, place manewrowe i postojowe, parkingi, ogrodzenia, place
pod $mietniki, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem ustalonym
w planie miejscowym;

9) tereny — dziatki budowlane lub dziatki gruntowe o okreslonym w planie miejscowym przeznaczeniu, zawarte
w §cisle okreslonych lub orientacyjnych liniach rozgraniczajacych oraz oznaczone na rysunku planu
miejscowego stosownym numerem isymbolem literowym, w obrebie ktérego obowigzuja przypisane mu
w teks$cie planu miejscowego ustalenia;

10) orientacyjne linie rozgraniczajace - dzielace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorych przebieg moze by¢ korygowany ztolerancja okolo 3,0 m, przy zachowaniu
warunkow ustalonych w tekscie planu;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia regulacyjna, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos$¢ przekroczenia tej
linii elementami budynku dopuszczonymi przepisem odrgbnym w odniesieniu do pomniejszenia odlegtosci
od granicy dziatki budowlanej (np. gzymsy, balkony, wykusze, schody, tarasy);

12) maksymalna wysokos¢ zabudowy - nieprzekraczalna wysokos$¢ budynku mierzona w metrach od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku - do najwyzszej gérnej krawedzi dachu lub goérnej
ptaszczyzny stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa;

13) odleglosci i strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania — ograniczenia spowodowane obecnoscia
lub dziataniem istniejacego lub planowanego przeznaczenia terenu, urzadzen i sieci uzbrojeniowych, obiektow
i urzadzen komunikacyjnych, wymagajace zachowania odlegloéci od innych terenéw lub obiektow stosownie
do wymagan standardow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

14) znaczace oddzialywanie na Srodowisko — oddziatywania przedsiewzigé, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, jezeli obowiazek sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie
dla nich stwierdzony na podstawie przepiséw odrebnych lub indywidualnych decyzji administracyjnych;

15) modernizacja systemow komunikacji i systemow infrastruktury technicznej — okreslenie odnoszace si¢
do wymiany, przebudowy irozbudowy drdg iuzbrojenia terenu, zastosowane wedtug ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Okreslenia dotyczace przeznaczenia terenu stosowane w planie miejscowym, oznaczaja odpowiednio:

1) zabudowa ustugowa - ogélnodostepne budynki ustug hotelowych, jako przedsiewzigcie, dla ktérego moze by¢
wymagane sporzadzenie raportu oddzialywania na s$rodowisko oraz ogoélnodostgpne budynki ibudowle
w zakresie ustug typu: gastronomia, handel detaliczny, rzemiosto ushugowe, obstuga konferenciji iimprez
okolicznosciowych, rozrywka, sport, odnowa biologiczna, ktéorych nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na §rodowisko; z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j,
usytuowane na wydzielonym terenie wraz z obiektami towarzyszacymi iurzadzeniami budowlanymi,
zagospodarowaniem terenu oraz zielenia, zzapewnieniem niezbednej iloSci miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow;
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2) zielen i rekreacja - uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu zielenia wraz obiektami towarzyszacymi, w tym
rekreacyjnymi, urzadzeniami budowlanymi, z zapewnieniem niezbednej iloSci miejsc postojowych na terenie
przeznaczenia podstawowego;

3) zielen izolacyjna — uksztaltowanie terenu izagospodarowanie zwarta zielenia Sredniowysoka, urzadzona
w sposob  oddzielajacy optycznie i akustycznie planowane w obszarze planu teren ustug, zieleni
i rekreacji U(ZR) , od istniejacych terendw sportowych;

4) zielen ochronna - wartosciowe przyrodniczo zbiorowiska zieleni szuwarowej i Iggdw jesionowo - olszowych,
porastajace pas terenu wzdhuz brzegu koryta rzeki Ktodnicy.

3. Sformutowanie - ,, zaleca si¢”, uzyte w przepisach niniejszej uchwaly nie okresla obligatoryjnego nakazu lub
obowiazku wykonania ,,zaleconego” uregulowania jako wymaganego warunku planu — jest to ustalenie wskazujace
na mozliwos$¢ optymalnego wyboru rozwiazania wg warunkow okreslonych planem miejscowym.

4. Okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 11 2 niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) rozporzadzeniami wykonawczymi wydanymi na podstawie ustaw wymienionych w pkt 11 2 niniejszego
ustepu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Dla wyznaczonych terenow w granicach planu miejscowego ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego lub uzupetiajacego, oznaczone w tekscie i rysunku planu miejscowego nastepujacymi symbolami
literowymi:

U - teren zabudowy ustugowe;j,
ZR - teren zieleni i rekreacji,

VA | - teren zieleni izolacyjnej,
70 - teren zieleni ochronnej,
KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

2. W obrebie kazdego terenu o ustalonym w planie miejscowym przeznaczeniu zakazuje sig¢ realizacji zabudowy
lub trwalego zagospodarowania o innym przeznaczeniu podstawowym niz to okre§lono w planie miejscowym.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE W GRANICACH PLANU MIEJSCOWEGO

Rozdzial 1.
Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 6. 1. W granicach planu miejscowego zakazuje sig realizacji:
1) nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) masztéw antenowych radiowych i stacji bazowych telefonii komérkowe;;
3) sitowni wiatrowych;

4) budowy nadziemnych garazy boksowych.
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2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu miejscowego przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie
znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jezeli obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko zostanie dla nich stwierdzony na podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji hotelu
powyzej 100 miejsc, budowli uktadu komunikacyjnego oraz sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
wg parametrow okreslonych w przeprowadzonym postgpowaniu w zakresie ochrony srodowiska, podlegajacych
budowie, przebudowie i rozbudowie w obszarze planu miejscowego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych przeznaczonych na ustugi o powierzchni
zabudowy wigkszej niz 20 m>.

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 7. 1. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrgbnych, dla:

a) terenow gorniczych,
b) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Dopuszcza si¢ na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, dokonywanie zmian uksztattowania terenu,
wylacznie za zgoda wlasciwego organu gospodarki wodnej, obejmujacych:

- ustalenie zarysu, uksztaltowanie i umocnienie skarpy terenowej od strony rzeki,

- obwatowanie czgéci terenu przeznaczonego do zainwestowania lub odpowiednie wyniesienie poziomow
parterow planowanych budynkow,

- zmiany uksztattowania narysu skarpy, obejmujace podniesienie obecnego poziomu gornej krawedzi skarpy
w celu wyniesienia poziomu terenu.

§ 8. 1. Obszar planu miejscowego jest polozony w granicach zasiggu nast¢pujacych zbiornikoéw wod podziemnych,
dla ktorych brak jest decyzji administracyjnych okreslajacych szczegdlne wymogi ochrony:

1) Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) kod PL__GB_6210-129, potencjalnie niezagrozonych;

2) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 "Subniecka Kedzierzyn - Ghlubczyce", w utworach trzecio-
i czwartorzegdowych obszaru o statusie najwyzszej ochrony (ONO) oraz wysokiej ochrony (OWO).

2. Nalezy chroni¢, w calym obszarze planu miejscowego, przed zanieczyszczeniem iznaczacym uszczupleniem
zasobow poziomy wodonosne Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - wedlug zasad przepisow ogdlnych
okreslonych w wymogach § 9 .

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Okresla si¢ ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore nalezy stosowac
w obszarze planu, respektujac nakazy i zakazy obejmujace :

1. W zakresie ochrony zasobow i czysto$ci wod podziemnych:

1) nakazuje si¢ bezwzglednie chroni¢ przed znaczacym uszczupleniem zasobow i zanieczyszczeniem poziomy
wodonosne oraz chroni¢ przed zanieczyszczeniem przypowierzchniowe wody podziemne wg wymogow
przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i komunalnych, do ziemi, rowoéw otwartych
oraz wod powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nienalezycie oczyszczonych woéd opadowych iroztopowych, powstajacych
z zanieczyszczonych utwardzonych szczelnych nawierzchni i parkingow, placéw manewrowych idrog -
do ziemi, rowow otwartych i wod powierzchniowych;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych powierzchni parkingdw samochodowych i placéw manewrowych
nalezy neutralizowa¢ na miejscu do parametréw zwyklych $ciekow opadowych i dopiero po neutralizacji
odprowadza¢ do wskazanych odbiornikoéw powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowe;;
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5) nakazuje si¢ w petni respektowaé zasady uregulowan gospodarki wodno - $ciekowej i systemow infrastruktury
technicznej, okreslone w § 18 -26 niniejszej uchwaty.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed ponadnormatywnym hatasem i zanieczyszczeniem powietrza:

1) zakazuje si¢ na terenie U(ZR) lokalizacji obiektéw lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie spowoduje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu zewngtrznego, mierzonego na granicach sasiednich terenow
przeznaczenia podstawowego, podlegajacych ochronie przed hatasem, stosownie do parametréw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dziatalno§¢ ustugowa prowadzona w budynkach ina terenie U(ZR) nie moze powodowaé hatasu
1 zanieczyszczen powietrza uciazliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrgbnych;

3) nakazuje si¢ w pelni respektowa¢ zasady uregulowan gospodarki cieplnej, okreslone w § 23 niniejszej
uchwaty.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ przed realizacja obiektow budowlanych zdjgcie wierzchniej, prochniczej warstwy gruntu
1 wlasciwe jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykorzystanie na innym miejscu;

2) nakazuje si¢ w pelni respektowaé zasady uregulowan gospodarki odpadami, okreSlone w § 22 niniejszej
uchwaty.

4. W zakresie ochrony przyrody:

1) zaleca si¢ realizowaé¢ nowe nasadzenia zieleni uzytkowej i ozdobnej, w oparciu o dobdr rodzimych gatunkéw,
powszechnie reprezentowanych w miejscowym srodowisku;

2) nakazuje si¢ chroni¢ istniejace pojedyncze nasadzenia drzew i zielen nabrzezna.
5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym:

1) zakazuje si¢ na obszarze planu miejscowego lokalizacji stacji przekaznikowych i wolnostojacych wiez
antenowych stacji przekaznikowych telefonii bezprzewodowej;

2) zaleca si¢ w obszarze planu miejscowego skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV;
6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) zaleca si¢ dostosowaé charakter nowych budynkow w zakresie skali, bryly, podziatow elewacji iform
architektonicznych do charakteru istniejacych budynkéw przeznaczonych do zachowania w obszarze planu
miejscowego;

2) nakazuje si¢ zachowanie bryty, ksztattu dachu i zasady wystroju architektonicznego bytego mityna wodnego,
istniejacego w obszarze planu, objgtego ochrong konserwatorska ustaleniami planu miejscowego;

3) zaleca si¢ zachowanie bryly, ksztaltu dachu bylego budynku mieszkalnego wiasciciela milyna, w razie jego
adaptacji do funkcji ustugowej;

4) ustala si¢ zachowanie osi widokowej na mtyn wodny ina panoramg istniejacej zabudowy w rejonie ulicy
Powstancow Slaskich, poprzez sytuowanie nowych budynkow zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz odpowiednie ksztattowanie istniejacej i planowanej zieleni wysokiej 1 $redniowysokie;j;

5) ustala si¢ zachowac cztery slupy przy dawnej bramie wjazdowej na teren miyna - jako relikt historycznej
zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nakazuje si¢ respektowanie wymogoéw ochrony tadu
przestrzennego i zasad jego ksztattowania, zgodnie z ustaleniami tego planu.

2. Ochrona tadu przestrzennego i jego prawidtowe ksztaltowanie winno by¢ realizowane poprzez:

1) zachowanie ustalonego planem miejscowym rodzaju przeznaczenia terendw zawartych w liniach
rozgraniczajacych, przeznaczonych pod zabudowe, zagospodarowanie i zielen;
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2) przestrzeganie okres$lonych planem miejscowym linii zabudowy, standardow przestrzennych, parametrow
i cech zabudowy, skali i formy planowanej lub przebudowywanej zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania
i zagospodarowania w obrgbie kazdego zterendw oznaczonych symbolem przeznaczenia i wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi;

3) zakaz umieszczania na elewacjach budynkéw, ogrodzeniach iinnych nos$nikach - tablic reklamowych
niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci i umieszczania komercyjnych reklam
podmiotow usytuowanych poza obszarem planu miejscowego.

4) ochrong i1 wlasciwa pielegnacje istniejacej zieleni oraz prawidtowa jej kompozycje w obrebie terendw zieleni
i zabudowy;

5)pelne respektowanie ustalonych planem miejscowym wymogdéw ochrony Srodowiska i krajobrazu
kulturowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ remont, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw: mtyna wodnego
ibudynku mieszkalnego, zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz na warunkach ustalonych w planie
miejscowym, z zastrzezeniem ustalen o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie uchwaty;

2) ustala si¢ obowiazek harmonijnego dostosowania cech zabudowy i skali planowanych budynkéw do charakteru
istniejacej zabudowy w obszarze planu oraz w sasiednim rejonie miasta;

3) nakazuje si¢ dostosowanie istniejacych i planowanych budynkéw do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych,
W sposob okre§lony w przepisach odrebnych;

4)nalezy sytuowa¢ nowe budynki, budowle iobiekty malej architektury zgodnie z ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi w tekscie lub na rysunku planu miejscowego.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia regulacyjne dla zasadniczych bryt budynkow,
obiektow matej architektury oraz zieleni, okreslone na rysunku planu miejscowego i w tekscie niniejszej uchwaty
jako najmniejsze wymagane odlegtosci:

1) planowanych budynkéw ustugowych:
a) 10,0 m - od linii brzegowej rzeki Ktodnicy,
b) 5,0 m - od linii rozgraniczajacej teren drogi wewngtrznej] KDW |
¢) 5,0 m - od wyznaczonej na rysunku planu osi widokowej na mtyn wodny,

d) 8.0 m - od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, po obu stronach linii - do czasu jej
przebudowy na doziemna;

2) istniejacych budynkéw do przebudowy na cele ustugowe: budynek mtyna i ewentualnie budynek mieszkalny -
zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw, obrys zabudowy budynku pozostaje bez zmian, nie okresla si¢ linii
zabudowy;

3) obiektow malej architektury, w tym obiektow rekreacyjnych:
a) 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi wewnetrznej KDW ,
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren zieleni ochronnej ZO ;
4) zieleni wysokiej i sredniowysokie;j:
a) dopuszcza si¢ nasadzenia przy granicach terenow, w odleglosciach co najmniej 1,5 — 3,0 m, w zaleznosci
od rodzaju i gatunku drzew lub krzewow;
b) 8.0 m - od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - do czasu jej przebudowy na doziemna.

5. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie terenu U(ZR) miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw
ushug, pracownikéw, dostawcoéw na parkingach wewngtrznych wilosciach wg wskaznikéw okreslonych
w odpowiednich ustaleniach szczegotowych § 27 - 30 niniejszej uchwaty.

6. Ustala si¢ stosowa¢ zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terenow
oznaczonych symbolem literowym, okreslone w ustaleniach szczegotowych § 27 - 30 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 11. 1. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny lub obiekty zabytkowe podlegajace
ochronie prawnej ustalonej na podstawie przepisoéw odrebnych.

2. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska istniejacy budynek miyna wodnego jako obiekt zabytkowy chroniony
zapisami planu miejscowego; przebudowa iremont milyna wodnego wymaga uzyskania wytycznych
konserwatorskich i opinii wlasciwego organu ochrony zabytkow.

3. Wymagania wynikajace zochrony konserwatorskiej miyna wodnego zostaly okre§lone w ustaleniach
szczegblowych.

4. W przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu co do, ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie prace w otoczeniu, mogace zniszczy¢ lub uszkodzi¢ przedmiot,
zabezpieczy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie powiadomi¢ o tym odkryciu stuzby ochrony zabytkdw.

Rozdzial 6.
Ogolne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 12. Plan miejscowy nie okresla w swoich granicach przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. Dla wyodrebnionych w planie miejscowym terendw o okreslonym przeznaczeniu podstawowym lub
uzupehniajacym, obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zostaly zawarte w ustaleniach szczegotowych i sa okreslone w § 27-30 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Wydzielenie terendw z przeznaczeniem na ustugi, zielen irekreacje, zielen izolacyjna i zielen ochronna
oraz droga wewngtrzng nakazuje si¢ dokona¢ na podstawie ustalen planu miejscowego, po przeprowadzeniu
podzialu nieruchomosci, w przypadkach koniecznych po dokonaniu scalenia gruntdow, w oparciu o procedury
okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Nie ustala si¢ obowiazku scalania nieruchomosci objetych ustaleniami planu miejscowego.

3. W projektach podzialu nieruchomosci nakazuje si¢ utrzymaé okreslone w rysunku planu miejscowego linie
rozgraniczajace dla uktadu komunikacyjnego oraz terenéw o ustalonym przeznaczeniu.

4. Dopuszcza sig, bez naruszania ustalen planu miejscowego, dokonywanie niezbgdnych podziatéw geodezyjnych
na terenach przeznaczenia podstawowego w celu wydzielenia dzialek, z dostgpem do drogi publicznej lub
po ustaleniu obowiazku drogi koniecznej, pod obiekty iurzadzenia techniczne komunalnej infrastruktury
technicznej o powierzchni do 50 m? w oparciu o projekty budowlane systemow sieciowych nie naruszajace
przepisow odregbnych oraz po dokonaniu uzgodnien z zarzadcami terendw; dopuszczenie wydzielenia dotyczy
dziatek pod takie obiekty jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie $cieckow komunalnych, separatory wod
opadowych oraz inne obiekty i urzadzenia niezbgdne dla funkcjonowania systemow sieciowych uzbrojenia.

5. Zakazuje si¢ wydzielanie dzialek nie majacych dostgpu do drogi publicznej lub ustalonego obowiazku drogi
konieczne;j.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. 1. Tereny lub obiekty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu miejscowego moga
by¢ uzytkowane i zagospodarowane bez zmian w sposob dotychczasowy.

2. Zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy obiektow na cele niezgodne z planowanym
przeznaczeniem terenéw, okre§lonych w planie miejscowym.
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3. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym do zabudowy dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw o innym
przeznaczeniu niz ustalone w planie miejscowym, wylacznie jako obiektow tymczasowych w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci .

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku zuchwaleniem planu
miejscowego, shuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty od wiasciciela nieruchomosci na rzecz Gminy
Ujazd, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W nastgpujacej wysokosci:

1) od nieruchomos$ci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod zabudowe
uslugowa oraz zieleni rekreacj¢ U(ZR) - ustala si¢ na 30 % ;

2) od nieruchomos$ci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego w planie miejscowym pod droge
wewngtrzng KDW - ustala si¢ na 20 % ;

3) od nieruchomos$ci wyznaczonych w obrgbie terenu przeznaczonego Ww planie miejscowym na zielen
izolacyjna ZI i ZO - ustala si¢ na 0 % .

DZIAL III.
USTALENIA PLANU DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI KOLOWEJ
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozdzial 1.
Zasady budowy komunikacji kotowej

§ 17. 1. Ustala sig¢ teren drogi wewngtrznej opisany symbolem KDW , okres$lonej na rysunku planu miejscowego
$cisle okreslonymi oraz orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi, z wjazdem z drogi gminnej na dzialce nr 424,
aczacej si¢ z ulica B. Chrobrego.

2. Ustala si¢ dostep w zakresie komunikacji kotowej i pieszej z drogi wewngtrznej KDW do terenu uslug oraz
terenu zieleni irekreacji — U(ZR) oraz do czgsci dziatki gruntowej nr 409, poza obszarem planu miejscowego,
po ustaleniu obowiazku drogi konieczne;j.

3. Ustala si¢ obowiazek spelnienia wymogow przepisow odrebnych dla drég pozarowych w obszarze planu,
obejmujacych planowana droge wewngtrzna KDW oraz dojazdy wewngtrzne, ktore winny spelnia¢ wymagana
przepisami funkcj¢ drog pozarowych.

4. Ustala si¢ parametry techniczne oraz zasady budowy dla drogi wewngtrznej KDW w zakresie:

1) przekroj poprzeczny: szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia minimalnie 6,0 m, jezdnia o szeroko$ci minimum
4,0 m z mijankami co 100-150 m, chodnik szerokos$ci 1,5 m od strony terenu U(ZR) ;

2) zaleca si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w pasie ulicy, wydzielonym liniami rozgraniczajacymi .

Rozdzial 2.
Zasady infrastruktury technicznej oraz zaopatrzenia w media.

§ 18. 1. Ustala si¢ jako elementy infrastruktury technicznej w obszarze planu miejscowego, istniejace i planowane
obiekty, urzadzenia techniczne isieci uzbrojenia terenu wraz urzadzeniami budowlanymi i obiektami
towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu terenow zabudowy i zagospodarowania w: wode¢ przeznaczona do spozycia
idla celow przeciwpozarowych, energi¢ elektryczna, ciepto dla ogrzewania budynkoéw, gaz przewodowy,
teleinformacj¢ oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych, pochodzacych ze $ciekow bytowych, przemystowych
1 wod opadowych lub roztopowych.

2. Istniejace obiekty, urzadzenia techniczne i sieci uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami
towarzyszacymi moga podlega¢ rozbiorce oraz odbudowie, przebudowie i rozbudowie pod warunkiem utrzymania
bez zmian ich przeznaczenia podstawowego.
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3. Dopuszcza si¢ zmiang standardow technicznych badz technologii obiektow, urzadzen technicznych i sieci
uzbrojenia terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi, pod warunkiem, ze nie beda
powodowaty, okreslonych w przepisach odrgbnych znaczacych oddziatywan na srodowisko i zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasadg sytuowania nowych odcinkéw sieci iprzylaczy uzbrojenia technicznego jako urzadzen
podziemnych w obrgbie terendw przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego w nawiazaniu do sieci
zewngtrznych, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, po uzyskaniu zgody ina warunkach technicznych
okreslonych przez zarzadcg sieci lub wiasciciela terenu.

5. Do istniejacych lub projektowanych komunalnych sieci uzbrojenia technicznego, obiektow i urzadzen
technicznych, nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostepu ich zarzadcow, w celu nadzoru technicznego,
remontu czy przebudowy na warunkach uzgodnionych z wiascicielem terenu.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia terenow zabudowy ustugowej , w wodg przeznaczona do spozycia oraz
celéw uzytkowych z istniejacych i planowanych sieci wodociagu komunalnego miasta.

2. W obregbie terendw przeznaczenia podstawowego iuzupeiniajacego nakazuje si¢ spelni¢ warunki pelnej
dostgpnosci do sieci wodociagowych dla celow przeciwpozarowych okre§lone w przepisach odrgbnych w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wwode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla  planowanych
i przebudowywanych budynkoéw ustugowych winno by¢ zapewnione zsieci wodociagowej z dopuszczeniem
uzupetnienia wymaganej ilo$ci wody z innych zrodet wodnych - na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

4. Zakazuje sig, lokalizacji obiektow wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode z lokalnej sieci wodociagu
komunalnego, moze znaczaco uszczupli¢ miejscowe zasoby wod podziemnych.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania i unieszkodliwiania catosci $ciekow bytowych i komunalnych z terenu
planowanej zabudowy ustugowej do istniejacej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej w ciagu ulicy
ul. B. Chrobrego, kolektorem do systemu obszarowej przepompowni $ciekow a nastepnie ttoczonych do miejskiej
oczyszczalni $ciekow.

2. Ewentualne S$cieki przemystowe zterenu zabudowy ustugowe] nakazuje si¢ oczyszczaé na miejscu,
do parametréw zwyklych §ciekow komunalnych, przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarne;.

3. Nakazuje si¢ respektowac zasady ochrony czysto$ci wod podziemnych okreslone w § 8 1 § 9 niniejszej uchwaly.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenu zabudowy ustugowej i terenu
zieleni irekreacji do istniejacej iplanowanej komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, wody z powierzchni
zanieczyszczonych nalezy oczyszczac¢ na miejscu przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie, w przypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, z terenu planowanej
zabudowy ustugowej, niezanieczyszczonych woéd opadowych iroztopowych do gruntu; wody z powierzchni
zanieczyszczonych nalezy oczyszcza¢ na miejscu przed ich odprowadzeniem do gruntu.

3. Nakazuje si¢ respektowac zasady ochrony czysto$ci wod podziemnych okreslone w § 8 1 § 9 niniejszej uchwaly.
§ 22. Ustala sig nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ czasowo w odrgbnych pojemnikach kontenerach, usytuowanych
na terenach planowanej zabudowy, spetniajac jesli sa okreslone, warunki segregacji tych odpadéw na miejscu
ich powstawania;

2) nakazuje si¢ usuwanie odpaddéw, okreSlonych w pkt 1 niniejszego ustepu, przez specjalistyczne stuzby
komunalne w zorganizowanym systemie oczyszczania miasta;

3) ustala sig, ze odpady komunalne beda wywozone na komunalne sktadowisko odpadéw poza granicami gminy
Ujazd, na ktére sa przyjmowane odpady gminy Ujazd, oraz do punktow zbioru lub utylizacji odpadow.

§ 23. 1. Ustala si¢ uzyskiwanie ciepta do celow grzewczych w oparciu o paliwa proekologiczne ptynne i gazowe,
spalane w indywidualnych urzadzeniach w sposo6b nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen
dopuszczonych przepisami odr¢gbnymi lub ciepto uzyskiwane w oparciu o wykorzystanie energii elektrycznej lub
odnawialne;j.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo stale, ktorych
technologia zapewnia zachowanie dopuszczalnych standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy planowanej zabudowy ustugowej, ustala si¢ budowg sieci
gazowej w obszarze planu w oparciu o przepisy odrgbne, jezeli istnieja techniczne iekonomiczne warunki
dostarczenia paliwa gazowego.

2. Realizacja sieci gazowej, po stwierdzeniu oplacalno$ci inwestowania wymaga uzyskania od dostawcy gazu
warunkow technicznych przylaczenia zgodnie z przepisem odrgbnym.

§ 25. 1. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia planowanej zabudowy ustugowej w energi¢ elektryczna z istniejacych lub
planowanych obiektow, urzadzen isieci elektroenergetycznych, rozbudowanych o stacje transformatorowa
odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbioréw - zaleca si¢ wbudowanie stacji w planowane budynki
ushugowe.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki przeznaczonej pod lokalizacje nowej, niezbednej dla zasilania obszaru,
kontenerowej stacji transformatorowej z dojazdem od drogi wewngtrznej] KDW , lokalizowanej przez zarzadceg
sieci elektroenergetycznej na terenie U(ZR), za zgoda wilasciciela nieruchomosci na zasadach ustalonych
w § 14 ust. 5.

3. Zakazuje si¢ wprowadzenia zabudowy, zieleni wysokiej i sredniowysokiej w pasie terenu o szerokosci 16,0 m
(2 X 8,0 m od osi linii), potozonego wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV.

4. Ustala si¢ zasad¢ sukcesywnego kablowania wszystkich istniejacych tras i1 odcinkdéw, napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia, przebiegajacych przez tereny istniejacego i planowanego
zainwestowania.

5. W przypadku zaistnienia kolizji planowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,
przebudowa urzadzen odbywacé si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora w oparciu o warunki przebudowy oraz
umoweg lub porozumienie na przebudowe, ktora zawrze inwestor zzarzadzajacym urzadzeniami
elektroenergetycznymi.

§ 26. 1. Ustala si¢ zasade wyposazenia calej projektowanej zabudowy w sieci iprzylacza teleinformatyczne
przy udziale istniejacych sieci funkcjonujacych operatoréw; prowadzone irozbudowane przez wiasciciela tych
sieci 0 nowe, podziemne jej odcinki.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow antenowych radiowych i stacji telefonii bezprzewodowych.

DZIAL 1IV.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1.
Zasady i zakres stosowania ustalen szczegoélowych

§ 27. 1. Obszar planu miejscowego jest objety ustaleniami szczegdtowymi dla wyodrebnionych terenow
przeznaczenia podstawowego ujetymi w paragrafach od § 27 do § 30 uchwaty.

2. Wyodrebnione tereny potozone w obszarze planu sa odpowiednio oznaczone symbolem literowym
przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego, dla ktorych okresla sig ustalenia szczegolowe zawarte
w rozdziale 2.

3. Ustalenia szczegdtowe nalezy stosowac tacznie z ustaleniami ogélnymi planu miejscowego.

Rozdziatl 2.
Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenéow

§ 28. 1. Dla planowanych: terenu zabudowy ustugowej oraz terenu zieleni i rekreacji, oznaczonymi na rysunku
planu miejscowego symbolem U(ZR) ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje¢ terenu, ustala si¢ nastgpujaco:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa — U, w zakresie: hotel powyzej 100 miejsc oraz ustugi
nieucigzliwe jak np.: gastronomia, handel detaliczny, rzemiosto ustugowe, obstuga konferencji i1imprez
okolicznosciowych, rozrywka, sport, odnowa biologiczna; z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla
wlasciciela lub dozorujacego obiekt; zabudowa usytuowana na wydzielonym terenie wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi, zagospodarowaniem terenu oraz zielenig;
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2) przeznaczenie uzupeiniajace - teren zieleni i rekreacji- ( ZR ), uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu
zielenig i obiektami rekreacyjnymi oraz urzadzeniami budowlanymi;

3) rodzaje zabudowy okres$lonej planem miejscowym na terenie oznaczonym symbolem U(ZR) :
a) planowany budynek uslugowy, wolnostojacy wraz z pomieszczeniami pomocniczymi, i technicznymi,

b) istniejacy budynek mityna wodnego przeznaczony do adaptacji na funkcje ushugowa, z dopuszczeniem
budowy elektrowni wodnej o mocy nizszej niz 2,5 MW w czgsci budynku, pod warunkiem uzyskania zgody
zarzadcy wod powierzchniowych,

c) istniejacy budynek mieszkalny zalecony do adaptacji na funkcje ushugowa;
4) warunki zagospodarowania terenu, obejmujace :

a) zagospodarowanie terenu oraz usytuowanie nowej zabudowy, ktore nalezy projektowaé stosujac wskazniki,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalone w planie miejscowym,

b) wewnetrzny uktad komunikacji kolowej zapewniajacy dojazd idojscia z drogi publicznej oraz miejsca
postojowe dla samochodoéw wg wskaznikdéw ustalonych w planie miejscowym; rozwiazanie wewngtrznego
uktadu komunikacji kotowej winno umozliwia¢ wjazdy 1wyjazdy samochodow osobowych oraz
samochodow stuzb publicznych i komunalnych przodem pojazdu na drogg publiczna,

c) obiekty malej architektury, zielen, ogrodzenie terenu oraz plac gospodarczy z miejscami na pojemniki
do czasowego gromadzenia odpadow,

d) obiekty towarzyszace iurzadzenia budowlane, w tym oS$wietlenie terenu, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej,

e) ustalenie wszystkich przytaczy sieciowych jako podziemne,
f) zalecenie wbudowania urzadzen technicznych w budynki ustugowe.
5) warunki i zakazy dziatan inwestycyjnych:
a) ustala si¢ budowe, remont, przebudowe, rozbudowe i odbudowe budynkoéw funkcji podstawowej terenu,

b) ustala si¢ zakaz remontu, przebudowy, rozbudowy iodbudowy istniejacego budynku gospodarczego
przeznaczonego do wyburzenia,

¢) ustala si¢ budowe i remonty urzadzen budowlanych i obiektow towarzyszacych, w tym dojazdow, parkingow
izieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania iwskaznikow zabudowy ustalonych planem
miejscowym.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ dojazd z drogi gminnej na dziatce nr 424, w miejscu oznaczonym na rysunku planu miejscowego
po uzgodnieniu jego usytuowania z zarzadca drogi,

2) dopuszcza sig dojazd z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem KDW .
4. Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala si¢ obowiazek stosowania zasad ochrony srodowiska okre§lonych w § 819 niniejszej uchwaty oraz
zachowania dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. Warunki ochrony krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ obowiazek stosowania zasad ochrony krajobrazu kulturowego, okreslonych w § 9 i 10 niniejszej
uchwaty.

6. Parametry  1wskazniki  ksztaltowania  zabudowy  ustugowej oraz  zagospodarowania  terenu,
dla terenu U(ZR) ustala si¢ w zakresie:

1) wskazniki zabudowy:

a) ustala sig, ze taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na terenie oznaczonym
symbolem U(ZR) nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni terenu,

b) ustala sig, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 40% powierzchni
terenu,
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2) wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych lub garazowych usytuowanych na terenie:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

b) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
¢) nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych w hotelu,

d) 1 miejsce dla samochodu osoby niepelnosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostgpnych 25 miejsc
postojowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej
niz 10,
) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 korzystajacych réwnoczesnie z obiektow sportowych;
3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) budynki istniejace: mtyn wodny ibudynek mieszkalny: zachowanie ksztattu dachu, bryly, wysokosci
budynkow i obrys zabudowy - jak w stanie istniejacym,

b) planowany budynek ustugowy:

-do 3 kondygnacji nadziemnych przy dachu plaskim lub o matym nachyleniu potaci dachowych,
maksymalna wysokos$¢ budynku do 12 m,

- do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe w dachu wysokim; maksymalna wysokos$¢
budynku do 15 m;

4) forma i cechy dachow:
a) istniejace: budynek mtyna i budynek mieszkalny:
- dachy wysokie jak w stanie istniejacym,
b) planowany budynek ustugowy:

- dach ptaski lub o matym nachyleniu potaci, dopuszcza si¢ dach wysoki zpoddaszem uzytkowym
o nachyleniu potaci dachowych 35° - 450 ,

7. Linie zabudowy i ustalenia regulacyjne, ustala si¢ nast¢pujaco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanych budynkéw ustugowych, oznaczone sa na rysunku planu
miejscowego i okreslone w § 10 , ust. 4 niniejszej uchwaty;

2) Ustalenia regulacyjne:

a) ogrodzenia nalezy wznosi¢ jako azurowe nie przekraczajace 1,6 m wysokos$ci, z wykluczeniem stosowania
prefabrykatow zelbetonowych,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu od strony brzegu rzeki Ktodnicy,
¢) nalezy pozostawia¢ nieogrodzone fronty i wejscia do budynkow i lokali ustugowych.
8. Warunki podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujaco:

- zakazuje si¢ na terenie zabudowy ustugowej ina terenie zieleni irekreacji U(ZR) dokonywaé podziatow
na dziatki.

§ 29. 1. Dla terenu planowanej zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem ZI -
ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu, ustala si¢ nastgpujaco:
1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zieleni izolacyjnej-ZI, dla izolacji wizualnej iakustycznej terenu ushug iterenu zieleni
i rekreacji U(ZR) , od terenu istniejacego boiska sportowego poza granicami planu;

2) sposob zagospodarowania terenu okreslony planem miejscowym:
a) zagospodarowanie terenu ZI nalezy utrzymywac¢ wg warunkow okreslonych w § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty,

b) zagospodarowanie zwarta zielenia Sredniowysoka;
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3) dopuszczone rodzaje dziatan inwestycyjnych:
a) dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow i zakladanie trawnikow,
b) utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni,
¢) dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki obshugi komunikacyjnej - dojazd z drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem KDW .

4. Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala si¢ obowiazek stosowania zasad ochrony Srodowiska okreslonych w § 819 niniejszej uchwaly oraz
zachowania dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych.

5. Warunki podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujaco:
- zakazuje sig na terenach zieleni ZI dokonywac podziatéw na dziatki.

§ 30. 1. Dla terenow planowanej zieleni ochronnej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego numerami
i symbolem: 1-ZO , 2-Z.O - ustala si¢ przeznaczenie oraz warunki zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenow, ustala si¢ nastgpujaco:
1) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zieleni ochronnej - 1-Z0 , 2-Z.0 obejmujace pas terenu o minimalnej szerokosci 5,0 m, rozciagajacy
si¢ wzdluz brzegu koryta rzeki Klodnicy, porosnigty warto$ciowymi przyrodniczo zbiorowiskami
szuwarowymi oraz iggami jesionowo - olszowymi, stanowiacy wraz z korytem rzeki Klodnicy element
korytarza ekologicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i dopuszczone rodzaje dziatan inwestycyjnych:
a) utrzymanie i pielggnacja istniejacej zieleni,

b) dokonywanie nowych nasadzen drzew, krzewow iroslin, w przypadkach ich ubytkéw, zgodnie zich
obecnym charakterem,

3) zakazuje si¢ na terenie zieleni ZO budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zwiazanych z gospodarka
wodna.

3. Warunki obstugi komunikacyjne;j:
- nie ustala si¢ dojazdu do terenéw zieleni ochronnej ZO .
4. Warunki ochrony $rodowiska:

- ustala si¢ obowiazek stosowania zasad ochrony Srodowiska okreslonych w § 819 niniejszej uchwaty oraz
zachowania dopuszczalnych poziomow zanieczyszczen srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych.

5. Warunki podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujaco:

- zakazuje si¢ na terenach zieleni ZO dokonywa¢ podzialow na dziatki.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1.
Ustalenia koncowe

§31. W granicach terené6w objetych planem miejscowym traci moc obowigzujaca: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla cze$ci terenéw miasta Ujazd uchwalonego Uchwata Rady
Miejskiej w Ujezdzie Nr XXVI1/109/2004 z dnia 28 wrzesnia 2004 r., w czeéci dotyczace] terendow objetych
niniejszym planem miejscowym.

§ 32. Nie ustala si¢ w obszarze planu miejscowego inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.
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§ 34.. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Kaluzny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/265/2010
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 27 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czeSci terenéw miasta Ujazd” ,
zwanej dalej planem miejscowym.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.: 22004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, 22006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, 22007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) oraz na podstawie o§wiadczenia Burmistrza Ujazdu z dnia
12 marca 2010 r., w ktorym stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
nie zostaty zgloszone uwagi

Rada Miejska w Ujezdzie

uznaje za bezprzedmiotowe podejmowanie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Ujazd dla czg$ci terenow miasta Ujazd”.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Kaluzny
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIX/265/2010
Rady Miejskiej w Ujezdzie
z dnia 27 kwietnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
w zmianie,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czesci terenéw miasta
UJAZD”, zwanej dalej planem miejscowym.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22003 1. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, 22007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199,
poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413) oraz w zwiazku z uchwaleniem ww. planu miejscowego Rada
Miejska w Ujezdzie rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestycje stanowigce zadanie wlasne Gminy
W planie miejscowym nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wlasne Gminy.
I1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji

Za sposob realizacji zadan przewidzianych w planie miejscowym odpowiada inwestor planowanego
przedsiewzigcia, uwzgledniajac ustalenia planu miejscowego.

III. Zasady finansowania inwestycji okreslonych w planie miejscowym

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez inwestora planowanego przedsigwzigcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jan Kaluzny
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