UCHWALA NR XLVI1/698/10
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Dlugosza, Rodziewiczowny, Sudeckiej w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.
1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1453 oraz z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 22010 r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40, poz.230) oraz art. 20 ust.1 w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319, Nr
225, poz. 1635, z2007r. Nr 127, poz.880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz
z2010r. Nr 24, poz. 124) po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
mieszkaniowego w rejonie ulicy Dlugosza, Rodziewiczéwny, Sudeckiej w Nysie w granicach okre$lonych na
rysunku zmiany planu.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ulicy Dtugosza, Rodziewiczowny, Sudeckiej w Nysie, sktada si¢ z:

I)tekstu zmiany miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale;
2)rysunku zmiany miejscowego planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3)rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4)rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ulicy Diugosza, Rodziewiczowny, Sudeckiej w Nysie polega na powigkszeniu powierzchni terenu ustug,
oznaczonego symbolem U (poprzez wlaczenie do tego terenu dzialek nr 70/4 170/5) oraz na zmniejszeniu
powierzchni terenu MN.2. Zmienia si¢ rowniez warunki zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem U. Ustalenia
dla terenu MN.2 pozostaja bez zmian.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

l)zmiang przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2)dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3)stawki procentowe stanowiace podstawg do okreS§lania optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia si¢ okreslonych w planie:

1)zasad ochrony i ksztaltowania ochrony $rodowiska zawartych w szczegdlnych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenow;
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2)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
3)zasad ochrony archeologicznych doébr kultury;

4)zasad obstugi w zakresie komunikacji drogowej;

5)zasad obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej;

6)zadan dla realizacji celow publicznych.

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje si¢ od ustalenia szczegdélowych zasad i1 warunkoéw scalania
nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie okreslono obszarow
(i ich granic) podlegajacych scaleniu i podziatowi przez gming, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica terenu objgtego zmiana planu, jako granica obowiazywania ustalen zmiany planu;
2)linie rozgraniczajace tereny;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)symbol okreslajacy zasadnicza funkcje terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U o podstawowym przeznaczeniu dla ustug ustala
si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

I)nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2)nakazuje si¢ powierzchnig¢ zabudowana dziatki — max.60%, a powierzchnig biologicznie czynna min.10%;
3)nakazuje si¢ wysokos¢ budynkow ustugowych do trzech kondygnacji naziemnych;

4)nakazuje si¢ maksymalna catkowita wysokos¢ budynkéw ustugowych, liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi dachu: 10m- przy dachu ptaskim, 15m- przy innej formie zadaszenia;

5)dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow;

6)w przypadku zastosowania dachu stromego nakazuje si¢ pokrycie dachowka ceramiczna w kolorze
czerwonym;

7T)nakazuje si¢ elewacje $cian ceglane, szklane badZ tynkowane (z dopuszczeniem elementow z klinkieru, drewna,
kamienia)

8)nakazuje si¢ lokalizacje parkingu dla samochodow osobowych i dostawczych od strony drogi oznaczonej
symbolem KDD.1;

9)nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ciach co najmnie;j:

a) dla pracownikow statych w ilosci: 0,3 miejsca postojowego na kazda osobg zatrudniona,
b) dla 0sob okresowo korzystajacych z powierzchni ustugowych w ilosci: 1 miejsce postojowe na kazde 25m2;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona na niezabudowanej cze¢sci terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 7. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych
i ziemnych wymaga:

l)wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
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2)zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3)niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Nysy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (w tym terenow i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi).

§ 8. Teren objgty planem potozony jest w granicach obszaru ochrony zasobow wod powierzchniowych zlewni
Nysy Klodzkiej i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen planu i przepiséw szczego6lnych.

§ 9. Teren objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 338
»Subzbiornik Paczkoéw-Niemodlin” i podlega ochronie w zakresie wynikajacym z ustalen niniejszego planu iz
przepisow szczegolnych.

DZIAL 1II. ]
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

- dla terenu objetego zmiang planu ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa mieszkaniowego w rejonie ulicy Dlugosza, Rodziewiczoéwny, Sudeckiej w Nysie uchwalonego
Uchwata Nr XXIX/294/96 z dnia 28 pazdziernika 1996r. zmienionej uchwala Rady Miejskiej w Nysie nr V/33/07
z dnia 5 lutego 2007r., w czg$ci objetej niniejsza zmiang planu.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od dnia ogloszenia.

PRZEWODNICZACY RADY

Feliks Kamienik

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLVI1/698/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terené6w budownictwa mieszkaniowego
w rejonie ulic Dlugosza, Rodziewiczéwny, Sudeckiej w Nysie skala 1:1000
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV1/698/10
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Dlugosza, Rodziewiczowny, Sudeckiej w Nysie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.] wzwiazku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Na terenie objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie ulic
Dhugosza, Rodziewiczowny, Sudeckiej w Nysie, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej 1 drog, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

2. W zwiazku zbrakiem zadan wiasnych gminy na terenie objetym zmiana planu odstepuje si¢ od
rozstrzygnigcia 0 sposobie ich realizacji 1 zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV1/698/10
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Dlugosza, Rodziewiczowny, Sudeckiej w Nysie.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; ze zm.),

Rada Miejska w Nysie, rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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