UCHWALA NR XXXV1/237/10
RADY GMINY JEMIELNICA

z dnia 26 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierchlesie
w Gminie Jemielnica

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala Rady
Gminy Jemielnica Nr XV/116/08 z dnia 18 kwietnia 2008 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierchlesie w Gminie Jemielnica, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jemielnica,
Rada Gminy Jemielnica uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wierchlesie, uchwalonego
uchwata Nr XXX/193/2001 Rady Gminy Jemielnica z dnia 28 grudnia 2001 r.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar obrgbu geodezyjnego
Wierchlesie, ktorego granice okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
D)rysunek planu, bedacy integralna czeécia uchwaty, stanowiacy zalacznik nr 1;
2)rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sa artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1)przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowym wraz znumerem wyrdzniajacym go
sposréd innych terendw;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)granica strefy ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne isugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne, w tym wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 2 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;
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3)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe atakze ograniczenia w dysponowaniu terenem  wynikajace  z ostatecznych  decyzji
administracyjnych;

4)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym lub literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go spos$rod innych terenow,
o ktéorych mowa w §3 ust.1 pkt 2;

S)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, ktérej ustalenia obowiazuja wramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

6)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7T)obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty matej architektury, obiekty
i urzadzenia technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow, itp.), drogi wewngtrzne, parkingi, garaze, budynki gospodarcze oraz inne urzadzenia petniace
shuzebna rolg wobec funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, w tym niezwiazanych z terenem,
na ktérym sa lokalizowane;

8)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym;

9)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji;

10)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

11)przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dlugos¢, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe.

§ 5. Okresla sig, ograniczone liniami rozgraniczajacymi, tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1)MN1 do MN21- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrgbnych
w formie wolnostojacej lub blizniaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej oraz obiektow matej architektury;

2)MW — teren zabudowy wielorodzinnej, dla ktérego ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury;
3)MUI i MU2 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych
i/lub ustug,

b) przeznaczenie dopuszczalne, lokalizacja obiektéw malej architektury;
4)U1 do U4 — tereny zabudowy ustugowej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: dla terenu U2 iU4 funkcja mieszkaniowa lecz nie wigcej niz 150 m2
powierzchni uzytkowej dla dziatki budowlanej;

5)UP — teren ustug publicznych, dla ktorego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w rozumieniu niniejszej uchwaty,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi inne niz publiczne o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100
m2 dla terenu a takze funkcja mieszkaniowa o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m2 dla
terenu oraz obiekty matej architektury;

6)UK — teren obiektow kultu religijnego, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego,
b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiektow matej architektury;
7)ZL1 do ZL12 — tereny lasow, dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: dolesienia i lasy w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
8)R1 do R24 — tereny rolnicze, dla ktorych ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt 8 uchwaly,
- obiektow matlej architektury,
- zalesianie;
9)RM1 do RM21 — tereny zabudowy zagrodowe;j i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wytaczeniem zabudowy szeregowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi oraz lokalizacja obiektow matej architektury;

10)E — teren urzadzen elektroenergetyki, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny stacji
transformatorowych z mozliwoscia lokalizacji innych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie
kolidujacych z przeznaczeniem podstawowym;

11)KDG.1, KDG.2 i KDD.1 do KDD.9 — tereny drog, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi
publiczne;

12)KDp.1 do KDp.7 — tereny ciagéw pieszo-jezdnych, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ciagi
pieszo-jezdne publiczne;

13)KDR.1 do KDR.17 — tereny drog transportu rolnego i drog lesnych.
§ 6. Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;

2)dla inwestycji lokalizowanych na terenach potozonych w granicy strefy ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 8 niniejszej uchwaly.

§7.
1. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;
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3)dziatalno$¢ ustlugowa i produkcyjna realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci
oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny;

4)wyznacza si¢ wymog zachowania poziomow hatasu nie wigkszy niz okreslony w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

a) MN1 do MN21: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW: jak terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) MU1, MU2, RM1 do RM21: jak dla terenow odpowiednio zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy
zagrodowe;j,

d) UP: w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy jak dla terendw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

5)dla terené6w oznaczonych symbolem:

a) MN1 do MN21, MW, MU1, MU2, RM1 do RM6 i RM8 do RM21 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigc¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko

b) Ul, U2, U3, U4 i RM7 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko;

6)ograniczenia okreslone w pkt 5 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja drog publicznych, parkingow,
stadiondw oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej a takze zalesiania i wylesiania terené6w majacych na
celu zmiang sposobu uzytkowania terenu oraz przedsigwzigC istniejacych w dniu wejScia w Zycie niniejszej
uchwaly;

7)caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”, dla
ktorego obowiazuja ograniczenia okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przyrody;

8)w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz stacji bazowych
telefonii komorkowej;

9)przy zalesianiu terendw rolnych nalezy uwzgledni¢ interesy osob trzecich aw szczegélno$ci w zakresie
nastonecznienia nalezacych do nich gruntéw;

10)gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu:

1)Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 355 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” i Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie” oraz Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 327 ,,Zbiornik Lubliniec - Myszkow”;

2)dla wyzej wymienionych zbiornikéw brak jest decyzji administracyjnych ustanawiajacych nakazy, zakazy oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow potozonych w ich zasiegu.

§ 8. Okresla sie¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1)wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej nowe inwestycje nalezy dostosowaé¢ do zabudowy
historycznej w zakresie:

a) uktadu kalenicy w stosunku do ulicy,

b) formy dachu,

¢) wysokosci budynku,

d) podzialdéw poziomych i pionowych elewacji;

2)w granicach terenu objgtego planem znajdujq sig, oznaczone na rysunku planu, stanowiska archeologiczne,
w obrgbie, ktorych obowiazuja ustalenia:
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a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ ze stuzbami ochrony
zabytkow (Wojewddzki Konserwator Zabytkéw) co do konieczno$ci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) ratownicze badania archeologiczne musza by¢ prowadzone przez uprawnionych archeologéw lub pod
nadzorem archeologicznym,

¢) pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe¢ adla robot nie
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg przed terminem rozpoczgcia inwestycji.

§9.
1. Tereny okreslone w §5 pkt 5, 11 1 12 stanowig obszary przestrzeni publicznych.
2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dopuszcza si¢ umieszczanie obicktow matej architektury inosnikéw reklamowych na warunkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10.

1. Okresla si¢ nastgpujace, chyba ze zrysunku planu wynika inaczej, nieprzekraczalne linie zabudowy od
strony drog publicznych 1iinnych terendw oznaczone na rysunku planu, liczone w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej terenu dla poszczeg6lnych terendw:

1)MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN9, MN10, MN11, MN14, MN16, MN17, MN18 i MN21: 6 m;

2)MN4: 10 m od strony terenu KDG.1, 6 m oraz od strony terenu KDp.l oraz w nawiazaniu do zabudowy
istniejacej od strony terenu KDD.6;

3)MNS, MN20: w nawiazaniu do istniejacej zabudowy,

4)MN7: 6 m od strony terenu KDp.4 i KDp.5, 6 m i 5 m od strony terenu KDD.9 oraz w nawiazaniu do istniejacej
zabudowy od strony terenu KDD.6;

5)MN12: 6 m od strony terenu KDD.6 oraz 10 m od strony terenu KDG.1;

6)MN13: 6 m od strony terenu KDD.7 i KDp.2 oraz w nawiazaniu do istniejacej zabudowy od strony terenu
KDD.6;

7)MN15: 6 m od strony terenu KDD.8 oraz 8 m od strony KDR.16;
8)MN19: 5 m;
HMW: 6 m;

10)MU1: 10 m od strony terenu KDG.1, 6 m od strony terenu KDp.1 oraz w nawiazaniu do istniejacej zabudowy
od strony terenu KDD.6;

11)MU2: 10 m od strony terenu KDG.1, 6 m od strony terenu KDp.1;

12)U1: 10 m;

13)U2: 10 m od strony terenu KDG.1 oraz 6 m od strony terenu KDD.4 i KDD.6,;
14)U3: 10 m od strony terenu KDG.1 oraz 6 m od strony terenu KDD.6;

15)U4: 8 m od strony terenu KDG.1 oraz 6 m od strony terenu KDD.2;

16)UP: 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

17)UK: dopuszcza si¢ dowolna lokalizacjg zabudowy;

18)RM1, RM4, RM13, RM17 do RM21: 6 m;

19)RM2: 6 m od strony terenu KDD.4 i KDD.6 oraz w nawiazaniu do istniejacej zabudowy od strony terenu
KDD.5;
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20)RM3, RMS5, RM6, RM9 do RM12, RM14 i RM15: w nawiazaniu do istniejacej zabudowy;
21)RM7: 10 m od strony ternu KDG.1 oraz 6 m od strony terenu KDp.2;

22)RMS: 5 m;

23)RM16: 6 m od strony terenu KDD.8 oraz 8 m od strony terenu R14;

24)E: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie oraz dodatkowo dla stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 od granicy dziatki
sasiedniej;

25)przy ustalaniu lokalizacji zabudowy nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a w szczegdlnosci przepisy dotyczace nastonecznienia oraz
bezpieczenstwa pozarowego;

26)nastgpujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, wykusze, pochylnie i rampy o wigcej niz
1,30 m,

b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

¢) pomniejszenia, o ktdrych mowa w lit. a) i b) dopuszcza si¢ wylacznie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej,

d) ograniczenie, o ktorym mowa w lit. ¢) nie dotyczy pochylni dla ruchu oséb niepetnosprawnych;

27)yw przypadku budynku zwroconego $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej
dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio

przy granicy.
2. Ustalenia dotyczace wysokos$ci zabudowy:

1)wysoko$¢ zabudowy na ternach oznaczonych symbolem:

a) MN1 do MN21 i RM1 do RM21: nie moze przekroczy¢ 10 m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych
oraz dla budynkéw gospodarczych na terenach RM1 do RM6 i RM8 do RM21,

b) MW, MU1, MU2, Ul do U4, UP i RM7: zabudowa niska w rozumieniu przepiséw odrebnych,

¢) dla budynkow gospodarczych i garazy lokalizowanych na terenach MN1 do MN20, MU1, MU2, Ul do U4
nie moze przekroczy¢ 5 m,

d) dla garazy nie zwiazanych z produkcja rolna lokalizowanych na terenach RM1 do RM21 nie moze
przekroczy¢ 5 m,

e) dla terenu UK: 6 m;

2)wysokos$¢ budynku nalezy mierzy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Okresla si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla zabudowy lokalizowanej na terenach:
1)MN1 do MN21, MW — 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
2)MU1, MU2, Ul do U4 — 45 % powierzchni dziatki budowlane;;
3)UP oraz RM1 do RM21 — 60% powierzchni terenu.

4. Okresla, nastepujaca zasade ksztaltowania dachow:

1)w strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ obowiazek stosowania dachow spadzistych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i katem spadku pomigdzy 30° a 45°;

2)okreslone w pkt 1 dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow oraz budynkow gospodarczych i garazowych, z zastrzezeniem § 8 pkt 1;

3)dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych form dachow.
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5. Dla terenow MN1 do MN21, MU1, MU2, Ul do U4 oraz UP minimum 25% powierzchni dzialki, lecz nie
mniej niz zgodnie z przepisami odrgbnymi nalezy zagospodarowac¢ jako powierzchnie biologicznie czynna.

6.Dla budynkow lub ich czgSci istniejacych w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaty,
a niespetniajacych parametrow i wskaznikow okre$lonych w niniejszej uchwale a w szczegoélnosci w § 10:

1)dopuszcza si¢ ich remont, rozbiorke, przebudowe lub odbudowe a takze nadbudowe, przy czym nadbudowa
dopuszczalna jest jedynie do parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2)dopuszcza si¢ rozbudowe zgodnie z parametrami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

§ 11. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty, dla ktérych wyznaczono granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepisow,
w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

§ 12.

1. W granicach terenu objgtego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie, dla nowowydzielanych dziatek na terenach oznaczonych symbolami:
1)MNI1 do MN21: 1000 m2 dla zabudowy wolnostojacej i 600 m2 dla zabudowy blizniaczej;
2)MU1 1 MU2: 1200 m2,;
3)RM1 do RM21, Ul do U4 oraz UP: 1500 m2;
4)dopuszcza si¢:

a) w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnych powierzchni okreslonych w pkt 1-3 o nie wigcej
niz 10%,

b) aby nie wigcej niz 1 dzialka budowlana w wyniku jednokrotnego poddzialu pierwotnej dziatki miata
mniejsza powierzchni¢ o nie wigeej niz 15 % w stosunku do okreslonej powierzchni w pkt 1 do 3,

¢) wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni niz okreslonej w pkt 1 do 3:

- jezeli wynika to zrysunku planu. To znaczy jezeli wyznaczony teren ma mniejsza powierzchni¢ niz
minimalna powierzchnia przewidziana dla dziatki budowlanej,

- pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci lub
dokonana zostanie regulacja granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji uktadéw komunikacyjnych (drég publicznych,
ciagow pieszo-jezdnych, ciagow pieszych, Sciezek rowerowych, drog wewnetrznych itp.) oraz urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odregbnych.

4. W pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami.

§ 13. Okresdla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy:

1)ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy na terenach R9, R10, R11 oraz w strefie 40 m od terenu KDG.2
na terenach R13, R19, R20 i R21;

2)na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 zaleca si¢ nasadzenia zieleni wysokiej (zalesienie).

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
1 uzytkowanie terendw na zasadach:

1)dla terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe dopuszcza si¢ ich tymczasowe
zagospodarowanie poprzez lokalizacj¢ obiektow malej architektury, zieleni oraz uzytkowanie w sposob
dotychczasowy;

2)tymczasowe zagospodarowania moze by¢ wykonywanie do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

3)w pozostalych przypadkach zgodnie z art. 35 ustawy.
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Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ co nastepuje:

1)dopuszcza sig, w uzgodnieniu z zarzadca sieci, przebudowe sieci infrastruktury technicznej kolidujacej
z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu;

2)sieci infrastruktury technicznej nalezy, z zastrzezeniem pkt 3, prowadzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi, a jezeli warunki terenowe nie pozwalaja na takie
usytuowanie to sieci te dopuszcza si¢ sytuowaé poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem
zachowania odleglo$ci okreSlonych w przepisach odrgbnych od obiektéw budowlanych istniejacych
i projektowanych;

3)infrastrukture techniczna nie zwiazana z obstuga drogi wojewodzkiej nr 426 nalezy prowadzi¢ poza pasem
drogowym tej drogi. W uzasadnionych przypadkach mozliwa bedzie lokalizacja sieci infrastruktury w pasie
drogowym po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

4)zaopatrzenie w wodg: z lokalnej sieci wodociagowe;;
5)$cieki:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych, do lokalnej sieci kanalizacyjnej,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych do lokalnej sieci kanalizacyjnej dopuszczalne jest na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych $ciekéw przemystowych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych (szamb) oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) $cieki w postaci wod opadowych iroztopowych nalezy odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony wad;

6)zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow przydomowych lub lokalnej sieci gazowej po jej wybudowaniu;
7)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z lokalnej sieci energetycznej,

b) na rysunku planu wyznaczone zostaly miejsca lokalizacji stacji transformatorowych, jednoczesnie dopuszcza
si¢ lokalizacje stacji transformatorach na terenach innych niz wyznaczone w planie w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sig¢ sytuowanie na terenach przeznaczonych dla lokalizacji stacji transformatorowych innych
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8)zaopatrzenie w cieplo — nalezy stosowac paliwa oraz urzadzenia wytwarzajace ciepto wykorzystujace paliwa (w
tym takze paliwa stale) oraz technologie o niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

9)gospodarka odpadami:
a) zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w projekcie zagospodarowania dzialki nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacje pojemnikow do zbierania
i segregacji odpadow.

§ 16. W zakresie komunikacji ustala sig, co nastepuje:

l)ustala si¢, chyba, ze zrysunku planu wynika inaczej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ulic
oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) KDG.1 droga klasy ,,G” gtowna w ciagu drogi wojewodzkiej nr 426 — szerokos$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDG.2 droga klasy ,,G” gtéwna, projektowane obejscie drogi wojewddzkiej nr 426 — 30 m,
¢) KDD.4, KDD.7 i KDD.9 drogi klasy ,,D” dojazdowe — 10 m,

d) KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD.5, KDD.6 i KDD.8 drogi klasy ,,D” dojazdowe - szeroko$¢ zgodnie
z rysunkiem planu,
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e) KDp.2 i KDp.5 ciagi pieszo-jezdne - 8 m,
f) KDp.1,KDp.3, KDp.4, KDp.6 i KDp.7 ciagi pieszo-jezdne — szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
g) KDR.1 — KDR.17 wydzielone drogi lesne i drogi transportu rolnego — zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla noworealizowanej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia migjsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach co najmnie;j:

a) 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny w granicach dziatki budowlane;j

b) I miejsce postojowe, z zastrzezeniem lit. ¢) na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
ushugowe;j,

¢) 1 miejsce na pokdj hotelowy (noclegowy) plus 2 miejsca postojowe.;

3)w linach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizowanie zieleni, sieci uzbrojenia technicznego oraz
$ciezek rowerowych

4)dopuszcza si¢ zmiang kategorii drog wewnetrznych na drogi publiczne oraz drog publicznych na drogi
wewngetrzne.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w
wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jemielnica.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Antoni Drzyzga
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV1/237/10
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 26 kwietnia 2010 r.
Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr 1

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/237/10
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 26 kwietnia 2010 r.
Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/237/10
Rady Gminy Jemielnica

z dnia 26 kwietnia 2010 r.
Zalacznik3.pdf

Zalacznik nr 3
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