UCHWALA NR XXXI1V/265/09
RADY MIEJSKIEJ W KOLONOWSKIEM
z dnia 4 grudnia 2009 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MG/1 dla czgsci
miasta i gminy Kolonowskie

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U.
z 2001 r.Nr 142, poz.1591 z po6zn.zm.), art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn.zm.) oraz Uchwaty Rady Miejskigj
w Kolonowskiem Nr XXI/159/08 z dnia 24 pazdziernika 2008r. - po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolonowskie uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MG/1 dla czesci miasta
i gminy Kolonowskie, uchwalonego 30 grudnia 1998 r uchwata Rady Miejskiej Nr 111/18/98, - w granicach
oznaczonych na rysunku zmiany planu.

2. Zmiana planu obejmuje dziatke Nr 856 o powierzchni ca 0,22 ha, polozona w miejscowosci Staniszcze
Male, przy ulicy Odrodzenia, oznaczona na rysunku planu symbolem RP.

§ 2. Integralna cze$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek zmiany planu, w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do zmiany planu, zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zada wiasnych gminy, - zalacznik Nr 3.

§ 3. 1. Zakres ustalen zmiany planu, oparty na wymogach okreslonych w art.15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje:

1) przeznaczenie terenu objetego zmiana, oznaczonego symbolem literowym,

2) zasady zabudowy, zagospodarowania i ksztaltowania fadu przestrzennego, okreslone poprzez parametry
1 wskazniki urbanistyczno- architektoniczne, w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy,

3) zasady ochrony srodowiska
4) zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna,

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy.
2. Na obszarze objetym zmiana planu , nie zachodzi potrzeba okreslania ustalen dla pozostalych pozycji
okreslonych w art. 15 ust 2 ustawy.

§ 4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku zmiany planu sa:
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1) granice terenu objgtego zmiana planu,
2) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i dodatkowo kolorem,
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,

4) linie zabudowy: - obowiazujaca i nieprzekraczalna.

§ 5. Na obszarze objetym zmiana planu wystepuje gleba VI klasy bonitacyjnej, w zwiazku z czym nie zachodzi
obowiazek wystepowania o zgodg nazmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

§ 6. Tres¢ uchwaly ujeta jest w czterech rozdzialach: Rozdziat 1 - Przepisy ogélne, Rozdziat 2 - Ustalenia
szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania i ksztaltowania fadu przestrzennego,
Rozdziat 3 - Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska, ochrony dobr kultury i infrastruktury technicznej, Rozdziat 4 -
Przepisy koncowe.

§ 7. 1. Przyjete w uchwale pojecia, nazwy i okreslenia, nalezy rozumieé¢ nastepujaco:

1) teren - obszar funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi

2) przeznaczenie podstawowe, lub funkcja podstawowa - przeznaczenie, ktore przewaza na terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi

3) przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczalne - przeznaczenie wzbogacajace funkcje podstawowa, 0znaczone
symbolem literowym umieszczonym na drugim miejscu,

4) urzadzenia towarzyszace - zaplecze parkingowo-garazowe, obiekty gospodarcze zwiazane z funkcja
podstawowa,

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez wszystkie budynki znajdujace sie na terenie objetym liniami
rozgraniczajacymi, liczona na podstawie rzutu poziomego budynkéw i 50% powierzchni utwardzonej, jak place,
dojazdy, podjazdy,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni zabudowanej do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi,

7) linie rozgraniczajace, obowiazujace - linie wyznaczajace obszar o okre$lonym przeznaczeniu,

8) linia zabudowy obowiazujaca, - okreslone w zmianie planu usytuowanie elewacji frontowej budynku wzglgdem
linii rozgraniczajacej przyleglej ulicy,

9) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie $cian budynkow, liczone w obrysie zewnetrznym rzutu
budynkow do osi toréw kolejowych przyleglych do terenu objetego zmiana planu,

10) powierzchnia biologicznie czynna - grunt rodzimy pokryty roslinnoscia,

11) zabudowa ustugowa - budynek lub zesp6t budynkow uzupetniajacych funkcje podstawowa terenu,
przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

12) ustugi nieuciazliwe,- dzialalnos¢ ustugowa nie zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, a takze takich dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko nie jest
wymagane, ale moga by¢ uciazliwe z powodu emisji pytow, gazow , zapachow i halasu,
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13) wysokos¢ budynku — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku- do
kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku, bez liczenia komindéw, masztow i anten.

2. Pojecia nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu

§ 8. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z urzadzeniami towarzyszacymi,-
o0znaczona na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe,- wbudowane lub w wydzielonych budynkach , z zakresu
ochrony zdrowia, obstugi administracyjno-prawnej, ustug AGD i RTV,uslug projektowych, handlu i rzemiosta, -
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem literowym U.

§ 9. Dlaterenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy obowiazujaca - wedlug oznaczenia na rysunku,- nawiazujaca do istniejacej zabudowy nr 54 i 56
usytuowanej przy ulicy Odrodzenia klasy L,

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - wedlug oznaczenia na rysunku , nie mniej niz 30 m od osi najblizszego toru
kolejowego,

3) intensywnos¢ zabudowy, dopuszczalna do 30% zabudowy w stosunku do terenu,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% terenu,

5) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - maksimum 2 kondygnacje plus uzytkowe poddasze,
6) wysokos¢ zabudowy ustugowe;j i towarzyszacej — do 8 m,

7) geometria dachu budynku mieszkalnego i1 ustugowego - dachy strome, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu
polaci 35° - 45°, pokryte dachéwka,

8) geometria dachéw budynkoéw towarzyszacych - nie ustala sie,

9) nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow kolejowych uwzglednia¢ winny obowiazujace przepisy
okreslajace dopuszczalne odleglosci sytuowania budowli , drzew i krzewow,

10) miejsca postojowe dla potrzeb mieszkaniowych i ustug nalezy obowiazkowo usytuowac w obrgbie terenu,
przyjmujac dwa miejsca na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej ustug

11) zakazuje si¢ wznoszenie ogrodzen monolitycznych, bez przeswitow z elementow prefabrykowanych,

12) wjazd na teren ustala si¢ od strony istniejacej ulicy Odrodzenia — oznaczonej w obowiazujacym planie
miejscowym symbolem KL.

Rozdziatl 3

Ustalenia z zakresu ochrony $§rodowiska, ochrony dobr kultury i infrastruktury technicznej
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§ 10. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala:
1) nakazuje sig¢ racjonalne gospodarowanie terenem zgodnie z warunkami i wskaznikami okreslonymi w § 9 i
wymogami ochrony Glownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 328,

2) na terenie objetym zmiana planu nie wystepuja formy przyrodnicze kwalifikujace si¢ do ochrony prawnej, tym
niemniej zaleca si¢ w sposobie zagospodarowania terenéw biologicznie czynnych zachowanie ciaglosci
z sasiadujacym od strony zachodniej naturalnym systemem przyrodniczym i harmonijne nawiazanie do
istniejacego krajobrazu,

3) zakazuije si¢ odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw bytowych i gospodarczych do gruntu,

4) zakazuje si¢ wszelka dzialalnos¢ gospodarcza powodujaca ponadnormatywna emisje pylow gazow, zapachow
i halasu, wiasciwa dla okreslonego w zmianie planu przeznaczenia terenu,

5) w zakresie ochrony powietrza — nakazuije si¢ proekologiczny system spalania dla potrzeb grzewczych , oparty
na paliwach niskiej emisji.
§ 11. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepuja obszary i obiekty z zakresu dobr kultury i zabytkow,

wymagajace uregulowan w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. W zakresie infrastruktury technicznej w zmianie planu wprowadza si¢ obowiazek pelnego wyposazenia
we wszystkie podstawowe media w oparciu o istniejace Sieci, na koszt wiasciciela nieruchomosci:

1) w zakresie energetyki, — dostawa energii i podiaczenie do sieci na warunkach dysponenta sieci,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg komunalna i dla potrzeb przeciwpozarowych - z istniejacej sieci
wodociagowej, na warunkach zarzadcy wodociagu,

3) w zakresie odprowadzenia $ciekow i usuwania odpadow - do kanalizacji wiejskiej oraz na skladowisko
odpadéw - na warunkach obowiazujacych w gminie.

4) w zakresie energetyki cieplnej, - zrodio wiasne o wysokich standardach proekologicznych,

5) w zakresie facznosci - na zasadach wolnego wyboru przez wiasciciela nieruchomosci.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§ 13. W zmianie planu nie przewiduje si¢ podziatu i scalen nieruchomosci.

§ 14. Na podstawie art.36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetej zmiana
planu,- stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiasciciela nieruchomosci w przypadku jej zbycia
w ciagu 5-ciu lat od dnia, w ktorym ustalenia zmiany planu staly si¢ obowiazujace.

§ 15. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych kopalnych szczatkow roslin lub
zwierzat ,- na inwestorze ciazy obowiazek niezwlocznego powiadomienia Wojewody Opolskiego lub Burmistrza
Kolonowskiego.

§ 16. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze zmiana planu - obowiazuje uzytkowanie na zasadach
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dotychczasowych.

§ 17. W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty, - obowiazuja przepisy ustaw
szczegblnych.

§ 18. Traca moc obowiazujace dotychczas na terenie dziatki nr 856 w Staniszczach Malych ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MG/1 dla czgsci miasta i gminy Kolonowskie — objgte
uchwata Nr I11/18/98 z dnia 30 grudnia 1998 .

§ 19. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego i na stronie
internetowej gminy Kolonowskie.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kolonowskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Franciszek Klimas
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXI1V/265/09
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 4 grudnia 2009 r.
Zalacznikl.jpg

Zmiana MPZP Staniszcze Male

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1V/265/09
Rady Miejskiej w Kolonowskiem
z dnia 4 grudnia 2009 r.
Zalacznik2.doc

Zalaczniki StaniszczeM. rozstrzygnigcie uwag 1

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXIV/265/09
Rady Migjskiej w Kolonowskiem
z dnia 4 grudnia 2009 1.
Zalacznik3.doc

Zalacznik Nr 3 Rozstrzygniecie
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