UCHWALA NR XLV/387/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM
7 dnia 30 marca 2010 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata lub
na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust.1, ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz .U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zm : z 2002r. Nr
23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.984; Nr 214, poz.1806; Nr 153, poz. 1271; Nr 214,
poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116,
poz.1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180,
poz.1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) — Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastgpuje :

Rozdziat 1
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwata okres$la zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci , oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
w zakresie przekraczajacym zakres zwyktego zarzadu.

2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) zbyciu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ takze oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, zbycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, zbycie udziatéw we wspowlasnosci lub prawie wieczystego
uzytkowania ;

2) nabyciu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ takze nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
nabycie udzialéw we wspoMwilasnosci lub prawie uzytkowania wieczystego;

3) wydzierzawieniu, najmie nieruchomosci, lub uzyczeniu — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio umowe najmu
(artykuly 659-692 kc i nastepne kc), badZz umowe dzierzawy ( 693-709 kc ) oraz umowe uzyczenia ( 710-719 kc) zawarte
zgodnie z niniejsza uchwata i we wlasciwym okreslonym przepisami prawa trybie;

4) ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego oznacza odpowiednio obciazenie nieruchomosci prawami
okreslonymi artykutami 285 -353 k;

5) oddawaniu w trwaly zarzad - przekazywaniu nieruchomosci gminnych jednostkom organizacyjnym ( artykut 43

i nastepne ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami).

§ 2. Upowaznia si¢ Burmistrza Lewina Brzeskiego do dokonywania czynnosci
wymienionych w §1 i zwiazanych z gospodarka zasobem nieruchomosci gminy Lewin Brzeski,
wchodzacymi do gminnego zasobu nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi

W niniejszej uchwale.

Rozdzial 2

Nabywanie nieruchomosci
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§ 3. 1. Nabycie nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci moze nastapic¢ z uwagi
na uzasadniony interes gminy, a w szczego6lno$ci w celu:

1) realizacji zadan gminy, wynikajacych ze studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

2) realizacji zadan zwiazanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, co do ktorych na gminie
Ciaza obowiazki w zakresie ich zaspokajania ( budownictwo mieszkaniowe ) oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej,

3) realizacji przystugujacego gminie prawa pierwokupu lub innych praw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych, w tym
roszczen z art. 231 kc oraz prawa odkupu, o ile takie zostalo zastrzezone;

4) nabycie nieruchomosci nastepuje na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Lewina Brzeskiego, ktory jednocze$nie
okresla forme nabycia jako: odpfatnego, nieodpiatnego, zamiany.

2. Burmistrz Lewina Brzeskiego, wykonujac uprawnienia prowadzi kazdorazowo negocjacje
zwlascicielami, co do ceny nieruchomosci nabywanej w drodze umowy, sposobu warunkow
terminu zaptaty ceny, wzgl¢dnie warunkéw zamiany. Dla wykonania powyzszych czynnosci
Burmistrz Lewina Brzeskiego powota komisjg, ktorej sktad i uprawnienia ustali w stosowym
zarzadzeniu.

3. Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy moze réwniez nastapi¢ w innym trybie,

w szczegbInosci w postepowaniu o zniesienie wspotwtasnosci, w zamian za zalegtosci
podatkowe z tytutu podatkow stanowiacych jej dochody, w postgpowaniu upadtosciowym lub
egzekucyjnym oraz poprzez nabycie spadku.

Rozdzial 3

Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz Lewina Brzeskiego zbywa nieruchomosci lub ich czgséci w przypadkach
okreslonych w ustawach, a takze z uwagi na uzasadniony interes gminy.
2. Rada Migjska zastrzega sobie podejmowanie uchwat indywidualnych w sprawach:

1) wniesienia nieruchomosci do spétki w formie wktadu niepienieznego (aport), badz przekazania na majatek fundacji;
stowarzyszenia, innej osoby trzeciej zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) zamiany nieruchomosci pomiedzy Skarbem Panstwa a Gmina bez obowiazku dokonywania dopfat, a takze w kazdym
przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci;

3) wniesienie nieruchomosci jako wkladu partnera publicznego do organizacji pozarzadowych oraz podmiotow
prowadzacych dziatalnosé pozytku publicznego jako partneréw prywatnych w formach okreslonych w § 1 uchwaty
w tym realizacji przez wymienione podmioty ustawowego prawa pierwokupu;

4) zhycia nieruchomosci oszacowanych przez rzeczoznawce majatkowego o warto$ci wyzszej niz 200.000 ztotych

§ 5. 1. Zwalnia si¢ z przetargowego trybu zbycia nieruchomosci:

1) przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo innych
celow publicznych, jezeli bgda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody
przeznacza sie w cato$ci na dziatalnos¢ statutowa,

2) zbywane na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomos¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe. Zbycie moze nastapi¢ najwczesniej
w ostatnim roku dzierzawy.

2. Ust. 1 nie stosuje si¢, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej nizjeden podmiot
spetniajacy warunki w nim okreslone.

3. Stuzace realizacji roszczen whascicieli nieruchomosci sasiednich ( poprawa warunkoéw
zagospodarowania — artykut 209 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami), poprzednio
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nabytych od gminy.

§ 6. 1. Nabywca, na ktorego wniosek przeznacza si¢ hieruchomos¢ do zbycia, zobowiazany
jest do pokrycia kosztow opracowania dokumentacji niezbednej do zbycia nieruchomosci
( w tym operatu rzeczoznawcy ) oraz wszelkich kosztow zwiazanych z zawarciem umowy
zbycia nieruchomosci ( koszty notarialne, sadowe ).

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ gminy na rzecz najemcow ( rowniez
nieruchomosci sasiednich zbywanych w zwiazku z realizacja roszczen wiascicieli lokali
mieszkalnych z artykutu 209 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami ) nastgpowac moze
z zastosowaniem bonifikat okreslonych uchwata Rady Miejskiej

3. Przyjecie przez uprawnionego do nabycia lokalu mieszkalnego ( dziatki) najemce
protokotu uzgodnien Wylacza roszczenie nabywcy o zastosowanie innych bonifikat, zwrot
naktadow ( w tym koniecznych ) poczynionych na zaoferowanej do sprzedazy nieruchomosci
oraz innych swiadczen,. z wyjatkiem wptaconych kaucji z art. 62 ustawy z 2 lipca 1994 r.

o najmie lokali, potraconych przy sprzedazy lokalu na rzecz najemcy wg wzoru Wartos¢
rynkowa z operatu szacunkowego — kaucja do potracenia X % bonifikaty

4. W przypadku zbiegu uprawnien do bonifikaty Nabywcy przystuguje prawo wyboru jednej
bonifikaty.

5. Rada Miejska uchwata okresli¢ moze wysokos¢ i zasady udzielania bonifikat od nabycia
wieczystego uzytkowania ( pierwsza optata ) oraz kolejnych bonifikat co, do optat rocznych,
réwniez w odniesieniu do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
przed dniem 1 stycznia 1998 roku. Udzielane bonifikaty dotyczy¢ moga nieruchomosci
gruntowych zwiazanych z odrgbna wtasnoscia lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4

Obcigzanie nieruchomosci, dzierzawa, najem, uzyczenie.

§ 7. 1. Obciazenie nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi
dopuszcza si¢ jedynie w celu racjonalnego wykorzystania nieruchomosci lub ze wzgledu na
uzasadniony interes Gminy, w tym w celu zabezpieczenia kredytow zaciagnigtych przez gming.

2. Hipoteka na nieruchomosci moze by¢ réwniez ustanawiana w zwiazku z udzielonymi
przez Gming porgczeniami lub gwarancjami do kwot ustalonych w odrgbnej uchwale.

3. Zezwala si¢ na ustanawianie stuzebnosci drogi koniecznej ( rowniez nieodptatnie na
nieruchomosciach stanowiacych wtasnos¢ gminy, jezeli zbycie obciazanej nieruchomosci jest
niecelowe lub narusza interes Gminy. Zapisy § 6 do zbycia nieruchomosci, co do ktorych
nastapi¢ moze zbycie w celu realizacji roszczen Whascicieli sasiednich nieruchomosci stosuje
si¢ odpowiednio.

4. Z trybu przetargowego zwalnia si¢ obciazenie prawem uzytkowania nieruchomosci
gminnych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na
dziatalnos¢ statutowa. Przepis § 6 stosuje si¢ odpowiednio.
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5. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o zawarciu umowy uzytkowania
nieruchomosci ubiega sie wiecej nizjeden podmiot spetniajacy warunki w nim okreslone.
6. Rada Miejska zastrzega sobie podejmowanie uchwat indywidualnych w sprawach:

1) nieodplatnego obciazenia nieruchomosci prawem uzytkowania i innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 8. 1. Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu.

2. Rada Miejska na wniosek Burmistrza wyrazi¢ moze zgode na odstapienie od zawarcia
umdéw uzytkowania, najmu i dzierzawy, co do ktorych tryb przetargowy jest obligatoryjny
i zwolni¢ Burmistrza od obowiazku przeprowadzania przetargu.

3. Wszelkie odstepstwa od trybu przetargowego zawierania w/w uméow okreslaja przepisy
odrebne, a w szczegolnosci z trybu tego zwolnione beda: - oddanie do uzytkowania , zawarcie
umoé6w najmu lub dzierzawy nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo przeznaczone na realizacje celow
publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢ statutowa; - zaoferowane jako wktad
partnera publicznego w przypadku uméw o partnerstwo publicznoprawne

4. Zapisow ust. 3 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o zawarcie umowy dzierzawy lub najmu
nieruchomosci oraz o uzytkowanie ubiega si¢ wigcej nizjeden podmiot spetniajacy warunki
okreslone przepisami prawa.

5. W przetargowym trybie zawierania umowy najmu lub dzierzawy oraz umowy o odptatne
uzytkowanie stawki czynszu okreslane zarzadzeniem Burmistrza Lewina Brzeskiego stanowia
stawke wywotawcza.

§ 9. Zawierajac umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci, Burmistrz zapewnia ochrong
interesow gminy poprzez zadbanie o stosowne zapisy w umowie, a w szczegoInosci:

1) umozliwiajace aktualizacje czynszu w drodze jednostronnego o$wiadczenia woli gminy w okresach rocznych, dla
poszczegblnych lat obowiazywania umowy;

2) okreslajace zasady uwzglednienia roszczenia dzierzawcy lub najemcy z tytutu naktadow poniesionych na
nieruchomos¢ lub wytaczajace takie roszczenie na zasadach okreslonych umowsa .

Rozdzial 5

Ustalenia optat z tytulu uzytkowania wieczystego, zarzadu oraz dzierzawy i najmu

§ 10. 1. Wysokos$¢ pierwszej optaty za wieczyste uzytkowanie ustala si¢ w wysokosci 25%
ceny nieruchomosci gruntowej, okreslonej zgodnie z art. 67 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wynikajacej z tresci operatu rzeczoznawcy.

2. Kolejne optaty roczne za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad ustala si¢ zgodnie z art.
72 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Od ustalonej pierwszej optaty oraz optat rocznych bonifikat udziela Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalna miesi¢czna stawke czynszu najmu ( dzierzawy) lokali
i pomieszczen w kwocie netto za 1 m2 powierzchni uzytkowej:
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1) lokale uzytkowe pod dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu handlu i ustug potozone w zabudowie frontowej Rynku
w Lewinie Brzeskim - 12,40 zt

2) lokale pofozone poza Rynkiem w Lewinie Brzeskim - 8,80 z
3) lokale potozone na terenie wsi - 5,38 zt
4) garaze i komorki - 1,95 zt
5) za budynki przeznaczone pod dziatalnos¢ gospodarcza na terenie miasta i gminy - 5,39 zt
2. W lokalach, gdzie stawki czynszu sa Wyzsze niz okreslone w pkt.1 - stawki te pozostaja
bez zmian, przy czym podlegaja waloryzacji na zasadach okreslonych umowami.
3. Na wniosek najemcy, Burmistrz moze obnizy¢ ceny podane w pkt. 1 do 75% stawek
obowiazujacych i na okres nie dtuzszy niz okres jednego roku, w przypadku jezeli lokal spetnia
jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) w przypadku przeznaczenia lokalu na s$wiadczenie ustug medycznych, lekarskich i opiekunczo —wychowawczych
powszechnie dostepnych,

2) dla ustug niezbednych dla spotecznosci lokalnej (ustugi szewskie, krawieckie, szklarskie, pracownie artystyczne,
prywatne ogniska przedszkolne, punkty doradztwa i punkty informacyjne, ustugi zwiazane z rozwojem turystyki
i gastronomii),

3) w przypadku, gdy bezskutecznie przeprowadzono 2-krotnie przetarg na lokal uzytkowy.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne stawki w kwocie netto czynszu dzierzawnego

1) za dzierzawe gruntu przeznaczonego pod dzialalnos¢ gospodarcza /z wyjatkiem rolniczej/ na terenie miasta i gminy za
1 m2 - 0,11 zt miesiecznie,

2) zadzierzawe gruntu pod kioski handlowe:
a) miasto - za 1 m2 - 2,15z1 miesigcznie,

b) wies - za 1 m2 - 1,61zt miesigcznie

3) za dzierzawg gruntu pod ogrodki gastronomiczne — za 1 m2 - 10,78 zt miesigcznie,

4) za dzierzawe gruntu na realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej na cele komercyjne — za 1 m2 - 5,00 zt
miesiecznie,

5) za dzierzawe gruntu na terenach rekreacyjnych pod dziatalnos¢ zwiazana z ustugami gastronomicznymi i turystyka
(kioski, stragany) — W okresie od 01 czerwca do 31 sierpnia:

a) w przypadku uméw od 1 dnia do 5 dni: 10,00 zt za kazde rozpoczete 10m2 za 1 dzien,
b) w przypadku umow od 6 dni do 15 dni: 8,50 zt za kazde rozpoczete 10m2 za 1 dzien,
¢) w przypadku uméw od 16 dni do 30 dni: 5,00 zt za kazde rozpoczete 10m2 za 1 dzien,
d) w przypadku uméw od 31 dni do 60 dni: 3,50 zt za kazde rozpoczete 10m2 za 1 dzien,
e) w przypadku umow od 60 dni: 2,50 zt za kazde rozpoczgte 10m2 za 1 dzien,

) w okresie od 01 wrzesnia do 30 maja: 0,10 zt za kazde rozpoczgte 10m2 za 1 dzien,

6) za zajmowany plac pod wesote miasteczko — 350 zt za jeden dzien,
7) za zajmowany plac pod cyrk na terenie miasta i gminy — 200 z1 za jeden dzien,

8) za dzierzaweg gruntow:
a) pod garaze - za 1 m2 — 1,06 zt miesiecznie,

b) pod komorki i pomieszczenia gospodarcze — za 1 m2 - 0,81 zt miesigcznie,

¢) pod kabiny telefoniczne — za 1 m2 — 7,00 zt miesiecznie,

9) za dzierzawe ogrodkéw przydomowych, pasow zieleni oraz gruntéw rolnych do 0,10 ha za 1 m2 - 0,10 zt rocznie,
10) za ogrody dziatkowe za 1 m2 - 0,04 zt rocznie,

11) za dzierzawe dla zwiazkow, stowarzyszen i organizacji nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej:
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a) za budynki za 1m2 - 0,45 z miesigcznie,

b) za grunty za 1m2 - 0,02 zt miesiecznie.

12) dla pozostatych gruntow — 0,10 z za 1m 2 - miesigcznie,

13) za grunt odpowiednio od powierzchni reklamy poza pasem drogowym” — 15,53 zt za pierwszy m? powierzchni
reklamy oraz 5,18 zt za kazdy nastepny m? miesigcznie.

14) za umieszczenie reklamy — 15,53 zt za pierwszy m2 powierzchni reklamy oraz 5,18 zt za kazdy nastgpny m2
miesiecznie.

15) za dzierzawg gruntu rolnego powyzej 0,10 ha w wysokos$ci rownowaznej 2 dt (decytony) zyta za 1 ha przeliczeniowy
wg ceny zyta przyjetego do wymiaru podatku rolnego w danym roku — rocznie, chyba, ze cena osiagnigta
W przetargu jest wyzsza.
§ 13. Stawki optat z tytutu czynszow okreslone w § 11 pkt 1 - 51§ 12 pkt 1 - 14 podlegaja
corocznie waloryzacji o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug ogtoszony przez GUS i ze
skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego kolejnego roku obowiazywania uméow.

Rozdzial 6

Postanowienia koncowe.

§ 14. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja rowniez lokale mieszkalne potozone :
1) w budynkach do wyburzenia;

2) wytypowane jako lokale socjalne;
3) nie spelniajacych wymogow okreslonych Prawem Budowlanym dla samodzielnych lokali
2. W sprawach wszczetych i nie zakonczonych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty
stosuje sie przepisy dotychczasowe wynikajace z uchwaty Nr XX/150/2008 Rady Miejskiej
w Lewinie Brzeskim z dnia 29 kwietnia 2008 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania,

obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
3 lata.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XX/150/2008 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 29
kwietnia 2008 roku w sprawie zasad nabywania, zbywania, obciazania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Mieczystaw Adaszynski
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