UCHWALA NR XXXV1/302/2010
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE
7 dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz
wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001r.
142, poz. 1591 ; z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806;
z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203; z 2005r. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138,
p0z.974, Nr 173, poz.1218; z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458; z 2009r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.
1241), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 ; z2004r.Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492; z 2005r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087; z 2006r.
Nr 45, poz.319, Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880; z 2008r.Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz.1237, Nr
220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) oraz uchwaly Rady Miejskiej w Wolczynie nr XXVI1/221/2009 z dnia 25
marca 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice i Uchwaly nr XXVI11/228/2009 z dnia 22 kwietnia 2009 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVI1/221/2009 z dnia 25 marca 2009 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
ww planie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wolczyn przyjetym uchwatg nr XXVI1/163/97 z dnia 27 czerwca 1997 roku, Rada Miejska w Wolczynie uchwala co
nastepuje:

TYTUL I. PRZEPISY OGOLNE

DZIAL 1. ZAKRES OBOWIAZYWANIA UCHWALY

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi
Ligota Wolczynska i Gieralcice zatwierdzonego uchwata nr XL VI/300/2002 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 29
sierpnia 2002r. ( Dz. Urz. Woj. Op. Nr 103, poz.1348) - w granicach okreslonych na rysunkach zmian w planie nr 1-4
zwane w dalszej czesci uchwaly planem.

2. Integralng cz¢$cig zmian w planie stanowigCych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zalgczniki:

1) rysunki zmian w planie nr 1-4 sporzadzone na mapie w skali 1: 1000, stanowigce zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, — stanowiace zalgcznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w planie - stanowigce zatgcznik nr
3 do uchwaly.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami regulacyjnymi planu sg :

1) granice obszaru objetych zmiang w planie ;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znym sposobie zagospodarowania oraz symbole
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okreslajace przeznaczenie terenow;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

- obowiazujace linie zabudowy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.

DZIAL II. DEFINICJE I ZASADY OGOLNE

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o polaciach symetrycznych — dach dwuspadowy i wielospadowy zalozony na zasadniczej bryle budynku
o jednakowych katach nachylenia gtéwnych pofaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, a takze dach
mansardowy, dla ktorego nie ustala si¢ katow nachylenia polaci dachowych w ustaleniach szczegotowych;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia od 0°-do 10°;
3) elewacja frontowa — elewacja polozona od strony frontu dzialki;

4) kalenica glowna — najdiuzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzgledem linii zabudowy jest okreslone

w przepisach niniejszej uchwaly;
5) mieszkanie towarzyszace — czes¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje si¢ 1 mieszkanie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosé sytuowania obiektow
budowlanych od krawgdzi jezdni drogi; elementy nie bedace czgscia konstrukcji budynku, takie jak: wykusze,
ganki wejsciowe, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne moga przekracza¢ ( by¢ wysunicte przed nig)
wyznaczong w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 1,80m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej
jak: budynki gospodarcze, parkingi i garaze ( trwale zwigzane z gruntem ) przylgcza sieci oraz urzadzenia pelnigce
role stuzebng wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na scieki bytowe, zbiorniki na gnojowice, piyty
gnojowe;

8) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziakki lub terenu zagospodarowana jako zielen ozdobna,
trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw urzagdzonych jako stale
trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

9) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi, ktora powinna
przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslony w ustaleniach
niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone jako
uzupetniajace;

10) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone dla

uzupemienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i nie pozostajgce z nim w sprzecznosci;

11) przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic, wezZlow
komunikacyjnych, ciagdw pieszo — jezdnych i ciagoéw pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;

12) przepisy szczegolne ( odrgbne ) — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
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wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

13) przeznaczenie uzupetiajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore wzbogacaja lub usprawniaja
funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego terenu w sposob okreslony w ustaleniach niniejszego planu, albo
stanowig element zagospodarowania konieczny do uwzglednienia, ktory moze lub powinien wspolistniec
z przeznaczeniem podstawowym;

14) rysunek planu — zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

15) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarow
1 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 literowym;

16) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dzialalnosci ustugowej, takie jak: ustugi szewskie, optyczne,
krawieckie, lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne ustugi biurowe, pralnicze, fotograficzne, kserograficzne,
introligatorskie, internetowe, dorabiania kluczy, wykonywanie pieczatek, wypozyczalnia sprz¢tu sportowego
i technicznego, malowanie mieszkan, tapetowanie, ukladanie plytek i parkietow, cyklinowanie, dekorowanie
wnetrz, zakladanie ogrodéw i trawnikéw lokalizowane w budynku i zajmujgce do 35% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

17) ustugi komercyjne — funkcje terendéw i obiektow o charakterze ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
kultury i rozrywki, sportu , rekreacji, turystyki i wypoczynku, obstugi naprawczej pojazdow mechanicznych, itp.
i innych, ktore majg charakter ustugowy realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych;

18) ustugi publiczne — funkcje terendw i obiektow o charakterze usiug realizowane catkowicie lub z przewaga
funduszy publicznych;

19) wskaznik powierzchni zabudowy— procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danym terenie, liczonej w zewnetrznym obrysie murow, do
powierzchni tego terenu;

20) wysokos¢ zabudowy — ( budynku ) wysokos¢ stuzaca do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy si¢ 0d poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu ( kalenicy );

21) wysokos¢ obiektu kubaturowego od poziomu terenu do kalenicy dachu — wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu, przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej, do
kalenicy dachu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegonymi
1) dziatka budowlana, powierzchnia sprzedazy, front dziaki, dostep do drogi publicznej — definiujg przepisy odrebne

z zakresu planowania 1 zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt malej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadzenia
budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty nie wymagajace pozwolenia na budowe — definiuja przepisy

odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewngtrzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrebne o drogach publicznych
oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostepne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne —
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definiujg przepisy z zakresu ochrony $srodowiska.

3. Wyrazenia o ktérych mowa w ust.2 interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu uchwalenia
planu.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, wyznaczone na rysunkach zmian w planie liniami rozgraniczajaCymi

1 0znaczone symbolem :

1) KS - teren obstugi ruchu samochodowego
2) UP - teren ustug publicznych
3) MR - teren zabudowy zagrodowej

4) US - teren uslug sportu i rekreacji
2. Dla terenow o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ :

1) przeznaczenie terenow;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) szczegdlowe zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci ;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenu.
3. W planie odstepuje sie od ustalenia :

1) szczegdlowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci i ich ponownego podzialu na dzialki gruntowe;

2) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

3) terendéw gomiczych ,

4) terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji ;

6) granic pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja i nie przewiduje si¢
na obszarach obj¢tych zmianami w planie.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust.1 moga by¢ wykorzystywane na cele zgodne z ich przeznaczeniem
podstawowym w calosci lub w czes$ci na cele przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego na zasadach dla nich
ustalone planem.

5. Na terenach o ktoérych mowa w ust.1, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzgdzeniami budowlanymi
1 budowlami oraz dokona¢ remontu, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych lub ich czesci, a takze wykonywac inne roboty budowlane
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zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegolowych niniejszej uchwaly;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia komunikacji
wewnetrznej, matg architekturg oraz zielen towarzyszaca;

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wylgczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym przepisami
odrgbnymi. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie, wynikajaca
z istniejacych i nowych podzialow geodezyjnych lub wystepujacych potrzeb, w przypadku :

- dostosowania jej przebiegu do istniejagcego przebiegu granic geodezyjnych podzialow wiasnosciowych,

- Zmiany przebiegu granicy geodezyjnej dziakki, wzdluz ktérej wyznaczono lini¢ rozgraniczajaca, w tym
szczegblnie w celu poszerzenia pasa drogowego drogi publicznej lub powiekszenia dziakki / nieruchomosci dla
jej prawidiowego zagospodarowania.

TYTUL II. USTALENIA PLANU

DZIAL 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH I OZNACZONYCH
SYMBOLAMI

Rozdziat 1
§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 1 symbolem KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - obstugi ruchu samochodowego;
2) uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki gospodarcze, budynki garazowe, miejsca postojowe,
mala architektura, infrastruktura techniczna );
3) dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa, ustugi bytowe , komercyjne.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) na terenie dopuszczalna jest lokalizacja stacji diagnostycznej pojazdow samochodowych z zabudowa
mieszkaniowa i ustugami;
2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania

zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

3) linia zabudowy - nieprzekraczalna w odleglosci 10,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy KG — z uwagi na
ucigzliwos¢ akustyczna drogi wskazane, aby budynek mieszkalny lokalizowany byt w jak najdalszym oddaleniu do
drogi ;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow niemieszkalnych w odleglosci 1,50m od granicy dzialki, a takze w granicy
dziakki sasiedniej lub jako dobudowane $ciang do budynkow podobnych istniejacych na dzialce sasiedniej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy terenu — do 75 %;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% ;
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7) w zagospodarowaniu terenu wydzieli¢ miejsca postojowe dla obstugi stacji diagnostycznej dla samochodéw i ustug
w ilosci nie mniejszej niz 4 stanowiska postojowe.

3. Ustalenia w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego :

1) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 11,0m w kalenicy;
2) mozliwos¢ wykorzystania poddasza na cele uzytkowe mieszkalne lub administracyjno — socjalno — biurowe;

3) geometria dachu:

- w budynkach niemieszkalnych jedno lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
dopuszczalne plaskie ( z pochyleniem zapewniajacym sprawne odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych ),

- w budynku mieszkalnym — dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych,
o pofaciach nachylonych pod katem 36 - 45°.
4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) teren polozony jest na obszarze GZWP nr 324,, Dolina kopalna Kluczbork” wymagajacego szczeg6lnej ochrony
zasobéw wod podziemnych;
2) miejsca postoju samochodow i inne , na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod i ziemi
substancjami, w tym szczegolnie substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, nalezy zapewni¢:
a) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed splywem zanieczyszczonych wod na tereny przylegle,

b) wyposazenie w urzgdzenia zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku
naturalnemu wod 1 ziemi,

3) Scieki sanitarne z nowych i rozbudowywanych obiektow odprowadzié¢ wylgcznie do miejskiej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej;

4) gospodarke cieplng dla celow socjalno — bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na bazie kotlowni
indywidualnych pracujacych na paliwach niskoemisyjnych ( stale, ciekle i gazowe ) energii elektrycznej lub
z zastosowaniem wysokosprawnych urzagdzen na paliwo stale;

5) zagospodarowanie odpadow komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
z prowadzeniem dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich
odzysk; postepowanie z odpadami innymi, w tym niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

6) wyklucza si¢ skladowanie odpadow na miejscu ich wytwarzania.

7) do realizacji zabudowy mieszkaniowej nalezy zastosowa¢ tradycyjne materialy budowlane cegla, drewno, tynk;

8) z uwagi na uciazliwos¢ halasu komunikacyjnego na drodze nr 42 KG ( ul. Kluczborska ) lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa powinna posiada¢ podwyzszone standardy ochrony akustycznej budynkow, ktore inwestor winien
uwzgledni¢ w projekeie budynku w ramach ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe. Koszt ochrony akustycznej
powinien ponies¢ inwestor.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) teren polozony jest w bezposrednim sasiedztwie historycznego ukiadu miejskiego objetego ochrona na podstawie
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przepiséw o ochronie zabytkdw i ochronie dobr kultury;

2) planowana zabudowa winna nawigzywa¢ do zabudowy historycznej pod wzgledem wysokosci , formy dachéw
oraz materialow budowlanych i wykonczeniowych i nie powodowa¢ dominanty w krajobrazie zabudowy
zabytkoweyj.

6. Ustalenia w zakresie obsiugi komunikacja;
1) dojazd na teren — z istniejacej drogi publicznej (ul. Kluczborskiej);
2) zjazd z terenu na drogg publiczng nr 42 KG (ul. Kluczborska ) nalezy wykonac jako zjazd publiczny na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
7. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci : 10%.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 2 symbolem : UP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren ustug publicznych ( Ochotnicza Straz Pozarna),
2) uzupelnigjace — obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki garazowe, gospodarcze, miejsca postojowe, mala
architektura, infrastruktura techniczna ),
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych potrzeb ochrony
przeciwpozarowej ;
2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu —do 70 % ;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 10%;

4) w zagospodarowaniu przewidzie¢ place postojowe i manewrowe z bezpiecznym zjazdem na drogg publiczna.
3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego :
1) wysokos¢ — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dostosowania wysokos$ci obiektu do wymogow
technologicznych i funkcjonalnych;
2) rozbudowe nalezy dostosowac do istniejacego obiektu pod wzgledem architektonicznym i wysokosci tak aby
tworzyla jedna calos¢ architektoniczng z istniejaca bryla budynku.
4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) scieki bytowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) gospodarke cieplng dla celéw socjalno — bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na bazie kotlowni

indywidualnych pracujacych na paliwach niskoemisyjnych ( stale, ciekle i gazowe ) energii elektrycznej lub
z zastosowaniem wysokosprawnych urzagdzen na paliwo stale;

3) zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i gminnym
planem gospodarki odpadami, z prowadzeniem dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow
oraz umozliwiajacych ich odzysk; postgpowanie z odpadami innymi prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w granicach terenu objetego ustaleniami nie wystegpuja obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow 1 ochronie dobr kultury; w bezposrednim sasiedztwie istnieje stanowisko archeologiczne nr 1 1
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historyczny ukiad miejski;
2) planowana rozbudowa obiektu nie moze pod wzgledem wysokosci przesiania¢ zabudowy historyczneyj;
3) w przypadku prowadzenia prac ziemnych i odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych znalezisk, co do

ktorych istnieje przypuszczenie ze Sg zabytkiem nalezy niezwlocznie powiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw lub Burmistrza Wolczyna a miejsce oznakowac i zabezpieczy¢.

6. Ustalenia w zakresie obsiugi komunikacja;

1) dojazd na teren — z istniejacej drogi publicznej ( ul. Byczynskiej),

2) wjazd na droge publiczng wykonac jako zjazd publiczny zgodnie w warunkami technicznymi w uzgodnieniu
z zarzgdca drogi.

7. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci : 0%.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 3 symbolem :MR ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu.

1) podstawowe - teren zabudowy zagrodoweyj;

2) uzupelnigjace — obiekty i urzadzenia towarzyszace ( budynki gospodarcze, w tym inwentarskie , budynki
garazowe, magazynowe, wiaty na sprzet i maszyny rolnicze, budowle rolnicze, miejsca postojowe, mala
architektura, infrastruktura techniczna );

3) dopuszczalne - ustugi agroturystyczne , jezdzieckie.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) istniejaca zabudowa gospodarcza moze podlega¢ remontom, przebudowie i rozbudowie do wymaganych potrzeb;
2) obsada zwierzat gospodarskich ( koni ) w budynkach inwentarskich o obsadzie do 60 DJP;

3) wskaznik powierzchni zabudowy terenu - do 60 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% ;

5) linia zabudowy — nieprzekraczalna w odlegltosci 6,0m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

6) dopuszczalne sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy dziakki a takze przy granicy z dzialka sasiednia;

7) w przypadku prowadzenia dzialalnosci ustlugowej w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ nie mniej niz
3 stanowiska postojowe dla samochodow i 5 dla rowerow; usytuowanie miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢
w potnocnej czesci dziakki wraz z wjazdem dla klientow z istniejacej drogi gminnej.
3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego :
1) budynki inwentarskie:
- wysokos¢ jedna kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza na skladowanie zboza i siana, lecz nie

wiecej niz 11,0m w kalenicy,

- dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia 5-25°,

2) budynki pozostale ( garazowe, gospodarcze, magazynowe) :

- jedna kondygnacja nadziemna o wysokosci do 5,60m w kalenicy,
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- dach — jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia 5-20°,
- mozliwos¢ taczenia funkcji budynku ( np. garazowo — magazynowego ).

4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zbiorniki na $cieki hodowlane i sanitarne oraz plyty obornikowe nalezy wykonac¢ szczelne aby nie powodowaty
przenikania zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych;

2) s$cieki hodowlane i obornik nalezy zagospodarowac jako nawoz naturalny w ramach prowadzonej gospodarki
polowej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 26 lipca 2000 o nawozach i nawozeniu ( Dz. U. nr
89, poz.991 z poézn. zm.);

3) miejsca postoju samochoddw i inne , na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod i ziemi
substancjami, w tym szczegolnie substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, nalezy zapewnic:
a) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed splywem zanieczyszczonych wod na tereny przylegle,

b) wyposazenie w urzagdzenia zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku

naturalnemu wod 1 ziemi,

4) gospodarke cieplna dla celow socjalno — bytowych i technologicznych nalezy prowadzi¢ na bazie kotlowni
indywidualnej opartej na paliwach niskoemisyjnych ( stale, ciekle i gazowe ) energii elektrycznej lub
z zastosowaniem wysokosprawnych urzadzen na paliwo stale;

5) zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
z prowadzeniem dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich
odzysk; postepowanie z odpadami innymi w tym niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

6) wyklucza si¢ skladowanie odpadow na miejscu ich wytwarzania.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw:

1) teren objety ustaleniami polozony jest w bezposrednim otoczeniu stanowiska archeologicznego nr 3 objetego
ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i ochronie dobr kultury;

2) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym po uprzednim uzgodnieniu projektu i uzyskaniu
pozwolenia konserwatorskiego .

6. Ustalenia w zakresie obsiugi komunikacja;
1) dojazd na teren — zistniejacych drog publicznych gminnych;
2) zjazd na droge nalezy wykonac¢ jako indywidualny na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.
7. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci : 10%.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany w planie nr 4 symbolem US ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu.
1) podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji;

2) uzupelniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace jak: zaplecze socjalno — gospodarcze, trybuny dla widzow,
miejsca postojowe, mala architektura, ogrodzenie terenu, zielen, infrastruktura techniczna ;

3) dopuszczalne - ustugi w zakresie handlu , gastronomii .
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie dopuszczalna lokalizacja urzadzen sportu i rekreacji: boiska sportowego do gry w pitke nozna;
dopuszczalna lokalizacja urzadzen do uprawiania lekkoatletyki i gry w tenisa;
2) wskaznik powierzchni zabudowy terenu - do 40 %;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 45% ;

4) dopuszczalne sytuowanie budynkéw uslugowych i towarzyszacych w odleglosci 1,5m od granicy dzialki a takze
przy granicy z dzialka Sasiednia;

5) w zagospodarowaniu terenu wyznaczy¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci nie mniejszej niz 10 dla
samochodow 120 dla rowerow.
3. Ustalenia w zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i fadu przestrzennego :
1) dla budynkow ustugowych:
- wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym,

- mozliwos¢ wykorzystania drugiej kondygnacji i poddasza uzytkowego na cele mieszkalne wiasciciela obiektu

1 miejsca hotelowe,

- dach dwuspadowy dopuszczalny wielospadowy o symetrycznym ukiadzie potaci dachowych, o kacie
nachylenia 30 -45°,

2) dla budynkow towarzyszacych ( zaplecza socjalnego) :
- wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna ,

- dach — jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia 5-25°,

3) trybuny — z zadaszeniem lub bez zadaszenia widowni.
4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) gospodarke cieplng dla celéw socjalno — bytowych nalezy prowadzi¢ na bazie kotlowni indywidualnej opartej na

paliwach niskoemisyjnych ( stale, ciekle i gazowe ) energii elektrycznej lub z zastosowaniem wysokosprawnych
urzadzen na paliwo stale;

2) zagospodarowanie odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami,
z prowadzeniem dzialan zapobiegajacych i ograniczajgcych wytwarzanie odpadow oraz umozliwiajacych ich
o0dzysk; postepowanie z odpadami innymi w tym niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) w granicach terenu objetego ustaleniami nie wystegpuja obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw 1 ochronie dobr kultury;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia ziemnych robot budowlanych znalezisk, co do ktorych istnieje
przypuszczenie ze sa zabytkiem nalezy niezwiocznie powiadomic¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Burmistrza Wolczyna a miejsce oznakowac 1 zabezpieczy¢.

6. Ustalenia w zakresie obsiugi komunikacja;
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1) dojazd na teren — zistniejacej drogi oznaczonej w ewidencji gruntow nr 334/1, ktorag nalezy dostosowa¢ do
parametréw drogi klasy dojazdowej;
2) zjazd na drogg publiczng nr 42 KG ustala si¢ poprzez istniejacy zjazd zlokalizowany na dziaice nr 337.

7. Stawka procentowa do okreslenia oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci : 10%.

§ 9. Ustalenia w zakresie wymagan Wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zabrania si¢ w pasie drogi publicznej krajowej nr 42 KG umieszczania reklam poza obszarem zabudowanym
z wyjatkiem parkingow;
2) tablice reklamujace stacj¢ obstugi samochodéw nalezy zlokalizowaé poza pasem drogowym , na terenie inwestora
KS;

3) nalezy zastosowac ogrodzenie frontowe od strony drogi publicznej wylgcznie azurowe o wysokosci na
podmurowce nie przekraczajacej 0,60m.

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegblowych zasad 1 warunkow podzialu nieruchomosci:
1) dopuszczalny podziat terenu i wydzielenia nowych nieruchomosci pod warunkiem zachowania;

a) szerokosci frontu nowych nieruchomosci nie mniejszej niz 18m ,

b) posiadajacych bezposredni dostep do drogi publicznej.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:
1) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z sieci wodociggu miejskiego lub wiejskiego,
b) przylacza wykona¢ na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci .

2) zasady odprowadzania sciekow sanitarnych i wod opadowych:

a) w okresie przejsciowym dla terenu MR 1 US dopuszcza si¢ do zbiornika okresowo wybieralnego i wywoéz do
punktu zlewnego na oczyszczalni $cieckow w Wolczynie, docelowo do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej, dla pozostatych terenow ( KS i UP) wylgcznie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ budowe przydomowej oczyszczalni sciekéw dla terenu oznaczonego symbolem MR,

c) wody opadowe — na teren nieutwardzony lub do dotow chlonnych w obrebie dziakki, docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej,

3) zaopatrzenie w cieplo:

a) z kotlowni wiasnej inwestora.

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng :
a) na warunkach okreslonych przez zaklad energetyczny,
b) dopuszczalna budowa stacji trafo zasilajacej projektowang zabudowe,

5) zasad ochrony krajobrazu kulturowego :

a) do realizacji zabudowy nalezy zastosowac tradycyjne materialy budowlane cegla, drewno, tynk.
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§ 12. Ustalenia w zakresie sposobow termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu:

1) do czasu podjecia realizacji ustalen niniejszego planu teren moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy;

2) na terenach objetych zmiana nie przewiduije si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow tymczasowych.

Rozdziatl 2

Przepisy koncowe
§ 13. W sprawach nie uregulowanych ustaleniami niniejszego planu obowigzuja przepisy ustaw szczegdlnych.

§ 14. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota
Wolczynska i Gieralcice w zakresie ustalen dla terenéw objetych niniejsza uchwalg.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolczyna.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXV1/302/2010
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 24 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W ZMIANACH MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w zmianach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta \Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Na
podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80
poz.717 z pdniejszymi zmianami), art.7 ust.1 pkt.2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U z
2001 r. nr 142, poz.1591 z p6Zniejszymi zmianami) 1 art. 111, ust.2, pkt.1 ustawy z 30.06.2005 roku o finansach
publicznych ( Dz U. z 2005 r. Nr 249, poz.2104 z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co
nastepuje: Realizacja wprowadzonych w ramach sporzadzonego projektu zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice nie wymaga realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz okreslenia zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. W zmianach planu zostalo uwzglednione istniejace
wyposazenie miasta Wolczyna i wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice z zakresu infrastruktury technicznej . Planowana
nowa zabudowa zostanie wigczona do istniejacej sieci za pomoca przylaczy ktorych koszt budowy i przylaczenia
poniesie inwestor.

Przeowdniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXXV1/302/2010
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 24 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DO UCHWALY NR XXXV1/302/2010 RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE
Z DNIA 24 MARCA 2010 ROKU W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIAN W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WOLCZYNA ORAZ WSI LIGOTA
WOLCZYNSKA I GIERALCICE

O rozpatrzeniu uwag do projektu planu: Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolczynie, biorac pod
uwage stanowisko Burmistrza w sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag przez osoby fizyczne do projektu zmian
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyn oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice
rozstrzyga, co nastepuje: Burmistrz Wolczyna przediozyt Radzie Miejskiej informacje, ze w okresie wylozenia do
publicznego wgladu projektu zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wolczyna oraz wsi
Ligota Wolczynska i Gieralcice w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu, ktére odbylo si¢ w dniach od 19
stycznia do 18 lutego 2010 roku i w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozeniu tj. do dnia 10 marca 2010
roku nie zostaly zgloszone uwagi do projektu zmian w planie w zwigzku z tym odstgpuje Si¢ od rozstrzygnigcia .

Przeowdniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XXXV1/302/2010
Rady Miejskiej w Wolczynie

z dnia 24 marca 2010 r.

RYSUNEK 1
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Zalgcznik do uchwaly Nr
XXXV1/302/2010

Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 24 marca 2010 r.

RYSUNEK 2

ID: WSTIW-RHNNQ-NSICC-LDVBT-CY CGH. Podpisany. Strona 16/ 18



Zalgcznik do uchwaly Nr
XXXV1/302/2010

Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 24 marca 2010 r.

RYSUNEK 3
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Zalgcznik do uchwaly Nr
XXXV1/302/2010

Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 24 marca 2010 r.

RYSUNEK 4
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