UCHWALA NR XXXI11/164/09
RADY GMINY CISEK
z dnia 21 grudnia 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych i garazy wychodzacych w sktad zasobu Gminy
Cisek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9a, 40 ust.2, pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminy
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568,z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz.1111, Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 oraz art. 37 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr
169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, z 2006 r., Nr 104, poz. 708; Nr 220, poz. 1600; Nr 220, poz. 1601;
Nr 227, poz. 1665; z 2007 r., Nr 173, poz. 1218; z 2008 r., Nr 59, poz. 369; Nr 220, poz. 1412; z 2009 r.,
Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335; Nr 42, poz. 340; Nr 98, poz. 817, Nr 161, poz. 1279; Nr 161, poz.
1281), Rada Gminy Cisek uchwala co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady wynajmowania lokali uzytkowych i garazy wchodzacych w sktad
zasobu Gminy Cisek.

§ 2. Lokale uzytkowe i garaze oddaje si¢ w najem osobom fizycznym i prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym 0sobowosci prawnej, na podstawie umow najmu.

§ 3. 1. Ustalenie najemcy oraz okreslenie warunkow umow najmu dokonuje Wojt Gminy Cisek
w trybie:

a) przetargowym (przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego),

b) bezprzetargowym.

2. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby im
bliskie w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosci (Dz. U. z 2004, 261,
poz. 2603 z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Zasada jest przetarg ustny nieograniczony.

2. Wojt Gminy Cisek moze wylaczy¢ lokal spod przetargu ustnego nieograniczonego i skierowac go
na przetarg ustny ograniczony.

3. Wojt Gminy Cisek moze wytaczy¢ lokal spod przetargu 1 wynajac go w trybie bezprzetargowym:

a) osobom fizycznym i prawnym oraz jednostka organizacyjnym nieposiadajacych osobowosci prawnej
w celu prowadzenia przez te podmioty dziatalnosci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej,
leczniczej, oswiatowej, naukowej, badawczo — rozwojowej, wychowawczej lub sportowo —
turystycznej, na cele niezwiazane z dzialalnoscia zarobkowa oraz z kosciotami i zwigzkami
wyznaniowymi w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 2 pkt 10 ustawy o gospodarce
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nieruchomosciami,

b) na potrzeby wiasne, tj. zaspokojenia potrzeb lokalowych dla instytucji zwiazanych z dziatalnoscia
samorzadowa.

4. Wojt Gminy Cisek w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na wynajem lokali i garazy
w trybie bezprzetargowym, na czas oznaczony nie dtuzszy niz 3 lata.

5. Garaze przyporzadkowane lokalom mieszkalnym wynajmowane beda bezprzetargowo na czas
trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 5. Przedmiotem przetargu jest wysokos ¢ stawki netto za 1m? powierzchni uzytkowanej lokali
uzytkowych lub garazy stanowiacych wtasnos¢ komunalng Gminy Cisek.

§ 6. Ustala si¢ minimalna stawke czynszu dzierzawnego lub najmu:

1. dla lokali uzytkowych przeznaczonych na cele ustug zdrowia w wysokosci 3,00 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej plus podatek VAT — miesigcznie;

2. dla lokali uzytkowych przeznaczonych na cele ustug biurowych, poczty, policji w wysokosci 3,00
zt za 1 m? powierzchni uzytkowej plus podatek VAT — miesigcznie;

3. dla lokali uzytkowych przeznaczonych do celéw handlowych, gastronomicznych w wysokosci 5,00
zt za 1 m? powierzchni uzytkowej plus podatek VAT — miesigcznie;

4. dla lokali uzytkowych przeznaczonych do prowadzenia produkcji w wysokosci 3,00 zt za 1 m?
powierzchni uzytkowej plus podatek VAT — miesigcznie;

5. dla lokali uzytkowych innych w wysokosci 3,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej plus podatek
VAT — miesiecznie;

§ 7. Wojt Gminy moze odwota¢, uniewazni¢ lub przesuna¢ termin przetargu, informujac o tym
niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia.

§ 8. Regulamin przeprowadzenia przetargu na wynajem lokali uzytkowych i garazy okresla Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 9. 1. Podstawa do zawarcia umowy jest podpisany przez najemce i zatwierdzony przez Wojta
protokot z przetargu lub z negocjacji.

2. Umowy najmu na lokale uzytkowe i garaze zawiera si¢ na czas nieokreslony lub szczegolnych
warunkach na czas okreslony.

3. Dotychczas zawarte umowy najmu zachowuja Waznos¢.

§ 10. 1. Stawki czynszu z tytutu najmu komunalnych lokali uzytkowych i garazy ulega¢ beda zmianie
Zarzadzeniem Wojta Gminy Cisek, w oparciu o wysokos$¢ wskaznika inflacji w roku poprzednim, zgodnie
z obwieszeniem Prezesa GUS.

2. Najemcy lokali oprocz czynszu, reguluja optaty za media.

§ 11. W przypadku smierci najemcy lokali uzytkowego w czasie trwania umowy najmu, w prawa
i obowiagzki dotychczasowe najemcy moze wstapi¢ tylko matzonek, pod warunkiem, ze w dniu $§mierci
najemcy prowadzit i nadal nieprzerwanie prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza, dla ktorej przedmiotowym
lokal jest mu niezbedny.

§ 12. Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Woéjta Gminy oddawa¢ do bezptatnego uzywania
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lub podnajmowac¢ lokalu lub garazu osobom trzecim.

§ 13. 1. Umowa zawarta na czas nieokreslony moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron
z zachowaniem trzymiesi¢Cznego okresu wypowiedzenia lub za porozumieniem stron, nie wczesniej
jednak niz przed uptywem jednego roku od daty zawarcia umowy, z zastrzezeniem pkt 3.

2. Umowa zawarta na czas okreslony moze zosta¢ rozwiazana za porozumieniem stron,
z zastrzezeniem pkt 3.

3. Wynajmujacy moze dokonaé¢ rozwiazania umowy lokalu uzytkowanego bez wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli najemca lokalu dopuszcza sig¢ zwtoki z zaptate czynszu za co najmniej dwa okresy ptatnosci,
b) stwierdzenie dewastacji lokalu,
c) oddania do bezptatnego uzywania lub podnajmowania lokalu lub jego czgsci bez zgody Wojta,

d) uzytkowania lokalu, niezgodnie z jego umownym przeznaczeniem.

§ 14. Zgode na przywrdcenie prawa najmu lokalu lub garazu najemcy, z ktéorym umowa zostata
rozwiazana z powodu zalegtosci czynszowych, wyraza woéjt Gminy Cisek, pod warunkiem jednorazowej
ich sptaty lub zawarcia ugody w sprawie zaptaty zalegtosci w ratach.

§ 15. 1. W przypadku zwalniania lokalu, najemca- zachowuje trzymiesigczny termin wypowiedzenia —
powiadamia na pismie wynajmujacego o dacie zdania lokalu. Przyjecia lokalu dokonuja pracownicy
wynajmujacego, najpdzniej w ostatnim dniu wygasnigcia umowy.

2. Podczas przyjmowania lokalu zostaje spisany protokot zdawczo-odbiorczy, ktory jest jednoczesnie
protokotem stanu technicznego lokalu po zakonczeniu stosunku najmu i stanowi podstawe ewentualnych
wzajemnych rozliczen.

§ 16. 1. Najemca lokalu moze, zgodnie z zawarta umowa najmu, wykona¢ konieczne prace
remontowe. W tym celu powinien zwroci¢ Sig na pismie do wynajmujacego o wyrazenie zgody na
przeprowadzenie remontu, zataczajac kosztorys na planowane roboty.

2. Po wykonaniu remontu, najemca zgtasza wynajmujacemu wykonane prace do odbioru.

3. Najemca przedstawia kosztorys powykonawczy, ktory podlega weryfikacji przez wynajmujacego
i stanowi podstawe rozliczenia poniesionych naktadow.

4. Protokot wraz z kosztorysem powykonawczym zostanie wiaczony do akt lokalu uzytkowego
prowadzonych przez wynajmujacego.

5. Jezeli najemca wykonat remont lokalu bez zgody wynajmujacego nie ma on prawa ubiegaé si¢
o0 zwrot poniesionych kosztow.

§ 17. 1. Zgodnie z umowa najemcy nie mozna dokona¢ jakichkolwiek zmian budowlanych i innych
istotnych przerobek bez pisemnej zgody wynajmujacego.

2. Najemca bez pisemnej zgody wynajmujacego nie moze zmieni¢ sposobu uzytkowania
zajmowanego obiektu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cisek.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy
Cisek

mgr Rozwita Szafarczyk
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