UCHWALA NR XLI/294/09
RADY GMINY STRZELECZKI

z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci ustugowej
we wsi Smolarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 20 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 .
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz uchwaty Rady Gminy w Strzeleczkach Nr XXII/154/08 z dnia 26
czerwca 2008 r. po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Strzeleczki, przyjetego uchwatg Rady Gminy Strzeleczki Nr X/36/99 z dnia
29 kwietnia 1999 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalno$ci ustugowej,
obejmujacy dziatki nr 54/5, 54/7, 54/8 ark. 1 w pétnocnej czgsSci wsi Smolarnia - zwany dalej planem.

8 2. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:

1) zatagcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stanowiagcych zadania wtasne gminy oraz zasad ich finansowania.

8 3.1. Przedmiotem ustalen planu jest teren oznaczony na rysunku i w treéci planu symbolem lite-
rowym U - teren ustug.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, odpowiednio do przeznaczenia, ustalono:

1) zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna;

4) zasady ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenu;

6) stawki procentowe na podstawie ktdérych ustala sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okreéla sig terenéw i zagadnier niewystepujacych w jego obszarze a wymienionych jako
obowigzkowy przedmiot planu miejscowego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomosci, terenéw goérni-
czych, terenéw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziem-
nych, terenéw do ktérych stosuje sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych, terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

8 4. Obowigzujagcymi ustaleniami planu sa:

1) tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia na rysunku planu:

a) granice planu,

b) przeznaczenie terenu okreslone odpowiednim symbolem literowym,

c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badzZ réznych zasadach zagospodarowania,
d) linie zabudowy — nieprzekraczalne,

e) kierunki dostepnosci komunikacyjne;j.



8 5.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe albo podstawowa funkcja terenu - przewazajace przeznaczenie tere-
nu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym;

2) obiekty, urzadzenia i budowle towarzyszgce — budynki i budowle pomocnicze, gospodarcze, gara-
ze, baseny wodne, parkingi i inne urzadzenia naziemne oraz podziemne - zwigzane z podstawowa funk-
cja i petnigce wobec niej stuzebng rolg;

3) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii roz-
graniczajacej przylegte drogi; dopuszcza sige przekroczenie linii zabudowy przez wystajace elementy
budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne, tarasy) w zakresie dozwolonym przez przepisy
techniczno - budowlane dotyczace odlegtos$ci budynkéw od granic dziatki;

4) front dziatki - cze$¢ dziatki ktéra przylega do drogi z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

5) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca sie najblizej frontu dziatki;

6) wysokos$é¢ elewacji frontowej budynku — wysoko$é $ciany frontowej budynku mierzona od po-
ziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji fronto-
wej;

7) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12°;

8) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko - przedsigwzigcia zaliczone do ta-
kiego rodzaju w przepisach dotyczacych ochrony Srodowiska;

9) przepisy szczegdblne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne w
czasie realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okresleh uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegdlne z zakresu:
planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, prawa wodnego, ochrony $rodowi-
ska, ochrony gruntéw rolnych i leénych, drég publicznych, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpa-
dami.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania, ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 6.1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem U, z przeznaczeniem podstawowym: ustugi w za-
kresie wypoczynku, zdrowia i opieki spotecznej z towarzyszacym zapleczem rekreacyjnym, rehabilita-
cyjnym, zywieniowym, gospodarczym i technicznym.

2. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig:

1) zmiange sposobu uzytkowania budynkéw nieczynnej szkoty, mozliwos$é ich przebudowy i rozbu-
dowy;

2) budowe nowych obiektéw ustugowych;

3) budowe obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowag;

4) mozliwos¢ realizacji wydzielonych lokali mieszkalnych dla potrzeb wtasciciela i pracownikéw;

5) mozliwo$¢ zmiany funkcji budynkdéw i urzadzen na inne funkcje zwigzane z przeznaczeniem pod-
stawowym terenu.

3. Na terenie ustug U obowigzuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne, wedtug ustalen rysunku planu;

2) od pozostatych granic dziatki z sasiednimi nieruchomos$ciami, niebedacymi wtasnoécia inwestora nale-
zy zachowaé co najmniej minimalne odlegtosci nowej zabudowy — 4,0 m w przypadku $cian z otworami
okiennymi i drzwiowymi oraz 3,0 m w przypadku $cian bez otworéw; dopuszcza sig utrzymanie usytuowa-
nia istniejagcego budynku gospodarczego $ciang bez otworéw w zmniejszonej odlegtosci (ok. 1,5 m) od gra-
nicy z sasiednia dziatka;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalny - 20 %;

4) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowié¢ nie mniej niz 25 % powierzchni terenu, niz-
szy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sig jezeli zostanie odpowiednio uzasadniony
w projekcie budowlanym;

5) nowe budynki powinny nawigzywaé gabarytami i architektura do istniejacej i otaczajacej zabu-
dowy, z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwigzanych z funkcjg zabudowy;

6) wysokos$é zabudowy — do dwdéch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, nie wieksza
niz 12,0 m, mierzac od powierzchni terenu do gtéwnej kalenicy;



7) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,5 - 1,2 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem
przypadkéw gdy ze wzgledéw technologicznych wymagany jest inny poziom;

8) szerokos¢ elewaciji frontowej budynkéw: nie ustala sig;

9) dachy budynkéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci pod katem 25° - 45°, pokryte dachéwka lub podobnym materiatem, dopuszcza sie takze dachy
ptaskie w budynkach zaplecza;

10) w realizacji obiektéw ustugowych uwzgledni¢ konieczno$é ich przystosowania do korzystania przez
osoby niepetnosprawne;

11) w zagospodarowaniu terenu, oprécz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym
nalezy przewidzie¢:

a) drogi wewnetrzne i parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu,
rowniez dla oséb niepetnosprawnych,

b) zielern urzadzong i izolacyjng, z maksymalnym wykorzystaniem istniejacych, starych drzewostanéw;
wzdtuz granicy z sasiednimi dziatkami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie urzadzenie paséw
zieleni krzewiastej (Sredniej).

Zasady obstugi komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczna

8 7.1. Obstuga komunikacyjna terenu ustug U: zjazdami indywidualnymi - nie wiecej niz trzema, z
drogi gminnej KD, biegnacej bezposrednio przy granicy planu.

2. Parametry techniczne zjazdéw z drogi gminnej powinny odpowiada¢ wymaganiom odpowiednich
przepisow o drogach publicznych.

3. Parametry techniczne drég wewnetrznych nalezy dostosowaé do pojazdéw, ktérych dojazd do dziatki
jest konieczny, powinny ponadto umozliwiaé awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi.

8 8. Ustala sie wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, wymaganych w
granicach terenéw ustug:

1) 2 - 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) 2 - 3 stanowiska/10 oséb jednoczes$nie korzystajacych z ustug;

3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych: minimum 1 miejsce na kaz-
dych 12 miejsc parkingowych;

4) dodatkowo nalezy uwzgledni¢, okreslong wg indywidualnych potrzeb, liczbe miejsc postojowych
dla autobuséw.

8 9.1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w wode dla celéw bytowych, ustugowych i przeciwpo-
zarowych - z istniejacej gminnej sieci wodociggowej.

2. Dopuszcza sie dodatkowe zaopatrzenie w wode z indywidualnego ujecia wody podziemnej (studni),
spetniajagcego wymagania przepisOw sanitarnych oraz ustawy - Prawo wodne.

8 10. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do planowanej, zbiorowej sieci grawitacyjno - ttocznej Gminy Strze-
leczki; tymczasowo dopuszcza sie gromadzenie tych Sciekow w bezodptywowym zbiorniku wybieralnym, z
zachowaniem wymaganych odlegto$ci od granic terenu oraz od okien i drzwi zewnetrznych budynkéw i in-
nych obiektéw, odpowiednio do charakteru terenu i pojemnosci zbiornika;

2) odprowadzenie niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z dachdéw i powierzchni nie-
utwardzonych, z drég wewnetrznych oraz z parkingdw o powierzchni nieprzekraczajacej 0,1 ha - na wtasny
teren nieutwardzony, w sposéb niepowodujacy zalewania sgsiednich nieruchomosci, z uwzglednieniem wa-
runkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do waéd lub do ziemi.

8 11. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w energig elektryczng - liniami napowietrznymi i kablo-
wymi niskiego napigcia z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV ,Smolarnia ".

8 12.1. W zakresie zaopatrzenia obszaru planu w energig cieplng - przewiduje sig ogrzewanie z wta-
snych zZrédet ciepta z zaleceniem stosowania ekologicznych nos$nikéw (paliwa gazowe, olejowe, energia
elektryczna) lub niskoemisyjnych Zzrédet ciepta, opalanych paliwami statymi.

2. Dopuszcza sig korzystanie w obszarze planu z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie
bezprzewodowym, oraz magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiorni-
kach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegdlnych.



8 13. W zakresie telekomunikacji przewiduje utrzymanie istniejacej linii tacznosci telefonicznej, do-
puszcza sig jej modernizacje i wymiang, a takze prowadzenie nowych linii kablowych i napowietrznych.

8 14.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na wysypi-
sko obstugujace gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé w wyznaczonych i odpowiednio za-
bezpieczonych miejscach;

3) postegpowanie z wytwarzanymi odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, oraz odpa-
dami komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gmine - wedtug decyzji i
uzgodnien wtasciwych organéw, wydanych na podstawie przepiséw szczegdlnych.

2. Nie stosuje sig przepiséw ustawy o odpadach w stosunku do mas ziemnych i skalnych usuwa-
nych albo przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji zgodnych z ustaleniami planu, oraz wy-
korzystanych do ksztattowania powierzchni terenéw inwestycji lub niwelacji i rekultywaciji innych tere-
néw zdegradowanych w Gminie Strzeleczki.

Zasady ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

8 15. Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

8 16. W obszarze planu obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu, przewidziane w przepisach odreb-
nych dla terenédw rekreacyjno-wypoczynkowych, jednakze hatas przenikajacy z terenu ustug U do sasied-
nich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej nie moze przekracza¢ pozioméw okre-
$lonych dla takich terenéw.

8 17. W razie ujawnienia w czasie rob6t budowlanych i ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie ze jest on zabytkiem, nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkéw w Opolu a jezeli nie jest to mozliwe - Urzad Gminy w Strzeleczkach oraz zabezpieczy¢
znalezisko i wstrzymacé roboty mogace je uszkodzi¢ - do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenéw, stawki pro-
centowe wzrostu wartosci nieruchomosci

8 18. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé w dotychczasowy
sposob, pod warunkiem ze uzytkowanie to nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

8 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sig stawke procentowa dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci o
ktérym mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy - dla terenu ustug U - 30%.

8 20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug we wsi Smolarnia, przyjety uchwata Nr VI/50/03 Rady Gminy w Strzeleczkach z dnia
27 marca 2003 r. traci moc w obszarze objetym niniejsza uchwata.

8 21. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Strzeleczki.

8 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego oraz na stro-
nach internetowych Gminy Strzeleczki.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Walter Wieja



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI/294/09
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 29 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania terenu dziatalno$ci ustugowej we wsi Smolarnia w okresie wytozenia do publicznego
wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Gminy w Strzeleczkach, wobec braku
uwag — odstepuje od rozstrzygnigcia w zakresie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI/294/09
Rady Gminy Strzeleczki

z dnia 29 grudnia 2009 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych
zadania wtasne Gminy Strzeleczki, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), Rada Gminy Strzeleczki, przyjmuje nastepujace
rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania
wtasne Gminy Strzeleczki:

1. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci
ustugowej we wsi Smolarnia nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiace
zadania wtasne Gminy Strzeleczki.

2. Rada Gminy w Strzeleczkach, uwzgledniajac powyzsze - odstepuje od rozstrzygniecia o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.
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JSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
AFALNOSCI UStUGOWEJ WE WSl SMOLARNIA gm. STRZELECZKI

> UNEK PLANU SKALA 1 :1 000

50m 100 m

PODZIALKA LINIOWA

0,25 ha

ZAtACZNIK DO UCHWALY NR XLI/294/09
RADY GMINY W STRZELECZKACH z dnia 29 grudnia 2009 r.

OBJASNIENIA
USTALENIA OBOWIAZUJACE PLANU

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LINIA ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNA

TERENY UStLUG

Q DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

USTALENIA INFORMACYJNE (TERENY POZA PLANEM
RM/MN | TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

. WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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