Uchwata Nr XXXI1/154/09
Rady Gminy Cisek

z dnia 23 listopada 2009 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Cisek na lata 2010 - 2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr
167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902; z 2008 r. Nr 173, poz. 1218),
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cisek
na lata 2010 - 2014", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminny obejmuje:

1. Prognoze wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Planowang sprzedaz lokali w poszczegdélnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

6. Zrédta finansowania.

7. Wysokos$é wydatké4w w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, kosz-
ty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cisek.

8. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszka-
niowym zasobem gminy.

8 3. Wykonywanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Cisek.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci.

Przewodniczaca Rady
Gminy Cisek
Rozwita Szafarczyk



Zalacznik do Uchwaty Nr
XXX1/154/09

Rady Gminy Cisek

z dnia 23 listopada 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CISEK NA LATA 2010-2014.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminny w poszczeg6lnych latach.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje komunalne lokale mieszkalne, bedace wlasnoscia
Gminy Cisek. Zasob nie obejmuje lokali, ktérych wlasnos¢ zostata wyodrgbniona na rzecz
0s6b trzecich.

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy na dzien 31.10.2009r. wynosi 28 lokali
mieszkalnych, 11 socjalnych i 9 uzytkowych. Strukture lokali wedlug stanu na dzien
31.10.2009 obrazuje tabela nr 1.

TABELA nr |
Lp Lokalizacia/adres Liczba lokali Powierzchnia lokali w m?
mieszkalne | socjaine | uzytkowe | mieszkalnych | socjalnych| uzytkowych
1 [Cisek, ul. Harcerska 2 3 0 2 175,76 0,00 210,66
2 |Cisek, ul. Planetorza 57 0 0 4 0,00 0,00 190,64
3 |Dzielnica, ul. Wiejska 66/1 1 0 0 112,50 0,00 0,00
4 |Kobylice, ul. Raciborska 19 1 0 0 65,00 0,00 0,00
5 |Kobylice, ul. Raciborska 27 1 0 0 75,00 0,00 0,00
6 |Landzmierz, ul. Gléwna 49 4 0 0 219,25 0,00 0,00
7 |tany, ul. Gléwna 96 0 7 1 0,00 290,19 19,00
8 |tany, ul. Gléwna 109 0 0 2 0,00 0,00 135,60
9 |tany, ul. Gléwna 98 2 0 0 122,00 0,00 0,00
10 |tany, ul. Gtéwna 113 0 4 0 0,00 216,58 0,00
11 |tany, ul. Szkolna 8 2 0 0 102,40 0,00 0,00
12 |Miejsce Odrzanskie, ul. Odrzariska 52 4 0 0 212,10 0,00 0,00
13 |Przewoz, ul. Odrzanska 19 1 0 0 53,50 0,00 0,00
14 [Roszowice, ul. Wiejska 1 1 0 0 140,00 0,00 0,00
15 |Roszowicki Las, ul. Szkolna 12 1 0 0 27,00 0,00 0,00
16 |Stebléw, ul. Gtéwna 19 5 0 0 296,98 0,00 0,00
17 |Miejsce Odrzariskie, ul. Wiejska 14 1 0 0 79,00 0,00 0,00
18 |Przewdz, ul.Dluga 23 1 0 0 85,00 0,00 0,00
RAZEM 28 1 9 1765,49 |506,77| 555,90

3. W latach 2010-2014 gmina nie przewiduje budowy mieszkan.
4. Stan techniczny budynkéw komunalnych wg stanu na dzien 31.10.2009 roku obrazuje



tabela nr 2.

TABELA Nr2
Lp|Lokalizacja /adres Tlos¢ lokali wyposazonych w
Wodociag |Kanalizacja |Ustep Lazienka|Centralne |Ogrzewanie |Ogrzewanie |Ogrzewanie
sieciowy |lokalna splukiwany ogrzewanie |olejowe piecowe elektryczne
m - mieszkalne, s - m|s |ufm|s |u/lm|s|lu/m|sjul m |[s|u|m|s|u|m| s |ulm|s|u
socjalne, u - uzytkowe
1 |Cisek, ul.Harcerska | 3 2] 3 2] 3 2|3 2 3 2
2
2 | Cisek, ul.Planetorza 4 4 4 4 4
57
3 | Dzielnica, 1 1 1 1 1
ul.Wiejska 66/1
4 [Kobylice, 1 1 1 1 1
ul.Raciborska 19
5 |Kobylice, 1 1 1 1 1
ul.Raciborska 27
6 | Landzmierz, ul. - 4 4 4 4
Gléwna 49
7 |Lany, ul.Gléwna 96 A 7 |1 211 2(1 711
8 [Lany, ul. Gléwna 2 2 2 2 2
109
9 |Lany, ul. Gléowna 98 | 2 2 2 2 2
10|Lany, ul. Gléwna 4 - 4 1 3
113
11|Lany, ul. Szkolna 8 | 2 2 2 2 2
12|Miejsce Odrzanskie,| 4 4 4 4 4
ul. Odrzanska 52
13 | Przewoz, ul. 1 1 1 1 1
Odrzanska 19
14| Roszowice, ul. 1 1 1 1 1
Wiejska 1
15|Roszowicki Las, ul. | 1 1 1 1 1




Szkolna 12
16| Steblow, ul. Gléwna | 5 5 5 5 5
19
17| Miejsce Odrzanskie,| 1 1 1 1
ul. Wiejska 14
18 | Przewoz, ul.Dluga 1 1 1 1
23
RAZEM 28(11|9(28|11|9[26|2]|9]|28|6/9(20|1|4| 7 [O|2|1[10|1[0 |02

5. Przyjmuje si¢ prognoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczeg6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne jaka
przedstawia tabela nr 3 i tabela nr 4.

TABELA Nr3
LOKALE MIESZKALNE

Lata Stan dobry Stan $redni Stan zly RAZEM

Tlos¢ Pow. % |llos¢ Pow. % |llos¢ Pow. % |llosé Pow. %

mieszkan |mieszkan mieszkan | mieszkan mieszkan |mieszkan mieszkan | mieszkan
2010 13 71426 |40,46% 11 73523 |41,65% 4 316,00 [17,89% 28 176549 |100%
2011 13 71426 [40,46% 12 788,73 |44,67% 3 262,50 |14,87% P2 176549 [100%
2012 17 933,51 (52,88% 8 569,48 |32,26% 3 262,50 [14,86% 28 176549 [100%
2013 17 933,51 [52,88% 9 681,98 38,63% 2 150,00 | 8,49% 28 176549 |100%
2014 17 933,51 |[52,88% 9 681,98 |38,63% 2 150,00 | 8,49% 28 176549 |100%
TABELA Nr4

LOKALE SOCJALNE

Lata Stan dobry Stan Sredni Stan zly RAZEM

Ilos¢ Pow. %|1los¢ Pow. % |llos¢ Pow. % |llosé¢ Pow %

mieszkan |mieszkan mieszkan [ mieszkan mieszkann  (mieszkan mieszkan | mieszkan
2010 - - B - - - 11 506,77  [100,00% 11 506,77 |100%
2011 - - - B 216,58 |42,74% 7 290,19 57,26% 11 506,77 |100%
2012 - - - 4 216,58 [42,74% 7 290,19 | 57,26% 11 506,77 [100%
2013 - E - 4 216,58 |42,74% 7 290,19 57,26% 11 506,77 |100%
2014 - - - 4 216,58 |42,74% 7 290,19 57,26% 11 506,77 [100%




II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Podstawe okreslenia potrzeb remontowych modernizacji stanowi¢ bedg przeglady
techniczne budynkow.

2. Jako priorytet uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa zagrozenia
zycia.

3. W celu utrzymani nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobéw ustala sig
nastepujace priorytety dziatan remontowych, wynikajace z analizy potrzeb:
a) dokonywanie przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej instalacji

elektrycznej oraz stanu elementéw konstrukcyjnych obiektow,

b) przeglady urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych wraz z ich czyszczenie,
c¢) remonty pokrycia dachowego,

d) przebudowa kominéw,

e) orynnowanie dachowe,

f) wymiana stolarki drzwiowej, okienne;j.

4. Zestawienie potrzeb remontowych obiektach komunalnych zawiera tabela nr 5.

Tabela Nr 5

Zestawienie potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych stanowigcych wiasno$é Gminy Cisek

Adres budynku Zakres prac
yn P

1 |Cisek, ul. Harcerska 2

2 |Dzielnica, ul. Wiejska  |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladéw,

66/1

3 |Kobylice, ul. Raciborska |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladow,

19 wymiana instalacji wodnej,

4 |Kobylice, ul. Raciborska

27

5 |Landzmierz, ul. Giéwna |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskiej dekarskie wg przegladow,

49 wymiana instalacji elektrycznej

6 [Lany, ul. Gléwna 96 odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, wymiana drzwi, remont klatki schodowej, prace

dekarskie i kominiarskie wg przegladow

7 |Lany, ul. Giéwna 98

8 |Lany, ul. Giéwna 113 odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskiej dekarskie wg przegladow,

[ | Iwymania instalacji C.O, wymiana instalacji elektrycznej, remont instalacji kanalizacyjnej J




9 |Lany, ul. Szkolna 8 odnowa elewacji, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladow,

10 |Miejsce Odrzanskie, ul. |roboty malarskie, remont instalacji kanalizacyjnej, czyszczenie instalacji C.O.

Odrzanska 52

11 |Miejsce Odrzanskie, ul. |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladow,

Wiejska 14

12 | Przewozul. Odrzanska 19 |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladow,

wymaniana instalacji elektrycznej

13 |Przewdz, ul. Dluga 23 |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskie i dekarskie wg przegladow,

14 |Roszowice, ul. Wiejska 1 |prace kominiarskie i dekarskie wg przegladow,

15 |Roszowicki Las, ul. prace kominiarskie i dekarskie wg przegladéw,

Szkolna 12

16 | Stebléw, ul. Glowna 19 |odnowa elewacji, wymiana stolarki okiennej, prace kominiarskiej dekarskie wg przegladow,

malowanie pokrycia blachy

5. Plan remontow przedstawia tabela nr 6.

TABELA Nr 6

Plan remontéw i modernizacji wynikajjcych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

Rodzaje remontéw 2010 2011 2012 2013 2014
Instalacja wod - kan 2.500 6.000 6.000 8.000 10.000
Instalacje elektryczne 7.500 10.000 10.000 10.000 10.000
Roboty malarskie 8.000 10.000 20.000 20.000 20.000
Roboty dekarskie 22.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Roboty ogéInobudowlane 10.000 14.000 14.000 14.000 15.000
Pozostale roboty 10.000 10.000 10.000 13.000 15.000
RAZEM 60.000 70.000 80.000 85.000 90.000

II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2010-2014.
1. W latach 2010-2014 nie planuje si¢ zadnej sprzedazy lokali.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy Cisek powinna zmierzaé do takiego ksztattowania stawek
czynszu w latach 2010-2014, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty
z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszu stopniowo




powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié
réwniez pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Dotychczasowa stawka bazowa czynszu wynosi 1,80 zt za Im>.

3. Stawki czynszu za Im? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy.
4. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane raz w roku, nie wigcej jednak

niz do 30% stawki bazowej za 1m?.
5. W zwiazku z podwyzszonym standardem, czynsz za najem lokali w budynku: Cisek,

ul. Harcerska 2; Lany, ul. Gléwna 98a; Miejsce Odrzanskie, ul. Odrzanska 52, wprowadza

si¢ wzrost czynszu do 35% stawki bazowej za 1m?.
6. Stawki czynszu za lokale mieszkalne uwzglednia¢ be¢da czynniki obnizajace ich

warto$¢ uzytkowa z powodu braku w budynku i lokalu urzadzen technicznych instalacji.

7. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu za
lokale mieszkalne.

8. Przyjmuje si¢ nastgpujace wielkosci zmniejszenia i zwigkszenia stawki bazowej
czynszu, przyjmujac za standard lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania,
elektryczna, wodno - kanalizacyjna, tazienke i WC, usytuowany w budynku o $rednim lub
zadowalajacym stanie technicznym:

a) brak CO w lokalu powoduje obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%,
b) brak tazienki, WC w lokalu powoduje obnizenie stawki bazowej czynszu o 10%.
9. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

V.Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.
1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Cisek powierzone jest Wéjtowi Gminy Cisek.
2. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy sa;
a) finanse budzetu gminy,
b) wplywy z czynszu za lokale mieszkalne,

¢) wplywy za lokale uzytkowe i garaze.

2. Stawka czynszu na dzien 31.10.2009 wynosi za lokale mieszkalne 1,80 2t/m® a za

lokale socjalne 0,30 Z/m?%. Wartosci te daja podstawg do dalszych kalkulacji dotyczacych
wplywoéw czynszowych w latach nastepnych. Przyjmujac, ze stawka czynszu bedzie



wzrastata do 30% w stosunku rocznym przedstawia si¢ kalkulacj¢ w tabeli nr 7.

TABELA nr 7
Rok LOKALE MIESZKALNE Rok LOKALE SOCJALNE
30% | Powierzchnia | Wplywy rocznie 30% | Powierzchnia | Wplywy rocznie

2009 | 1,802 1255,63 27 12160 zt 2009| 0,30z 506,77 1824,37 zt
2010 | 2,34zt 125563 35 258,09 zt 2010| 0,39zt 506,77 2 371,68 zt
2011 | 3,04z 125563 45 805,38 zt 2011| 0,51z 506,77 3101,43 2
2012 | 3952z 1255,63 59 516,86 zt 2012| 0,66 zt 506,77 401361z
2013 | 514z 125563 77 447,25 z4 2013| 0,86 zt 506,77 5 229,86 zt
2014 | 6,682 1255,63 100 651,30 zt 2014| 1,12z 506,77 6810,98 zt

3. W zwiazku ze wzrostem standardu mieszkan w Cisku, ul. Harcerska 2; fL.anach ul.
Gtéwna 98; Miejscu Odrzanskim, ul. Odrzanska 52a dla tych budynkéw wprowadza sig
podwyzke czynszu do 35% stawki bazowej. Przyjmujac, ze stawka czynszu bgdzie
wzrastata do 35% w stosunku rocznym przedstawia si¢ kalkulacje w tabeli nr 8.

TABELA nr 8
Mieszkania w budynkach: Cisek, ul. Harcerska 2; Lany. ul. Gléwna 98; Miejsce Odrzanskie,
ul. Odrzanska 52

_— LOKALE  MIESZKALNE
0
35% | Powierzchnia | Wplywy rocznie

2009 | 1,802z 509,86 11 012,97z
2010 | 2,43z 509,86 14 867,51zt
2011 | 328z 509,86 20 068,08 zt
2012 | 443z 509,86 27 104,15zt
2013 | 5981z 509,86 36 587,55 zt
2014 | 8,07z 509,86 4937484 zt

VII. Wysokos$ ¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Cisek.

Lp| Wydatkizwigzane zutrzymaniem | 5009 | 3919 | 2011 | 2012 | 2013
zasobu
1 | koszty biezacej eksploatacji 4000 4 500 4500 5000 5000
2 | koszty remontéw i modernizacji 60000 | 70000 | 80000 | 85000 | 90000
3 kosz.ty mdu nieruchomos$ciami 0 0 0 0 0
wspolnymi
RAZEM: 64000 | 74500 | 84500 | 90000 | 95000

VIII. Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
1. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania

i racjonalizacji gospodarowania zasobem gminy, a w szczegdlnosci do:

a) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytutu czynszu,

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych
oraz windykacja zaleglo$ci.
2. W zwiazku z tym, ze gmina dysponuje mata ilo§cig lokali mieszkalnych,

w najblizszym pigcioleciu nie planuje si¢ wigkszej sprzedazy lokali mieszkalnych.



