Uchwata Nr XXX1/229/2009
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chrzastowice obejmujacego obszar wsi Debska Kuznia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice, przyjetego uchwata
Nr XXXVI11/269/2006 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 29 sierpnia 2006 r., Rada Gminy Chrza-
stowice uchwala, co nastepuje:

8 1.1. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach:

Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne §2-4
Rozdziat 2 Okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego 8§5-7
Rozdziat 3 Okreslenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-

wego §8-13
Rozdziat 4 Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej 8§ 14
Rozdziat 5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-

nych 8§15
Rozdziat 6 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu 8§16 - 34
Rozdziat 7 Ustalenia szczegdétowe dla terenéw § 35 - 36
Rozdziat 8 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowa-

nia odpadami § 37 - 38
Rozdziat 9 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw § 39
Rozdziat 10  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaja-

cych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw § 40
Rozdziat 11  Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci § 41
Rozdziat 12  Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym § 42
Rozdziat 13 Ustalenia koncowe § 43

Rozdziat 1
Ustalenia og6ine

8§ 2.1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chrzgstowice Wsi Debska Kuznia, w granicach administracyjnych wsi, z wylgczeniem obszaru
objetego uchwatag Nr XXI11/148/2008 z dnia 1 grudnia 2008 r.

2. Okreslone w 8 2 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustaleh uchwaty
Nr L/242/2002 z dnia 26 wrze$nia 2002 r. Rady Gminy Chrzastowice w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice
Wsi Debska Kuznia, Niwki, Suchy Bér, Debie, Falmirowice, Dabrowice, Daniec.

3. Integralng czes$cia uchwaty planu sg zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 z wyrysem ze Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzastowice, z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem, w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Gminy Chrzastowice o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;



3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

4. W rysunku planu okreslono nastepujace informacje i obowigzujace ustalenia planu:

1) informacje ogdlne:

a) granice terenu objetego planem - granica wsi;

2) ustalenia rysunku planu:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

b) symbole identyfikacyjne terenu,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenia terenéw (oznaczone symbolem i kolorem wypetnienia);

4) tereny drég;

5) ustalenia strefowe;

6) obiekty o okreslonych w planie ustaleniach;

7) oznaczenia informacyjne planu;

8) informacje dotyczace infrastruktury techniczne;.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale planu lub uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Chrza-
stowice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z dnia
10 maja 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zatacznik nr 1, stanowiacy integralng cze$¢ uchwa-
ty, zawierajacy ustalenia zgodnie z § 2 pkt 4 uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiagzujace ustawy, wraz z aktami wy-
konawczymi;

5) dziatce — nalezy przez to rozumieé dziatke gruntu okreslona w obowiazujacych przepisach
prawa;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, z cyfrowo li-
terowymi symbolami identyfikujagcymi przeznaczenie. Ustalenia dla terenu obowiazuja dla dziatek i
dla zespotu dziatek pod inwestycje, potozonych w jego granicach, posiadajacych cechy dziatki bu-
dowlanej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) procencie terenéw zabudowanych Pz - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslany jako %
maksymalny, bedacy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w ze-
wnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki lub nieruchomo-
$ci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100%;

8) procencie terenéw biologicznie czynnych Pb — nalezy przez to rozumieé parametr okreslany
jako % minimalny, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozo-
nych w granicach dziatki lub nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100%;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng wysoko$é budynku,
okreslong za pomoca jednego lub dwu parametréw takich jak: nieprzekraczalna ilosci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i liczona w metrach nieprzekraczalna wysoko$é bu-
dynku do kalenicy, z dopuszczeniem dodatkowo w bryle budynku lokalnych dominant o indywi-
dualnych wysokos$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie moze przekroczyé 5 % po-
wierzchni zabudowy tego budynku;

10) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar podlegajacy dodatkowym ustaleniom, ktérego
granice wynikajg z zasiegu wystepujacych ograniczen i nie musza sie pokrywac z liniami rozgra-
niczajacymi;

11) adaptacji - nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i istnieja-
cej zabudowy z mozliwoscia prowadzenia robét budowlanych w rozumieniu przepiséw odrebnych
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z uchwaty;

12) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé, iz w granicach dane-
go terenu dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego: istnie-
jace lub planowane: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe, parkingi i garaze w tym
realizujgce zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu, zabudowa gospodarcza,
powierzchnie zielone, zielen urzadzona, miejsca na odpady, ogrodzenia, mata architekture, zada-



szenia, pergole, tarasy, budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw,
oczka wodne, urzadzenia ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami
budowlanymi, obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnos$ci komunikacyjnej;

13) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe (podziemne, na-
ziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace do obstugi obszaru objgtego
planem w zakresie komunikacji zaopatrzenia w wode, ciepto, energige elektryczng i paliwa gazo-
we, odprowadzania i podczyszczania $ciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomu-
nikacji i radiolokacji, a takze inne przewody, przytacza i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

14) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu;

15) pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé¢ zgodnie z ich definicjami ustalony-
mi w przepisach odrebnych.

§ 4.1. Na rysunku planu wyznaczono tereny, ktére oznaczono kolejnymi numerami porzadku-
jacymi wraz z symbolami przeznaczenia podstawowego i kolorem przypisanym jak na arkuszu
planu ,Legenda”:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej M:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - MN2;

2) tereny zabudowy ustugowej — U:

a) tereny zabudowy ustugowej kultu religijinego — UK,

b) tereny zabudowy ustugowej oswiaty — UO,

c) tereny zabudowy ustugowej handlu i gastronomii — UH,

d) tereny zabudowy ustugowej strazy pozarnej — Ul,

e) tereny zabudowy ustugowej komercyjnej — UC,

f) tereny sportu — US;

3) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw - P:

a) tereny zabudowy przemystowej — PP;

4) tereny rolnicze R:

a) tereny rolnicze z zabudowa rolniczg - R1,

b) tereny rolnicze — R2;

B) tereny zieleni Z:

a) tereny obstugi lesnictwa - ZU,

b) tereny laséw - ZL,

c) tereny zieleni dolesien — ZLd;

6) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych — WS;

7) tereny komunikaciji K:

a) tereny kolejowe - KK,

b) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — KDZ,

c) tereny drég publicznych klasy lokalnej - KDL,

d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD,

e) tereny drog wewnetrznych i ciggéw pieszo — jezdnych — KDW.

2. Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych, w tekscie
uchwaty w 8 16 - 36 ustala sie szczegétowe: przeznaczenia, sposoby zagospodarowania i uzyt-
kowania: terenéw, budynkéw i budowli, a takze odpowiadajace poszczeg6lnym przeznaczeniom:
nakazy, zakazy i dopuszczenia.

Rozdziat 2
Okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 5.1. W planie z uwagi na ochrone tadu przestrzennego, dla wyodrebnionych terenéw obo-
wigzujg odpowiednio nastepujace ustalenia:

1) ustala sie wymdg stopniowej przebudowy lub wymiany istniejacej zabudowy i zagospodaro-
wania powodujgcego degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca, odbiegajgcego swoim cha-
rakterem, funkcjg i standardem, od przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego, a takze w
ztym stanie technicznym i zdekapitalizowanej w stopniu nie pozwalajagcym na wykonanie remontu,
czy podwyzszenie standardu;



2) ustala sig, iz nowe ogrodzenia dziatek od strony drég publicznych nalezy budowaé lub
przebudowywaé w obowigzujacych dla drég liniach rozgraniczajacych lub cofnigte do wnetrza
terenu, z zastosowaniem naturalnych materiatéw tj.: drewna, kamienia, cegty lub odpowiednika —
w tym mury petne i azurowe licowe i tynkowane, stal - w tym ogrodzenia z siatek, a takze zy-
woptoty, w wysokos$ci do 1,6 metra, zakazuje sie stosowania ogrodzenn z betonowych przeset
prefabrykowanych lub z paneli blaszanych oraz ogrodzenh petnych na catej szerokos$ci frontu dziat-
ki;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejagcego zagospodarowania i istniejacej zabudowy, z zakazem
powigkszania rzutu budynku od strony drogi publicznej, z mozliwoscia wymiany zabudowy na
nowga, dopuszczenie nie dotyczy stref wykluczajacych mozliwosé zabudowy.

§ 6.1. Zabudowa winna byé¢ ksztattowana indywidualnie, w sposéb i przy uzyciu materiatéw
gwarantujacych uzyskanie wysokiego standardu rozwigzan urbanistycznych i architektonicznych.

2. Dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, ustugo-
wych i gospodarczych, nalezy stosowacé charakterystyczne dla rejonu materiaty i kolorystyke, w
tym:

1) elewacje budynkow:

a) tynki, cegty, ceramiczne materiaty licowe, drewno, elementy metalowe i szkto,

b) zakaz zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych, blach trapezowych;

2) kolorystyka elewacji pastelowa, nawiazujaca do kolorystyki naturalnych materiatéw budow-
lanych, zakaz stosowania kolorystyki powodujacej dysharmonige w krajobrazie;

3) pokrycia dachowe budynkéw: dachéwka, blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, gonty - w
tonacjach: brgzéw, czerwieni, szaros$ci, grafitu i czerni.

3. Dla obiektéw przemystowych dopuszcza sig stosowanie materiatéw elewacyjnych i pokry-
cia dachowego innych niz wymienione powyzej, pod warunkiem spetnienia ogdélnych zasad este-
tycznych i wymogoéw technologii.

4. Ustala sie zakaz stosowania dachéw o réznym kacie nachylenia potaci gtéwnych oraz o
przesunigetych w pionie kalenicach.

5. Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy w zakresie dotychczasowych parametrow z
mozliwoscia osiagnigcia parametrow ustalonych w planie, w sytuacji gdy zabudowa istniejgca
przekracza parametry ustalone w planie zakazuje sig dalszej rozbudowy.

6. Ustalenia dotyczace parametréw dziatek dotyczg nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
dla dziatek istniejagcych niezabudowanych obowiazujag pozostate parametry zagospodarowania.

8 7.1. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji i realizacji no$nikéw reklamowych i elementéw
informacji wizualnej:

1) bedacych indywidualnymi budowlami:

a) wyklucza sig reklamy wolnostojgce w granicach stref ochrony konserwatorskiej;

2) zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

a) wyklucza sie mozliwo$¢é zastaniania catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji fron-
towych budynkéw, od strony przestrzeni publicznych, no$nikami reklamowymi, zakaz nie doty-
czy $cian szczytowych bez otworéw okiennych,

b) wyklucza sie sytuowanie na budynkach noé$nikéw reklamowych wymagajacych dodatkowej
konstrukcji,

c) dopuszcza sie umieszczanie znakdéw informacji wizualnej na ogrodzeniu nieruchomoséci od
strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem, ze nie moga by¢ wyzsze niz ogrodzenie;

3) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do nos$nikéw reklamowych i informacyjnych
zwigzanych z krétkoterminowymi zdarzeniami spotecznymi, sportowymi i kulturalnymi;

4) ustalenia powyzsze nie obowigzujg w stosunku do nos$nikéw reklamowych i informacyj-
nych, dla ktérych do dnia wejscia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgto-
szenia, w przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywa¢ odpowiednio
ustalenia pkt 1i 2.



Rozdziat 3
Okreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8 8.1. Dla wszystkich terenéw potozonych w granicach opracowania planu obowiazujg odpo-
wiednio nastepujace ustalenia zwiazane z ochrona srodowiska, przyrody:

1) zakazuje sig realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowi-
sko, z wytaczeniem przedsiewzieé¢ zwigzanych ze sportem i rekreacjg, prowadzong rolnicza i le-
$na dziatalnosciag produkcyjng, realizacjg drég, uzbrojenia i zabezpieczenia terenu, pod warunkiem
dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogéw wynikajacych z przepis6w odrebnych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw i urzadzen, przekraczajacych standardy ochrony srodowi-
ska i oddziatywujacych poza granice dziatki, do ktérej jej witasciciele lub uzytkownicy posiadaja
prawo dysponowania;

3) zakazuje sig jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej zwigzanej ze: sktadowaniem odpadéw;

4) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produk-
cyjnych w granicach dziatek, na ktérych sa wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w
ich granicach;

5) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej ktdérej prowadzenie moze przekraczaé
standardy ochrony $srodowiska, w szczegdélnosci w zakresie dopuszczalnych, wartosci okreslo-
nych obowigzujagcymi przepisami odrebnymi, emisji zanieczyszczeh powietrza, wytwarzania hata-
su i wibracji;

6) dopuszcza sie wyciecia lub przesadzenia drzew kolidujgcych z podstawowym i dopuszczo-
nym przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w granicach posiada-
nej wtasnosci lub we wskazanych przez gmine obszarach przestrzeni publicznej.

8 9.1. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie spetnienie normatywoOw w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych, ograniczajgc emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwiazkéw siarki oraz
technologii gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikédw emisji zanieczyszczen.

2. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska:

1) nakazuje sie przy realizacji robét ziemnych w trakcie budowy: zdjaé, zdeponowaé oraz po-
nownie wykorzystaé wierzchnig warstwe ziemi;

2) nakazuje sie masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy wykorzystaé w pierwszej ko-
lejnosci do niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu.

3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) nakazuje sie zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi, w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych;

2) nakazuje sig zapewni¢ drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie zachowanie minimalnej odlegto$ci, w razie zamiaru wykonania obiektéw bu-
dowlanych w poblizu obszaru lesnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 10.1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajacych do-
puszczalne poziomy hatasu w srodowisku, powodowane przez poszczegélne grupy zrdédet hatasu
oraz linie elektroenergetyczne, w granicach oraz z bezposrednim sasiedztwie terenéw o przezna-
czeniach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w obrebie zabudowy mieszkaniowej, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych
tras komunikacyjnych w przypadku przekroczenia obowigzujacych norm nalezy stosowaé¢ odpo-
wiednie zabezpieczenia akustyczne zwigzane bezposrednio z budynkiem lub bedace samodziel-
nymi budowlami;

3) wskazuje sie przeznaczenia odpowiadajgce terenom wymienionym w art. 113 ustawy pra-
wo ochrony $rodowiska, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu okreslajg przepisy odrebne:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa: MN2,

b) tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy: UO,

c) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe: UK, UH, Ul;



4) dla ustug lokalizowanych w terenach MN2 nakazuje sie stosowanie norm hatasu jak dla za-
budowy mieszkaniowe;j.

8 11.1. W zakresie ochrony wéd nakazuje sie:

1) zabezpieczenie wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z materiatéw
stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdéw, jak réwniez przed sciekami z baz
transportowo - sprzetowych, parkingdw i wszystkich innych terendéw, na ktérych, ze wzgledu na
ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, moze wystgpi¢ zagrozenie zanieczyszczeniem, poprzez
zastosowanie, utwardzenia nawierzchni, lokalnej kanalizacji, systemoéw separacji zanieczyszczen
ropopochodnych;

2) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniejacych ciagéw melioracyjnych;

3) dla realizacji przedsiewzig¢ mogacych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wéd powierzchnio-
wych i podziemnych takich jak drogi, parkingi, nakazuje sig¢ zabezpieczenia inwestycji przed prze-
nikaniem zanieczyszczen, stosownie do ustalen wynikajacych z dokumentacji hydrogeologicznej
lub innych dokumentacji wymaganych w trybie przepiséw odrebnych.

8§ 12. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartos$ci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrong zieleni o walorach kompozycyjnych stanowigcg charakterystyczne elementy krajo-
brazu kulturowego, takich jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielen przywodna;

2) wymiang, nie likwidacje, zdegradowanych lub kolidujacych z poszerzeniem jezdni badz rozbu-
dowa wzdtuz pasa drogi infrastruktury technicznej szpaleréw drzew na jedno- lub dwugatunkowe;

3) ochrone szaty roslinnej w celu zwigkszenia stopnia lesistosci, poprzez zwiekszenia po-
wierzchni zadrzewien i zakrzewien $réddpolnych i nadrzecznych;

4) w ramach modernizacji istniejacych a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drég,
kazdorazowo uwzgledniaé mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej w postaci: szpaleréw drzew,
grup zieleni, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacych z szerokos$ci drég w ich liniach rozgrani-
czajacych.

§ 13.1. Wyznacza sig strefe SK-1 - obszaru chronionego krajobrazu Lasy Stobrawsko — Turaw-
skie, na podstawie rozporzadzenia Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r.
w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu.

2. W zasiegu strefy SK-1 obowiazujg ustalenia zawarte przepisach odrebnych, tj. w wymie-
nionym lub odpowiednim rozporzadzeniu, w tym:

1) nakazy:

a) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych $rédlesnych i
$rédpolnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk i muraw napiaskowych,

b) zachowanie i ochrona zbiornikéw waéd powierzchniowych wraz z pasem zieleni okalajacej,

c) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowdéw melioracyjnych i ciekéw,

d) przeciwdziatanie sukcesiji tak, pastwisk i torfowisk, usuwanie samosiewu drzew i krzewéw;

2) zakazy:

a) realizowanie melioracji odwadniajagcych mogacych zaktécaé stosunki wodne torfowisk, obsza-
row wodno — btotnych i obszaréw zrédliskowych,

b) likwidowanie zadrzewien nadwodnych, zakaz nie dotyczy prac zwigzanych z ochrong prze-
ciwpowodziowa oraz budowa, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wod-
nych,

c) likwidowanie naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - bfotnych.

3. Wyznacza sig strefe SK-3 — projektowanego uzytku ekologicznego chronigcego podmokte
taki koto Debskiej Kuzni.

4. W zasiegu strefy SK-3 obowiazuja:

1) nakazy:

a) ochrona waloréw krajobrazowych i przyrodniczych,

b) ochrona gatunkdéw roslin rosngcych zgodnie z siedliskiem;

2) zakazy:

a) stosowanie odwadniajgcych zabiegéw melioracyjnych,

b) zmiana rzezby terenu,

c) wydobywanie torfu, uszkadzanie i zanieczyszczenia gleby, w tym wysypywanie, wylewanie
i zakopywanie odpaddéw i nieczystosci, zasmiecanie terenu,

d) budowa drdg,



e) budowa budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw bu-
dowlanych,

f) lokalizowanie linii i urzadzen instalacji technicznych.

5. Ustala sig strefy SK-5 - wystegpowania gatunkéw roélin chronionych

1) strefe SK-5.1 — ochrony kukutki szerokolistnej;

2) strefe SK-5.2 — ochrony bobrka tréjlistkowego.

6. Wskazuje sig, bez okreslania Scistej lokalizacji, wystepowanie w obszarze sotectwa roslin
chronionych: gozdzika kropkowanego, bluszcza pospolitego, kruszczyka szerokolistnego, waw-
rzynka wilcze tyko, przytulicy wonne;j.

7. W zasiegu stref SK-5 oraz dla innych roslin chronionych obowiazuja przepisy odrebne za-
pewniajgce ochrone wskazanych gatunkéw roslin.

8. Wyznacza sig strefe SK-6 — ochrony ciekédw wodnych, na podstawie rozporzadzenia Wo-
jewody Opolskiego Nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszaréw chronionych,
obejmujaca pasy szerokosci 100 metréw od linii brzegowej rzeki Jemielnica i Ptaszkéwka oraz
innych ciekéw wodnych.

9. W zasiegu strefy SK-6 obowiazuja:

1) zakazy:

a) lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiek-
téw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej lub lesnej,

b) likwidowanie zadrzewieh nadwodnych, zakaz nie dotyczy prac zwigzanych z ochrong prze-
ciwpowodziowg oraz budowg, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen wod-
nych;

2) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejacej zabudowy,

b) uzupetnienie istniejacej zabudowy rolniczej o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodar-
stwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu.

10. Wyznacza sig strefy SOS1 - ochrony sanitarnej cmentarzy w zasiegu 50 metréw od grani-
cy cmentarza.

11. W strefach SOS1 obowigzuja:

1) zakazy:

a) budowa nowych budynkéw mieszkalnych,

b) adaptacja istniejacej zabudowy gospodarczej na cele mieszkalne,

c) lokalizacja zaktadéw produkujacych lub przechowujgcych artykuty zywnos$ciowe, zaktadéw
zywienia zbiorowego.

12. Wyznacza sig strefy SOS2 - ochrony sanitarnej cmentarzy w zasiegu 150 metréw od gra-
nicy cmentarza.

13. W strefach SOS2 obowiazuja:

1) zakazy:

a) lokalizacja studzien.

14. Wyznacza sig strefy SZP1 — zagrozenia podtopieniem.

15. W strefach SZP1 obowiazuja:

1) nakazy:

a) utrzymanie i utrwalanie zieleni nieurzadzonej w szczegélnosci tegéw i tak,

b) utrzymanie lub zwigkszanie przepustowos$ci wszystkich naturalnych wdéd powierzchnio-
wych oraz obszaréw ich naturalnych sptywéw,

c) przy budowie nowych obiektéw mieszkalnych wyniesienie posadzki parteru na poziom po-
wyzej 0,5 metra nad poziom gruntu,

d) stosowanie we wszystkich nowych obiektach kubaturowych rozwigzan technicznych
uwzgledniajgcych zagrozenie podtopieniem;

2) zakazy:

a) lokalizacja ferm hodowlanych,

b) magazynowanie i sktadowanie substancji niebezpiecznych jak materiaty i surowce toksycz-
ne, substancje ropopochodne,

c) wydobywanie piasku, zwiru i innych materiatdw na skale przemystowa,

d) budowa obiektéw podpiwniczonych.



Rozdziat 4
Okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

8 14.1. Wskazuje sig, chronione na mocy planu, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kéw, zaznaczone w rysunku planu szrafem oraz symbolem tozsamym z numerem ewidencyjnym
obiektu:

1) OE-46 - kapliczka dzwonnica z korica XIX wieku, potozona przy ul. Kolonia pomiedzy po-
sesjami nr 16 i 18;

2) OE-47 - kapliczka dzwonnica z przetomu XVIII i XIX wieku, potozona przy posesji na ul. Krasic-
kiego 1;

3) OE-48 - szkota z konca XIX wieku, potozona przy ul. Krasickiego 5;

4) OE-49 - budynek gospodarczy z konca XIX wieku, potozony przy ul. Krasickiego 5;

5) OE-50 - dom z 1929 roku, potozony przy ul. Kolonia 8;

6) OE-51 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 1;

7) OE-52 — dom z 1939 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 3;

8) OE-53 - dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 3a;

9) OE-54 - stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 3a;

10) OE-55 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 2;

11) OE-56 - stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 2;

12) OE-57 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 5;

13) OE-58 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej ba;

14) OE-59 - stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 5a;

15) OE-60 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 4;

16) OE-61 — stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Wiejskiej 4;

17) OE-62 — dom z 1909 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 12;

18) OE-63 — dom z ok. 1904 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 14;

19) OE-64 — dom z przetomu XIX i XX wieku, potozony przy ul. Wiejskiej 15;

20) OE-65 — dom z ok. 1904 roku, potozony przy ul. Wiejskiej 16;

21) OE-66 — dom z przetomu XIX i XX wieku, potozony przy ul. Wiejskiej 19;

22) OE-67 - dawna karczma z poczatku XX wieku, potozona przy ul. Krasickiego 4

23) OE-68 - budynek gospodarczy mtyna wodnego z 3 ¢éwierci XIX wieku, potozony przy
ul. Krasickiego 6;

24) OE-69 - mtyn wodny z 1903 roku, potozony przy ul. Krasickiego 6;

25) OE-70 - dom przy mtynie wodnym z 1903 roku, potozony przy ul. Krasickiego 6;

26) OE-71 — dawny patacyk z poczatku XX wieku, potozony przy ul. Wolnosci 3;

27) OE-72 - stodota z korica XIX wieku, potozona przy ul. Danieckiej 1;

28) OE-73 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Danieckiej 2;

29) OE-74 — dom z 1937 roku, potozony przy ul. Danieckiej 2a;

30) OE-75 - stodota z 1937 roku, potozona przy ul. Danieckiej 2a.

2. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

1) nakazy:

a) zachowania, konserwacji i ochrony,

b) utrzymania w dobrym stanie technicznym,

c) utrzymania historycznej kompozycji elewaciji, skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia, detalu architektonicznego oraz materiatéw elewacyjnych;

2) zakazy:

a) przebudowy, rozbudowy i dobudowy oraz zmiany wygladu elewacji w sposéb zacierajgcy
cechy stylistyczne historycznego obiektu,

b) wykonywania czgesciowego remontu elewacji, np. czesci mieszkalnej w celu dostosowania do
ustug handlu, w sposdéb dekomponujacy cato$ciowy uktad elewacji, dopuszcza sig taki remont, jezeli
czes$é elewacji ulegnie zniszczeniu w sposoéb zagrazajgcy bezpieczenstwu lub wyraznie szpecacy,

c) usuwania historycznego detalu architektonicznego oraz historycznych elementéw budynku
takich jak: rysunek muru ryglowego, uktad oktadziny drewnianej, nisza kapliczkowa w murze itp.,
w przypadku ich zniszczenia ustala sie konieczno$¢ odtworzenia w tej samej formie,

d) lokalizacja reklam wolnostojacych na dziatce, na ktérej znajduje sie budynek OE;

3) dopuszczenia:

a) przebudowy, rozbudowy i dobudowy w polu wyznaczonym zapisami planu, przy utrzyma-



niu stylu budynku oraz, w czes$ci dobudowywanej, skali, wysokos$ci, spadkéw dachu.

3. Na mocy planu obejmuje sie ochronag nastepujacy obiekt tradycyjny, istotny w krajobrazie
przestrzennym i kulturowym wsi: OT - pomnik ofiar wojny w Debskiej Kuzni.

Dla obiektu tradycyjnego ustala sig:

1) nakazy:

a) utrzymania w dobrym stanie technicznym,

b) utrzymania lokalizacji,

c) utrzymania funkcji,

d) utrzymania zasadniczych elementéw kompozycji, proporcji oraz stylu obiektu.

4. W obszarze objetych planem wystepuja stanowiska archeologiczne o nieznanej lokalizacji,
ewidencjonowane wedtug badan archiwalnych:

1) SA - 3, dokumentujace punkt osadniczy z okresu prahistorii;

2) SA - 4, dokumentujace punkt osadniczy z epoki $redniowiecza;

3) SA - 5, dokumentujace punkt osadniczy z okresu neolitu oraz osade z okresu wptywdéw
rzymskich;

4) SA - 6, dokumentujace $lad osadnictwa z okresu wptywoéw rzymskich;

5) SA - 7, dokumentujace $lad osadnictwa;

6) SA - 8, dokumentujace punkt osadniczy z okresu neolitu oraz epoki $redniowiecza;

7) SA - 9, dokumentujgce $lad osadnictwa z epoki kamienia oraz $lad osadnictwa kultury tu-
zyckiej;

8) SA - 10, dokumentujace osade tuzycka z epoki brazu;

9) SA - 11, dokumentujace $lad osadnictwa z okresu neolitu.

5. W obszarach, gdzie wystepujg stanowiska archeologiczne o nieustalonej lokalizacji obowig-
Zujg przepisy odrebne dotyczace postgpowania w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 15.1. W obszarze objetym planem wystepujg nastepujace tereny zaliczane do przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy i przepiséw odrebnych. S3 to:

1) tereny drég publicznych:

a) zbiorczych o symbolu: KDZ,

b) lokalnych o symbolach: KDL,

c) dojazdowych o symbolach: KDD.

2. W granicach przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig realizacje elementéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem tere-
néw publicznych;

2) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych i lokalizacje nowych elementéw uzbrojenia technicz-
nego terendw na warunkach okre$lonych w rozdziale 8;

4) dopuszcza sie adaptacje istniejagcego zagospodarowania terenu, w tym zabudowy, ogro-
dzen.

3. Dla realizacji uzbrojenia i wyposazenia obszaru objetego planem, plan rezerwuje tereny po-
tozone wewnatrz linii rozgraniczajgcych tereny drég i tereny komunikacji pieszej, wskazuje lokali-
zacje i przebiegi istniejagcych lub planowanych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej. Lokalizacja w rezerwowanym terenie projektowanego uzbrojenia nie zwigzanego z gospodar-
ka drogowa i potrzebami ruchu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 16.1. Wyznacza sig tereny o symbolach MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami: 1- 35 MIN2.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: MN2 obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,



zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, warsztaty rzemieslnicze, wraz z przynaleznym zago-
spodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) nowo wydzielana dziatka budowlana winna spetnia¢ wymogi szerokosci i powierzchni minimal-
nych: odpowiednio min. 18,0 m i min. 700 m? oraz maksymalnych: odpowiednio 25 m i 1300 m?,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe, dwuspadowe z na-
czotkiem lub wielospadowe o nachyleniu 25 stopni - 50 stopni, z zastrzezeniem ustalern wynikajacych
z ochrony dziedzictwa kulturowego,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla 1 lokalu mieszkalnego co najmniej 2 miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych lub dostawczych dla samochodéw osobowych lub
dostawczych lub garazu i co najmniej 3 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych lub
dostawczych dla kazdych rozpoczetych 100,0 m? powierzchni uzytkowych przeznaczen dopusz-
czonych, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) przestrzeganie ustalen 88 5 6,

e) przestrzegania przepisdw dotyczacych usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe;

2) zakazy:

a) lokalizacji ustug wymagajacych sktadowania elementéw prefabrykowanych lub odpadéw na
otwartym terenie dziafki,

b) lokalizacji obiektdw kubaturowych w pasie szerokosci 5 metrow od goérnej krawedzi skarpy
brzegowej ciekédw wodnych Ptaszkéwka i Jemielnica,

c) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

d) stosowanie dachéw o roznym kacie nachylenia potaci oraz o przesunigtych w pionie kalenicach;

3) dopuszczenia:

a) w granicach kazdej dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenéw NMN2, mozliwos$é
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, lokalizowanej zar6wno w pomieszczeniach zintegrowa-
nych z budynkiem jak i wolnostojacym budynku, z zastrzezeniem iz:

- wielko$é dziatki budowlanej bedzie gwarantowaé obstuge funkcji dopuszczonych w zakresie:
dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow,

- prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze swoim oddziatywaniem na $Srodowisko wy-
kracza¢ poza granice wtasnosci (lub innej formy prawnej uzytkowania terenu) zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

b) realizacji drég wewnetrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, w
miare mozliwosci o szerokosci odpowiadajacej drogom publicznym dojazdowym, w terenach za-
budowanych nalezy tyczy¢ je w dostosowaniu do istniejagcego stanu zagospodarowania, w miare
mozliwosci bez naruszania trwatych, istniejagcych ogrodzen, zieleni i trwatych urzadzen zlokalizo-
wanych w pasie drogowym,

c) lokalizowanie zabudowy w granicy dziatki wytacznie na istniejgcych dziatkach niespetniaja-
cych normatywnych wymogoéw szerokos$ci oraz w przypadku zabudowy blizniaczej,

d) lokalizacja na wydzielonych dziatkach obiektéw ustug, rzemiosta produkcyjnego, hodowli
zwierzat gospodarskich do 40 DPJ;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

8 17.1. Wyznacza sig tereny o symbolach UK - zabudowy ustugowej kultu religijnego: 1UK.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach UK obowiagzujg w granicach wyznaczonych na ry-
sunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zwigzana z kultem religijnym, taka jak: koscioty, kaplice,
probostwa, domy parafialne, domy rekolekcyjne, klasztory i domy zakonne, ustugi zwigzane z
dziatalnoscig charytatywna, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sieg:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) wysokos$é zabudowy dla kos$ciota, kaplicy, dzwonnicy wolnostojacej itp. nie wyzsza od ist-
niejacej na dziatce zabudowy; dla pozostatych obiektéw: do 3 kondygnacji, lecz nie wyzsza niz
12,0 m,



c) forma dachéw dla kosciota, kaplicy, dzwonnicy - indywidualna, dla pozostatych obiektéw -
dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe z naczétkiem lub wielospadowe o nachy-
leniu 30 stopni - 50 stopni,

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 30 m? powierzchni zabudowy ustu-
gowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych,

e) kompleksowe zagospodarowanie dziatki wraz z przedpolem od strony drogi;

2) zakazy:

a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) stosowanie dachéw i r6znym kacie nachylenia potaci oraz o przesunigtych w pionie kalenicach;

3) dopuszczenia:

a) w ksztattowaniu bryty obiektéw dopuszcza sie rozwiazania indywidualne, niezwiazane z lo-
kalna tradycja, nadajace forme lokalnej dominanty,

b) lokalizacja obiektéw ustug oswiaty, kultury i handlu detalicznego;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

8 18.1. Wyznacza sig tereny o symbolach UO - zabudowy ustugowej o$wiaty: 1-2U0.

2. Ustalenia planu dla terendw o symbolach: UO obowiazujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zwigzana z o$wiatg, taka jak szkoty, przedszkola, osrodki
szkoleniowe, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sig:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe, dwuspadowe z
naczétkiem lub wielospadowe o nachyleniu 30 stopni - 50 stopni, dla urzadzen sportowych do-
puszcza sie formy indywidualne,

c) kompleksowe zagospodarowanie dziatki wraz z przedpolem od strony drogi,

d) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 50 m? powierzchni zabudowy ustu-
gowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych;

2) zakazy:

a) stosowanie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,

b) stosowanie dachéw i r6znym kacie nachylenia potaci oraz o przesunietych w pionie kalenicach;

3) dopuszczenia:

a) lokalizacja obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji,

b) zmiana przeznaczenia obiektéw na zwigzane z mieszkalnictwem zbiorowym, ustugami ad-
ministracji i kultury;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

8 19.1. Wyznacza sig tereny o symbolach UH - zabudowy ustugowej handlu i gastronomii:
1UH.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: UH obowiazuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug handlu, gastronomii, ustug innych wraz z przyna-
leznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu 25 stopni - 50 stopni,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 30 m? powierzchni zabudowy ustu-
gowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych lub dostawczych;

2) dopuszczenia:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.



8 20.1. Wyznacza sig tereny o symbolach Ul - zabudowy ustugowej strazy pozarnej: 1UI.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: Ul obowiagzujg w granicach wyznaczonych na ry-
sunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa strazy pozarnej, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejagcego zagospodarowania,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe lub wielospadowe,
indywidualne z nawigzaniem do stanu istniejgcego,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej przynajmniej 2 miejsc parkingowych dla samo-
chodéw osobowych;

2) dopuszczenia:

a) zmiana funkcji na ustugowa zwiagzang z kulturg, drobnym handlem lub wytwérczoscia;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

8 21.1. Wyznacza sig tereny o symbolach UC - zabudowy ustugowej komercyjnej: 1TUC.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: UC obowiazuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa: handlu, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta
nieprodukcyjnego.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejagcego zagospodarowania,

b) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku: dwuspadowe lub wielospadowe o
nachyleniu 30 stopni - 50 stopni,

c) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej dla kazdych 50 m? powierzchni zabudowy ustu-
gowej jednego miejsca parkingowego dla samochodéw osobowych lub dostawczych;

2) dopuszczenia:

a) mozliwosé¢ przeznaczenia obiektéw na funkcje w cato$ci ustugowe lub mieszkaniowe albo
taczone;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 22.1. Wyznacza sig tereny o symbolach US - sportu 1US.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: US obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustug sportu: boiska, korty, trybuny z zadaszeniem lub
bez, baseny otwarte, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) forma dachéw, dotyczy gtéwnych potaci dachu budynku - dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu 25 stopni - 50 stopni, dla obiektéw sportowych dopuszcza sie rozwigzania indywi-
dualne,

b) w granicach terenu nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych;

2) dopuszczenia:

a) lokalizacja obiektéw i urzadzen gastronomii, ustug nieprodukcyjnych jak serwis i wypozy-
czalnia sprzetu sportowego,

b) lokalizacja obiektéw sezonowych i tymczasowych zwigzanych z przeznaczeniem sportowym,
takich jak balony tenisowe, hale pneumatyczne;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

§ 23.1. Wyznacza sig tereny o symbolach PP - zabudowy przemystowej: 1PP.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: PP obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:



1) przeznaczenie terenu — obiekty przemystowe, produkcyjne, magazynowo - sktadowe, han-
del hurtowy, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) nowo wydzielana dziatka budowlana winna spetniaé wymogi minimalnych szeroko$ci i po-
wierzchni:

min. 25,0 m i min. 2000,0 m,

b) forma dachéw - dachy indywidualne z uwzglednieniem wymogéw technologii,

c) realizacja pasa zieleni izolacyjnej wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej w
pasie szerokos$ci minimum 10 m,

d) lokalizacji w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego dla samo-
chodéw osobowych lub dostawczych, lub garazu, dla kazdych rozpoczetych 50,0 m? powierzch-
ni uzytkowych, z wytaczeniem powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

e) utrzymanie nie wigcej niz jednego zjazdu z catego terenu na droge zbiorcza;

2) zakazy:

a) lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

b) realizowanie nowych obiektéw bez uprzedniego lub réwnoczesnego uzbrojenia terenu,
zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

3) dopuszczenia:

a) lokalizacja stacji przekaznikowych telefonii komérkowej,

b) realizacji drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych minimum 8,0 m, w
miare mozliwosci o szerokos$ci odpowiadajacej drogom publicznym dojazdowym,

c) lokalizacja obiektéw ustug handlu, gastronomii, rzemiosta maksymalnie do 40 stopni terenu
lub powierzchni zabudowy,

d) adaptacja istniejacej zabudowy wielorodzinnej w jednostce 7.1PP pod warunkiem zastoso-
wania w tych budynkach rozwiagzan technicznych gwarantujgcych zmniejszenie hatasu i drgan
oraz zanieczyszczenia powietrza do poziomu dopuszczonego w przepisach odrebnych dla budyn-
kéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

8 24.1. Wyznacza sig tereny o symbolu R1 - tereny rolnicze z zabudowa rolnicza: 1-8R1.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: R1 obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - rolnicze, w tym: grunty orne, uprawy polowe, taki, pastwiska,
uprawy sadownicze, ogrodnicze, zielen Srédpolna, drogi i Sciezki $rédpolne, state i sezonowe
wody powierzchniowe wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrona istniejacej zieleni wysokiej srédpolnej,

b) zagwarantowanie dostepnos$ci komunikacyjnej z uktadu istniejacych drég publicznych lub
wewnetrznych,

c) utrzymanie wod powierzchniowych, w szczegélnosci ciekéw,

d) wkomponowanie nowych dopuszczonych obiektéw w istniejace otoczenie,

e) przestrzeganie ustalert 88 5 i 6;

2) zakazy:

a) realizacja nowych obiektéw lub przebudowa istniejgcych bez uprzedniego uzbrojenia terenu
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, gwarantujgcego ochrong wdéd podziemnych,

b) lokalizacji obiektdw kubaturowych w pasie szerokosci 5 metrow od goérnej krawedzi skarpy
brzegowej ciekédw wodnych Ptaszkéwka i Jemielnica.

3) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy,

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych o powierzchni $redniego go-
spodarstwa rolnego w gminie,

c) dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z rolnictwem,

d) realizacja nowych obiektéw budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza, dla ktérych
obowiazuje:



— forma dachéw - dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkiem lub wielospadowe o nachyleniu
25 stopni - 50 stopni,

e) budowa stawéw rybnych;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 25.1. Wyznacza sie tereny o symbolu R2 - tereny rolnicze: 1-3R2.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: R2 obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu: rolnicze, w tym: grunty orne, uprawy polowe, taki, pastwiska, upra-
wy sadownicze, ogrodnicze, zielen $rédpolna, drogi i $ciezki $rédpolne, state i sezonowe wody
powierzchniowe.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrona istniejacej zieleni wysokiej srédpolne;j,

b) zagwarantowanie dostegpnosci komunikacyjnej z uktadu istniejacych drég publicznych lub
wewnetrznych,

c) utrzymanie wod powierzchniowych, w szczegdlnosci ciekéw;

2) zakazy:

a) realizacja nowej zabudowy rolniczej;

3) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejacej zabudowy,

b) budowa stawéw rybnych, zbiornikéw wodnych;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

8 26.1. Wyznacza sie tereny o symbolu ZU - obstugi lesnictwa: 1ZU.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZU obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — lesniczowki wraz z przynaleznym zagospodarowaniem.

3. Dla terenéw ustala sig:

1) nakazy:

a) adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

b) forma dachéw - dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkiem lub wielospadowe o nachyleniu
25 stopni- 50 stopni,

c) w granicach terenu nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla samochodéw oso-
bowych.

§ 27.1. Wyznacza sig tereny o symbolu ZL — laséw: 1- 5ZL.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZL obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — lasy w tym: lasy panstwowe i prywatne, wraz z wystepujagcymi po-
lanami, drogami i $ciezkami $rédlesnymi, statymi i sezonowymi wodami powierzchniowymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

3. Dla terenéw ustala sieg:

1) nakazy:

a) ochrona siedlisk stanowiacych naturalne fragmenty rodzimej przyrody, ze wzgledu na zachowa-
nie ré6znorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobéw genetycznych, waloréw krajobrazowych,

b) nowe zalesienia nieuzytkéw oraz innych gruntdw nadajacych sie pod zalesienia zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych graficznie w planie,

c) zachowanie lasow w dobrym stanie zdrowotnym i sanitarnym,

d) odtwarzanie komplekséw lesnych przez ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej
odpowiedniej dla danego siedliska;

2) zakazy:

a) zabudowa za wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepis6w odrebnych,

b) trwate osuszanie bagien i obszaré6w podmoktych, za wyjatkiem przypadkéw, w ktérych
wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczajg niekorzystny wptyw tego zabiegu na



stosunki wodne,

c) zmiana stosunkéw wodnych poza dziataniami zmierzajagcymi do zachowania dobrego stanu
sanitarnego;

3) dopuszczenia:

a) trasy turystyczne, rowerowe i hippiczne, $ciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,

b) drogi wewnetrzne, dojazdy do sasiednich pdl i zagréd;

4) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajace z wyznaczonych stref.

§ 28.1. Wyznacza sie tereny o symbolu ZLd - zieleni dolesien: 1-4ZLd.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: ZLd obowiazuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — dolesienia na gruntach rolnych, nieuzytkach, obszarach wyznaczo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych oraz istniejacych zadrzewieni, wraz z przynaleznym za-
gospodarowaniem terenu.

3. Dla teren6éw ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrona siedlisk stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej przyrody, ze wzgledu na zacho-
wanie réznorodnosci przyrodniczej, leSnych zasobéw genetycznych, waloréw krajobrazowych,

b) nowe zalesienia nieuzytkéw oraz innych gruntdw nadajacych sie pod zalesienia zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych, wyznaczonych graficznie w planie;

2) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejacej zabudowy,

b) trasy turystyczne, rowerowe i hippiczne, sciezki dydaktyczne i miejsca widokowe,

c) drogi wewnetrzne, dojazdy do sasiednich pél i zagréd;

3) ograniczenia:

a) obowiazuja ustalenia planu wynikajgce z wyznaczonych stref.

§ 29.1. Wyznacza sig tereny o symbolu WS - wéd powierzchniowych $rédladowych: 1-6WS.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: WS obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — wody otwarte: rzeki, strumienie, wyznaczane w granicach uzytku.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie w dobrym stanie istniejacych wéd powierzchniowych, w tym wycinka drzew i
krzewéw ograniczajacych przeptyw waod,

b) utrzymanie i ochrona naturalnego uksztattowania terenu, koryt potokéw,

c) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze siedlisk naturalnych i pél naturalnych,

d) wszelkie przedsiewzigcia w granicach terenéw W wymagajg uzgodnien i opinii administrato-
ra wod powierzchniowych oraz pozostatych wtasciwych stron, w trybie przepiséw odrebnych;

2) zakazy:

a) budowa obiektéw i budowli, nie dotyczy budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodzio-
wa oraz mostow i ktadek,

b) ujmowanie wéd powierzchniowych w kolektory, rury lub elementy prefabrykowane i
upraszczania linii brzegowej;

3) dopuszczenia:

a) regulacja woéd powierzchniowych w sposéb niepowodujacy utraty ich naturalnego charakteru,

b) regulacja wytgcznie w miejscach wynikajacych z opinii hydrologicznych i wymogoéw ochro-
ny przeciwpowodziowej,

c) zabezpieczenie i uksztattowanie brzegéw na odcinkach terenéw zagrozonych zalaniem w
sasiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej.

§ 30.1. Wyznacza sig tereny o symbolu KK - kolejowe: 1-5KK.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KK obowigzuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie zwigzane z dziatalnos$cig kolei, stacje i dworce
kolejowe, obiekty inzynierskie, budowle i budynki, drogi dojazdowe.



3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymania i uzupetnianie istniejacej zieleni petnigcej funkcje izolacyjne,

b) stosowanie urzadzen przeznaczonych do zamykania drogi dla ruchu w obrebie przejazdéw
kolejowych;

2) zakazy:

a) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych niezwigzanych z uzytkowaniem terenéw kolejo-
wych i infrastruktura techniczna;

3) dopuszczenia:

a) adaptacja istniejgcej zabudowy.

§ 31.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej: 1- 3KDZ.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDZ obowiazuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - powiatowa droga publiczna klasy zbiorczej.

3. Dla teren6éw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,

- szeroko$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,

b) w przypadku przebudowy obowiazek budowy urzadzen do ujmowania i podczyszczania ca-
tosci sciekéw deszczowych oraz zabezpieczajacych wody i grunt przed skutkami wypadkow i
awarii wedtug przepiséw odrebnych,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury mate-
rialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

d) wykonania, w terenach zabudowanych, chodnika po obydwu stronach jezdni;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z prawi-
dtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkdéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

c) zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

§ 32.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDL - drég publicznych klasy lokalnej: 1 KDL.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDL obowiazuja w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - powiatowa lub gminna droga publiczna klasy lokalnej.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

- szeroko$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odregbnych,

b) w przypadku przebudowy obowiazek budowy urzadzeh do ujmowania i podczyszczania ca-
tosci éciekdéw deszczowych oraz zabezpieczajagcych wody i grunt przed skutkami wypadkéw i
awarii wedtug przepiséw odrebnych,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury mate-
rialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

d) wykonania, w terenach zabudowanych, chodnika po obydwu stronach jezdni;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z prawi-
dtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkdéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych



urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
d) wydzielanie $ciezek rowerowych,
e) ograniczenie parametru szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

8§ 33.1. Wyznacza sie tereny o symbolach KDD - drég publicznych klasy dojazdowej: 1-
9KDD.

2. Ustalenia planu dla teren6w o symbolach: KDD obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu - gminna droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. Dla terenéw ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

- szerokos$¢ pasa jezdni wedtug przepiséw odrebnych,

b) wykonanie placéw do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi na koncach drég bez
przejazdu,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury mate-
rialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z prawi-
dtowym utrzymaniem drég oraz nie zakiéca warunkdéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szerokosci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejagcego,

f) utrzymanie istniejacych wtaczen do drogi krajowej nr 46 do czasu jej modernizaciji.

§ 34.1. Wyznacza sig tereny o symbolach KDW - drég wewnetrznych i ciagéw pieszo - jezd-
nych: 1- 16KDW.

2. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: KDW obowigzujg w granicach wyznaczonych na
rysunku planu:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnegtrzna — ciag pieszo jezdny.

3. Dla teren6w ustala sie:

1) nakazy:

a) utrzymanie parametrow:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m,

- szeroko$¢ pasa jezdni minimum 6 metréw,

b) wykonanie placéw do zawracania zgodnie z przepisami odrebnymi na koncach drég bez
przejazdu,

c) pozostawienie istniejacych w pasach drogowych obiektéw uznanych za zabytki kultury mate-
rialnej - takie jak kapliczki i krzyze przydrozne;

2) dopuszczenia:

a) pozostawienie istniejacej w pasach drogowych zieleni przydroznej o ile nie koliduje z prawi-
dtowym utrzymaniem drég oraz nie zaktéca warunkéw bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacja zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okre$lonych w prze-
pisach odrebnych,

c) zachowanie istniejgcego stanu zagospodarowania (ogrodzen, obiektéw, innych trwatych
urzadzen) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) wydzielanie $ciezek rowerowych,

e) ograniczenie parametru szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego,

f) utrzymanie istniejacych wtaczen do drogi krajowej nr 46 do czasu jej modernizacji.



Rozdziat 7
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 35.1. W planie dla kazdego z terendw, wyznaczonych w rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, obowiazujg indywidualne ustalenia parametryczne i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zdefiniowane i zestawione ponizej w formie tabelarycznej.

2. W tabelach podano oznaczenia i parametry:

1) kolumna 1 - numer i symbol terenu;

2) kolumna 2 - procent terenéw zabudowanych Pz;

3) kolumna 3 - procent terenéw biologicznie czynnych Pb;

4) kolumna 4 - wysoko$¢ zabudowy;

5) kolumna 5 - obowigzujgce dla terenu ustalenia strefowe.

§ 36.1. Dla terenéw potozonych w miejscowosci Debska Kuznia ustala sig:
1) dla terenéw MN2:

1
1 MN2 30 40 2k/10m ---
2 MN2 40 25 2k/10m SK-1
3 MN2 40 25 2k/10 m SK-1
4 MN2 30 40 2k/10 m SK-1
5 MN2 30 40 2k/10m SK-1
6 MN2 30 40 2k/10m SK-1
7 MN2 40 25 2k/10 m —
8 MN2 40 25 2k/10 m SK-1
9 MN2 40 25 2k/10m SK-1
10 MN2 40 25 2k/10 m SK-1
11 MN2 30 40 2k/10 m SK-1
12 MN2 30 40 2k/10 m SK-1
13 MN2 40 25 2k/10 m SK-1
14 MN2 40 25 2k/10m SK-1
15 MN2 40 25 2k/10m —
16 MN2 40 25 2k/10 m —
17 MN2 40 25 2k/10 m ---
18 MN2 40 25 2k/10m ---
19 MN2 40 25 2k/10m —
20 MN2 40 25 2k/10 m —
21 MN2 40 25 2k/10 m ---
22 MN2 40 25 2k/10m SK-1
23 MN2 40 25 2k/10m SK-1
24 MN2 30 40 2k/10 m —
25 MN2 40 25 2k/10 m ---
26 MN2 40 25 2k/10m ---
27 MN2 40 25 2k/10m ---
28 MN2 40 25 2k/10 m —
29 MN2 40 25 2k/10 m —
30 MN2 40 25 2k/10m ---
31 MN2 40 25 2k/10m ---
32 MN2 30 40 2k/10m -—-
33 MN2 30 40 2k/10m -—-
34 MN2 30 40 2k/10 m ---
35 MIN2 30 40 2k/10m ---
36 MN2 40 25 2k/10 m SK-1




2) dla terenéw UK:

1 2 3 4 5
1 UK 30 25 indywidualnie
3) dla terenéw UO:
1 2 3 4 5
1 UO 70 10 2k/10 m SK-1
2 UO 50 25 2k/10 m
4) dla terenéw UC:
1 2 3 4 5
1 UC 50 25 2k/10 m
5) dla terenéw UH:
1 2 3 4 5
1 UH 40 25 2k/10 m SK-1
6) dla terenéw Ul:
1 2 3 4 5
1 Ul 50 20 2k/10 m SK-1
7) dla terenéw US:
1 2 3 4 5
1 US 20 50 2k/10 m
8) dla terenéw PP:
1 2 3 4 5
1 PP 50 25 2k/12 m
9) dla terenéw R1:
1 4 5
1 R1 10 70 2k/10 m S0S1, SOS2
2 R1 10 70 2k/10 m
3 R1 10 70 2k/10 m
4 R1 10 70 2k/10 m SK-1, SZP1
5 R1 10 70 2k/10 m SK-1, SK-3, SK-5.3, SK-5.11,
SZP1
6 R1 10 70 2k/10 m SK-1, SZP1
7 R1 10 70 2k/10 m
8 R1 10 70 2k/10 m
10) dla terenéw R2:
1 2 3 4 5
1 R2 SK-1, SK-3, SK-6,
SZP1
2 R2 SK-1, SK-6, SZP1
3 R2 SK-1, SK-6, SZP1
11) dla terenéw ZU:
1 2 3 4 5
127U 40 25 2k/10 m SK-1, SZP1
12) dla terenéw ZL:
1 2 3 4 5
1ZL SK-1




227 SZP1

37ZL SZP1
4 7L SZP1
5 ZL

13) dla terenéw ZLd:

1 2 3 4 5
1ZLd SK-1
2 ZLd SK-1
3 ZLd SK-1
47Ld SK-1
Rozdziat 8

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami

§ 37.1. W planie okres$la sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci,
przytaczy, obiektéw technologicznych i inzynierskich (niebgedacych terenem), ktére potozone sa w
granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu (w tym w terenach
drogowych i kolejowych).

2. llekroé¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu (dziatki) lub infrastrukturze technicznej, dla
wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia ogdlne:

1) ustala sie w pierwszej kolejnosci realizacje nowych elementéw infrastruktury technicznej w
granicach linii rozgraniczajacych drég. Lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie
zwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod warun-
kiem, ze planowane przebiegi nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu;

3) przebiegi przytaczy do projektowanych obiektéw, lokalizacja nowych budowli inzynierskich
itp. inwestycji, ktére nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku
planu, a okreslone sa, lub wynikajg z tekstu uchwaty badz przepiséw odrebnych, mogg by¢ reali-
zowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentow i uzytkownikédw medidow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci odnosza sie do podstawowego syste-
mu zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technolo-
gicznych mozliwe jest niezaleznie od ustalenh szczego6towych dla poszczegdélnych terenéw, jesli
tego wymagaja aktualnie obowigzujace przepisy odrebne i nienaruszone sa pozostate ustalenia
planu;

6) ustala sig, iz w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, prze-
budowa, przektadka lub budowga nowych elementéw infrastruktury technicznej, nalezy zachowaé
obowigzujace odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania wg przepiséw
odrebnych;

7) przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ wyprze-
dzajaco lub réwnolegle z docelowym programem modernizacji catego obszaru przestrzeni publicz-
nej;

8) dopuszcza sig realizacje nowej infrastruktury (po modernizacji obszaru przestrzeni publicz-
nej), pod rygorem bezwzglednego doprowadzenia cato$ci terenu do stanu poprzedzajgcego inwe-
stycje, zgodnie z przepisami odrgebnymi.

3. Dla wszystkich terenéw (dziatek) ustala sie w zaleznos$ci od potrzeb wyposazenie w sieci:
wodociggowa - W, elektroenergetyczng - E, kanalizacje sanitarng i deszczowga - K, cieptowniczg -
C, gazowa — G a takze teletechniczng - T oraz inne niewymienione z nazwy - |, wraz ze zwigza-
nymi z nimi urzadzeniami wynikajacymi z przepisOw odrebnych oraz przynaleznymi im pasami
obstugi techniczne;.

4. Dla poszczegélnych terendéw (dziatek) w zaleznosci od specyfiki przeznaczenia ustalonego
w planie, uzaleznia sie mozliwos$¢ realizacji przedsigwzigé od:

1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami § 40 ust. 6 i energii elektrycz-
nej, zgodnych z ustaleniami § 40 ust. 7;




2) rozwiagzania dla nich probleméw gospodarki sciekowej, zgodnych z ustaleniami § 40 ust. 8;

3) rozwiazania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z
ustaleniami &8 40 ust. 9i 10.

5. Dla poszczegdlnych terenéw (dziatek) w zaleznosci od specyfiki przeznaczenia ustalonego
w planie, mozliwo$¢ realizacji przedsiewzieé¢ stymuluje rozwéj:

1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 40 ust. 11;

2) sieci innych niewymienionych, zgodnie z ustaleniami § 40 ust. 13.

6. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na wode z
istniejacej
i rozbudowywanej gminnej sieci wodociagowej W, z dopuszczeniem (lokalnie) uzytkowania studni
pod warunkiem zbadania przydatnosci ujecia (np. dla celéw bytowych, technologicznych, ppoz.
itp.) z wytaczeniem terenu w zasiegu strefy SOS2.

7. W zaleznosci od potrzeb zagwarantowanie petnego pokrycia zapotrzebowania na energig
elektryczna z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej E, z uwzglednieniem naste-
pujacych uwarunkowan:

1) realizacji linii kablowych podziemnych, nie wykluczajagc mozliwosci realizacji napowietrz-
nych linii energetycznych;

2) lokalizacji nowych stacji transformatorowych na dziatkach wydzielonych, bedacych we
wtadaniu dostawcy energii, w terenach zielonych, badz w granicach terenéw pozostatych funkcji;

3) wyznacza sie obszar obstugi technicznej dla linii 15 kV (sieci SN) o szerokosci 16 m (po 8
m od osi linii), oznaczony na rysunku planu jako strefa techniczna linii redniego napiecia;

4) wyznacza sie wzdtuz linii 110 kV strefe ograniczonego uzytkowania, obejmujgca obszar
zlokalizowany bezposrednio pod linig oraz pasy terenu o szerokosci 15 m od skrajnego przewodu
linii, po obu jej stronach.

8. W zaleznos$ci od potrzeb zagwarantowanie odprowadzenia $ciekéw do istniejacego i rozbu-
dowywanego systemu sieci kanalizacyjnej K, pod warunkiem, ze Scieki sanitarne i wody desz-
czowe bedg odpowiadaé¢ parametrom o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze z
uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) lokalizacja nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajagcych drég z uwzglednieniem
przepisow odrebnych, w oparciu o koncepcje programowa kanalizacji sanitarnej oraz konieczna
dokumentacje techniczng, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi, w szczegdlnych przypad-
kach dopuszcza sig przebieg kanatéw przez tereny dziatek prywatnych;

2) wprowadza sie zakaz odprowadzania i gromadzenia $ciekéw w zbiornikach bezodptywo-
wych (przepis obowiazuje dopiero po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej);

3) wprowadza sie zakaz stosowania systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekéw z odprowadzeniem do wdd lub ziemi (przepis obowigzuje dopiero po realizacji docelowe-
go systemu sieci kanalizacyjnej);

4) lokalizacja nowych obiektéw technologicznych (przepompowni) tylko na dziatkach wydzie-
lonych bedacych we wtadaniu dysponenta sieci;

5) odwadniania parkingédw wydzielonych, placéw manewrowych, postojowych i magazynowo
sktadowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spetnieniu wymogoéw
przepisdow odrebnych;

6) w razie braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej,
dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chton-
nych lub do zbiornikéw retencyjnych.

9. W zaleznos$ci od potrzeb, dopuszcza sie mozliwo$é pokrycia zapotrzebowania na ciepto -
co, z lokalnych sieci cieptowniczych

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drég z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) ustala sig likwidacje lokalnych, matych i nisko sprawnych kottowni weglowych, zamieniajac
je na zrédta zasilane ,czystymi” paliwami lub wtaczajac do systemoéw zasilanych ze zrédet wyso-
kosprawnych;

3) ustala sie w obiektach nowych i modernizowanych obowiazek stosowania tzw. ,czystych”
paliw, ktére ograniczaja wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

4) dopuszcza sie mozliwos$é pokrycia zapotrzebowania w ciepto realizowane w oparciu o zasi-
lanie energig elektryczna.

10. W zaleznosci od potrzeb zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na gaz z rozbudowywanej



sieci gazowej G, dla celéw bytowych, przemystowych i oraz celéw grzewczych, z uwzglednie-
niem nastepujacych uwarunkowan:

1) odlegtosci podstawowe projektowanych gazociagéw od obiektow terenowych w zaleznosci
od rodzaju obiektu okreslajg przepisy odrebne.

11. Zapewnienie dostepu do istniejgcej i rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej z dgzeniem do
skablowania sieci

1) dopuszcza sig lokalizacje nowych anten telefonii bezprzewodowych itp. w granicach samo-
dzielnych dziatek lub na obiektach, ktére nie podlegajg ochronie ze wzgledéw konserwatorskich,
w miejscach nieeksponowanych, przy zachowaniu wszystkich wymogéw lokalizacyjnych i for-
malno prawnych;

2) zakaz lokalizacji stacji, urzadzen nadawczych i centrali telekomunikacyjnych w bezposrednim
sgsiedztwie, to jest w odlegtos$ci mniejszej niz 30 m od budynkéw funkcji MN2, UK, UO.

12. Mozliwo$¢ realizacji sieci innych tj.: telewizja kablowa, alarmowa, itp.

§ 38. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:

1) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania, utylizacji i przerabiania
odpadéw komunalnych;

2) dopuszcza sig kréotkoterminowe gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyj-
nych w granicach dziatek na ktérych sa wytwarzane;

3) dopuszcza sig utworzenie punktu odbioru i tymczasowego magazynowania odpadéw niebez-
piecznych (baterie, akumulatory, $swietléwki, przepracowane oleje itp.) przy zachowaniu wszystkich
ustalen strefowych;

4) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymaég dla planowa-
nych w tym terenie nowych funkcji: minimalizacji iloSci wytwarzania odpadéw, segregacji (ze
szczego6lnym uwzglednieniem ewentualnych odpaddéw niebezpiecznych) zgodnie z obowiagzujacy-
mi w tym zakresie przepisami;

5) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszkodliwianiu odpadéw medycznych po-
wstajacych w zwigzku z udzielaniem Swiadczenn zdrowotnych, zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami odrebnymi;

6) nakaz wyposazenia terenéw intensywnego ruchu pieszego i rowerowego KDP, w urzadze-
nia do gromadzenia odpadéw, dostosowane do technologii ich wywozu i utylizaciji;

7) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody po-
wierzchniowe.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 39.1. Ustala sig nastepujace zasady tymczasowego zagospodarowania czesci lub catosci
dziatki potozonej w granicach terenu o innym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczonym:

1) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsigwzigé tymczasowych;

2) dopuszczenie realizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych
trwale z gruntem, a takze lokalizacje tymczasowych terenowych parkingéw z zastrzezeniem, iz
przedsigwzigcia spetnia wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych oraz ustalen szczegétowych
planu;

3) dopuszczenie realizacji tymczasowych urzadzen i obiektéw reklamowych;

4) w momencie pojawienia sig, w odniesieniu do konkretnego terenu, realnych, zwigzanych z
konkretnym inwestorem mozliwosci realizacji podstawowego jego przeznaczenia, dopuszczone
zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna niezwtocznie ulec likwidacji, w trybie wynika-
jacym z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow

8 40.1. W obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkniete na podstawie decyzji nr 62
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 26 wrzesnia 2005 r. oznaczone w planie symbolem
TZ. Dla teren6w zamknigtych w planie nie przyjmuje sig zadnych ustalen.



2. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary gdérnicze oraz tereny gérnicze.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczeristwo powo-
dzi.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 11
Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 41.1. Zasady dokonywania podziatéw geodezyjnych terenéw, w tym wydzielenia terendéw
drég, nalezy przyjmowac¢ zgodnie z ustaleniami graficznymi rysunku planu oraz odpowiednimi
ustaleniami tekstowymi uchwaty.

2. Wydzielenia czes$ci dziatek przejmowanych pod drogi publiczne winny nastgpowac przy jed-
noczesnej Scistej koordynaciji: projektu planowanej nowej lub przebudowywanej drogi publicznej,
z uwzglednieniem jej istniejacych i planowanych elementéw uzbrojenia technicznego terenu oraz
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci pod pas drogowy wytyczany w normatywnych li-
niach rozgraniczajacych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

3. W terenach, dla ktérych nie okreéla sie szczegétowych zasad wydzielania dziatek, w tym
scalania i podziatu wewnatrz poszczegdélnych terendéw, podziatéw nalezy dokonywacé¢ zgodnie z:
przepisami odrebnymi i ustalonymi w planie dla poszczegdlnych przeznaczen, minimalnymi szero-
kosciami dziatek budowlanych i minimalnymi ich powierzchniami, a takze z odpowiednimi ustale-
niami tekstowymi uchwaty.

4. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych dla terenéw
oraz terenéw drég, z uwagi na grafike i przyjeta w rysunku planu odpowiedniag grubo$¢ linii, za
punkt odniesienia tyczenia przyjmuje sig srodek osi danej linii rozgraniczajace;.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8 42.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sig stawke optat od wzrostu wartos$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci:

1) tereny MN2 - 15%;

2) tereny UK, UO, UH, Ul, UC, US, PP - 10%.

Rozdziat 13
Ustalenia koncowe

8 43.1. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy Chrzastowice.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

4. Traci moc uchwata Rady Gminy Chrzastowice Nr XLVIII/233/2002 z dnia 18 lipca 2002 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzg-
stowice obejmujacej dziatki nr 995/208 i 1045/207 potozone w Debskiej Kuzni (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 87, poz. 1172).

Przewodniczacy
Rady Gminy
Rafat Bartek
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXXI/229/2009
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 25 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Chrzastowice, wsi Debska Kuznia, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow a-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézZzn. zm.)
oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada Gminy Chrzastowice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Z ustalenn zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w
tym budowy drég, $ciezek rowerowych, kanalizacji i wodociggdéw, pocigga za sobg wydatki z bu-
dzetu gminy w zakresie realizacji zadah wtasnych.

8 2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie
budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére sa niezbedne dla prawidtowego i uporzad-
kowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze $rodkéw:

1) dochodéw publicznych gminy — podatkéw, wedtug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegodlnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumieni, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze $rodkéw wtasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.



