UCHWAELA NR XXXV11/262/09
RADY GMINY TARNOW OPOLSKI
z dnia 21 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarnow
Opolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
72004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 2007 r. Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420), art. 14 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,z 2003 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492,z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 oraz
22007 Nr 127 poz.880 ), oraz uchwat Rady Gminy w Tarnowie Opolskim: - Nr XV1/127/08
z dnia 10 kwietnia 2008 r. - Nr XVII/129/08 z dnia 12 maja 2008 r. po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Tarnéw Opolski, przyjetego uchwata Nr XI1V/91/99 Rady Gminy

w Tarnowie Opolskim z dnia 30 grudnia 1999 r., uchwala si¢ 0O nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Tarn6w Opolski, przyjetego uchwata Nr XII/75/03 Rady Gminy w Tarnowie Opolskim z dnia
27 listopada 2003 r. - zwanego dalej planem.

2. Zmiang planu obejmuje sig:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania 10 wyodr¢bnionych terendow, potozonych
w roznych miejscach Tarnowa Opolskiego, wskazanych na rysunkach zmian planu
w skali 1:1000;

2) odpowiednia czg$¢ ustalen ogolnych i szczegdtowych w zakresie:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i organizacji
Imprez masowych

b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

c) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w tym
ustalen szczegdtowych w zakresie gospodarki $ciekami,

d) zasad ochrony srodowiska i przyrody,
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e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

f) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

3) przepisy przejsciowe i koncowe.
3. Integralna cze¢scia niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) zataczniki nr 1 — 7, rysunki zmiany planu w skali 1:1000, oznaczone jako rys.1 — rys.7,

2) zalacznik nr 8 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

3) zatacznik nr 9 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia, zasad obstugi komunikacyjnej
oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania:

1) terenu przedstawionego na rys. 1, potozonego w rejonie ulic:Gen. Zawadzkiego, Celnej,
Fiotkowej, Tulipanowej, Stonecznikowej, Rozanej i Krokusowej, oznaczonego
wczesniej jako teren specjalistycznej produkcji zwierzecej (RP), teren dziatalnosci
gospodarczej (DG), teren zieleni izolacyjnej (Z1), teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren lasow (LS), teren stacji transformatorowej (ET); zmiana
przeznaczenia na: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1, tereny
elektroenergetyki (stacji transformatorowych) ET, teren lasow ZL;

2) terenu przedstawionego narys. 1, potozonego u wylotu ulic Kani, Le$nej i Kwiatowe;j,
0znaczonego wczesniej jako teren specjalistycznej produkcji zwierzecej (RP), teren
dziatalnosci gospodarczej (DG), teren stacji transformatorowej (ET); zmiana
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-2, ;

3) terenu przedstawionego na rys. 2, potozonego pomigdzy ulicami: Nakielska, Cmentarna,
Powstancow Slaskich, oznaczonego wczesniej jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren ustug komercyjnych (UC), teren uzytkow rolnych
1 ogrodow (R); zmiana przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN-3 i teren ustug U-1;

4) terenu przedstawionego na rys. 2, potozonego przy zbiegu ulic Powstancow Slaskich
1 Ogoérkowej, oznaczonego wczesniej jako teren uzytkow rolnych i ogrodow (R); zmiana
przeznaczenia na teren zabudowy zagrodowej RM;

5) terenu przedstawionego na rys. 3, potozonego na zapleczu ul. Sw. Marcina, oznaczonego
wczesniej jako teren uzytkow rolnych i ogrodéw (R); zmiana przeznaczenia na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-4;

6) terenu przedstawionego na rys. 3, potozonego przy ul. Kopernika, oznaczonego
wczesniej jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), teren uzytkow
rolnych 1 ogrodéw (R); zmiana przeznaczenia na teren sportu i rekreacji lub teren
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej US/MN;

7) terenu przedstawionego na rys. 4, potozonego w rejonie skrzyzowania ul. Nowe;j i ul.
Koraszewskiego, oznaczonego wczesniej jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), teren ustug komercyjnych (UC), teren uzytkow rolnych
1 ogrodow (R), teren lasow (LS), teren zieleni izolacyjnej (ZI); zmiana przeznaczenia na
teren drogi lokalnej KDL w pétnocnym przedtuzeniu obwodnicy Tarnowa Opolskiego,
teren zabudowy mieszkanio-wej jednorodzinnej MN-5, teren ustug U-2, teren zieleni
izolacyjnej ZI i zieleni urzadzonej ZP;

8) terenu przedstawionego na rys. 5, potozonego przy zbiegu ul. ks. Klimasa i ul. Gen.
Zawadzkiego, oznaczonego wczesniej jako teren uzytkow rolnych i ogrodéw (R), teren
specjalistycznej produkcji zwierzecej (RP), teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN); zmiana przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-6 oraz tereny rolnicze lub zieleni urzadzonej R/ZP;

9) terenu przedstawionego na rys. 6, potozonego przy drodze taczacej ul. Powstancow Sl.
z ul. Cmentarna, 0znaczonego wczesniej jako teren uzytkow rolnych i ogrodow (R);
zmiana przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-7;

10) terenu przedstawionego na rys. 7, potozonego przy ul. Dworcowej, 0znaczonego
wczesniej jako teren uzytkow rolnych i ogrodéw (R); zmiana przeznaczenia na teren
ustug U-3.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 okreslono nowe ustalenia, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
zwylaczeniem zagadnien nie wystepujacych w obszarach zmiany planu a wymienionych

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako obowiazkowy przedmiot
planu miejscowego: terenow gorniczych, terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy,
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych, terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy, terendw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacii.

3. W zakresie nieuregulowanym niniejsza uchwata, dotyczacym sposobu zagospodarowania
terendw wymienionych w ust. 1, ich obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej -
obowiazuja nadal odpowiednie ustalenia zmienianego planu.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa:

1) tres¢ niniejszej uchwaty,
2) oznaczenia na rysunkach zmiany planu:

a) granice zmian planu,
b) przeznaczenie terenow, okreslone odpowiednimi symbolami literowymi,

c) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu, badz roznych zasadach
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zagospodarowania — scisle okreslone (obowiazujace),
d) granice strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych.

2. Linie rozgraniczajace i linie podziatow wewngtrznych, okreslone w objasnieniach
rysunkow planu jako orientacyjne, moga by¢ korygowane w uzasadnionych przypadkach,

W sposob nie zmieniajaCy przyjetych rozwiazan urbanistycznych albo w zakresie
dopuszczonym w odpowiednich przepisach szczegotowych zmiany planu.

3. Dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow nieruchomosci gruntowych takze w innych
miejscach niz wskazano na rysunkach zmiany planu pod warunkiem zachowania ustalonego
w planie podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia terenu, dostepu kazdej

z wydzielonych dziatek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiaréw nowych
dziatek w sposob umozliwiajacy ich zabudowg i zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi
warunkami zmiany planu i przepisow szczegolnych.

§ 4. 1. W granicach zmiany planu przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne objete zgoda
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr P - 2-2120/156/89

z dnia 12.02.1990 r. (dziatka 177/2 oraz fragmenty dziatek nr 177/1 1 159/2 w obrgbie
Tarnéw Opolski, o tacznej powierzchni 1,0 ha).

2. Pozostate tereny przeznaczone do zainwestowania, posiadaja zgody na przeznaczenie na
cele nierolnicze wymienione w zmienianym planie albo ich nie wymagaja.

3. Do czasu zrealizowania ustalen planu, grunty wymienione w ust. 1 i 2 nalezy uzytkowaé
w dotychczasowy sposob.

§ 5. 1. Okreslenia i nazwy uzyte w uchwale zmieniajacej plan oznaczaja:

1) budynki i urzadzenia towarzyszace — budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe, wiaty, urzadzenia techniczne naziemne
i podziemne, parkingi i inne urzadzenia zwiazane z funkcja terenu albo petniace wobec
niej stuzebna rolg;

2) front dziatki - cze¢s¢ dziatki ktora przylega do drogi z ktorej odbywa si¢ wjazd lub
wejscie na dziatke;

3) elewacja frontowa - $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

4) linia zabudowy :

a) obowiazujaca - okreslone w planie usytuowanie elewacji frontowej budynku
potozonego najblizej przylegtej ulicy, wzgledem linii rozgraniczajacej ta ulice; jest
to rownoczesnie linia nieprzekraczalna dla pozostatych budynkow na dziatce;

b) linia zabudowy nieprzekraczalna - dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii
rozgraniczajacej przylegta ulicg;

C) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy
tej samej drodze (ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:
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- w przypadku nierownej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkow od drogi
mozna wybra¢ odlegtos¢ posrednia; jezeli wyznaczona wg powyzszych zasad
linia istniejacej zabudowy jest niezgodna z przepisem szczegdlnym nalezy
zastosowac si¢ do wymagan tego przepisu;

- dopuszcza sig ustalenie innej linii zabudowy istniejacej w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej, jezeli odstepstwo zostanie odpowiednio uzasadnione w projekcie
budowlanym;

d) dopuszcza sig¢ przekroczenie linii zabudowy o ktérych mowa w punktach a, b, c,
przez wystajace elementy budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewngtrzne,
tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez przepisy techniczno-budowlane
dotyczace odlegtosci budynkéw od granic dziatki;

5) wysokos¢ elewacji frontowej budynku — wysokosé sciany frontowej budynku mierzona
od poziomu terenu przed gtownym wejsciem :

a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie
z attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu)

w elewacji frontowej;

6) dach ptaski - dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12° ;

7) ustugi nieuciazliwe - dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, nie
zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, oraz nie powodujaca uciazliwosci na sasiednich terenach zabudowy

mieszkaniowej, w szczego6lnosci :

a) emisji hatasu o poziomie przekraczajaCym normy okreslone w planie,

b) przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych

powietrze, w tym emisji nieprzyjemnych zapachow,

c) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej

3,5 tony;

8) przepisy szczegolne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, aktualne w czasie
realizacji ustalen planu.
2. Innych nazw i okres$len uzyto w nin. uchwale w znaczeniu objasnionym w zmienianym

planie albo w przepisach odrg¢bnych.

DZIAL II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
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Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego, parametry i wszkazniki ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Tereny oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-7 - przeznaczenie podstawowe:
tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z budynkami

1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami przydomowymi.

2. Dopuszczalne przeznaczenie oraz zmiany i uzupetnienia istniejacej zabudowy na terenach
wymienionych w ust. 1:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow mieszkalnych
oraz budynkow i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) ustugi nieuciazliwe prowadzone przez witasciciela nieruchomosci w lokalu uzytkowym,
zajmujacym nie wigcej niz 30% tacznej powierzchni budynku mieszkalnego
1 towarzyszacego, usytuowanym w ktéryms z tych budynkow.
3. Zabudowg terenéw MN-1 do MN-7 realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych
warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow 1 formy architektonicznej budynkdow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunkach zmiany planu jako obowiazujaca lub
nieprzekraczalna;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkéw zgodne
Z wymaganiami przepisu szczeg6lnego, przy czym dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkoéw $ciana bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy jezeli wiasciciele sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia
o pozwolenie budowlane na realizacje budynkow tak samo usytuowanych, o takiej
samej wysokosci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki
blizniacze), w takim przypadku nie dopuszcza si¢ pozniejszej zmiany lokalizacji
jednego z budynkow,

b) sytuowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu o dtugosci

nie wigkszej niz 5,5 m oraz wysokosci (mierzonej wedtug wymagan przepisow
techniczno-budowlanych) nie wigkszej niz 3,0 m bezposrednio przy granicy;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wigkszy niz
30%;

4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie w stosunku do powierzchni dziatki: nie
mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dziatce ustug — nie mniejszy niz 40%;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze
uzytkowe;
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6) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,2 m od powierzchni terenu;

7) wysokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 5 ust. 1 pkt
5) ustala si¢ jako kontynuacje wysokosci elewacji frontowych sasiednich budynkow
mieszkalnych, potozonych przy tej samej ulicy na dziatkach przylegajacych do dziatki
zabudowywanej; w przypadku roznych wysokosci dopuszcza si¢ wybor wysokosci
posredniej; wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, wznoszonego na
dziatce nie przylegajacej do innej dziatki zabudowanej przy tej samej ulicy - nie wigksza
niz4,3m;

8) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢ warunki
dotyczace sytuowania budynkow na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak
przekracza¢ 16,0 m; dopuszcza si¢ zwigkszenie tej szerokosci do nie wigcej niz 20,0 m
w przypadkach gdy front dziatki stanowi jej dtuzszy bok.

9) dach budynku mieszkalnego: stromy, dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym
nachyleniu potaci pod katem 25° - 45°, pokryty dachowka lub podobnym materiatem;

10) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego: w pierwszym budynku dla
ktorego wydano pozwolenie na budowe przy danej ulicy - rownolegte lub prostopadte
do dtuzszych granic dziatki; w kolejnych budynkach mieszkalnych realizowanych przy
tej samej ulicy obowiazuje usytuowanie jednej z kalenic takie jak w pierwszym
budynku;

11) sposo6b doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi; zaleca si¢ jednolity sposob doswietlenia poddasza w ciagach zabudowy
przy tej samej ulicy;

12) dopuszcza si¢ budowe na dziatce nie wigcej niz dwoch budynkéw towarzyszacych
jednokondygnacyjnych z dachem stromym dwuspadowym, wielospadowym lub
ptaskim, w tym garazu jedno lub dwustanowiskowego, o wysokosci mniejszej niz
budynku mieszkalnego; budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone
z budynkiem mieszkalnym; wystrdj zewngtrzny 1 materiat pokrycia dachéw budynkow
towarzyszacych dostosowac do budynku mieszkalnego;

13) dopuszcza sig ustugi nieuciazliwe prowadzone przez wtasciciela nieruchomosci
w lokalu uzytkowym zajmujacym nie wigcej niz 30% tacznej powierzchni budynku
mieszkalnego 1 towarzyszacego, usytuowanym w ktoryms z tych budynkow;

14) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw, wedtug ustalen § 13;

15) nie zezwala si¢ ha wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez przeswitow) wzdiuz

frontowej granicy dziatki, wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej
wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz 25%, wysokos¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza
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niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m.

§ 7. 1. Tereny oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych 1 hodowlanych wraz z budynkami,
urzadzeniami towarzyszacymi, ogrodami i sadami, z udziatem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2. Dopuszczalne przeznaczenie oraz zmiany i uzupelnienia istniejacej zabudowy na terenach
wymienionych w ust. 1:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych
oraz budynkow i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

3) ustugi nieuciazliwe prowadzone przez wiasciciela nieruchomosci.
3. W zabudowie zagrodowej RM obowiazuja zakazy i ograniczenia:

1) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco wptynac na srodowisko;

2) ograniczenie wielkosci chowu i hodowli zwierzat do 5 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych wedtug przepisu szczegdlnego) oraz obowiazek zapewnienia
odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat i stosowania preparatow zmniejszajacych
wytwarzanie substancji ztowonnych;

3) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych.

4. Nowa zabudowg oraz wymiang i rozbudowe (nadbudowe) budynkow na terenie RM nalezy
realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw w zakresie usytuowania, gabarytow
1 geometrii dachow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku zmiany planu jako nieprzekraczalna;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci budynkow zgodne

z wymaganiami przepisow szczegdlnych, przy czym dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynkow $ciana bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio
przy granicy jezeli wiasciciele sasiadujacych dziatek budowlanych wystapia
o pozwolenie budowlane na realizacj¢ budynkdéw tak samo usytuowanych, o takiej
samej wysokosci, podobnej funkcji oraz podobnej geometrii dachu (t.zw. budynki
blizniacze), w takim przypadku nie dopuszcza si¢ pozniejszej zmiany lokalizacji
jednego z budynkow,

b) sytuowanie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu o dtugosci

nie wigkszej niz 5,5 m oraz wysokosci (mierzonej wedtug wymagan przepiséw
techniczno-budowlanych) nie wigkszej niz 3,0 m bezposrednio przy granicy;

3) budynek inwentarski oraz $ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub
drzwiowymi nie moga by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od budynkow
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mieszkalnych oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki oraz wskaznik
powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sig;

5) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne
plus poddasze uzytkowe;

6) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich oraz budowli rolniczych - do 8,0 m
od powierzchni terenu, dopuszcza si¢ wysokos¢ wigksza tylko w przypadkach
uzasadnionych potrzebami technologicznymi;

7) poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego - ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,2 m od
powierzchni terenu;

8) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego: nie wigksza niz 20,0 m, powinna
ponadto uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowania budynkow na dziatce, ustalone
w punkcie 2;

9) geometria dachu budynku mieszkalnego: dach stromy, dwuspadowy lub wielospadowy

o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°- 45°, pokryty dachowka lub
podobnym materiatem; usytuowanie gtownej kalenicy: rownoleglte lub prostopadte do
dtuzszych granic dziatki; nie dopuszcza si¢ dachow stromych jednospadowych
(pulpitowych) i dachéw o niesymetrycznym nachyleniu potaci;

10) doswietlenie poddasza: oknami w $cianach szczytowych, lukarnami, oknami
potaciowymi;

11) zabudowg gospodarcza dostosowac cechami i stylem do budynku mieszkalnego,
odstepstwa dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi;

12) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla pojazdow, wedtug ustalen § 13.

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolami od U-1 do U-3, przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa - ustugi komercyjne i publiczne.
2. Na terenach ustug U dopuszcza si¢:

1) budowg nowych obiektow ustugowych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych,
wzbogacajacych funkcje podstawowa, z wykluczeniem przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?;

2) przebudowe i remonty budynkoéw istniejacych;

3) mozliwos¢ realizacji wydzielonych pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wiasciciela
1 pracownikow;
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4) mozliwos¢ zmiany funkcji istniejacych budynkow i urzadzen na inne funkcje ustugowe,
z wykluczeniami jak w punkcie 1).

3. Na terenach ustug U obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne lub obowiazujace, wedtug ustalen rysunkoéw zmiany
planu;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie normuje sig;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20 % powierzchni
dziatki, nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ jezeli zostanie
odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

4) nowe budynki powinny nawiazywac gabarytami i architektura do otaczajacej zabudowy,
z uwzglednieniem wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;

5) liczba kondygnacji — jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe;

6) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,5 - 1,0 m od powierzchni terenu,
z wyjatkiem przypadkéw gdy ze wzgledow technologicznych wymagany jest inny
poziom;

7) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: nie ustala sig;

8) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu

gtéwnych potaci pod katem 25° - 45°, pokryte dachéwka lub podobnym materiatem,
dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie;

9) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla
pojazdow, wedtug odpowiednich ustalen § 13;

10) w realizacji obiektow ustugowych uwzgledni¢ koniecznosé ich przystosowania do
korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem US/MN - przeznaczenie podstawowe: teren sportu

i rekreacji, teren imprez kulturalnych i masowych z zabudowa i urzadzeniami
towarzyszacymi; przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
czesci lub catosci terenu.

2. Ustala si¢ warunki i szczegdtowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu US/MN
przy realizacji przeznaczenia podstawowego (US):

1) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektow kubaturowych - 6 m od linii
rozgraniczajacych przylegte ulice,

2) liczba kondygnacji budynkow: jedna kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe,

3) dachy budynkow - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
gtéwnych potaci pod katem 25° - 45°, dopuszcza sie takze dachy plaskie;
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4) wysokos¢ obiektow niekubaturowych — nie wigksza niz 12 m;

5) forme zabudowy, elewacje, elementy $cienne i dachowe, ogrodzenia - stosowac zgodnie
z regionalnymi tradycjami, z uwzglednieniem wymagan zwiazanych z funkcja terenu,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowych oraz geometrig
dachéw: dostosowac do funkcji obiektu;

7) udziat powierzchni czynnej biologicznie: nie normuje sig;

8) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ w miarg potrzeb i mozliwosci :

a) boiska do gier sportowych,
b) kubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne i higieniczno-sanitarne,
C) zielen urzadzona z elementami matej architektury,

d) drogi wewngtrzne i parkingi;

9) przewidzie¢ urzadzenia odwadniajace, zapewniajace sprawne odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z nawierzchni boisk oraz szczelnych nawierzchni drog
wewngtrznych i parkingow;

10) do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojscia
o minimalnej szerokosci 1,5 m, przystosowane do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, poruszajace si¢ na wozkach;

11) dojscia i otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnigciu zmroku nalezy wyposazy¢
w oswietlenie elektryczne.

3. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja ustalenia
dotyczace terendow MN, okreslone w § 6.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem R/ZP - przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej - publiczne;j.

2. Przy realizacji przeznaczenia podstawowego (R) obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie dotychczasowej funkcji terenu - polowych upraw rolniczych, sadow
1 ogrodniczych upraw gruntowych;
2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i skupisk
zakrzewien $rodpolnych;
3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drog gospodarczych;
4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacCymi urzadzeniami, nie powodujace koniecznosci uzyskiwania zgody na
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przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze,

b) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych i przydroznych -
w zakresie nie zmieniajacym podstawowej funkcji terenu.

5) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego — zieleni urzadzonej (ZP)
obowiazuja ustalenia ust. 3.

3. Tereny oznaczone symbolami: ZP - tereny zieleni urzadzonej (publicznej) oraz ZI -
tereny zieleni izolacyjnej; tereny te nalezy przeznaczy¢ na szpalery drzew w poboczach
terenow komunikacji (ulic) oraz zielen parkowa i skwery z zielenia niska i srednia,

z uwzglednieniem wymagan dotyczacych strefy kontrolowanej wzdtuz gazociagu EG @ 250
4 MPa, okreslonych w § 24 ust. 2 zmienianego planu.

Rozdzial 2

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji
imprez masowych

§ 11. 1. W granicach zmiany planu ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych, powszechnie
dostepnych:

1) teren sportu i rekreacji US/MN w przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego

2) tereny komunikacji - drogi (ulice) publiczne KDD, teren zieleni urzadzonej w przypadku
realizacji przeznaczenia dopuszczalnego na terenie R/ZP.

2. W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ odpowiednie ustalenia
szczegdlowe zmiany planu dla terenow wymienionych w ust. 1, ponadto ustala si¢
mozliwos¢, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi (ulicy) lub innego terenu przestrzeni
publicznej:
1) wprowadzania elementéw matej architektury, znakoéw informacyjnych, hydrantow, kabin
telefonicznych, oswietlenia i zieleni urzadzonej - w dostosowaniu do warunkow
lokalnych;

2) lokalizowania matych obiektow ustugowych (handlowych, gastronomicznych, w tym
ogrodkow letnich) w obiektach o powierzchni w obrysie zewnetrznym nie wigkszej niz
15 m?, nie wymagajacych pozwolenia budowlanego i nie powodujacych zagrozen
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

3) umieszczania reklam nie powodujacych zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, na
nosnikach reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?, przy zachowaniu odstepu
pomigdzy poszczegolnymi nosnikami — co najmniej 50 m; ograniczenie to nie dotyczy:

a) terenu US/MN w przypadku realizacji przeznaczenia podstawowego,

b) tablic reklamowych i informacyjnych zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem
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terenow przylegajacych do przestrzeni publicznych.

Rozdzial 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. Zewngtrzne i1 lokalne powiazania komunikacyjne obszaréw zmiany planu zapewniaja
drogi publiczne o znaczeniu gminnym, z wyrdznieniem :
1) KDL - odcinek planowanej drogi gminnej — zachodniej obwodnicy Tarnowa Opolskiego

wraz z wlaczeniem do planowanego obejscia Tarnowa w ciagu drogi powiatowej nr 1712
O relacji Ozimek - Przywory, planowana klasa drogi L - lokalna, dtugos¢ odcinka
w granicach zmiany planu — 0,52 km, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,0 m.
Dostepnosé na odcinku objetym zmiana planu - ograniczona do skrzyzowan z ul. Nowa
1 ul. Koraszewskiego oraz z bocznych drog dojazdowych;

2) KDD — gminne drogi dojazdowe, istniejace i planowane, o nawierzchni twardej,
przewidywana klasa D - dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m lub
8,0 m wedtug rysunkéw zmiany planu; dtugo$¢ nowych drog wyznaczonych dodatkowo
na obszarach zmiany planu: 1,14 km, dostgpno$¢ nieograniczona.
2. Uzupetniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszarow objetych zmiana planu tworza drogi
wewnetrzne:

1) gminne - ciagi pieszo-jezdne KP,
2) drogi wewngtrzne KDW (dojazdowe, gospodarcze, rolnicze), w istniejacych lub
planowanych liniach rozgraniczajacych;

3. Szerokosci nowych drog wewngtrznych, w tym ciagéw pieszo-jezdnych KP, okreslaja
rysunki zmiany planu.

§ 13. Ustala si¢ wskazniki liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
wymaganych w granicach objetych zmiana planu terenow ustug U i US oraz w przypadku
realizowania ustug na terenach MN:

1) 2 - 4 stanowiska /100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 stanowiska
w przypadku mniejszej powierzchni niz 100 m?, lub:

2) 2 - 3 stanowiska /10 0sob jednoczesnie korzystajacych z ustug, nie mniej niz
2 stanowiska;
3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow 0sob niepetnosprawnych: 1 miejsce na
kazdych 12 miejsc parkingowych.
§ 14. 1. W obszarach zmiany planu przewiduje si¢ poprawe istniejacych warunkow
komunikacji drogowej poprzez:

1) budowg oraz remonty i przebudowg gminnych drég publicznych KDL, KDD
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1 skrzyzowan w ciagu tych drog - do uzyskania parametrow ustalonych klas,
normowanych przepisem szczeg6lnym, wedtug ustalen § 12 i rysunkéw zmiany planu,
z dopuszczeniem realizacji innego rozwiazania skrzyzowan planowanej obwodnicy KDL
z ul. Nowa 1 ul. Koraszewskiego;

2) remonty i przebudowg istniejacych drég wewnetrznych biezacych potrzeb.

2. W realizacji przedsigwzig¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzglednic:

1) potrzeby 0sob niepetnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;

2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow o ochronie
przeciwpozarowej;

3) ochrong akustyczna sasiadujacych terenow, na ktoérych obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu.

3. Budowa lub przebudowa zjazdu indywidualnego z drogi publicznej wymienionej w § 12
moze nastapi¢ po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi w drodze decyzji administracyjnej, na
warunkach okreslonych w tej decyzji.

§ 15. 1. W liniach rozgraniczajacych ulic 1 drog w obszarach zmiany planu nalezy
realizowac, stosownie do lokalnych potrzeb, zgodnie z ustalong klasa drogi i jej
parametrami:

1) ruch kotowy;

2) ruch rowerowy ($ciezki rowerowe w poboczach drog publicznych);

3) ruch pieszy (chodniki);

4) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

5) infrastrukture techniczna nie zwiazana bezposrednio z komunikacja drogowa, w tym
hydranty przeciwpozarowe;

6) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacje¢ deszczowa);

7) zielen przyuliczna.

2. Infrastrukture techniczna liniowa nie zwiazana z droga - przewody wodociagowe

1 kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, przewody sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej jako podziemne lub napowietrzne - na warunkach
uzgodnionych z wlasciwym zarzadca drogi i okreslonych w stosownej decyzji.

Rozdzial 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. W zakresie zaopatrzenia obszarow zmiany planu w energi¢ elektryczna obowiazuja
odpowiednie ustalenia planu zmienianego, z zastrzezeniem ze istniejace napowietrzne linie
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elektroenergetyczne E15KV, przecinajace kolizyjnie tereny planowanego zainwestowania
MN-1, MN-2, MN-5, U-2 i U-3 nalezy skablowa¢ na odcinkach kolizyjnych.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia obszaréw zmiany planu w wode obowiazuja odpowiednie
ustalenia planu zmienianego, przy czym:
1) w miare potrzeb przewiduje si¢ wymiane istniejacej rozdzielczej sieci wodociagowej
oraz jej rozbudowg na terenach planowanego zainwestowania, z uwzglednieniem
wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatacj¢ dodatkowych uje¢ wod podziemnych na
obszarach zmiany planu po spetnieniu warunkéw przewidzianych w przepisach
szczegolnych.

§ 18. W zakresie gospodarki $ciekowej na obszarach zmiany planu ustala si¢ nastgpujace
zasady:

1. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych - siecia kanalizacji zbiorowej, grawitacyjna

i grawitacyjno — ttoczna, do migdzygminnej oczyszczalni w Kosorowicach, przy czym:

1) przewiduje sig¢ budowg gtéwnych i rozdzielczych przewodow sieci kanalizacyjnych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem stacji zlewnych $ciekow;

2) dopuszcza si¢:

a) do czasu zrealizowania zbiorowego systemu kanalizacji budowe i czasowe
korzystanie z bezodptywowych, szczelnych urzadzen do gromadzenia sciekow,

b) budoweg indywidualnych urzadzen do oczyszczania $ciekéw (oczyszczalni
przydomowych) ze stopniem biologicznym lub réwnorzednie skutecznym
systemem oczyszczania sciekoéw, pod warunkiem ze realizacja tych urzadzen nie
naruszy ustalen decyzji administracyjnych ustanawiajacych strefe ochronna ujecia
wod podziemnych oraz nie bedzie sprzeczna z przepisami odrgbnymi,

w szczegblnosci dotyczacymi:
- 1losci $ciekow oczyszczanych (nie wigcej niz 5 m3/dobg),

- dopuszczalnych wartosci wskaznikow zanieczyszczenia oczyszczonych Sciekow,
odprowadzanych do wod 1 ziemi,

- minimalnej warstwy gruntu pomigdzy miejscem wprowadzania $ciekéw do ziemi
anajwyzszym uzytkowym poziomem wodonosnym,

- minimalnych odlegtosci elementéw oczyszczalni od granic dziatki, ulic i ciagéw

pieszych.

2. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z terendw o nawierzchni utwardzonej - do sieci kanalizacji deszczowej - krytej
1 otwartej, z wylaczeniem powszechnego korzystania z rowéw odwadniajacych jezdnie
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ulic; docelowymi odbiornikami tych wod moga by¢, oprocz kanalizacji deszczowe;j,
takze studnie i rowy chtonne, pod warunkiem zastosowania na wylotach kanalizacji
deszczowej odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikéw szlamow i piasku,
separatoréw olejow),

2) niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z posesji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej - moga by¢ odprowadzane do gruntu na wtasnym
terenie, w sposob nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

3) dopuszcza si¢ z odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
z dachow, drog wewngetrznych oraz z parkingdéw o powierzchni nie przekraczajacej 0,1
ha na terenach ustug - do wod i gruntu na wiasnym terenie nieutwardzonym, pod
warunkiem spetnienia wymagan przepiséw szczegodlnych dotyczacych wprowadzania
sciekéw do waéd lub do ziemi

3. Odprowadzanie $ciekow przemystowych - do sieci kanalizacji komunalnej, po uprzednim
podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikow zanieczyszczenia.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia obszarow zmiany planu w energi¢ cieplna obowiazuja
odpowiednie ustalenia planu zmienianego, przy czym:

1) przewiduje si¢ ogrzewanie z wiasnych zrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych
nosnikow energii (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna) lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta opalanych paliwami statymi;

2) dopuszcza si¢ indywidualne korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych
w systemie bezprzewodowym, w tym magazynowanie wymienionych paliw
w nadziemnych 1 podziemnych zbiornikach, lokalizowanych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych.

§ 20. W zakresie telekomunikacji na obszarach zmiany planu obowiazuja odpowiednie
ustalenia planu zmienianego.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami statymi na obszarach zmiany planu obowiazuja
odpowiednie ustalenia planu zmienianego, przy czym odpady w postaci mas ziemnych
z wykopow budowlanych nalezy przeznaczy¢ do ksztattowania powierzchni terenéw
inwestycji oraz do rekultywacji terenéw zdegradowanych na terenie gminy.

§ 22. 1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskich napig¢, napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty
towarzyszace tym sieciom - nalezy sytuowa¢ w pasach rozgraniczenia ulic i drog, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcami drog.

2. Dopuszcza sig¢ przeprowadzenie przewodow o ktorych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, szaf
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telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni) a takze nowych kablowych

i napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia - na nieruchomosciach
gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami lub na terenach rolniczych R, w uzgodnieniu
zwlascicielami tych nieruchomosci.

Rozdzial 5

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 23. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody na obszarach zmiany planu
obowiazuja ustalenia dotychczasowe, przy czym:

1) okreslenie: ,przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych
zawsze wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko” zastepuje
si¢ okresleniem: ,przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko”,

2) okreslenie: ,przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko” zastepuje si¢
okresleniem: ,przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko”,

3) na obszarach zmiany planu odstepuje si¢ od zakazu lokalizowania indywidualnych
urzadzen do oczyszczania $ciekow ustalonego w § 31 ust. 1 pkt 3 planu zmienianego,
zastepujac ten zakaz ustaleniami § 18 ust.1 pkt 2.b niniejszej uchwaty,

4) realizacja przedsigwzi¢¢ wymienionych w punkcie 1 1 2 wymaga wcze$niejszego
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie i w sposob okreslony
w odpowiednich przepisach szczegdlnych,

5) stwierdzone oddziatywanie na srodowisko przedsiewzig¢ wymienionych w punkcie 1 i
2 powinno by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czgstotliwoscia
wynikajaca z przepisow szczegolnych oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to
2wtaszcza oddziatywan na wody podziemne, powietrze i klimat akustyczny,

6) w § 31 planu zmienianego dopisuje si¢ na koncu ustgp 4 o brzmieniu: ,w strefach
ochronnych ujecia wod podziemnych ,,Tarnéw Opolski” obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wymienione w decyzji administracyjnej ustanawiajacej te strefy”.

Rozdzial 6

Zasady ochrony dzidzictwa kulturowego i zabytkow, w tym terenow i obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegolnych

§ 24. W zakresie zasad ochrony srodowiska kulturowego na obszarach zmiany planu
obowiazuja odpowiednie ustalenia planu zmienianego z nast¢pujacymi zastrzezeniami:
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1. Lista obiektéw zabytkowych wymienionych w zmienianym planie podlega weryfikacji

1 ujeciu w gminnej ewidencji zabytkow o ktérej mowa w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
wymaga zachowania bryty obiektu i dachu co do ksztattu i rodzaju materiatu, podziatow

w elewacji, formy stolarki okiennej 1 drzwiowej, wystroju architektonicznego; prace
projektowe, remontowe oraz zamiar rozbudowy i przebudowy tych obiektow podlegaja
opiniowaniu przez organ konserwatorski - Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

3. Wszelkie prace w obiektach zabytkowych i roboty ziemne na obszarach
udokumentowanych stanowisk archeologicznych, oraz w ich bezposrednim otoczeniu,
wymagaja uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow i uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego.

4. Nawarstwienia kulturowe 1 przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robot
ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow szczegdlnych; w razie ich odkrycia nalezy
wstrzymac roboty mogace je uszkodzi¢ oraz niezwtocznie zawiadomi¢ Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy Tarnéw Opolski.

Rozdzial 7

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25. 1. Scaleniem i podziatem nieruchomosci nalezy obja¢ tereny przeznaczone pod
planowane zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1
(czes¢), MN-2, MN-3, MN-5, wraz z ulicami: KDL, KDD oraz drogami wewngtrznymi
KDW i KP.

2. Wtdrny podziat terenow wymienionych w ust. 1 nalezy przeprowadza¢ zgodnie

z ustaleniami rysunku planu, dopuszczalne sa korekty granic oznaczonych w planie jako
orientacyjne, nie zmieniajace zasadniczych cech podziatow projektowanych.

3. W zakresie minimalnej powierzchni i szerokos$ci dziatki zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obowiazuja odpowiednie ustalenia zmienianego planu.

4. Szczegdtowy zakres i kolejnos¢ scalen ustala Wojt Gminy Tarnéw Opolski.

DZIAL I11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 1

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania
terenow

§ 26. Do czasu zrealizowania ustalen zmiany planu, tereny nim objete nalezy uzytkowaé
w dotychczasowy sposob - jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami
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szczegOlnymi.

Rozdzial 2

Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 27. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terenow
oznaczonych w planie symbolami :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN 15 %;

2) tereny zabudowy zagrodowej - RM 15 %;

3) tereny zabudowy ustugowej - U 25 %;

4) teren przeznaczenia alternatywnego, oznaczony jako - US/MN 5 %;
5) teren sportu i rekreacji - US 5 %;

6) tereny rolnicze — R 5 %;

7) tereny zieleni urzadzonej - ZP 5 %

8) teren przeznaczenia alternatywnego oznaczony jako - R/ZP 5 %;
9) tereny zieleni izolacyjnej - ZI 5 %;

10) tereny drog publicznych - KDL, KDD 5 %;

11) tereny drog wewngtrznych — KDW, KP 5 %;

12) tereny elektroenergetyki (stacje transformatorowe) - ET 5 %;

Rozdzial 3

Postanowienia koncowe

§ 28. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowiaCymi zadania witasne
gminy Tarnéw Opolski, sa w granicach zmiany planu:

1) budowa, rozbudowa i przebudowa gminnych drég publicznych: KDL i KDD;
2) przebudowa gminnych drog wewnetrznych KDW ciagow pieszo-jezdnych KP;
3) rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagoweyj;

4) budowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej;

5) urzadzenie terenow zieleni publicznej (ZP);

6) budowa, rozbudowa i przebudowa obiektow sportu i rekreacji na terenie US/MN.
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§ 29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Tarndw Opolski, przyjety
uchwata Nr I11/16/02 Rady Gminy w Tarnowie Opolskim z dnia 30 grudnia 2002 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr 12 z 2003 r. poz. 314 ) traci moc w zakresie
wskazanym niniejsza uchwata.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnéw Opolski.

§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz
na stronie internetowej Gminy Tarnow Opolski.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Tarnéw Opolski

Rudolf Urban
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Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
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Rozstrzygnigecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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