UCHWALA NR LIII/799/10
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa,
obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow
Slaskich, Rodziewiczéwny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego uchwalonego Uchwala Nr XXIII/316/08
Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008r.

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr
142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
7 2003r. Nr 80, poz.717 i Nr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz.128 1 Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1453 oraz z 2009r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz.1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust.1
w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80 poz. 717, z2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa, Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy
Nysa w zakresie obejmujacym cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego,
Powstancow Slaskich, Rodziewiczowny, Krasinskiego, Zwyciestwa i Pitsudskiego, uchwalonego Uchwala Nr
XXIII/316/08 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008r.

2. Integralna czgsécig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sq zataczniki do uchwaty:
1) nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000,

2) nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

2) planie — rozumie sig¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 ust.
1 niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem do niniejszej uchwaty,
przedstawiony na mapie ewidencyjnej z elementami sytuacyjno-wysokosciowymi w skali 1 : 1000,

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem,

6) funkcji podstawowej — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczona do lokalizacji w danym terenie, ktdra
w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca, a wprowadzenie zagospodarowania uzupetniajacego jest
dopuszczalne pod warunkiem spelnienia dodatkowych uwarunkowan, okreslonych w niniejszej uchwale,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna lokalizowaé
na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z nim,
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8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca obszar od strony ulicy, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi
i sieciami uzbrojenia terenu; linia ta odnosi si¢ do nowo projektowanych budynkéw i budowli; linii tej nie
moga przekroczy¢ elementy zabudowy powyzej odlegtosci dopuszczalnych dla okapow, gzymsow, balkonow,
galerii, werand, tarasow, schodow zewnetrznych itp. wedlug przepisow odrgbnych; ww. wymog nie dotyczy
obiektow 1iurzadzen zlokalizowanych ponizej poziomu istniejacego terenu; dla istniejacych budynkow
dopuszcza sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w licu frontowej $ciany budynku,

9) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢, na ktorej musi by¢ usytuowane co najmniej 80%
dlugosci zewnetrznych $Scian frontowych budynkoéw, a pozostate 20% moze by¢ cofnigte w glab dziatki,

10) dachach wielospadowych — rozumie si¢ przez to dachy o wigcej niz dwdch potaciach,

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkow istniejacych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej, do
powierzchni tej dziatki,

12) froncie dzialki - rozumie si¢ przez to granice dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktorej
odbywa sig obstuga komunikacyjna tej dziatki lub linig¢ rownolegta do osi drogi publiczne;j,

13) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia techniczne iuzupelniajace
zwiazane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci, przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu
lub gromadzeniu $ciekdw,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow,

¢) elementy komunikacji wewngtrznej - drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

d) zielen ozdobna i urzadzona oraz oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

¢) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia pethiace stluzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

14) ustugach — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana zobstuga ludnosci
w dziedzinach:

a) oSwiaty,

b) zdrowia i opieki spoteczne;j,

¢) sportu, rekreacji i wypoczynku;

d) kultury i rozrywki,

e) administracji publiczne;j,

f) organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,
g) handlu detalicznego i drobnego hurtu,
h) gastronomii,

1) rzemiosla,

j) finanséw, ubezpieczen,

k) komunikacji, tacznosci,

1) dziatalnosci stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych,
consultingowych, instytucji gospodarczych, oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio,
a maja charakter ustugi,

15) uslugach publicznych — rozumie si¢ przez to funkcje terendow iobiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga z funduszy publicznych, ktére maja charakter ustug ogdlnospotecznych, realizowanych w ramach
zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze
negocjacji przez administracj¢ rzadowa,
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16) ustlugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to dziatalnosci realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy
niepublicznych,

17) ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nalezy do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

18) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie powoduje
obnizenia standardow jakosci Srodowiska (halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami) poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym, anie wymienione oraz nie zdefiniowane w ust. 1 niniejszego
paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Zakres ustalen planu

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.

6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

7. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odregbnych.

8. Szczegdlowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.

10. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
11. Tereny stuzace organizacji imprez masowych.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

13. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Obowiazujace ustalenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) linie rozgraniczajace uktadu komunikacyjnego - drog i placow wraz z ich oznaczeniami,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) obowiazujace linie zabudowy,
7) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
8) oznaczenia obiektéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, objetych ochrona konserwatorska.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

3. Na terenie opracowania planu obowiazuja ustalenia przepisow odrgbnych oraz innych obowiazujacych
decyzji.

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
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1. Zasady rozgraniczania terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

- dopuszcza sig¢ wuzasadnionych przypadkach korekte obowiazujacych linii rozgraniczajacych drog
publicznych i niepublicznych o 2 m w kazda strong.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania teren6w obowiazujace na obszarze obj¢tym planem:

1) na obszarze objetym planem tereny stuzace organizacji imprez masowych wyznacza si¢ na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, US, UK/UO,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw reklamowych i ogloszeniowych w ramach systemu informacji miejskiej
lub zorganizowanego systemu reklam komercyjnych jedynie na terenach przestrzeni publicznej,

3) dopuszcza si¢ umiejscawianie na budynkach iogrodzeniach posesji tablic informacyjnych instytucji lub
szyldow dot. dziatalno$ci ustugowej w danym obiekcie, z zachowaniem waloréw estetycznych obiektu,

4) zachowanie, odtworzenie iuzupetnienie zadrzewien (w tym szpaleréw zieleni wysokiej), z dopuszczeniem
likwidacji ro$lin, jezeli wynika ona z ochrony przyrody, zapewnienia bezpieczenstwa lub z kolizji z lokalizacja
projektowanych ulic i placow oraz ustug publicznych;

5) dopuszcza si¢ utworzenie nowych ciagéw zieleni izolacyjnej wzdhuz drogi gtéwnej - ul. Zwycigstwa.
3. Zasady sytuowania zabudowy obowiazujace na obszarze objetym planem:

1) na terenach, dla ktéorych na rysunku planu nie wskazano linii zabudowy, ustala si¢ dla nowej zabudowy
minimalng odlegtos¢:

a) od zewnetrznych krawgdzi jezdni ulic gldéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(G) — 25 m,
b) od zewngtrznych krawedzi jezdni ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) — 12 m,
¢) od zewngetrznych krawedzi jezdni ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) — 10 m,

d) od zewngtrznych krawedzi jezdni ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) -
6 m,

e) od zewnetrznych krawedzi jezdni ulic pieszo-jezdnych i ciagéow pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KPJ i KP — 5 m,

f) od zewngtrznych krawedzi wod srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS — 4 m,

2)dla istniejacych budynkow zlokalizowanych w odleglo$ci mniejszej niz odleglosci okreslone powyzej
dopuszcza sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w licu frontowej $ciany budynku,

3)dla zabudowy uzupelniajacej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, obowiazuja przepisy odrgbne,

4) dopuszcza sig sytuowanie budynku bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi i pod warunkiem,
ze na sasiedniej dziatce beda lokalizowane budynki o tej samej funkcji,

5) w pasie terenu pomigdzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulicy nalezy lokalizowaé:
a) ogrodzenia,
b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki na odpady,
¢) utwardzone wjazdy na teren dziatki, doj$cia do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,
d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Dopuszcza si¢ na terenach ustugowych 1izieleni urzadzonej lokalizacje tymczasowych obiektow
plenerowych stuzacych obstudze imprez kulturalnych, handlowych i sportowych.

5.Na obszarze objetym planem ustala si¢ jako tereny przestrzeni publicznych tereny drog publicznych
oznaczone symbolami KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D), KDPJ, wzdluiz ktéorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢
ogrodzenia przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
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1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagow ogrodzen wzdluz drog publicznych winny charakteryzowac sig
wzajemnie dostosowanymi formami i wysoko$ciami ogrodzen poszczegdlnych poses;ji,

2) lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, a w
szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury, elementow reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicznych nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

§ 6. Ogolne zasady rozwoju infrastruktury technicznej

1. Liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach zabudowanych nalezy sytuowac¢ pod ziemia,
w liniach rozgraniczajacych ulic (z wylaczeniem jezdni) po uzgodnieniu z ich zarzadcami.

2. Na terenach niezabudowanych nalezy lokalizowa¢ infrastruktur¢ techniczna nie zwiazana z potrzebami
zarzadzania drogami i potrzebami ruchu drogowego poza pasem drogowym (w miejscach gdzie istnieje taka
mozliwos$c).

3. W sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi badz wzgledami bezpieczenstwa, dopuszcza sig
prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod
warunkiem zachowania ustalen przepisow odregbnych i po uzgodnieniu z wlascicielami terenow.

4. Prowadzenie odcinkdw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dost¢pnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji sieci.

5. W obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wraz z drogami dojazdowymi, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Realizacja ukladu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego.

7. W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu
o sporzadzone dokumentacje techniczne, uzgodnione z zarzadcami ulic,

2) wydzielanie dziatek na nowe tereny infrastruktury,

3) lokalizacje¢ budowli i urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej, w tym przystankow i zatok autobusowych,
4) lokalizacjg $ciezek rowerowych,

5) lokalizacj¢ miejsc postojowych uzgodnionych z zarzadcami ulic.

8. Inwestycje 1izmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energi¢ elektryczna, siec
telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji urzadzen technicznych wymagaja uzgodnienia
z zarzadcami sieci.

9. Istniejace sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej moga podlega¢ likwidacji, modernizacji
i rozbudowie.

§ 7. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie zaopatrzenia w wodg

1. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny stuzace zaopatrywaniu w wode, oznaczone na rysunku
planu symbolem W.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie dla celow socjalno-bytowych, ustugowych i przeciwpozarowych poprzez odcinki
istniejacego i projektowanego systemu wodociagowego na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci.

3. Ustala si¢ wymiang odcinkow sieci wodociagowej, ktore ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan
techniczny nie pozwalaja na dostawe wody (w odpowiedniej ilosci 1 odpowiednim ci$nieniu) do terendw objetych
planem.

4. Ustala sig lokalizacj¢ rozdzielczej sieci wodociagowej, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi
(hydrofornie, zbiorniki wyréwnawcze) na terenach zabudowanych lub przewidzianych do zabudowy, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig strefy ochrony bezposredniej ujecia wod, w granicach dzialek oznaczonych na rysunku planu,
w ktérych zabrania si¢ robot iczynnos$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 8. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie gospodarki Sciekowej

1. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych iprzemystowych oraz woéd opadowych
i roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji.

2. Dla terendéw nieskanalizowanych przewiduje si¢ rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, woéd powierzchniowych oraz
podziemnych.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikdbw na nieczystoSci ptynne na terenach
skanalizowanych.

5.Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych do istniejacych elementéw odwodnienia terenu, poprzez stosowanie urzadzen stuzacych
oczyszczaniu, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

6. Ustala sie obowigzek wstepnego oczyszczenia i odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych
i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni w tym drog i parkingow,
narazonych na skazenie substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
warunkami okre§lonymi przez zarzadceg sieci.

§ 9. Obstuga obszaru objgtego planem w zakresie gospodarki odpadami

Ustala si¢ obowiazek gromadzenia i utylizacji statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z przyjetym na
terenie gminy planem gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczego6lnosci:

1) nalezy gromadzi¢ stale odpady w szczelnych pojemnikach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych,

2) zabrania si¢ umieszczania zuzytego sprzgtu tacznie z innymi odpadami,

3) miejsca na pojemniki ikontenery stluzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy ostonic
ogrodzeniem petnym lub zywoptotem o wysokosci co najmniej 1,5m,

4) nalezy wyznaczy¢ miejsca segregacji odpadow statych na terenach publicznych.
§ 10. Obstluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w ciepto

1. Ustala si¢ nakaz wykorzystywania nieuciazliwych zrodet ciepta (energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych ekologicznych zrodet energii cieplnej), spetniajacych wymagania przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

3. W przypadku zorganizowanego systemu ogrzewania ustala si¢ rozprowadzenie ciepla poprzez podziemne
sieci cieplownicze.

§ 11. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w gaz
1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez odcinki istniejacego i projektowanego systemu rozdzielczego.

2. Rozbudowa, przebudowa oraz remont rozdzielczej sieci gazowej na terenach istniejacego inowego
zainwestowania powinna przebiega¢ wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, uzgodnionych przez zarzadce
sieci.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég iulic
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog i ulic.

4. Dopuszcza sig¢ realizacjg sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dzialek wlasnosciowych
inwestorow.

5. Prowadzenie odcinkow sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wlascicielami
nieruchomosci, wymaga formalno-prawnego ustalenia zasad dost¢pnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji sieci.

§ 12. Obsluga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
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1. Dla zasilania terendw nowego zainwestowania ustala si¢ rozbudowe i budowe kablowej sieci elektrycznej
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi. z zachowaniem normatywnych odlegltosci od budynkow i innych
sieci infrastruktury podziemnej inapowietrznej, w liniach rozgraniczajacych drog iulic, poza pasem jezdni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w rejonach intensywne;j istniejacej
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci.

3. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub likwidacjg istniejacych stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych typu wiezowego lub kontenerowego,
z wykluczeniem stacji stupowych, zlokalizowanych na terenie wiltasnym inwestora lub na terenach innych
nieruchomoséci w uzgodnieniu zich wiascicielami, po formalnym ustaleniu zasad dostgpnosci terenu, w celu
zapewnienia dojazdu do urzadzen elektroenergetycznych.

5.W przypadku zaistnienia ewentualnych  kolizji  projektowanych  obiektow  zurzadzeniami
elektroenergetycznymi dopuszcza si¢ zmiang przebiegu funkcjonujacych odcinkéw sieci lub ich kablowanie;
wszelkie przebudowy sieci elektroenergetycznej beda realizowane na koszt inicjatora zmian, w oparciu o warunki
przebudowy i uzgodnienie z zarzadca sieci.

6. Ustala si¢ strefy techniczne ograniczonego uzytkowania wzdluz przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej - pasy wolne od zabudowy i zadrzewienia umozliwiajace eksploatacje sieci z uwzglgdnieniem
dojazdu:

1) wzdhuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m (2 x 8 m po obu stronach od osi linii),
2) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m (2 x 3 m po obu stronach od osi linii),
3) dla stacji transformatorowych — pas terenu o szerokosci 1,5 m wokot obrysu stacji,
4) w przypadku skablowania linii §redniego napigcia, ustalenia pkt 1 1 2 traca moc.
§ 13. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna

1. Dopuszcza si¢ rozbudowg kablowych przewodoéw telekomunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci oraz technicznymi warunkami przylaczenia operatorow.

2. Ustala si¢ wymog lokalizowania sieci telekomunikacji w kanatach.
§ 14. Obstuga obszaru objetego planem w zakresie melioracji

1. Na terenie objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej
z mozliwoscia jej przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ciekow wodnych, przebiegajacych przez poszczegdlne tereny.

3. Przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzi¢
dokumentacje¢ techniczna, zawierajaca sposob jej odbudowy.

4. Wzdhiz ciekow wodnych ustala si¢ obowiazek :

1) wyznaczenia paséw ochronnych o szerokosci minimum 3 m od brzegow ciekow w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robot konserwatorskich i remontowych;

2) zachowania stref wolnych od zainwestowania, o minimalnej szerokosci 4 m od brzegow ciekdéw, w ktorych
obowiazuje zakaz lokalizacji ogrodzen i zieleni wysokiej;

5.Na obszarach, oktorych mowa wust. 2, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych.

§ 15. Obstluga obszaru objetego planem w zakresie miejsc parkingowych

1. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc parkingowych dla nowopowstajacych obiektow:
1) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca postojowe (lub garaz) na kazdy lokal mieszkalny;
2) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsce postojowe (lub garaz) na kazdy budynek mieszkalny;
3) dla obiektow administracyjnych — 1 miejsce postojowe na kazde 50m2 powierzchni uzytkowe;j;

4) dla obiektéw handlowych i gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na kazde S0m2 powierzchni uzytkowe;j;
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5) dla hoteli, pensjonatow — 1 miejsce postojowe na kazde 2 16zka;

6) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikow;

7) dla obiektow kultury i kultu religijnego — 1 miejsce postojowe na kazdych 10 uzytkownikdw;

8) dla obiektow ochrony zdrowia — 1 miejsce postojowe na kazde 65m2 powierzchni uzytkowe;;

9) dla obiektéw o$wiaty i opieki nad dzie¢mi — 1 miejsce postojowe na kazdych 10 zatrudnionych;

10) dla sktadow, magazyndéw oraz zaktadow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;
11) dla obiektow uzytecznosci publicznej - 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej na kazde 10 miejsc.

2. Ustala si¢ obowiazek wyznaczenia miejsc parkingowych w granicach nieruchomos$ci, na ktoérej jest
realizowana inwestycja lub wliniach rozgraniczajacych drég otaczajacych teren inwestycji, po uzgodnieniu
z zarzadca drog.

§ 16. Zasady zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej

1. Na obszarze objetym planem, na osiedlu wiezowcow przy ul. Pitsudskiego, zlokalizowane jest chronione
archeologiczne stanowisko nr 7 w miejscowos$ci Nysa; nr 28 na obszarze AZP 94-31 - §lad osadnictwa
poéznosredniowiecznego; luzne znalezisko grota zelaznego wtoczni przechowywane w muzeum w Nysie.

2. W obrgbie stanowiska archeologicznego wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Opolskim
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. W przypadku odkry¢ archeologicznych podczas prowadzenia robot budowlanych, roboty te nalezy
wstrzymac¢ i powiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Na obszarze objetym planem ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow:

1) kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Bolesnej przy ul. M. Rodziewiczowny 1; (nr karty 350),
2) dom mieszkalny przy ul. J. Dtugosza 7; (nr karty 196),

3) dom mieszkalny przy ul. J. Fatata 2; (nr karty 202),

4) studnia przy ul. Lelewela 7; (nr karty 241),

5) dom mieszkalny przy ul. Prusa 3; (nr karty 348),

6) dom (siedziba PGK "EKOM?”) przy ul. Pitsudskiego 32; (nr karty 308),
7) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 3; (nr karty 366),

8) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 5; (nr karty 367),

9) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 9; (nr karty 368),

10) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 14; (nr 369),

11) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 18-20-22-24; (nr karty 370),
12) dom mieszkalny przy ul. H. Sienkiewicza 30-32; (nr karty 371),

5.Dla obiektow objetych ochrona konserwatorska przy przebudowie, rozbudowie iremoncie elewacji
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie dotychczasowych granic dziatek,

2) zachowanie proporcji gabarytéw budynku, formy dachu i stolarki okiennej,

3) zachowanie formy dachu i stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze czerwonym,

4) dopuszczenie dachéw ptaskich w budynkach gospodarczych,

5) stosowanie cokotéw tynkowanych,

6) stosowanie na elewacjach koloréw w odcieniach brazu, bezu i szarosci lub kolorystyki pierwotne;j,

6. W granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sig:
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1) zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego i charakteru zabudowy,
2) utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej,

3) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy oraz
kolorystyki zabudowy, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej
1 wspotczesnej,

4) uzupehienie luk w zabudowie z utrzymaniem skali zabudowy,
5) zachowanie ogrodzen wokot obiektow lub zespotow,
6) zachowanie zieleni zabytkowej,

7) wymoég modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych, z dostosowaniem wspotczesnej funkcji
do historycznej wartosci obiektow,

8) obowiazek uzgodnienia z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw dzialan inwestycyjnych
w zakresie:

a) prowadzenia prac ziemnych,

b) przeksztatcenia w obrebie bryty i formy obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
c) lokalizacji nowych obiektow w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej,

d) prac pielegnacyjnych w zatozeniach parkowych, w tym wycinka i nasadzenia zieleni.

§ 17. Zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz przepiséw
odrebnych

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP "Subzbiornik
Nr 338 Paczkéw-Niemodlin”, stanowiacego obszar wysokiej ochrony wéod podziemnych oraz w obszarze ochrony
wod powierzchniowych zlewni rzeki Nysy Ktodzkie;j.

2. Na terenie objetym planem obowiazuja, wynikajace z przepiséw odrgbnych, zakazy, nakazy i ograniczenia
dotyczace uzytkowania gruntdéw w strefie ochrony posredniej ujeé izrdédet wody pitnej dla miasta Wroclawia
ustanowionej Decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroctawiu nr RLS gw.1-053/17/74 z dnia 31 marca 1974r.

3. Na terenie objetym planem ustala sig:

1) ograniczenie ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego do granic
wlasnosci terenu, do ktorego prowadzacy dzialalno§¢ ma tytutl prawny, za wyjatkiem drég publicznych,
zwiazanych znimi urzadzen oraz obiektéw, atakze sieci infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej, gazowej 1 telekomunikacyjnej,

2) realizacja planowanych przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na S$rodowisko wg przepisow
odregbnych,

3) obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji i parkingdw w sposob uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych ichemicznych do podtoza i wod gruntowych; w przypadku wystgpowania
WwWw. zagrozen na terenach cze$ciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia
srodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczyszczen,

4) przy realizacji obiektéw budowlanych i zagospodarowaniu terenu nalezy ograniczy¢ prace niwelacyjne terenu
do niezbednego minimum, by zachowac¢ naturalne jego uksztaltowanie;

5) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy
prochniczej zczg$ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.

4. Jako tereny podlegajace ochronie przed halasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ tereny
oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MN - jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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3) MW/U, U/MN - jako tereny mieszkaniowo — ustugowe,
4) U15 - jako tereny domdw opieki spoleczne;.
§ 18. Ogodlne zasady oraz standardy podziatu terenéw na dziatki przeznaczone pod zabudowe

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenoOw objgtych postgpowaniem scalania i wtdrnego
podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalenie iwtorny podziat dziatek lub zespolow dziatek budowlanych, ktorych ksztalt,
wielko$¢, struktura wlasno$ciowa, dostgpnos¢ do drog publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie
i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie dostepnosci nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na terenie objetym planem ustala
sie:
1) obowiazek wykonywania podzialow w sposodb zapewniajacy dostep do ulicy publicznej klasy pieszo-jezdnej
lub dojazdowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dostgp do ulicy publicznej klasy wyzszej niz pieszo-jezdna lub
dojazdowa, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca.

4. W zakresie parametrow wielkosciowych nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe na terenie objetym
planem ustala sig:

1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) w zabudowie wolnostojacej — 20 m,
b) w zabudowie blizniaczej — 16 m,
¢) w zabudowie szeregowej — 8 m;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwo dla dziatek skrajnych inaroznych, o ksztattach nieregularnych lub wymuszonych
przez warunki terenowe;

3) wielkosci dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) w zabudowie wolnostojacej — 800 m? - 1000 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - 650 m? - 800 m?,
¢) w zabudowie szeregowej - S00 m? - 650 m?,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatek, o ktérych mowa powyzej, o nie wigcej niz
10%,

e) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 70° - 90°, z dopuszczeniem
odstgpstw w miejscach tukow drdg lub zakonczen dojazdow,

f) zakazuje si¢ dokonywania wtornego podziatu dzialek, o ile ustalenia Rozdzialu 2 uchwaty nie stanowig
inaczej.

4) minimalne wielko$ci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, place,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz podzialdéw majacych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych,

5) minimalne wielko$ci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatdw majacych na celu
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§19.1. MW 1- 11 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o wysokiej intensywnos$ci.

2. Na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne, dla ktérego nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw przedstawione w § 16.

3. Na terenie MW 10 (dla dziatki nr 91/4) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
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4. Dla terendéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi nieuciazliwe — wolnostojace lub lokalizowane w przyziemiach lub parterach budynkéw mieszkalnych
(uzupehiajaca funkcja ustugowa nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni uzytkowe;j istniejacych mieszkan),

3) wyklucza si¢ mozliwo$¢ uzupetnienia terenéw nowa funkcja mieszkaniowa.
5. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku zagospodarowania uzupetniajacego w postaci ustug ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) w przypadku zagospodarowania uzupelniajacego w postaci zabudowy garazowej dopuszcza si¢ wylacznie
garaze dla samochodow osobowych lub pojazdow jednosladowych, trwale zwiazane z gruntem i posiadajace
ujednolicone gabaryty iformeg architektoniczna, ktérych lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu,

3) w przypadku rozbudowy, przebudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

4) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizszych klas,

5) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

§20.1. MW 12 - 19 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o Sredniej intensywnosSci.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy uwzgledni¢
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 16.

3. Na terenie MW 18 dopuszcza si¢ dokonywanie wtornego podzialu dziatek w celu uregulowania spraw
wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudowa.

4. Na terenie MW 16 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji ustugowej bez mozliwosci rozbudowy.
5. Dla terenéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,

2) ushugi nieuciazliwe w przyziemiach lub parterach budynkéw mieszkalnych (uzupeiniajaca funkcja ustugowa
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan).

6. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ dokonywania wtornego podziatu dzialek,

2) w przypadku zagospodarowania uzupetniajacego w postaci ustug ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej od 9 m do 15 m,
4) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy mieszkaniowej do 4 tacznie z poddaszem uzytkowym,
5) w nowej zabudowie garazowe;j i gospodarczej dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,
6) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;:
a) dla dachow ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,

7) w przypadku rozbudowy, przebudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,
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8) w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej bryly i formy obiektow
z dopuszczeniem lokalizacji taraséw, pochylni i podjazdow,

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy migdzy 0,40 a 0,60,
10) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

11) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony terenow przestrzeni
publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 21. 1. MW 20 - przeznaczenie podstawowe - tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o Sredniej intensywnosSci.

2. Dla terenu tego dopuszcza si¢:
1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi nieuciazliwe w przyziemiach lub parterach budynkow mieszkalnych (uzupetniajaca funkcja ustugowa
nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan).

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia niewykorzystana pod lokalizacj¢ projektowanych budynkéw iniezbedna komunikacje
wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenia urzadzona, z wykorzystaniem w maksymalnym stopniu
istniejacego drzewostanu,

2) ustala si¢ dla calego terenu ujednolicone gabaryty iforme¢ architektoniczna zabudowy mieszkaniowej
i uzupehiajacej; nowa zabudowa powinna nawiazywac¢ do sasiadujacej zabytkowej, zabudowy wielorodzinnej
pod wzgledem wysokos$ci, ilosci kondygnacji ipotaci dachowych oraz formy dachéw, wtym ich katow
nachylenia oraz materiatu i kolorystyki ich pokrycia,

3) ustala sig kolorystyke elewacji w odcieniach brazow i szarosci oraz koloréw jasnych rozbielonych; elementy
kamienne w kolorze naturalnym,

4) wielko$¢ dzialki dla jednego budynku mieszkalnego od 1200 do 1500 m2,

5) ilo§¢ mieszkan w jednym budynku od 4 do 6,

6) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od 9 do15 m,

7) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy mieszkaniowej do 4 tacznie z poddaszem uzytkowym,
8) wysokos¢ zabudowy garazowej nie wigksza niz 4 m,

9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy migdzy 0,40 a 0,60,

10) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

11) dopuszcza si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenow
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym petnej podbudowy 0,5 m,

12) w przypadku zagospodarowania uzupelniajacego w postaci zabudowy garazowej dopuszcza si¢ wylacznie
zespOt garazy dla samochodéw osobowych, ktorych lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie
zagospodarowania terenu,

13) w przypadku zagospodarowania uzupetniajacego w postaci ustug ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§22. 1. MW/U 1do MW/U 4- przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z zabudowa uslugowa o $redniej intensywnosci, w ramach ktoérej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw ushugowych i mieszkalno-ustugowych.

2. Na terenach od MW/U 2 do MW/U4 zakazuje si¢ dokonywania wtdrnego podziatlu dziatek.

3. Na terenie MW/U4 (dla dziatki nr 22 KM 44) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
o wysokosci od 8 m do 12 m wraz z dokonywaniem wtornego podziatu dziatki.

4. Dla terendéw tych dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,
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2) ustugi nieuciazliwe w obiektach wolnostojacych.
5. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych,

2) w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej iuslugowej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

3) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach zbiorczych KD(Z) nalezy organizowaé wjazdy na drogi
nizszych klas,

4) ustala si¢ wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej od 9 m do 15 m,

5) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy uslugowej i mieszkaniowo -ustugowej od 2 do 4, w tym
poddasze uzytkowe,

6) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;j:
a) dla dachow ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,

7) w nowej zabudowie ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o spadkach
od 35° do 45°, w uktadzie symetrycznym,

8) w nowej zabudowie garazowe;j i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,8,
11) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

12) dopuszcza si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terenow
przestrzeni publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§23.1.MN 1do MN 9- przeznaczenie podstawowe tereny nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

2. Dla terendéw tych dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od 8 m do 10 m,
2) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wigcej niz 16 m,
3) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy mieszkaniowej do 2, w tym poddasze uzytkowe,

4) w nowej zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwuspadowe o spadkach od 35° do 45°, symetryczne, bez
naczotkow,

5) nie dopuszcza si¢ stosowania na elewacjach kolorow jaskrawych,
6) lokalizacja zabudowy gospodarczej w glebi dziatki,
7) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;j:
a) dla dachow ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,
8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym,
9) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

10) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

Id: SODRS-UYSOK-HVDYJ-ZTDLS-QHUXL. Podpisany Strona 13



11) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terendw przestrzeni
publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 24. 1. MN 10 do MN 93 - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej nalezy uwzgledni¢
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 16.

3. Na terenie MN 19 dopuszcza si¢ powigkszenie istniejacych, zainwestowanych dzialek budowlanych w celu
polepszenia warunkow zabudowy i doprowadzenia ich parametrow do wymagan zgodnie z §18.

4. Na terenie MN 59 dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji ustugowej bez mozliwosci rozbudowy.
5. Dla terendéw tych dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
6. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizszych klas,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od 8 m do 12 m,
3) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy mieszkaniowej do 3, w tym poddasze uzytkowe,

4) w nowej zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwu lub wiclospadowe o spadkach od 30° do 45°,
w ukladzie symetrycznym,

5) w nowej zabudowie garazowe;j i gospodarczej dopuszcza sig dachy ptaskie i jednospadowe,
6) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;:
a) dla dachow ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,
b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, w tym zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacych budynkéw,

8) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5,
10) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

11) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony terenow przestrzeni
publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§25.1. UMN 1do U/MN 9 - przeznaczenie podstawowe - tereny uslug komercyjnych z zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw ustugowych i mieszkalno-
ustugowych.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,
2) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w przypadku zabudowy mieszkalno-ustugowej iustugowej ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie
wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizszych klas,

3) ustala si¢ wysokos$¢ nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej od 8 m do 12 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej od 2 do 4 w tym
poddasze uzytkowe,
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5) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;j:
a) dla dachow plaskich nie wigksza niz 3,5 m,
b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,

6) w nowej zabudowie uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o spadkach
od 35° do 45°, w ukladzie symetrycznym,

7) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

8) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,7,
10) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

11) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony terenow przestrzeni
publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§26.1. U1 do U 14 — przeznaczenie podstawowe - tereny ustug komercyjnych.
2. Dla terendéw tych dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych,

3) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizszych klas,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej — nie wigksza niz 12 m,
5) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy ustugowej od 1 do 3,

6) w nowej zabudowie ustugowej ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°, w uktadzie
symetrycznym,

7) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe;
8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a) dla dachow ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,

9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,0,
11) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

12) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony terenow przestrzeni
publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 27. 1. U 15 - przeznaczenie podstawowe - teren ushug zdrowia - hospicjum.
2. Dla terenu tego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych,
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3) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowej — nie wigksza niz 9 m,
4) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy ustugowej od 1 do 3,
5) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigksza niz 4 m,

6) w nowej zabudowie ustugowej ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 35° do 45°, w uktadzie
symetrycznym,

7) w nowej zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,
8) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

a) dla dachow ptaskich nie wigksza niz 3,5 m,

b) dla dachow stromych nie wigksza niz 5 m,

9) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,5,
11) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

12) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysokos$¢ ogrodzen od strony terenow przestrzeni
publicznych 1,5 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 28. 1. U 16 - przeznaczenie podstawowe - teren uslug komercyjnych - myjnia samochodowa.
2. Dla terendéw tych dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) uzupehienie terenu funkcja ustug handlowych, zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wtlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) dla obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowaé wjazdy
na drogi nizszych klas,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej — nie wigksza niz 7 m,
4) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy ustugowej od 1 do 2,

5) w nowej zabudowie ustlugowej ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o spadkach od 30° do 45°, w uktadzie
symetrycznym,

6) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,0,
7) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

8) ustala sig¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terendw przestrzeni
publicznych 1,7 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 29. 1. US 1 - przeznaczenie podstawowe - teren uslug sportu i rekreacji.
2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) zamknigty obiekt sportowy,

3) ustugi gastronomii i handlu,

4) ustugi hotelowe.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wtornego podziatu nieruchomosci,
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie zespolu boisk sportowych lub placu imprez masowych o pow. trawiastej lub
syntetyczne;j,

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ hali sportowej do 3000 widzow,
4) wysoko$¢ zabudowy hali sportowej — nie wigksza niz 18 m,
5) dopuszcza si¢ realizacjg obiektow w technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu hotelowego do 60 migjsc,
7) dopuszcza sig realizacj¢ jako osobnych obiektow kubaturowych:
a) hala sportowa,
b) hotel,
¢) obiekty sanitarne i szatnie,
d) obiekty gospodarcze - obshugi zewngtrznych obiektow sportowych,
e) trybuny,
f) obiekty infrastruktury technicznej,
8) ustala si¢ nawiazanie formy dachéw w nowej zabudowie ustugowej do formy dachu hali sportowe;j,
9) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy ustugowe;j i gospodarczej — nie wigksza niz 4,
10) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow kubaturowych, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,
11) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu,

12) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wiasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

13) dopuszcza sig realizacje parkingu podziemnego,

14) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drodze zbiorczej KD(Z)1 nalezy organizowac¢ wjazdy na drogi
nizszych klas,

15) ustala si¢ minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
16) dopuszcza sig sytuowanie elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

17) ustala si¢ azurowe formy ogrodzenia, maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony terendow przestrzeni
publicznych 2,2 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m; ograniczenie wysokos$ci ogrodzenia nie dotyczy boisk.

§ 30. 1. US 2 - przeznaczenie podstawowe - teren ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terenu tego dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych, o lekkiej konstrukeji tatwej do demontazu,
2) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych,
3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenia urzadzona, w tym zielenia izolacyjna na granicy terenu,
5) dopuszcza si¢ sytuowanie elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

6) ustala si¢ azurowe formy ogrodzenia, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terendw przestrzeni
publicznych 1,7 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m; ograniczenie wysokos$ci ogrodzenia nie dotyczy boisk.

§ 31. 1. UK/UO 1 - przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury i o§wiaty.
2. Dla terenu tego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi opieki nad dzie¢mi,
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3) ustugi zdrowia,
4) ustugi opieki spolecznej,
5) lokale mieszkalne,
6) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych, o lekkiej konstrukeji tatwej do demontazu,

2) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

3) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizszych klas,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigksza niz 12 m,
5) liczba nadziemnych kondygnacji nowej zabudowy ustugowej nie wigksza niz 3,
6) ustala si¢ w nowej zabudowie ustugowej dachy o spadkach do 30° w uktadzie symetrycznym,

7)w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8,
9) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

10) dopuszcza si¢ wylacznie azurowe formy grodzenia dzialek, wtym zywoptoty; maksymalna wysokosé
ogrodzen od strony terenéw przestrzeni publicznych 1,7 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 32. 1. UK/UO 2- przeznaczenie podstawowe - teren ustug kultury i o§wiaty.
2. Dla terenu tego dopuszcza sig:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) lokale mieszkalne,

3) tereny sportowe.

3. Na rysunku planu oznaczono obiekty objete ochrona konserwatorska oraz granice strefy konserwatorskiej,
w ktorej nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przedstawione w §16.

4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnos$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i1 przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

2) w przypadku robot budowlanych w zabudowie istniejacej ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego usytuowania,
wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy dachow, w tym ich katow nachylenia,

3) kolorystyka pokrycia dachu w matowym kolorze grafitowym lub czarnym,

4) stolarka okienna biata, z zachowaniem oryginalnego podziatu stolarki,

5) cokoty tynkowane,

6) drewniane elementy $cian i konstrukcji w kolorze naturalnym lub ciemnobrazowym,
7) kamienne elementy w kolorze naturalnym,

8) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,4,

9) ustala si¢ minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

10) ustala si¢ azurowe formy ogrodzenia, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terenéw przestrzeni
publicznych 1,7 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m. § 33

§33. 1. UO 1 do UO 5 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug o$wiaty i opieki nad dzie¢mi.
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2. Dla terenu tego dopuszcza sig:
1) urzadzenia towarzyszace,
2) obiekty sportowe,
3) lokale mieszkalne.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnos$ci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw odrgbnych,

2) dopuszcza sig mozliwo$¢ adaptacji na cele mieszkan funkcyjnych dla nauczycieli, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) zabrania si¢ lokalizowania ushug uciazliwych,

4) dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gtéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizszych klas,

5) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

6) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 14 m,
7) liczba nadziemnych kondygnacji zabudowy — nie wigksza niz 3,
8) ustala si¢ dachy o spadkach do 30° w uktadzie symetrycznym,

9) w przypadku rozbudowy, przebudowy iinnych robdt budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 0,8,
11) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

12) ustala si¢ azurowe formy grodzenia dziatek, maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony terendw przestrzeni
publicznych 2 m, w tym pelnej podbudowy 0,5 m.

§ 34. 1. UP 1 do UP 4 - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych.
2. Dla terenu tego dopuszcza si¢:

1) urzadzenia towarzyszace,

2) ustugi komercyjne,

3) lokale mieszkalne.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci
nowych funkcji z wymogami obowiazujacych przepiséw odrgbnych,

2) zabrania si¢ lokalizowania ustug uciazliwych,

3) wysokos¢ nowej zabudowy — nie wigksza niz 12 m,

4) liczba nadziemnych kondygnacji — od 2 do 3,

5) dla nowej zabudowy uslugowe;j ustala si¢ dachy o spadkach do 40° w uktadzie symetrycznym;

6) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych robot budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

7) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2,

8) ustala si¢ minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
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9) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci dodatkowych miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstruke;ji tatwej do demontazu,

11)dla nowych obiektow lokalizowanych przy drogach gléwnych KD(G) izbiorczych KD(Z) nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizszych klas.

§ 35. 1. ZP 1 - przeznaczenie podstawowe - teren urzadzone;j zieleni parkowej - teren kultu religijnego

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej "B", w ktorej nalezy uwzgledni¢
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 16.

3. Dla terenu tego dopuszcza sig:
1) plenerowe obiekty kultu religijnego,
2) place zabaw dla dzieci,
3) cieki i zbiorniki wodne,
4) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na potrzeby imprez masowych,
5) obiekty matej architektury.
4. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) w przypadku plenerowych obiektow handlowych i gastronomicznych oraz plenerowych obiektow kultu
religijnego ustala si¢ wysoko$¢ nie wigksza niz 5 m, liczbg kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz 1, dachy
dwu lub wielospadowe o spadkach do 45°, w uktadzie symetrycznym,

2) intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,1,
3) wykonywanie wszelkich robdt ziemnych nalezy prowadzi¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne,

4) sieci uzbrojenia podziemnego inadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i normami,

5) uzupehiajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego.

§36. 1. ZP 2 do ZP 9 - przeznaczenie podstawowe- tereny urzadzonej zieleni parkowe;j.

2. Na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej "B", w ktorej nalezy uwzgledni¢
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 16.

3. Na terenie ZP2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w celu obstugi terenow UO1.

4. Ustala si¢ ochrong starodrzewu na terenie ZP 8 w miejscu zamknigtego cmentarza; zielen podlega ochronie
przed przeznaczeniem na inne funkcje uzytkowe.

5. Dla terendéw tych dopuszcza sig:
1) place zabaw dla dzieci,
2) cieki i zbiorniki wodne,
3) plenerowe obiekty handlowe i gastronomiczne na potrzeby imprez masowych,
4) obiekty malej architektury,
5) urzadzenia infrastruktury technicznej, utwardzone $ciezki piesze i rowerowe, utwardzone drogi gospodarcze.
6. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ w przypadku plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych:
a) wysoko$¢ nie wigksza niz 5 m,
b) liczbe kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o spadkach do 45° w ukladzie symetrycznym,
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d) intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05,
2) wykonywanie wszelkich robot ziemnych nalezy prowadzi¢ w oparciu o obowiazujace przepisy odrebne,

3) sieci uzbrojenia podziemnego inadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

4) uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy istniejacych
warto$ci srodowiska przyrodniczego.

§ 37. 1. Z1 1 do ZI 13- przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni izolacyjne;j.
2. Dla terendéw tych dopuszcza sig:
1) elementy ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu samochodowego,
2) miejsca parkingowe,
3) utwardzone $ciezki piesze i rowerowe oraz obiekty malej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia wysoka i niska,

2)dla miejsc parkingowych lokalizowanych przy drogach gltéwnych KD(G) i zbiorczych KD(Z) nalezy
organizowa¢ wjazdy na drogi nizszych klas,

3) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych i roztopowych z terenow miejsc parkingowych,
4) nie dopuszcza si¢ grodzenia dzialek.
§ 38. 1. WS 1 do WS 14 - przeznaczenie podstawowe - tereny ciekow wodnych.

2. Dla terenow tych dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia hydrotechniczne oraz melioracyjne, pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefy ochronne wzdluz ciekéw o szeroko$ci minimum 3 m od brzegéow w celu umozliwienia
prowadzenia prac porzadkowych, konserwatorskich i remontowych,

2) ustala si¢ obowiazek zachowania strefy wolnej od zieleni wysokiej izainwestowania, w tym ogrodzen,
o minimalnej odlegtosci od granicy cieku wodnego 4 m, z dopuszczeniem zmniejszenia odlegtosci ogrodzen od
istniejacych ciekow wodnych, w szczegdlnych przypadkach terenowych i wlasnosciowych.

§ 39. 1. KD(Q) 1 - przeznaczenie podstawowe - tereny drog glownych.
2. Dla terendéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia techniczne drog i ulic,
2) urzadzenia i obiekty zwigzane z utrzymaniem i obstuga komunikacji:
a) zatoki autobusowe,
b) wiaty przystankowe,
¢) $ciezki rowerowe,
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 30,0 m,
2) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
3) ustala si¢ przebudowg tacznicy drogi KD(G)1 z droga KD(G)3, z dopuszczeniem budowy ronda,

4) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widocznosci,

5) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,
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6) dopuszcza si¢ urzadzenia ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla terenow
chronionych, a w przypadku realizacji nowej zabudowy, nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ obiekty
przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego,

7) dopuszcza si¢ lokalizacjg szpaleréw zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
8) nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych, bezposrednich wilaczen z terendw przylegtych do drogi,

9) przebudowe istniejacych wlaczen nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi,

10) nie dopuszcza si¢ lokalizowania migjsc postojowych.

4. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami
1 potrzebami ruchu drogowego poza pasem drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka mozliwos$¢, moze to
nastapi¢ wylacznie w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych
ulic, dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 40. 1. KD(Q) 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny drog glownych.
2. Dla terendéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia techniczne drog i ulic,
2) urzadzenia i obiekty zwiazane z utrzymaniem i obstuga komunikacji:
a) zatoki autobusowe,
b) wiaty przystankowe,
¢) $ciezki rowerowe,
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 30,0 m,
2) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widocznosci,

4) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przylegtych,

5) dopuszcza sig urzadzenia ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla terenow
chronionych, a w przypadku realizacji nowej zabudowy, nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ obiekty
przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego,

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg szpalerow zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
7) nie dopuszcza sig lokalizowania nowych, bezposrednich wilaczen z terendw przylegtych do drogi,

8) przebudowg istniejacych wlaczen nalezy uzgadniac z zarzadca drogi,

9) nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc postojowych.

4. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami
1 potrzebami ruchu drogowego poza pasem drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka mozliwos¢, moze to
nastapi¢ wylacznie w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposodb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 41. 1. KD(G) 3 - przeznaczenie podstawowe - tereny drog gtownych.
2. Dla terenéw tych dopuszcza si¢:

1) urzadzenia techniczne drég i ulic,
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2) urzadzenia i obiekty zwiazane z utrzymaniem i obstuga komunikacji:
a) zatoki autobusowe,
b) wiaty przystankowe,
¢) Sciezki rowerowe,
3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 30,0 m,
2) szeroko$¢ jezdni oraz elementdéw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
3) ustala si¢ przebudowg lacznicy drogi KD(G)3 z droga KD(G)1, z dopuszczeniem budowy ronda,

4) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widocznosci,

5) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

6) dopuszcza si¢ urzadzenia ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia dopuszczalnych norm dla terenéw
chronionych, a w przypadku realizacji nowej zabudowy, nalezy na etapie projektowym zabezpieczy¢ obiekty
przed negatywnym wplywem hatasu komunikacyjnego,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje szpalerdw zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
8) nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych, bezposrednich wiaczen z terenow przyleghtych do drogi,

9) przebudowg istniejacych wlaczen nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi,

10) nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc postojowych.

4. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami
i potrzebami ruchu drogowego poza pasem drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka mozliwos¢, moze to
nastapi¢ wylacznie w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terendow, bez mozliwo$ci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 42. 1. KD(Z) 1 do KD(Z) 3- przeznaczenie podstawowe - tereny drog zbiorczych.
2. Dla terenéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia techniczne drog i ulic,
2) urzadzenia i obiekty zwiazane z utrzymaniem i obstuga komunikac;ji:
a) zatoki autobusowe,
b) wiaty przystankowe,
¢) Sciezki rowerowe,
d) obiekty matej architektury,
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 20 m,

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach na terenach zabudowanych zmniejszenie linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

3) szerokos$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

4) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widocznosci,

5) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,
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6) dopuszcza si¢ lokalizacjg szpalerow zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
7) nie dopuszcza si¢ lokalizowania nowych, bezposrednich wilaczen z terendw przylegtych do drogi,

8) przebudowg istniejacych skrzyzowan i wlaczen nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi,

9) nie dopuszcza si¢ lokalizowania miejsc postojowych.

4. Ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z potrzebami zarzadzania drogami
i potrzebami ruchu drogowego poza pasem drogowym, a w miejscach, gdzie nie istnieje taka mozliwos¢, moze to
nastapi¢ wylacznie w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

5. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposodb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 43. 1. KD(L) 1 do KD(L) 9- przeznaczenie podstawowe- tereny drog lokalnych.
2. Dla terenéw tych dopuszcza si¢:
1) urzadzenia techniczne drég i ulic,
2) miejsca parkingowe,
3) Sciezki rowerowe,
4) urzadzenia ochrony przed szkodliwym wptywem ruchu na terenach zabudowanych,
5) zielen urzadzona,
6) obiekty matej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum: 15 m,

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach na terenach zabudowanych zmniejszenie linii rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

3) ustala si¢ lokalizacje, przy terenach zabudowanych, obustronnych chodnikoéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

4) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
drogi,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istniejacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 44. 1. KD(D) 1 do KD(D) 32- przeznaczenie podstawowe - tereny drog dojazdowych.
2. Dla terenéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia techniczne drog i ulic,
2) miejsca parkingowe.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum: 10 m,
2) ustala si¢ lokalizacje, przy terenach zabudowanych, obustronnych chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
drogi,

4) nie zezwala si¢ na wjazd z drog o symbolach KD(D) 26 oraz KD(D)27 na droge o symbolu KD(Z)3,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacjg ustalen planu.

§ 45. 1. KPJ 1 do KPJ 24 - przeznaczenie podstawowe - tereny ciagdw pieszo - jezdnych.
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2. Dla terendéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia techniczne drog i ulic,
2) miejsca parkingowe,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty malej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum: 8 m,

2) dopuszcza sig¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni oraz ciagu pieszego w formie uliczki ruchu
uspokojonego wraz z elementami zmniejszajacymi predkos¢ samochoddw,

3) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wiasciwego zarzadcy
terenu,

4) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych ulic
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania trwatych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacjg¢ ustalen planu.

§ 46. 1. KP 1 do KP 29- przeznaczenie podstawowe - tereny ciagéw pieszych.
2. Dla terenéw dopuszcza sig:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona;

3) obiekty matej architektury.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5 m,

2) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy
terenu.

§ 47. 1. KS1 do KS 2 - przeznaczenie podstawowe - teren obstugi komunikacji samochodowej - parkingi,
garaze.

2. Dla terenéw tych dopuszcza sig:
1) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) zielen urzadzona,
3) obiekty malej architektury,
4) elementy reklamowe.
3. Zasady oraz standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wylacznie garaze dla samochodow osobowych, trwale zwigzane z gruntem i posiadajace ujednolicone
gabaryty i formg architektoniczna,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy garazowej — nie wigksza niz 4 m,

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy iinnych rob6t budowlanych w zabudowie istniejacej dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego usytuowania, wysokosci, ilosci kondygnacji, potaci dachowych oraz formy
dachow, w tym ich katow nachylenia,

4) ustala sig¢ obowiazek zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna ozdobna,

5) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wdd deszczowych iroztopowych z terenéw obstugi komunikacji oraz
sprzed garazy.

§ 48. 1. E 1 do E 22- przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych.
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2.Dla terenéw tych dopuszcza si¢ prowadzenie droég gospodarczych niezbednych do obstugi urzadzen
elektroenergetycznych.

3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ w obrebie dziatki budowlanej lokalizacj¢ jednego obiektu o maksymalnej powierzchni zabudowy 25
m2,

2) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 6 m,

3) dopuszcza si¢ azurowe formy grodzenia dziatek o wysokosci do 2 m.
§ 49. 1. W 1 do W 4- przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen zaopatrywania w wodg.
2. Dla terenu tego dopuszcza si¢:

1) prowadzenie drog niezbednych do obstugi urzadzen zaopatrywania w wodg,

2) remonty obiektow i urzadzen istniejacych.
3. Zasady oraz standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wdd
powierzchniowych,

2) w granicach ogrodzenia i poza nim obowiazuja ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposredniej
i posredniej okreslone w przepisach odrgbnych,

3) dopuszcza si¢ azurowe formy grodzenia dziatek o wysokosci do 2 m.
§ 50. Na obszarze objetym planem ustala sig tereny stanowiace zadania celu publicznego:
1) tereny drég publicznych i komunikacji, oznaczone symbolami: KD(G), KD(Z), KD(L), KD(D), KPJ, KP,
2) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: E, W,
3) tereny zieleni, oznaczone symbolami: ZP, ZI,
4) tereny ustug, oznaczone symbolami: US, UK/UO, UO, UP, UP/KS,
5) tereny ciekow wodnych, oznaczone symbolami: WS.
§ 51. Optlaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, z wylaczeniem terenow bedacych wiasnoscia
gminy:

1) dla terendow oznaczonych symbolem MN, U/MN — 20 %,
2) dla terend6w oznaczonych symbolem MW — 30 %,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 30 %,
4) dla pozostatych terenéw — 1 %.
Przepisy koncowe
§ 52. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie zustaleniami planu, pozostawia si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terendow, bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektow
budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

§ 53. Wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utratg¢ mocy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonych:

1) Uchwata Nr XLVII/521/2001 Rady Migjskiej w Nysie z dn. 25 wrzesnia 2001r. dla obszaru miejskiego gminy
Nysa wrejonie ulicy Kozielskiej w Nysie, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Opolskiego Nr 100 z dnia 25 pazdziernika 2001r., poz. 832,
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2) Uchwata Nr LII/638/2002 Rady Miejskiej w Nysie z dn. 31 stycznia 2002r. dla obszaru miejskiego gminy Nysa
w rejonie ulic Mickiewicza iPrusa w Nysie, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego Nr 21 z dnia 26 marca 2002r., poz.322,

3) Uchwata Nr XXIII/316/08 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 27 czerwca 2008r.dla obszaru miejskiego gminy
Nysa, obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow
Slaskich, Rodziewiczoéwny, Krasifskiego, Zwyciestwa i Pilsudskiego, opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 62 z dnia 22 sierpnia 2008r. poz. 1801.

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 55. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

ZASTEPCA
PRZEWODNICZACEGO
RADY

Dariusz Grabowiecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LII1/799/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznikl.jpg

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa,
obejmujacego cze¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Stowackiego, Powstancow
Slaskich, Rodziewiczowny, Krasinskiego, Zwycigstwa i Pilsudskiego

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LII1/799/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa, obejmujacego czes¢ miasta Nysy
w rejonie ulic: Mickiewicza, Zeromskiego, Slowackiego, Powstancow Slqsklch Rodziewiczowny,
Krasinskiego, Zwyciestwa i Pilsudskiego uchwalonego Uchwalg Nr XXII1/316/078 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 27 czerwca 2008r.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LII1/799/10
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik3.pdf

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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