UCHWALA NR XXXVI1/409/10
RADY MIEJSKIEJ W BIALEJ

z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw lokalizacji farmy
wiatrowej na gruntach wsi KROBUSZ — GOSTOMIA - SOLEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 ze zmianami z 2002r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
1 Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203;
7 20051. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz.
420 iNr 157, poz. 1241 oraz z2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz.
996 1 Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z uchwata nr XXI1/261/09 Rady Miejskiej w Biatej z dnia 24 lutego 2009r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow lokalizacji
farmy wiatrowej na gruntach wsi Krobusz — Gostomia - Solec, po stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biala, Rada Miejska w Bialej uchwala co
nastgpuje:

DZIAL 1.

PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw lokalizacji farmy wiatrowej na
gruntach wsi Krobusz — Gostomia - Solec, zwany w dalszej tresci uchwaty planem, obejmujacy obszar ograniczony
od wschodu powiatowa droga publiczna DP 1251 O i drogami rolnymi, od potnocy drogami rolnymi oraz linig
kolejowa nr 306 relacji Prudnik - Gogolin, od zachodu granica administracyjna gruntow sotectwa Krobusz i Solec
oraz od potudnia powiatowa droga publiczna DP 1256 O relacji Nowy Browiniec - Otoki i droga rolna relacji Solec
— Gostomia.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone sa na rysunku planu w skali 1 : 2000, zwanym w dalszej tresci
uchwaty rysunkiem planu.

§ 2. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w §1 ust. 2, jest integralna czgscia planu i stanowi zalacznik nr 1 do
uchwaty.

2. Zalacznikami do uchwaty, nie stanowiacymi ustalen planu, sa takze rozstrzygnigcia:
1)o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2)o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. W planie okreslono:
1)§ 6 - przeznaczenie terendw;
2)§ 7-13 - zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
3)§ 14 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
4)§ 15 — zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;
5)§ 16-17 - szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

6)§ 18-19 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
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7)§ 20 - zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
8)§ 21-30 — szczegotowe przeznaczenie terendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania;
9)§ 31 - sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10)§ 32 - stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1)wymaganych obowiazkowo zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie wystepuja na obszarze
objetym planem;

2)granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, granic obszarow
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji, granic terenow pod budowe wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, granic terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych, a takze granic pomnikow
zaglady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)granica obszaru obj¢tego planem;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
$cisle oraz wyznaczone orientacyjnie;

3)tereny zagrozone erozja wietrzno-wodna;

4)liniowe zadrzewienia izolacyjne i1 przeciwerozyjne, planowane;
5)liniowe zadrzewienia naturalne;

6)liniowe zadrzewienia przeciwerozyjne;

7)stanowiska archeologiczne;

8)przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem literowym;

9)planowane usytuowanie elektrowni wiatrowych wraz z zasiggiem pracy $migiet (fopat) oraz potencjalnym
zasiegiem uciazliwego oddziatywania.

2. Oznaczenia graficzne rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny, wyznaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega zmianom.
Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych wyznaczonych orientacyjnie w przypadku korekty
przebiegu lub przeptywu wod powierzchniowych, oznaczonych symbolem WS, z zastrzezeniem wymogow §23
ust. 2 pkt 1 lit. d.

§ 5. Nastgpujace pojecia stosowane w niniejszej uchwale oznaczaja:
1)drogi rolnicze — drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, nie zaliczone do kategorii drég publicznych;

2)drogi dojazdowe — drogi zapewniajace dojazd do elektrowni wiatrowych z drég rolniczych lub publicznych,
w trakcie ich realizacji i eksploatacji;

3)elektrownia wiatrowa — budowla wraz z zespotem urzadzen technicznych produkujacych energi¢ elektryczna,
wykorzystujacych do tego turbiny wiatrowe i urzadzenia przetwarzajace energi¢ mechaniczna wirnika turbiny
na energie¢ elektryczna, wraz z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z tym obiektem budowlanym i placem
montazowym;

4)farma wiatrowa — zespot elektrowni wiatrowych, stanowiacych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
iurzadzeniami technicznymi funkcjonalna cato$¢, stuzaca produkcji, przetwarzaniu i przesytaniu energii
elektrycznej, a takze sterowaniu i kontroli ich funkcjonowania;
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S)infrastruktura techniczna — sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, elektroenergetyczne SN 1NN, cieptownicze oraz inne sieci wraz zurzadzeniami na
sieciach takimi jak zbiorniki, pompownie, przepompownie, osadniki, stacje transformatorowe, stupy, wieze,
maszty 1 osprzgt;

6)infrastruktura telekomunikacyjna — w rozumieniu przepiséw odrebnych Prawa telekomunikacyjnego;

7)nosnik reklamowy — reklama w rozumieniu przepisow odrgbnych dot. droég publicznych, atakze reklamy
umieszczane na obiektach budowlanych i urzadzeniach, lub ich czesciach;

8)plac montazowy — teren niezbedny na czas budowy elektrowni wiatrowej, atakze zajgty na czas jej
eksploatacji;

9)przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, obowiazujace Polskie Normy i Branzowe
Normy oraz akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze wojewodztwa opolskiego, w tym
obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

10)teren - fragment obszaru objgtego planem, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem, liniami rozgraniczajacymi, wydziela si¢ tereny o nast¢pujacym
przeznaczeniu:

1)tereny uzytkowane rolniczo, oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) RR - tereny rolnicze, w tym tereny rolnicze na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych,
oznaczone symbolem RR(EW) (§21);

b) RZ - tereny uzytkow zielonych (§22);
2)tereny zieleni 1 wod, oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) ZN — tereny zieleni objgte formami ochrony przyrody (§23);
b) ZL — tereny lasow (§24);
¢) ZLp — tereny planowanych zalesien (§25);
d) WS — tereny wod powierzchniowych (§26);
3)tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych (§27);
b) KDL — tereny drog publicznych lokalnych (§28);
¢) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych (§29);
d) KDW — tereny drég wewnetrznych (§30);
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1)szczegdtowe przeznaczenie terenow oraz zasady ich zabudowy izagospodarowania okreslaja przepisy
szczegotowe planu;

2)przepisy ogolne i szczegblowe obowiazuja tacznie, przy czym przepisy ogolne sa nadrzedne w stosunku do
przepisow szczegolowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 7. 1. Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymagaja przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objgtym planem:

1)w przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, stosowac rozwigzania techniczne
i technologiczne minimalizujace warto$ci podstawowych uciazliwo$ci dla ludzi i sSrodowiska;
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2)dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacjg¢ elektrowni wiatrowych, w ktorych zastosowane sa najlepsze dostgpne
techniki ograniczajace emisj¢ hatasu i wibracji, emisj¢ infradzwigkéw oraz btyski stoneczne tzw. efekt
stroboskopowy.

3. Dla farmy wiatrowej ustala si¢ obowiazek wykonania monitoringu w okresie migracji wiosennej i jesiennej
nietoperzy, ktory pozwoli na oceng wptywu planowanych elektrowni wiatrowych na chiropterofaung.

4. W razie wystapienia okolicznosci wskazujacych na szkodliwy wplyw na Srodowisko przedsiewzigcia
mogacego znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wymaga ono sporzadzenia przegladu ekologicznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:
1)dopuszczalnych poziomoéw hatasu nie ustala sig;

2)hatas emitowany przez farmg¢ wiatrowa iinne Zrodla halasu nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych dla terenow:

a) w obowiazujacych planach miejscowych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku braku planu miejscowego, na granicy
dopuszczalnego zainwestowania.

2. Wzdhuiz drogi publicznej, oznaczonej symbolem KDZ, sytuowaé liniowe zadrzewienia izolacyjne,
zapewniajace ochrong przed hatasem i zanieczyszczeniami komunikacyjnymi.

3. Istniejacej iplanowanej zabudowie nalezy zapewni¢ ochrong przed promieniowaniem niejonizujacym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami na obszarze
objetym planem, w tym szczeg6lnie wod GZWP nr 332 Subzbiornik Kedzierzyn — Ghlubczyce i Doliny Kopalne;
Biate;j:

1)zakazuje sig:
a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do srodowiska, w tym rolniczego wykorzystania §ciekow,

b) czasowego sktadowania nawozéw, Srodkéw ochrony roslin oraz innych substancji, w sposdéb mogacy
zanieczyszcza¢ powierzchnig ziemi, glebg 1 wody;

2)dopuszcza sig czasowe skladowanie mas ziemnych i skalnych, pochodzacych zetapu budowy obicktow
budowlanych, sytuowanych na obszarze objetym planem;

3)powierzchnia zwartego obszaru gruntow rolnych, na ktérych w wyniku realizacji ustalen planu ustanowiony
zostanie inny niz rolniczy sposéb zagospodarowania terenu, nie moze przekraczaé¢ 0,5ha dla gruntéw rolnych I,
IT i IIT klasy bonitacyjne;j.

2. Na terenach potozonych wzdhiz koryt ciekéw wodnych:

1)zachowa¢ trwate uzytki zielone oraz zadrzewienia i zakrzewienia, wspomagajace procesy samooczyszczania si¢
wod;

2)uzupetia¢ obudowe biologiczna ciekow wodnych, ograniczajaca sptywy powierzchniowe zanieczyszczen
z terendw uzytkowanych rolniczo, ro§linnoscia zgodna z siedliskiem.

3. W trakcie budowy obiektow budowlanych, transportu materiatow i konstrukcji oraz przejazdéw sprzetu
specjalistycznego, zapobiega¢ dzialaniom i procesom powodujacym zmiany w naturalnym uksztattowaniu terenu
oraz degradacji i dewastacji gleby, w tym szczeg6lnie przed podjeciem robot budowlanych zdjaé prochniczna
warstwe gleby i wykorzysta¢ ja do zagospodarowania terenéw nieutwardzonych lub do rekultywacji gruntow
zajetych na czas budowy.

§ 10. 1. Z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami wytworzonymi podczas budowy i eksploatacji
obiektow budowlanych, wtym szczegdlnie wytwarzanymi podczas eksploatacji elektrowni wiatrowych,
postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélnosci nalezy zapewni¢ odbidr tych odpadow przez
podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia.

2. Nadmiar niezanieczyszczonych mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub przemieszczanych w zwiazku
z realizacja inwestycji na obszarze objetym planem, wykorzysta¢ gospodarczo.
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§ 11. 1. Na terenach zagrozonych erozja wietrzno-wodna, wskazanych na rysunku planu:
1)zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia $rddpolne i przydrozne;

2)na gruntach ornych stosowa¢ szerokie miedze zro$linnoScia trawiasta oraz agrotechniki zmniejszajace
zagrozenie erozja, w tym szczeg6lnie wprowadza¢ warstwicowy uktad pol i uprawy trwate;

3)stosowa¢ zadarnienia na drogach sptywu wod opadowych;

4)zakazuje sig:
a) sytuowania elektrowni wiatrowych,
b) transportu i prowadzenia rob6t budowlanych w sposéb sprzyjajacy uruchomieniu proceséw erozji,
¢) lokalizacji upraw o charakterze wielkopowierzchniowym.

2. W przypadku wystapienia niekorzystnych zjawisk erozyjnych na terenach rolniczych, oznaczonych
symbolem RR i RR(EW), wynikajacych z budowy obiektow budowlanych, transportu materiatow i urzadzen oraz
przejazdu sprzetu specjalistycznego, nalezy:

1)ustabilizowaé powierzchnig terenu i zabezpieczy¢ grunt przed erozja;
2)roboty ziemne prowadzi¢ stosujac zabezpieczenia przeciwerozyjne.
§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace elementy szaty roslinnej, wskazane na rysunku planu:
Dliniowe zadrzewienia naturalne;
2)liniowe zadrzewienia przeciwerozyjne;
3)zielen naturalng siedlisk przyrodniczych chronionych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN.

2. Podejmowane w poblizu liniowych zadrzewien, o ktorych mowa w ust. 1, roboty budowlane oraz inne
dziatania, wtym takze transport materialow 1iurzadzen oraz przejazd sprzetu specjalistycznego, nie moga
spowodowac ich zniszczenia, uszkodzenia oraz niekorzystnej zmiany warunkow ich wegetacji.

3. Na terenie siedlisk przyrodniczych chronionych, oznaczonym symbolem ZN, stosowaé zakazy i ograniczenia
okreslone w §23.

4. Dopuszcza sig usunigcie:

1)drzew, ktorych mowa wust. 1, wylacznie w przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa
1 sanitarnymi, pod warunkiem uzupetnienia liniowego zadrzewienia gatunkami zgodnymi z siedliskiem;

2)innych drzew, nie wymienionych wust. 1, w przypadku kolizji z projektowana inwestycja, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

§ 13. 1. W merytorycznie uzasadnionych punktach oznakowaé obiekty budowlane o wysokosci wigkszej niz
25m symbolami zapewniajacymi ochrong ptakow przed kolizja z nimi.

2. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkoéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska, a jezeli to nie jest mozliwe - burmistrza.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 14. 1. Stanowisko archeologiczne, wskazane na rysunku planu, obejmuje si¢ ochrona konserwatorska.

2. W obrebie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, oraz w promieniu 50m od jego granic
wszelkie roboty ziemne, zmiany sposobu uzytkowania lub zagospodarowania oraz zadrzewienie i zalesienie terenu
nalezy wyprzedzajaco zgtosi¢ i uzgodni¢ z organem wilasciwym do spraw ochrony zabytkéw oraz prowadzié je
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

3. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowac w sposob okreslony w przepisach odrgbnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Dopuszcza si¢ podzial iscalanie nieruchomo$ci w granicach obszaru objgtego planem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielenie:
1)dziatek gruntu pod urzadzenia infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,02ha;
2)dziatek gruntu pod elektrownie wiatrowe i drogi dojazdowe, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki gruntu pod jedna elektrownig wiatrowa nie moze by¢ wigksza niz 0,20ha,
z zastrzezeniem lit. b,

b) taczna powierzchnia dziatki gruntu wydzielonej pod elektrownig wiatrowa i droge dojazdowa do niej nie
moze by¢ wigksza niz 0,4%ha.

Rozdziat 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§16.1. Do ciekow wodnych irowéw melioracyjnych zapewni¢ dostgp wlasciwemu zarzadcy,
odpowiedzialnemu za ich eksploatacje.

2. Od linii brzegu ciekéw wodnych i rowoéw melioracyjnych zachowac odlegtos¢:
1)min. Sm - przy sytuowaniu wszelkich obiektow budowlanych, nie zwiazanych z gospodarka wodna;
2)min. 1,5m - przy sytuowaniu ogrodzen.

§ 17. 1. Od granicy obszaru kolejowego i osi skrajnego toru linii kolejowej, wydzielonej na rysunku planu
granica terenu zamknigtego, zachowa¢ odleglosci wymagane przepisami odrgbnymi przy sytuowaniu:

1)drzew i krzewow;

2)obiektéw budowlanych, nie zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, utrzymaniem linii kolejowej lub
obstluga przewozu 0sob i rzeczy.

2. Roboty ziemne, z wyjatkiem robot ziemnych zwiazanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja
linii kolejowe;j:
1)moga by¢ prowadzone w odleglo$ci wymaganej przepisami odrebnymi od granic obszaru kolejowego;

2)prowadzone w odleglosciach okreslonych przepisami odrgbnymi od granic obszaru kolejowego, nalezy
wykonywa¢ w kazdorazowym uzgodnieniu z zarzadcg infrastruktury kolejowe;.

3. Na gruntach sasiadujacych z terenem zamknigtym zarzadcy infrastruktury kolejowej przystuguje prawo do
ich zagospodarowania, okreslone przepisami odrgbnymi, w tym szczegdlnie prawo do sytuowania przeno$nych lub
statych zaston od$nieznych.

4. Przepisy ust. 1, ust. 2 i ust. 3 przestaja obowiazywac z dniem otwarcia terenu zamknigtego.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syteméw komunikacyjnych

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace drogi publiczne:
1)powiatowa nr 1251 O relacji Rostkowice - Krobusz, oznaczona symbolem KDZ;
2)powiatowg nr 1256 O relacji Nowy Browiniec — Otoki, oznaczong symbolem KDL;
3)gminna nr 106525 O relacji Radostynia — Solec, oznaczona symbolem KDD.
2. Dla drogi, o ktorej mowa:
1)w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ zmiang kategorii z powiatowej na gminng droge publiczna lub wewngtrzna;

2)w ust. 1 pkt 3, ustala si¢ zmiang przebiegu na relacj¢ Solec — Krobusz — Radostynia oraz dopuszcza si¢ jej
przeksztatcenie na droge wewnetrzna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Parametry izasady zagospodarowania drdég, oktorych mowa wust. 1, ustalono w przepisach
szczegdtowych.
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4. W pasach drogowych drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace wymagania:

1)zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami
lub potrzebami ruchu drogowego;

2)dopuszcza si¢ odstgpstwa od zakazu, o ktéorym mowa wpkt 1, w przypadku sytuowania infrastruktury
technicznej niezwiazanej z droga, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych i przez zarzadce drogi;

3)budowa, przebudowa lub remont istniejacej infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga wymaga zgody
zarzadcy drogi.

5. Na rysunku planu wskazuje sig¢ rezerwy terenu pod budowe i rozbudowg drog publicznych, o ktérych mowa
w ust.1, w wielkosci 10m od osi drogi KDZ oraz 7,5m od osi drogi KDL i KDD. W granicach rezerw terenowych
pod drogi zakazuje si¢ dokonywania zmian sposobu uzytkowania i zagospodarowania, ktore moga uniemozliwic
lub utrudni¢ realizacjg inwestycji drogowych.

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem zachowuje si¢ istniejace drogi:
1)wewngtrzne, oznaczone symbolem KDW;
2)rolnicze, nie wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
2. Dopuszcza sig:
1)przebudowe drogi wewnetrznej KDW i drég rolniczych;
2)budowe nowych drog rolniczych o szerokosci pasa drogowego min. 6m;
3)wykorzystanie drog rolniczych do obstugi planowanej farmy wiatrowej;
4)budowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej niezwiazanej z droga — za zgoda zarzadcy drogi.

3. Obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem - z drég publicznych, za zgoda zarzadcy drogi, oraz z drog
rolniczych i dojazdowych, powiazanych z drogami publicznymi.

Rozdziatl 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem:

1)zachowuje si¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczna, z zastrzezeniem ust. 3, z dopuszczeniem przebudowy
1 remontu;

2)dopuszcza sig sytuowanie nowej infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej;
3)planuje si¢ budowe:
a) sieci kablowych SN, taczacych poszczegolne elektrownie wiatrowe z systemem elektroenergetycznym,
b) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
niezbg¢dnych do funkcjonowania farmy wiatrowe;.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady sytuowania infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 1, na obszarze objetym
planem:

I)na terenach potozonych wzdhuiz drég infrastrukture techniczna sytuowaé w odlegtosciach okreslonych
przepisami odrebnymi;

2)dopuszcza si¢ usytuowanie infrastruktury technicznej w pasie drogowym drog na zasadach okreslonych w §18
ust. 41§19 ust. 2 pkt 4;

3)wzdhuz granicy terenu zamknigtego infrastrukture techniczna sytuawac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4)infrastrukture telekomunikacyjna, w tym szczegdlnie anteny telekomunikacyjne na konstrukcjach wiezowych,
nalezy sytuowac¢ w sposob zapewniajacy realizacj¢ planowanej farmy wiatrowe;.

3. Istniejaca infrastruktura techniczna oraz urzadzenia melioracji szczegdélowych, kolidujace z farma wiatrowa,
do przebudowy.

4. Terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publiczne;j.
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DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania

Rozdzial 1.
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 21. 1. RR i RR(EW) — tereny rolnicze, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe - grunty orne wraz z drogami rolniczymi oraz urzadzeniami melioracji wodnych;

2)dopuszczalne — farma wiatrowa, drogi dojazdowe, maszt z urzadzeniami do pomiaru mocy energetycznej
wiatru, taki trwale i pastwiska trwate.

2. W ramach przeznaczenia terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, elektrownie wiatrowe sytuowac¢ wytacznie na
terenach oznaczonych symbolem RR(EW), z zastrzezeniem w §11 ust. 1 pkt 4 lit. a.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1)zapewni¢ ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien przeciwerozyjnych;
2)zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;
3)dopuszcza sig:

a) usytuowanie farmy wiatrowej liczacej tacznie nie wigcej niz 11 elektrowni wiatrowych,

b) utwardzenie nawierzchni drég rolniczych na potrzeby transportu rolnego oraz do budowy i obstugi farmy
wiatrowej,

¢) usytuowanie sieci i urzadzen, o ktérych mowa w §20 ust. 1 pkt 3,
d) usytuowanie nosnikoéw reklamowych wzdtuz drogi oznaczonej symbolem KDZ,

e) zachowanie istniejacych isytuowanie nowych elementow matej architektury w formie kapliczek i krzyzy
przydroznych;

4)w granicach rezerw terenowych pod drogi obowiazuja ustalenia §18 ust.5.

4. Ustala sig¢ szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolem RR(EW):

1)na rysunku planu ustala si¢ usytuowanie elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2)dopuszcza sig zmniejszenie liczby elektrowni wiatrowych oraz zmiang ich usytuowania w ramach tej samej
dzialki lub, za zgoda wtasciciela, usytuowanie ich na innych dziatkach potozonych w liniach rozgraniczajacych
terendw oznaczonych symbolem RR(EW), w przypadku niekorzystnych uwarunkowan:

a) techniczno-ekonomicznych, w tym geologiczno-inzynierskich,
b) wynikajacych z monitoringéw srodowiskowych;
3)dla kazdej elektrowni wiatrowej dopuszcza sig, z zastrzezeniem w §15 ust. 2 pkt 2, wykonanie:
a) placu montazowego o wymiarach nie wigkszych niz 40x50m,
b) dojazdu z drég rolniczych lub publicznych, droga dojazdowa o szerokosci 4-8m;
4)wieze elektrowni wiatrowych wykona¢ z rur stalowych petnosciennych;
5)maksymalna moc turbiny jednej elektrowni wiatrowej — do 3,5MW;

6)calkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej — do 170m + 3%, mierzac od naturalnego poziomu terenu, w tym
wysokos¢ wiezy do 120m;

T)kolorystyka elektrowni wiatrowych — biala lub jasnoszara, harmonizujaca z otoczeniem; dopuszcza si¢
zastosowanie ciemniejszych odcieni szarosci i zieleni do wysokosci 40m na wiezy elektrowni wiatrowej;

8)na elektrowni wiatrowej zakazuje si¢ sytuowania nos$nikow reklamowych, z wyjatkiem logo producenta
urzadzen lub wlasciciela farmy wiatrowe;;
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9)elektrownie wiatrowe o$wietli¢ i oznakowaé, w celu zabezpieczenia ruchu statkow powietrznych, oraz zglosi¢
ich lokalizacj¢ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 22. 1. RZ - tereny uzytkow zielonych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

1)podstawowe — taki trwate ipastwiska trwale wraz z drogami rolniczymi oraz urzadzeniami melioracji
wodnych;

2)dopuszczalne — grunty orne, lasy, zadrzewienia i zakrzewienia, cieki i zbiorniki wodne.
2. W ramach przeznaczenia terendow, o ktorych mowa w ust. 1:
1)zadrzewienia i zakrzewienia — sytuowac jako obudowe ciekdw wodnych oraz jako §rédpolne i przydrozne;
2)zbiorniki wodne — sytuowac jako zbiorniki stuzace wyltacznie dla potrzeb rolnictwa.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1)zakazuje sig:
a) sytuowania zabudowy i nos$nikow reklamowych,

b) wykonywania robdt i podejmowania innych czynnosci, ktére naruszg lub ogranicza ciaglos¢ funkcjonalno-
przestrzenng korytarza ekologicznego,

¢) dokonywania zmian uksztaltowania terenu,
d) wykorzystania drog rolniczych do budowy i obstugi planowanej farmy wiatrowej;

2)nalezy zapewni¢ ochrong naturalnego uksztattowania gleboko wecigtej doliny rzecznej oraz zadrzewien
1 zakrzewien przywodnych.

Rozdzial 2.
Tereny zieleni i wod

§ 23. 1. ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:

l)podstawowe — nizowe laki $wieze uzytkowane ekstensywnie oraz taki trzgslicowe, stanowiace siedlisko
przyrodnicze chronione, wraz z drogami rolniczymi oraz urzadzeniami melioracji wodnych;

2)dopuszczalne — 1aki trwate i1 pastwiska trwate.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1)zakazuje sig:

a) sytuowania zabudowy i no$nikow reklamowych,

b) wykonywania robot ipodejmowania innych czynnosci, ktére zmienia sposob uzytkowania lub
zagospodarowania terenu,

c¢) dokonywania zmian uksztaltowania terenu,

d) regulacji i skracania przebiegu koryta cieku wodnego, oznaczonego symbolem WS,
¢) rozbudowy melioracji odwadniajacych,

f) wykorzystania drog rolniczych do budowy i obstugi planowanej farmy wiatrowej;

2)teren uzytkowaé w sposob zréwnowazony, zapewniajacy zachowanie i funkcjonowanie oraz odnowienie
zasobow, tworow 1 sktadnikow siedliska chronionego.

§ 24. 1. ZL — tereny lasow, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe — lasy, zadrzewienia i zakrzewienia;
2)dopuszczalne — taki trwate i pastwiska trwale, drogi rolnicze.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1)zakazuje sig:

a) sytuowania zabudowy i no$nikow reklamowych,

Id: OMTGV-ZJOKZ-ATXPG-NHWAW-JZKGY. Podpisany Strona 9



b) wykorzystania drog rolniczych do budowy i obstugi planowanej farmy wiatrowej;
2)zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia ksztalttowa¢ w sposob zgodny z siedliskiem i naturalna roslinnoscia.
§ 25. 1. ZLp — tereny planowanych zalesien, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe — zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia;
2)dopuszczalne — grunty orne, taki trwate i pastwiska trwate, drogi rolnicze.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1)zalesienia wykona¢ gatunkami zgodnymi z siedliskiem i sktadem gatunkowym roslinnosci potencjalnej;
2)dopuszcza sig sytuowanie uzytkow zielonych na gruntach o spadkach do 8%.
§ 26. 1. WS — tereny wod powierzchniowych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe — cieki wodne wraz z urzadzeniami wodnymi,
2)dopuszczalne — zbiorniki wodne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1)wzmocni¢ obudowg biologicznag strefy przybrzeznej wod gatunkami zgodnymi z siedliskiem;
2)zakazuje si¢ skracania przebiegu koryta cieku wodnego, na odcinku przechodzacym przez teren ZN.

Rozdzial 3.
Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27. 1. KDZ — teren drog publicznych, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe - droga klasy zbiorczej (Z);
2)dopuszczalne — $ciezka rowerowa.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1)szeroko$¢ pasa drogowego — istniejaca;
2)jezdnia - z dwoma pasami ruchu o szerokosci min. Sm;
3)dopuszcza sig sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drogi $ciezki rowerowej relacji Gostomia — Krobusz;
4)zielen przydrozna sytuowac jako pas zieleni zgodnej z siedliskiem, zwartej, wielogatunkowej i wielopigtrowe;.
§ 28. 1. KDL — teren drog publicznych, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe — droga klasy lokalnej (L);
2)dopuszczalne — $ciezka rowerowa.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1)szeroko$¢ pasa drogowego - istniejaca;
2)zielen przydrozna sytuowac jako pas zieleni zgodnej z siedliskiem.
§ 29. 1. KDD — teren drog publicznych, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1)podstawowe — droga klasy dojazdowej (D);
2)dopuszczalne — $ciezka rowerowa.
2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1)szeroko$¢ pasa drogowego — istniejaca;
2)jezdnia — o szerokosci min. 3,5m z mijankami;
3)zielen przydrozna sytuowac jako pas zieleni zgodnej z siedliskiem.
§ 30. 1. KDW — tereny drog wewnetrznych, dla ktorych ustala sig przeznaczenie:

1)podstawowe — drogi rolnicze.
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2. Dla drogi, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig:
1)szeroko$¢ pasa drogowego — od 6m do 15m;
2)zielen przydrozna sytuowac jako pas zieleni zgodnej z siedliskiem.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 31. 1. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje dotychczasowy sposob
ich zagospodarowania i uzytkowania.

2. Dopuszcza sig czasowe zajgcie gruntow rolnych w rejonie sytuowania elektrowni wiatrowych na potrzeby
techniczne, zwiazane z ich budowa i eksploatacja, pod warunkiem:

1)zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gleb i wod;
2)rekultywacji gruntow po zakonczeniu robot budowlanych.

3. W zasiggu pracy $migiet (fopat) elektrowni wiatrowej, dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych platform
montazowych na czas budowy lub awarii turbin wiatrowych.

4. Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 32. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate w przypadku zbycia nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ na 0%.

§ 33. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrgbne.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biale;.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Joachim Kosz

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI11/409/10
Rady Miejskiej w Bialej
z dnia 5 listopada 2010 r.
Zalacznikl1.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow lokalizacji farmy wiatrowej na gruntach wsi
Krobusz, Gostomia, Solec

Id: OMTGV-ZJOKZ-ATXPG-NHWAW-JZKGY. Podpisany Strona 11


Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/409/10
Rady Miejskiej w Biatlej
z dnia 5 listopada 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej w Bialej o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), wniesionych przez
osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw lokalizacji farmy wiatrowej na gruntach wsi
KROBUSZ - GOSTOMIA - SOLEC.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw lokalizacji farmy wiatrowej na gruntach wsi KROBUSZ — GOSTOMIA - SOLEC, w dniach od 16
wrzesnia do 14 pazdziernika 2010 roku oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosly zadnej uwagi.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Biatej, po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza Biatej,
w ktorym oswiadcza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw lokalizacji
farmy wiatrowej na gruntach wsi KROBUSZ -GOSTOMIA — SOLEC nie wptyngta zadna uwaga, uznaje za
bezprzedmiotowe postgpowanie W sprawie rozpatrzenia uwag.

Id: OMTGV-ZJOKZ-ATXPG-NHWAW-JZKGY. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVII/409/10
Rady Miejskiej w Biatlej
z dnia 5 listopada 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendow lokalizacji
farmy wiatrowej na gruntach wsi KROBUSZ — GOSTOMIA - SOLEC, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2-3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157, poz. 1240; zmiany z 2010r. Dz. U. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835 i Nr 152,
poz. 1020), Rada Miejska w Bialej przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie w sprawie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne Gminy Biata, oraz o zasadach ich
finansowania:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw lokalizacji farmy wiatrowej na
gruntach wsi KROBUSZ — GOSTOMIA - SOLEC, nie bedzie si¢ wiaza¢ zrealizacja inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. Wykonanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z realizacja planowanej
farmy wiatrowej lezy po stronie inwestora. Budowa i modernizacja innych sieci infrastruktury technicznej lezy
po stronie wtasciwych operatorow.
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