UCHWALA NR XLI1V/452/10
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

z dnia 3 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niektérych miejscowosci Gminy Grodkéw
— Wojnowiczki, Rogow, Zarow, Bogdanéw i Mikolajowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
7 20051. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2009r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043),
w zwiazku z Uchwala Rady Miejskiej w Grodkowie Nr XXXII1/360/06 z dnia 28 czerwca 2006r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niektérych miejscowosci Gminy Grodkow,
Rada Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grodkow, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nicktorych miejscowosci Gminy
Grodkéw - Wojnowiczki, Rogdéw, Zardw, Bogdandéw i Mikotajowa.

2. Plan zostal opracowany w granicach administracyjnych miejscowosci. Ustalenia graficzne niniejszego planu
zostaly przedstawione na aktualnych mapach zgodnie z zasobami geodezyjnymi. Integralna czg¢scia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego niektorych miejscowosci Gminy Grodkéw — Wojnowiczki, Rogow,
Zaréw, Bogdandw i Mikotajowa sa nastepujace zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu dla terenow zainwestowanych wsi Wojnowiczki - skala 1:2000,

2) Nr 2 - rysunek planu dla terenéw niezainwestowanych wsi Wojnowiczki - skala 1:5000,
3) Nr 3 - rysunek planu dla terenéw zainwestowanych wsi Rogow - skala 1:2000,

4) Nr 4 - rysunek planu dla terendéw niezainwestowanych wsi Rogow - skala 1:5000,

5) Nr 5 - rysunek planu dla terenéw zainwestowanych wsi Zaréw - skala 1:2000,

6) Nr 6 - rysunek planu dla terendw niezainwestowanych wsi Zaréw - skala 1:5000,

7) Nr 7 - rysunek planu dla terendw zainwestowanych wsi Bogdanow - skala 1:2000,

8) Nr 8 - rysunek planu dla terenéw niezainwestowanych wsi Bogdanow - skala 1:5000,

9) Nr 9 - rysunek planu dla terenéw zainwestowanych wsi Mikotajowa - skala 1:2000,

10) Nr 10 - rysunek planu dla terenéw niezainwestowanych wsi Mikotajowa - skala 1:5000,

I1)Nr 11 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niektorych miejscowosci Gminy Grodkéw - Wojnowiczki, Rogow, Zarow, Bogdanow
1 Mikotajowa.

12) Nr 12 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty,
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2) przepisach szczegélnych - rozumie si¢ przez to aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficznymi do niniejszej
uchwaty,

4) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi,

5) ustaleniu - rozumie si¢ przez to wymagany sposob zagospodarowania terenu, rodzaj i forme¢ zabudowy oraz
sposob jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to funkcj¢ podstawowa wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie alternatywne, ktore mozna lokalizowac
na terenie niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z nim,

8) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia techniczne i uzupetniajace zwiazane
z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci i urzadzenia budowlane,

b) elementy czasowego gromadzenia i segregacji odpadow,

c¢) elementy komunikacji wewngtrznej - drogi wewngtrzne, miejsca postojowe,

d) zielen ozdobna i urzadzona oraz oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

e) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia petiace stuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca granicg terenu, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu; linia ta odnosi si¢ do nowo projektowanych budynkow ibudowli; linii tej nie moga
przekroczy¢ elementy zabudowy powyzej odlegtosci dopuszczalnych dla okapow, gzymséw, balkondéw, galerii,
werand, tarasow, schodow zewngtrznych itp. wedlug przepisow szczegdlnych; ww. wymog nie dotyczy
obiektow 1iurzadzen zlokalizowanych ponizej poziomu istniejacego terenu; dla istniejacych budynkow
dopuszcza sig nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w licu frontowej $ciany budynku,

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej,

11) dachu o polaciach symetrycznych - rozumie si¢ przez to dach wielospadowy, dwuspadowy, dwuspadowy
z naczo6tkami, zalozony na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ wjednej kalenicy; dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie lukarn, $wietlikow itp.,

12) wysokos$ci budynku - rozumie si¢ przez to wysoko$¢ budynku liczong od $redniego poziomu istniejacego
terenu do najwyzej potozonej krawedzi lub kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z obstuga ludnosci w dziedzinach:
administracji, szkolnictwa, kultury, zdrowia, sportu irekreacji, handlu detalicznego idrobnego hurtu,
gastronomii, rzemiosta, instytucji finansowych iubezpieczeniowych, siedzib jednostek spotecznych
i gospodarczych, srodkow masowej komunikacji i tacznosci oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio, a maja charakter ustugi,

14) produkcji iobsludze rolnej - rozumie si¢ przez to funkcje zwiazane z dziatalno$cia w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich oraz z dzialalnoscia obstugi rolnej (w tym obiekty
warsztatowe, bazy gospodarczo - transportowe, magazyny produktéw rolnych i srodkéw ochrony roslin),
instalacje do magazynowania lub produkcji paliw z produktow roslinnych,

15) aktywnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z funkcjami
ustug, produkcji, przetworstwa spozywczego i drzewnego, skladowania i magazynowania, rzemiosta, handlu
hurtowego, transportu iobstugi komunikacji (w tym stacje paliw oraz naprawy iobstugi pojazdow
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mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne), obstugi rolnej (w tym bazy gospodarczo - transportowe,
magazyny produktow rolnych i §rodkéw ochrony roslin), instalacje do magazynowania lub produkcji paliw
z produktow roslinnych,

16) produkcji - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja, ushugami,
przetworstwem, skladowaniem, handlem hurtowym, przetworstwem spozywczym idrzewnym, produkcja
rzemie$lnicza, magazynowaniem oraz obshuga komunikacji (w tym stacje paliw oraz naprawy i obstugi
pojazddéw mechanicznych, bazy transportowe i spedycyjne),

17) produkcji i uslugach uciazliwych - rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nalezy do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

18) produkeji i ustlugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to wszelka dzialalno$¢ gospodarcza, ktora nalezy
do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz dziatanos¢, ktoéra nie
powoduje obnizenia standardéw jakosci Srodowiska (hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami) poza terenem, do ktdrego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

2. Okreslenia uzyte w planie miejscowym, anie wymienione oraz nie zdefiniowane w ust. 1 niniejszego
paragrafu nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. Obowigzujace ogdlne ustalenia planu

1. Dla okreslenia wytycznych do realizacji projektowanych inwestycji w obszarze objetym planem, obowiazuja
ustalenia zawarte:

1) w tekscie uchwaty,
2) na rysunkach planu w skali 1:2000,
3) na rysunkach planu w skali 1:5000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) granica zainwestowania wsi,
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) granice strefy ochrony konserwatorskie;j.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.

4. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

5. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja: tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny przeznaczone pod budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz pomniki zagtady wraz ze strefami ochronnymi.

6. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazuja aktualne w momencie realizacji
inwestycji przepisy szczegoélne.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zagospodarowania terenéw

1. Nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej oraz nowe obiekty w zabudowie uzupetniajacej luki budowlane
nalezy realizowa¢ wedhlug jednorodnej koncepcji kompozycyjnej, z uwzglednieniem:

1) istniejacych walorow krajobrazowych,
2) zwartego uktadu zabudowy wsi,
3) ochrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materialow charakterystycznych dla budownictwa miejscowego,
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5) gabarytow, ksztattu i kolorystyki sasiadujacej zabudowy,

6) rodzajow dachdéw, pokry¢ potaci iuktadow kalenic w stosunku do ulic (prostopadtych lub réwnolegtych);
zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy.

2. Zasady sytuowania budynkow na obszarze objgtym planem:
1) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla nowych terenow zainwestowania ustala si¢ minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(Z) - 10 m,

b) lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(L) - 8 m,

¢) dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD(D) - 6 m,

d) pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ - 4 m,

3) dla istniejacych obiektéw ibudynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz odleglosci okreslone
powyzej dopuszcza si¢ dotychczasowa lini¢ zabudowy,

4)dla zabudowy uzupekliajacej na terenach zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy, obowiazuja przepisy szczegodlne,

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bez otwordw okiennych lub drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granicy
lub na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

6) w pasie terenu pomiedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulicy nalezy lokalizowacé:
a) ogrodzenia,
b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki na odpady,
c¢) utwardzone wjazdy na teren dziatki, dojscia do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,
d) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

e) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, badz
wzgledami bezpieczenstwa, pod warunkiem zachowania przepisow szczegélnych ipo uzgodnieniu
z wlascicielami terenow.

3. Zasady dotyczace umieszczania znakéw informacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmonizowac z charakterem miejsca lub obiektu poprzez starannie dobrany
material, wlasciwe proporcje i regularna forme,

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych moga by¢ umieszczane jedynie na elewacjach budynkow,
w ktoérych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, z dostosowaniem ich wymiaréw do gabarytow budynkow,
lecz o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

3) zakazuje si¢ umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej,

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ,,B” znaki informacji wizualnej w celach reklamowych musza
uzyskac¢ opini¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) na terenach zainwestowanych, zakazuje si¢ umieszczania reklam wielkogabarytowych typu billboard,

6) na terenach niezainwestowanych, poza liniami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam
wielkogabarytowych typu billboard, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ jako tereny przestrzeni publicznych tereny drég publicznych
oznaczone symbolami KD(Z), KD(L), KD(D), KDPJ, wzdhiz ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzenia przy
zachowaniu nastgpujacych warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych si¢ ciagow ogrodzen wzdluz drog publicznych winny charakteryzowac sig
wzajemnie dostosowanymi formami i wysoko$ciami ogrodzen poszczegdlnych poses;ji,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia wraz z cokotem nie powinna przekraczac 1,8 m,
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3) lokalizacj¢ wszelkich obiektow nie bgdacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, a w
szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury, elementow reklamowych
1 informacyjnych oraz urzadzen technicznych nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

5. Dopuszcza si¢ na terenach ustugowych, produkcyjnych i zieleni urzadzonej lokalizacj¢ tymczasowych
obiektow plenerowych shuzacych obstudze imprez kulturalnych, handlowych i sportowych.

§ 5. Ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze planu obowiazuja, wynikajace z przepisow odrgbnych, ograniczenia dotyczace uzytkowania
gruntow w strefie ochrony posredniej zlewni rzeki Nysy Klodzkiej ustanowionej decyzja Prezydenta miasta
Wroctawia nr RLS gw.1-053/17/74.

2. Przy realizacji nowych inwestycji ustala si¢ ochrong stosunkéw wodnych oraz istniejacej zieleni,
w szczegolnosci starodrzewu.

3. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego do granic wilasnosci terenu, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, za
wyjatkiem drég publicznych, zwiazanych znimi urzadzen oraz obiektow, atakze sieci infrastruktury
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjne;j.

4. Realizacja planowanych przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko wg przepiséw
szczegblnych.

5.Na obszarze objetym planem, na wyznaczonych terenach zgodnie zrysunkiem planu, dopuszcza si¢
lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz masztow o wysokosci powyzej 50 m.

6. Lokalizacja farm wiatrowych bedzie mozliwa wylacznie w przypadku, gdy przeprowadzony wstepnie
monitoring nie wykaze znaczacego negatywnego wptywu realizowanej inwestycji na ptaki i nietoperze.

7. Na obszarze objetym planem tereny zdegradowane, wymagajace rekultywacji we wsi Rogdéw zostaly
zagospodarowane w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

8. Jako tereny podlegajace ochronie przed hatasem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wskazuje si¢ tereny
oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinnej,

2) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinne;,

3) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
4) RM - jako tereny zabudowy zagrodowe;j,

5) US - jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

9. Ustala si¢ obowiazek wykonania nawierzchni terenow komunikacji i parkingdw w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych ichemicznych do podtoza iwod gruntowych; w przypadku
wystgpowania ww. zagrozen na terenach czg$ciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢ obowiazek
zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczyszczen.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

1.Na calym obszarze objetym planem w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot, zabezpieczy¢ miejsce odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisow odrgbnych, podlega obiekt wpisany do rejestru
zabytkdow we wsi Bogdanow — kos$ciot fil. p.w. $w. Stanistawa Biskupa, pocz. XIX w., nr rej.: 1573/66
z 17.08.1966r.

3. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow, w tym podjgcie wszelkich
prac ziemnych, ktoére uwarunkowane sa przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajacych lub
towarzyszacych wymaga pozwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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4.Na obszarze objgtym planem w obrgbie wsi Bogdanoéw ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty
nieruchome ujgte w wojewodzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dom nr 1, IIT ¢w. XIX w., lata 70 - te XXw.,

2) Dom nr 2, ok. 1880r., lata 80 - te XXw.,

3) Dom nr 6, III ¢w. XIX w., lata 80 - te XXw.,

4) Stodota przy domu nr 11, pocz. XX w.,

5) Dom nr 20A, I ¢w. XIX w.,

6) Dom nr 27 w zespole folwarcznym ok. 1825r., lata 70 - te XXw.,
7) Dom nr 32, ok. 1825r., lata 80 - te XXw.,

8) Dom nr 26, w zespole folwarcznym ok. 1825r., lata 80 - te XXw.,
9) Stodota w zespole folwarcznym III ¢w. XIX w.

5.Na obszarze objetym planem w obrebie wsi Mikolajowa ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty
nieruchome ujgte w wojewodzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Ruina kapliczki, groty w poblizu stawu, 1. 20 - te XX w.,
2) Dom ludowy, 1850r.,

3) Dom nr 2, 1. 20- te XX w.,

4) Domnr 6, 1. 20 - te XX w.,

5) Domnr 8, 1. 20 - te XX w.,

6) Dom nr 3, RSP 1. 20 - te XX w.,
7) Dom nr 10, 1850r.,

8) Dom nr 14, 1850r.,

9) Dom nr 17, 1900r.,

10) Dom nr 23, 1900r.,

11) Domnr 16, 1850r.,

12) Dom nr 13, 1850r..

6.Na obszarze objetym planem w obrgbie wsi Rogéw ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty
nieruchome ujgte w wojewodzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Domnr 1, 1847r.,

2) Stodota przy domunr 1, z II ¢w. XIX w.,

3) Dom nr 4, pocz. XIX w.,

4) Obiekt gospodarczym przy domu nr 4, 1825r.,
5) Dom nr 8, 1900r.,

6) Dom nr 14, 1900r.,

7) Stodota przy domu nr 14,

8) Dom nr 18, I ¢w. XIX w.,

9) Dom nr 19, XIX w.

7. Na obszarze objetym planem w obrgbie wsi Wojnowiczki ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty
nieruchome ujgte w wojewodzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Domnr 1, I ¢w. XIX w., 1910r.,

2) Owczarnia w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
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3) Stodota w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,

4) Budynek mieszkalno - gospodarczy w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
5) Ruina domu w zespole folwarcznym, pocz. XX w.,
6) Dom ludowy nr 7, pocz. XX w.,

7) Budynek gospodarczy przy domu nr 29, 1910r.,

8) Dom nr 29, 1850r.,

9) Dom nr 27, pot. XIX w.,

10) Dom nr 24, 1850r.,

11) Dom nr 23, III ¢w. XIX w.,

12) Dom nr 20, IV ¢éw. XIX w.,

13) Dom nr 9, 1850r.,

14) Dom nr 3, II ¢w. XIX w.,

15) Trafostacja, 1920r.

8. Na obszarze objetym planem w obrebie wsi Zaréw ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty nieruchome
ujete w wojewaddzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Pozostatosci dworu, I ¢w. XIX w.,
2) Kaplica, ok. 1900r.,
3) Dom w zespole dworskim, ok. 1900r.,
4) Ruina bud. gosp. - mieszk. w zespole dworskim, IV ¢w. XIX w.,
5) Dom nr 1, ok. 1910r.,
6) Dom nr 5, II ¢w. XIX w.,
7) Dom nr 3, III ¢w. XIX w.,
8) Ruina bud. gosp. w zespole dworskim, III ¢w. XIX w.,
9) Ruina bramy wjazdowej do zespotu dworskiego, ok. 1900r.,
10) Dom nr 8, II ¢w. XIX w.,
11) Dom nr 10, ok. 1900r.,
12) Dom nr 15, ok. 1900r.,
13) Dom nr 16, ok. 1900r.,
14) Bud. gosp. przy domu nr 15, pocz. XX w.,
15) Bud. gosp. przy domu nr 10, pocz. XX w.,
16) Dom nr 9, ok. 1850r.,
17) Dom nr 7, II ¢w. XIX w.,
18) Ruina domu przy domu nr 17, ok. 1825r.,
19) Domnr 17, 1870r.,
20) Dom nr 19, pocz. XX w.,
21) Dom nr 21, IV éw. XIX w.,
22) Dom nr 22, IT ¢w. XIX w.
9. Dla obiektow objetych ochrona konserwatorska obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ bryle¢ budynku, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,
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2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
3) nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
4) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalna stolarke drzwi i okien,

5)w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa elewacja
budynku,

6) nalezy stosowac kolorystyke nawiazujaca do stosowanej w przesztosci,

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowac¢ i montowaé z zachowaniem wartosci
zabytkowych obiektow.

10. Wszelkie prace budowlane w obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej, a takze umieszczanie
urzadzen technicznych i reklam wymagaja uzgodnienia z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

11. Ustala sig strefg "A" $cistej ochrony konserwatorskiej we wsi Bogdandéw dla kosciota wraz z otoczeniem
obejmujaca obszar szczegodlnie warto$ciowy, o bardzo dobrze zachowanej strukturze przestrzennej wokot
historycznego obiektu.

12. Dla strefy "A" $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) priorytet zachowania wartosci zabytkowych kosciota i poszczegolnych elementéw zabytkowych jego otoczenia
nad wszelka dziatalno$cia inwestycyjna; obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

2) nalezy dostosowaé obecna lub projektowana funkcje do wartosci zabytkowych obszaru i obiektow potozonych
w strefie; w przypadku nowych inwestycji nalezy preferowaé te znich, ktore stanowia rozszerzenie lub
uzupehienie istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obszaru
1 poszczegodlnych obiektow,

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

4) przy nowych inwestycjach oraz zwiazanych z modernizacjg, remontem, rozbudows, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami do
miejscowej tradycji architektonicznej,

5) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna, powinna by¢ zharmonizowana z historycznag
kompozycja przestrzenno - architektoniczna w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty,
w tym ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatow
otwordow okiennych i drzwiowych,

6) wymog stosowania dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

7) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia, jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wsi,

8) nawiazanie forma, materiatem i wysokos$cia ogrodzenia do istniejacego historycznego ogrodzenia,
9) ochrona oraz uzupethienia zieleni wysokiej,

10) usunigcie lub poddanie przebudowie elementéw dysharmonizujacych, z dostosowaniem bryly iformy
architektonicznej do historycznej kompozycji przestrzenno - architektonicznej obszaru, zuzyciem
tradycyjnych, historycznych, lokalnych materiatéw budowlanych,

11) linie energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ jako kablowe,

12) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam Iub innych tablic, nie zwiazanych bezposrednio z danym obszarem lub
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w nieagresywnej formie, w miejscach na to wyznaczonych,

13) nie dopuszcza sig stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,

14) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,
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15) nie dopuszcza sig¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

16) wymog uzyskania zezwolenia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na podjecie wszelkich
prac ziemnych, ktére uwarunkowane sa przeprowadzeniem badan archeologicznych wyprzedzajacych lub
towarzyszacych.

13. Wszelkie zamierzenia idziatania inwestycyjne, prace rewaloryzacyjne, badania archeologiczno -
architektoniczne i stratygraficzne na obszarze strefy ,,A” nalezy konsultowa¢ iuzgadnia¢ z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

14. Ustala sig stref¢ "B" ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszary we wsi: Bogdanow, Mikotajowa,
Rogdw, oraz Zarow, w ktorych elementy dawnego uktadu wsi zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie.

15. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona zuwzglednieniem istniejacych zwiazkow
przestrzennych, z zachowaniem zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym uktadu drog,
sposobu zagospodarowania dziatek, przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej; wskazane sa dziatania majace na celu odbudowe zniszczonych struktur,

2) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem wspotczesnej
funkcji do wartosci historycznych obiektow,

3) nakaz dostosowania nowej zabudowy w zakresie gabarytow isposobu ksztattowania bryly do miejscowej
tradycji architektonicznej,

4) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno - architektoniczna w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu iwysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatlow otworéw okiennych i drzwiowych w nawiazaniu do
historycznej tradycji architektoniczne;j,

5) wymog stosowania dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym; w obiektach historycznych, ktore posiadaty
inne pokrycie niz ceramiczne nalezy stosowac pokrycie historyczne wlasciwe dla danego obiektu,

6) umieszczanie reklam lub innych tablic informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to
wyznaczonych,

7) kolorystyka obiektow zuwzglednieniem walorow estetycznych otoczenia irozwiazan kolorystycznych
wystepujacych w zabudowie historycznej wsi,

8) nie dopuszcza si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatéw oktadzinowych,
9) nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

10) nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru.

16. Ustala si¢ wymog konsultowania iuzyskania uzgodnienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wszelkich zamierzen inwestycyjnych (zmian i podzialéw nieruchomosci oraz przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy iremontéw wszystkich obiektow) oraz zmian historycznie uksztattowanych wnetrz ruralistycznych
bedacych w strefie, jak rowniez zmian rodzaju nawierzchni drog oraz korekt w ich przebiegu.

17. Na obszarze objetym planem ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne ujete
w wojewodzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow:

1) obrgb Bogdandéw, obszar AZP 91-30, nr stanowiska na obszarze - 17, nr stanowiska w miejscowosci - 1; $lad
osadnictwa, kult. przeworska, okres wplywow rzymskich,

2) obreb Rogow, obszar AZP 92-33, nr stanowiska na obszarze - 2, nr stanowiska w miejscowosci - 1; $lad
osadnictwa, kult. przeworska, okres pdznorzymski,

3) obrgb Wojnowiczki, obszar AZP 91-32, nr stanowiska na obszarze - 4, nr stanowiska w miejscowosci - 1; $lad
osadnictwa.

18. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowiazuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:
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1) ustala si¢ konieczno$¢ opiniowania wszelkich zamierzen inwestycyjnych, w tym zakltadania infrastruktury
technicznej oraz innych wykopow ziemnych, z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

2) wszelkie inwestycje budowlane, przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, (a dla robdt nie wymagajacych
pozwolenia na budoweg — przed realizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie Opolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktore polegaja na przeprowadzeniu przez uprawnionego
archeologa na koszt inwestora, ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa; wyniki tych
badan decyduja o mozliwosci kontynuowania inwestycji, koniecznosci zmiany technologii lub o zaniechaniu
inwestycji i zmianie przeznaczenia terenu.

19. Ustala sig¢ strefg "OW" ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej we wsi Bogdandéw
obejmujaca obszar o Sredniowiecznej metryce, gdzie stwierdzono lub zachodzi domniemanie wystepowania
waznych reliktow archeologicznych.

20. Dla strefy "OW" ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wszelkie przeksztatcenia lub zmiany formy zagospodarowania terenu uwarunkowane sa badaniami
ratowniczymi lub obserwacja w uzgodnieniu z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory
podejmuje decyzje dotyczaca wielkosci i trybu badan archeologicznych.

2) nadzor archeologiczny iratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa,
odbywaja si¢ na koszt inwestora; powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla robot nie wymagajacych pozwolenia na budowg - przed realizacja inwestycji, tj.
przed uzyskaniem za$wiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjgcia zgloszenia wykonywania robot
budowlanych.

21. Wykaz oznaczonych w planie obiektow i obszarow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow i gminnej
lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Wpisywanie i skre§lanie
z ewidencji zabytkoéw nieruchomych poszczegdlnych obiektoéw nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

22. Na obszarze objetym planem ochronie podlega cmentarz nieczynny:

1) Bogdanow przy kaplicy ze starodrzewem — decyzja o zamknigciu GRN Jedrzejow 5/5/57 z 1957r.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej na terenach nowego zainwestowania nalezy prowadzi¢
jako podziemne, w liniach rozgraniczajacych drég iulic (z wylaczeniem jezdni) po uzgodnieniu zich
zarzadcami,

2) nalezy docelowo przetozy¢ iskablowaé napowietrzne linie telekomunikacyjne oraz S$redniego i niskiego
napigcia na odcinkach kolidujacych z planowang zabudowa,

3) sieci infrastruktury technicznej nie zwiazane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego
nalezy wykonywac¢ poza pasem drogowym drogi istniejacej lub docelowej, w szczegolnie uzasadnionych
przypadkach mozliwa jest lokalizacja tych sieci w pasie drogowym, po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia
zarzadcy drogi,

4)w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi, badz wzgledami bezpieczenstwa, dopuszcza si¢
prowadzenie napowietrznych i podziemnych sieci infrastruktury poza uktadem drog iulic, pod warunkiem
zachowania ustalen przepisow szczegdlnych i po uzgodnieniu z wiascicielami terenow,

5) prowadzenie odcinkow sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu witascicielami nieruchomosci
wymaga formalno - prawnego ustalenia zasad dostgpnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci,

6) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowe wykonanie uzbrojenia technicznego,

7) istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej moga podlegac likwidacji, modernizacji, rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
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1) zaopatrzenie dla celow bytowo - gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej lub projektowane;j
rozdzielczej sieci wodociagowej,

2) lokalizacj¢ rozdzielczej sieci wodociagowe] na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drég, ana terenach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drog.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

1) odprowadzanie S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, zgodnie zkoncepcja rozbudowy
grupowego systemu oczyszczania s$ciekow w Gminie Grodkow, do oczyszczalni $ciekow w Tarnowie
Grodkowskim,

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $Sciekdw do wod powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntu,

3) rozbudowa zewnetrznej sieci kanalizacyjnej na terenach istniejacej i planowanej zabudowy z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od innych sieci infrastruktury technicznej,

4)nie dopuszcza si¢ lokalizacji szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci na terenach
skanalizowanych,

5) dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, lokalizowania przydomowych, biologicznych
oczyszczalni $ciekow lub szczelnych, bezodptywowych zbiornikow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) kanalizacja deszczowa - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog i ulic,

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez istniejace lub projektowane kolektory do istniejacych lub nowo
realizowanych odbiornikéw za zgoda ich zarzadcy,

3) dopuszcza sig, w sytuacji braku sieci kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wod opadowych w obrebie
wilasnej dziatki zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) obowiazek wstepnego podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia;
w przypadku wystgpowania ww. zagrozen na terenach czg$ciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢
obowiazek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczyszczen, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi i warunkami okreslonymi przez zarzadcg sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci oraz niskoemisyjnej technice spalania,

2) wykorzystywanie nieuciazliwych Zrodet ciepta: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, spelniajacych wymagania przepisow szczegdlnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego cisnienia w sposob nie kolidujacy z zabudowa,
oraz lokalizacji stacji redukcyjno - pomiarowych w zalezno$ci od potrzeb, na warunkach okreslonych przez
operatora sieci, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej rOwniez pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania sieci w obrebie linii
rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza sig realizacje sieci gazowej jako towarzyszacej inwestycjom na terenach dzialek wlasnosciowych
inwestorow, z zapewnieniem dostgpu do armatury i sieci gazowej,

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod warunkiem spelienia
przepisow szczegolnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1)dla zasilania terené6w nowego zainwestowania rozbudowe ibudowe sieci elektrycznej kablowej wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi, z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw i innych
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sieci infrastruktury podziemnej i napowietrznej, w liniach rozgraniczajacych drog iulic, poza pasem jezdni,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w rejonach intensywnej istniejacej
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

3) dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub likwidacje istniejacych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ budowe dodatkowych stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora
lub na terenach innych nieruchomosci w uzgodnieniu zich wiascicielami, po formalnym ustaleniu zasad
dostgpnosci terenu, w celu zapewnienia dojazdu do urzadzen elektroenergetycznych,

5) dopuszcza sig, w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami
elektroenergetycznymi, przebudowe tych urzadzen na koszt inicjatora zmian, w oparciu o warunki przebudowy
uzgodnione z zarzadca sieci,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z liniami wewngtrznymi pomiedzy nimi, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi oraz z uwzglednieniem, ze jednostki (turbiny) zespotéw elektrowni wiatrowych,
umiejscowione w sasiedztwie istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy lokalizowa¢ od skrajnych
przewodow linii w odleglosci bedacej suma $rednicy wirnika i odcinka o dlugosci 10 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci kablowej na terenach istniejacej iplanowanej zabudowy w liniach
rozgraniczajacych dréog (w pasie chodnika), ana terenach nie przewidzianych pod zabudoweg, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drég,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych obiektow kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych jako
wolnostojacych,

3) dopuszcza sig, w przypadku zaistnienia ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, przebudowe tych urzadzen na koszt inwestora zmian w oparciu o warunki uzgodnione
z zarzadca sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) gromadzenie i utylizacja stalych odpadéow komunalnych zgodnie z programem gospodarki odpadami przyjetym
w Gminie Grodkéw oraz z przepisami szczegdlnymi:

a) gromadzenie stalych odpadéw komunalnych do szczelnych pojemnikéw i konteneréw zlokalizowanych na
posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na wysypisko odpadéw komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadow statych na terenach publicznych w uzgodnieniu z ich zarzadca.
10. W zakresie melioracji:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen melioracji podstawowej sieci drenarskiej
z mozliwo$cia jej modernizacji, przebudowy lub zmiany przebiegu oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych,

2) dopuszcza si¢ zarurowanie lub przetozenie otwartych rowow melioracyjnych, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez zarzadce rowu,

3) wzdhuz gornych krawedzi skarp brzegow ciekow i otwartych rowow melioracyjnych obowiazek pozostawienia
wolnego od zabudowy inasadzen pasa terenu o szerokosci 4 m umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych,

4) obowiazek uzgodnienia prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych z zarzadca sieci.
§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza si¢ terenow objetych postgpowaniem scalania i wtdrnego
podziatu nieruchomosci.

2. Pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog wewngtrznych, ciagéw pieszych,
rowerowych, miejsc postojowych lub budowy przepompowni $ciekdéw, dodatkowych stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o wielkoSciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw szczegolnych.
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3. Dopuszcza si¢ scalenie iwtorny podziatl dziatek lub zespotow dziatek budowlanych, ktérych ksztalt,
wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drog publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie
i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek na terenach zabudowanych pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetienia warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie.

5. Wydzielane, w wyniku podziatow wewngtrznych, niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy powinny
spetnia¢  warunki okreslone w przepisach szczeg6lnych, zuwzglednieniem mozliwosci doprowadzenia
kompletnego uzbrojenia technicznego.

6. Ustala si¢ minimalnga szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 20,0 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 16,0 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 18,0 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 18,0 m,
5) w zabudowie oznaczonej symbolem P = 18,0 m,
6) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG = 20,0 m.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW = 800 m? ,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 500 m? ,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 600 m? ,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM = 800 m? ,
5) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG, P =800 m?.

8. Dla dzialek potozonych przy drogach publicznych kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ustala si¢ na 70° - 90°, z dopuszczeniem odstepstw w miejscach lukow drog lub zakonczen dojazdow.

9. Dopuszcza si¢ wprowadzenie podzialu innego niz wedlug wytycznych wskazanych w ust. 6, 71 8 jedynie
w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzglgdu na lokalne uwarunkowania.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

1. Parametry techniczne projektowanych drog iulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi; przy
rozbudowie lub przebudowie drég iulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych parametrow, w zaleznosci od
mozliwosci poszerzenia linii rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza si¢ dalsze prowadzenie drog i ulic w istniejacych granicach pasa drogowego, jesli nie bedzie to
w kolizji z wielko$cia i charakterem przenoszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcinkow lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych drog
iulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenow, bez mozliwosci wprowadzania nowych
obiektow budowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realizacj¢ ustalen planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi:
1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobne;j,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegodlnych,
3) lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje elementow reklamowych i informacyjnych nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

5) lokalizacj¢ elementéw malej architektury, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zapewnienie na terenie wlasnym inwestora minimalnej liczby miejsc
parkingowych, dla nastepujacych funkcji:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

2) zabudowa zagrodowa - 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4) ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,

5) ustugi kultury, sportu i rekreacji - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednoczesnie,
6) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady - 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

7) zabudowa uslugowa inna niz powyzsze - 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowe;j,

8) przy obiektach uzytecznosci publicznej ustala si¢ obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego
dla osoby niepetnosprawnej,

9) przy obiektach, ktorych funkcja wymaga obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala si¢ obowiazek usytuowania
miejsc przetadunku i postoju, w ilosci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na dzialce zajmowanej przez ten
obiekt.

§ 10. Ograniczenia w uzytkowaniu zwiazane z zagospodarowaniem terenéw

1. Ustala sig strefy techniczne ograniczonego uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenergetycznej - pasy
wolne od zagospodarowania i zadrzewienia, umozliwiajace eksploatacje sieci z uwzglednieniem dojazdu:

a) wzdtuz projektowane;j linii napowietrznej 400 kV — 50 m (2 x 25m po obu stronach od osi linii),
b) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m (2 x 8m po obu stronach od osi linii),

¢) wzdtuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m (2 x 3m po obu stronach od osi linii),

d) dla stacji transformatorowych - pas terenu o szerokosci 1,5 m wokot obrysu stacji.

2. Ustala si¢ strefe ochronna dla zabudowy od istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 400 kV - 70 m (2 x 35 m po obu stronach od osi linii), dla ktérych:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z dziatalno$cia produkcyjna, gospodarcza, rekreacyjno -
sportowa, w ktorych pobyt ludzi nie przekracza 4 godzin na dobg;

3. Ustala si¢ wzdluz gornych krawedzi skarp brzegdw ciekdéw i otwartych rowdéw melioracyjnych obowiazek
pozostawienia wolnego od zabudowy i nasadzen pasa terenu o szeroko$ci 4 m umozliwiajacego prowadzenie prac
konserwacyjnych,

§ 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw nie zainwestowanych
1. ZL - przeznaczenie podstawowe - tereny laséw:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) gospodarkeg le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzenia lasow,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzong gospodarka lesna,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciagdéw spacerowych oraz obiektéw shuzacych
obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem wcze$niejszego uzgodnienia z zarzadca lasoéw,

d) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca lasow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem planu
iustaleniami § 5 niniejszej uchwaly, w odleglosci nie mniejszej niz 500 m od terendw zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, na warunkach uzgodnionych zzarzadcq lasow oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

2. ZLp - przeznaczenie podstawowe - tereny przewidziane do zalesienia:

1) zasady zagospodarowania terenu:
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a) gospodarkg lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzenia lasow,

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzong gospodarka lesna,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciagéw spacerowych oraz obiektéw shuzacych
obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca lasoéw,

d) dopuszcza sig lokalizacj¢ hodowlanych stawow rybackich,
e) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca laséw,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem planu
iustaleniami § 5 niniejszej uchwatly, w odleglosci nie mniejszej niz 500m od terendow zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, na warunkach uzgodnionych zzarzadcq lasow oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

3. ZN - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy izagospodarowania terenu poza urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej, , w tym infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca terenu,

c) dopuszcza sig¢ uzupehlienia zieleni wsposdb nie naruszajacy istniejacych wartosci $rodowiska
przyrodniczego,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciagdw spacerowych oraz obiektéw shuzacych
obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca terenu.

e) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem planu
iustaleniami § 5 niniejszej uchwaty, w odleglosci nie mniejszej niz 500 m od terenéw zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, na warunkach uzgodnionych zzarzadcq lasow oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

4. R - przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow rolnych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem budowli stuzacych produkcji rolniczej oraz
obiektow zwiazanych z prowadzona gospodarka lesna, oraz urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca terenu
oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych na wyznaczonych terenach zgodnie z rysunkiem planu
iustaleniami § 5 niniejszej uchwaty, w odleglo$ci nie mniejszej niz 500 m od terenéw zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, na warunkach uzgodnionych zzarzadca terenu oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sig przebudowe oraz wydzielanie i budowg nowych drog gospodarczych transportu rolnego, jak
rowniez likwidacje istniejacych, z zachowaniem warunku dostgpnosci komunikacyjnej do pozostatych
terenow,

e) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow i urzadzen melioracji wodnej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow wodnych (stawow rekreacyjnych, hodowlanych, itp.), ktorych
realizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo - wodne obszarow przyleghych,

g) dopuszcza si¢ wprowadzenie zwartych grup zieleni wysokiej w formie zadrzewien $rodpolnych oraz
nasadzen przy drogach,

h) dopuszcza si¢ zalesianie gruntdw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych, po spetnieniu wymogow
zawartych w przepisach szczeg6lnych,
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1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciagdw spacerowych oraz obiektow stuzacych
obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca terenu.

5. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych,
melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sig likwidacje, przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowéw melioracyjnych w uzgodnieniu
z ich zarzadcami,

¢) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wlaczy¢ do funkcji terendw sasiednich.
6. KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - drogi zbiorcze:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

5) ilo§¢ wjazdow na droge zbiorcza ogranicza si¢ do niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

6) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokos$ci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o minimalnej szerokosci
2,5m.

7. KD(L) - przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne:
1) poza terenem zabudowy szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przylegtych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

5) ilo§¢ wjazdow na droge lokalna ogranicza si¢ do istniejacych, dla nowych obicktow nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

6) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje¢ chodnikéw o minimalnej szerokos$ci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciagdw pieszo - rowerowych o minimalnej szerokos$ci
2,5 m.

8. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe:
1) poza terenem zabudowy szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
5) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,5 m.

9. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo - jezdne:
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1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimalnej szerokosci 3,5 m,

4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.
§ 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w zainwestowanych wsi Wojnowiczki
1. MN - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci w stosunku do przylegtych dziatek
z zabudowa mieszkaniowa,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
d) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
e) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektoéw oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze igaraze o wysokosci do 4 m; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2. RM 1 - 8 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowe;j:

1) na rysunku planu oznaczono obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
e) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
f) funkcje ustug kultury na terenie RM 4,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowangj
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m,

b) wysokos$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej

zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m,
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c) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

d) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy gospodarczej dachy o symetrycznym uktadzie potaci ispadkach 20° - 45°, o pokryciu
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej;
dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 90%
powierzchni dziatki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

3. UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw sakralnych (kapliczka):

1) na rysunku planu oznaczono obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw zawarte w § 6,

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i realizacj¢ nowych obiektow,

b) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki, pozostata
cz¢$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

4. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow i1 urzadzen hydrotechnicznych,
melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ likwidacje, przesunigeie, przebudowe lub zarurowanie rowoéw melioracyjnych w uzgodnieniu
z ich zarzadcami,

c) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wtaczy¢ do funkcji terendw sasiednich.

5.E - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow iurzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa):

1) uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen iobiektéw pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi.

6. KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - drogi zbiorcze:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

5) ilo§¢ wjazdow na droge zbiorcza ogranicza si¢ do niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

6) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokos$ci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o minimalnej szerokosci
2,5m.

7. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
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2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
5) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m.
8. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terenow przyleglych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
3) ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimalnej szerokosci 3,5 m,
4) dopuszcza sie jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.
§ 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w zainwestowanych wsi Rogow
1. MN 1 - 6 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) tereny zdegradowane, wymagajace rekultywacji zagospodarowano w kierunku zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i wlaczono do terenu MN 2,

3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci w stosunku do przyleglych dziatek
z zabudowg mieszkaniowa,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
¢) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) budynki gospodarcze igaraze o wysokosci do 4m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

2.MU 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej
i uslugowej o nieuciazliwym charakterze:

1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojécia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

3. RM 1- 3 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w§o,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

e) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m,

b) wysokos$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej

zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m,

¢) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej, w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

d) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy gospodarczej dachy o symetrycznym ukladzie potaci ispadkach 20° - 45°, o pokryciu
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej;
dopuszcza sig stosowanie dachdéw jednospadowych 1 ptaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe¢ oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

4. U - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy uslugowej:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) garaze 1 budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze igaraze o wysokosci do 4 m; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
1 ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojécia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

5. UK - przeznaczenie podstawowe - tereny ustug kultury:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w§o,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) funkcja mieszkaniowa,
¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze igaraze o wysokosci do 4 m; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych
1 ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojécia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

6. ZN - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ uzupehienia zieleni,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca terenu,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy izagospodarowania terenu poza urzadzeniami iobiektami infrastruktury
technicznej.

7. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow i1 urzadzen hydrotechnicznych,
melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnos$ci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ likwidacje, przesunigeie, przebudowe lub zarurowanie rowoéw melioracyjnych w uzgodnieniu
z ich zarzadcami,

c) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wtaczy¢ do funkcji terendw sasiednich.
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8. E - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa):

1) uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych urzadzen i obiektow, pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

9. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terenow przyleglych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic,w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
5) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m.
10. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciggi pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
3) ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimalnej szerokosci 3,5 m,
4) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.
§ 14. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zainwestowanych wsi Zaréw
1. MN 1 - § - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci w stosunku do przylegtych dziatek
z zabudowa mieszkaniowa,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
e) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowangj
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektoéw oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachdwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki, pozostala cze$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2. MU 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej
i uslugowej o nieuciazliwym charakterze:
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I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dziatki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

3. P 1-2 - przeznaczenie podstawowe - tereny dzialalnosci produkcyjnej:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) funkcja ustugowa,
¢) funkcja administracyjno - socjalna,
d) funkcja mieszkaniowa,
e) garaze 1 budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
f) elementy reklamowe trwale zwiazane z terenem,
g) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
h) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowangj
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachdéwkopodobnej, w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej; dopuszcza sig¢ stosowanie dachéw jednospadowych
1 plaskich,

c)wzdluz granic zterenami oinnej funkcji nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjna, réznogatunkowa
o charakterze ozdobnym,

d) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 90%
powierzchni dzialki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

4. UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow sakralnych (kapliczka):

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekt objety ochrona
konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

Id: LVIZS-QNYEA-EVLBR-TROZN-LKCMG. Podpisany Strona 23



2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacego obiektu z zachowaniem formy architektoniczne;j,

b) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki, pozostata
czg$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

5. ZP 1- 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej (park):

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktdérej nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa uslugowa o nieuciazliwym charakterze, uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe,
c) tereny dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obshuga,
d) nowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy nasadzeniach drzew ikrzewow nalezy uwzgledni¢ elementy krajobrazowe oraz gatunki rodzime
wiasciwe dla siedlisk obszaru objgtego planem,

b) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagdw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych,

¢) prowadzenie nowych odcinkdéw sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej, w sposob nie degradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

d) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 6 m,

e) ustala si¢ dla zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach do 45°, o pokryciu w odcieniach
kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,

f) ustala si¢ pod zabudowe¢ oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 10%
powierzchni dziatki.

6. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych,
melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ likwidacje, przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowoéw melioracyjnych w uzgodnieniu
z ich zarzadcami,

c) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wlaczy¢ do funkcji terendw sasiednich.

7.E - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow iurzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa):

1) uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen iobiektow pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczego6lnymi.

8. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu i powierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widocznoS$ci poziomej i pionowej,
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4) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
5) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,5 m.
9. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
3) ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimalnej szerokosci 3,5 m,
4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.
§ 15. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania teren6w zainwestowanych wsi Bogdanéw
1. MW - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) budynki gospodarcze igaraze dobudowane lub wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem, potaczone
w jednorodny zespot obiektow,

d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowangj
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 14 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawigzaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachoéw ptaskich,

d) budynki gospodarcze igaraze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce jak dach budynku
mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 90 %
powierzchni dziatki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

2. MN 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania uciazliwosci w stosunku do przylegtych dziatek
z zabudowa mieszkaniowa,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
e) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dziatki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

3.MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej
i uslugowej o nieuciazliwym charakterze:

l)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona

konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w§o,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
przeznaczenia podstawowego, dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dziatki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

4. RM 1 - 11 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona

konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,
¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
f) na terenie RM 11 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hodowlanych stawow rybackich,
3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej

zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m,
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b) wysokos$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m,

c) ustala sig¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

d) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy gospodarczej dachy o symetrycznym ukladzie potaci ispadkach 20° - 45° o pokryciu
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej;
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 90%
powierzchni dzialki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

5. UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow sakralnych (kapliczka):

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekt objety ochrona
konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacego obiektu sakralnego, z zachowaniem formy architektoniczne;j,

b) ustala si¢ pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki, pozostata
czg$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

6. RU - przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji i obstugi rolnej:

l)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) funkcja mieszkaniowa,
¢) uciazliwe i nieucigzliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
d) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
e) elementy reklamowe trwale zwiazane z terenem,

f) zalesienie pozostalego terenu, nie wykorzystanego do produkcji rolniczej w hodowlanych stawach
rybackich,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 20° - 45°, o pokryciu w odcieniach koloréw:
czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich w budynkach produkcyjnych, magazynowych,
warsztatowych i rzemie$lniczych,

d) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna,

e) wzdtuz granic z terenami o innej funkcji nalezy przewidzie¢ zielen ozdobna, réznogatunkowa o charakterze
izolacyjnym.

7. US - przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:
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1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa uslugowa uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 6 m,

b) ustala si¢ dla zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci ispadkach 18° - 35°, o pokryciu
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c)ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 10%
powierzchni dzialki,

d) ustala si¢ co najmniej 30% powierzchni dzialki jako powierzchnig biologicznie czynna,
8. ZN 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni nieurzadzone;j:

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ uzupelnienia zieleni w sposéb nie naruszajacy istniejacych wartosci Srodowiska
przyrodniczego,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z zarzadca terenu,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy izagospodarowania terenu poza urzadzeniami iobiektami infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza sig mozliwo$¢ wprowadzenia pieszo - rowerowych ciagdw spacerowych oraz obiektow stuzacych
obstudze turystyki (wiaty, wieze widokowe), pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca terenu.

9. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych,
melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sig likwidacje, przesunigcie, przebudowe lub zarurowanie rowéw melioracyjnych w uzgodnieniu
z ich zarzadcami,

¢) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wlaczy¢ do funkcji terendw sasiednich.

10. E - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw iurzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa):

1) uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych urzadzen iobiektow pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

11. KD(Z) - przeznaczenie podstawowe - drogi zbiorcze:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza si¢ poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wiascicieli terenow przyleglych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

5) ilo$¢ wjazdow na droge zbiorcza ogranicza si¢ do niezbednych; dla nowych obiektow nalezy organizowac
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,
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6) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig lokalizacjg ciagdw pieszo - rowerowych o minimalnej szerokos$ci
2,5m.

12. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przylegtych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widocznosci poziomej i pionowe;j,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementdow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
5) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m.
13. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

3) ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimalnej szerokosci 3,5 m,

4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.
§ 16. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zainwestowanych wsi Mikolajowa
1. MW - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) budynki gospodarcze igaraze dobudowane lub wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem, potaczone
w jednorodny zespot obiektow,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) funkcja ushug kultury,
e) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodne z przepisami szczegdlnymi,

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowangj
zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 14 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawigzaniu do zabudowy sasiadujace;j,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w remontowanych budynkach mieszkalnych dachow ptaskich,

d) budynki gospodarcze 1igaraze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce jak dach budynku
mieszkalnego, dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 90%
powierzchni dzialki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

2. MIN 1 - 14 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa zagrodowa, pod warunkiem nie powodowania uciazliwos$ci w stosunku do przylegtych dziatek
z zabudowa mieszkaniowa,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,
d) nieuciazliwe funkcje uslugowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
e) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci do 4 m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
mieszkalnego, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojécia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 70%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

3.MU - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - uslugowej
i uslugowej o nieuciazliwym charakterze:

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w§ 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) garaze i budynki gospodarcze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowanej
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

c) budynki gospodarcze igaraze o wysokosci do 4m, o formie oraz kolorystyce dachu jak dach budynku
przeznaczenia podstawowego, dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i ptaskich,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojécia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

4. RM 1 - 6 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowej:

l)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekty objete ochrona
konserwatorska, dla ktorych nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) budynki gospodarcze i garaze wbudowane, dobudowane lub wolnostojace,

¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow orao realizowanej

zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej
niz 9 m,

b) wysokos$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j

zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz
12 m,

c) ustala sig¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowane;j
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 30° - 45°, o pokryciu dachéwka ceramiczna lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

d) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy gospodarczej dachy o symetrycznym ukladzie potaci ispadkach 20° - 45° o pokryciu
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej;
dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych i plaskich,

e) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 90%
powierzchni dzialki, pozostata czes$¢ nalezy uzytkowacé jako biologicznie czynna.

5. UKS - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow sakralnych (kapliczka):

I)na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz obiekt objety ochrona
konserwatorska, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 6,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) remont, przebudowa i rozbudowa istniejacego obiektu sakralnego, z zachowaniem formy architektoniczne;j,

b) ustala si¢ pod zabudowe oraz utwardzone dojscia, dojazdy nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki, pozostata
czg$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

6. RU 1- 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny produkcji i obstugi rolnej:
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) funkcja mieszkaniowa,
¢) zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) elementy reklamowe trwale zwiazane z terenem,
e) uciazliwe i nieuciazliwe funkcje ustugowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektow oraz nowo realizowangj
zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12 m,

b) ustala si¢ dla nadbudowywanych, rozbudowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz nowo realizowanej
zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach 20° - 45°, o pokryciu w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,
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c¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych i plaskich w budynkach produkcyjnych, magazynowych,
warsztatowych i rzemieslniczych,

d) ustala si¢ pod zabudowg oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 80%
powierzchni dzialki, pozostala czes$¢ nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna,

e) wzdluz granic z terenami o innej funkcji nalezy przewidzie¢ zielen ozdobna, ré6znogatunkowa o charakterze
izolacyjnym.

7.US 1 -2 - przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktérej nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zabudowa uslugowa uzupetniajaca przeznaczenie podstawowe,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 6 m,

b) ustala si¢ dla zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci ispadkach 18° - 35°, o pokryciu
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujacej,

c) ustala si¢ pod zabudoweg oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 10%
powierzchni dziatki,

d) ustala si¢ co najmniej 20% powierzchni dzialki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
8.ZP 1 - 2 - przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej (park):

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy ochrony konserwatorskiej, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 6,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) tereny dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwiazanymi z ich obsluga,

¢) nowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przy nasadzeniach drzew ikrzewow nalezy uwzgledni¢ elementy krajobrazowe oraz gatunki rodzime
wlasciwe dla siedlisk obszaru objetego planem,

b) ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni ciagéw komunikacyjnych z materiatéw wodoszczelnych,

c¢) prowadzenie nowych odcinkéw sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury
technicznej, w sposob nie degradujacy waloréw estetycznych i krajobrazowych terenu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

d) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji, lecz nie wigcej niz 6 m,

e) ustala si¢ dla zabudowy dachy o symetrycznym uktadzie potaci i spadkach do 45°, o pokryciu w odcieniach
kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabudowy sasiadujace;j,

f) ustala si¢ pod zabudowe¢ oraz utwardzone dojscia, dojazdy imiejsca postojowe nie wigcej niz 10%
powierzchni dziatki.

9. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen hydrotechnicznych,
melioracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi,

Id: LVIZS-QNYEA-EVLBR-TROZN-LKCMG. Podpisany Strona 32



b) dopuszcza si¢ likwidacjg, przesunigcie, przebudoweg lub zarurowanie rowow melioracyjnych w uzgodnieniu
z ich zarzadcami,

¢) w przypadku likwidacji lub przesunigcia rowu teren nalezy wlaczy¢ do funkcji terendw sasiednich.

10. E - przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa):

1) uzytkowanie zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych urzadzen iobiektow pod warunkiem ich zgodnosci z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

11. KD(L) - przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wtascicieli terenow przyleghych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic w celu
zapewnienia wymaganych warunkow widoczno$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementdw przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,

5)ilo$¢ wjazdow na droge lokalna ogranicza si¢ do istniejacych, dla nowych obiektow nalezy organizowaé
wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,

6) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szerokos$ci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszo - rowerowych o minimalnej szerokos$ci
2,5m.

12. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe:
1) poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,

3) dopuszcza si¢ zmiang ksztattu ipowierzchni terenu zajmowanego przez skrzyzowania drog iulic, w celu
zapewnienia wymaganych warunkéw widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementow przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi drog,
5) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikéw o minimalnej szeroko$ci 1,5 m.
13. KDPJ - przeznaczenie podstawowe - ciagi pieszo - jezdne:

1) na terenach obecnego zainwestowania zachowuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tak, jak obecnie;
dopuszcza sig poszerzenie na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wlascicieli terenow przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala si¢ lokalizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
3) ustala si¢ jezdnie utwardzone o minimalnej szerokos$ci 3,5 m,
4) dopuszcza sig jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciagu pieszego.

Przepisy koncowe

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzania i uzytkowania terendéw. Do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami planu, pozostawia si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie
terenow, bez mozliwo$ci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych uniemozliwiajacych docelowa realizacje
ustalen planu.

§ 18. Oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) ustala si¢ stawkg procentowa
stanowiaca podstawe do okreslania oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu:

- dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MU, RM, RU, AG, P, U w wysokos$ci 20%,
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- dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

inz. Karol Grzybowski
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaly Nr XLIV/452/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEKTORYCH MIEJSCOWOSCI GMINY
GRODKOW - WOJNOWICZKI, ROGOW, ZAROW, BOGDANOW, MIKOLAJOWA

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do ponownego wylozenia w ustawowym terminie do dnia
22.09.2010r. do projektu planu wraz zprognoza skutkéw ustalen planu na s$rodowisko, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 09.08.2010r. do 07.09.2010r., Rada Miejska w Grodkowie nie dokonuje
rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).
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Zatacznik Nr 12 do Uchwaly Nr XLIV/452/10
Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 3 listopada 2010 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NIEKTORYCH MIEJSCOWOSCI
GMINY GRODKOW — WOJNOWICZKI, ROGOW, ZAROW, BOGDANOW, MIKOLAJOWA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, w zakresie infrastruktury technicznej
nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego wsi Wojnowiczki, Rogéw, Zaréw, Bogdanow, Mikotajowa.
Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow i wpltywow.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowiczki, Rogow,
Zarow, Bogdandéw, Mikolajowa konieczna bedzie realizacja infrastruktury w zakresie: drog dojazdowych
gminnych, ciagow pieszo — jezdnych, sieci kanalizacyjnej isieci wodociagowej. Na terenie opracowania
w zwiazku zrozwojem terenOw przewaznie Ww uzupetnieniu istniejacej zabudowy, awigc rdéwniez
wykorzystujacych istniejaca infrastrukture, naklady zwiazane ze skutkami finansowymi planu w zakresie
infrastruktury wynikaja z potrzeby realizacji nowej infrastruktury. Realizacja brakujacej w istniejacej
zabudowie sieci infrastruktury technicznej wynikala juz ze wczesniejszego planu miejscowego ize stanu
istniejacego. W ustaleniach planu nie okresla si¢ terminu realizacji inwestycji. Mozliwosci pozyskania
dochodéw w zwiazku =z wyposazeniem w infrastrukture¢ techniczna w postaci oplat planistycznych
i adiacenckich sa nieznaczne i nie wystarcza na pokrycie kosztow jej realizacji.

W przypadku przeprowadzanych przebudow drog, nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemne;j i przeprowadzi¢ ja wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi. Nalezy podkresli¢, ze ustalenia
planu miejscowego nie stanowia decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne umozliwiajace
wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawartych w projekcie planu uzalezniona
jest od mozliwos$ci finansowych gminy ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.

Zasady finansowania. Przewiduje si¢, ze finansowanie wyzej wymienionych zadan, realizowanych
sukcesywnie w miarg potrzeb, odbywac¢ si¢ bedzie z budzetu gminy oraz ze §rodkéw wilasnych przedsigbiorstw
dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci wspoifinansowania tych zadan ze Srodkow
zewnetrznych, w tym pozyskiwanie z funduszy Unii Europejskiej oraz udziatlu w kosztach realizacji drog
gminnych inwestorow przedsigwzie¢ niedrogowych zwigzanych z budowa lub przebudowa drég publicznych.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujgtych
w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr
249, poz. 2104 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w corocznej uchwale budzetowe;;

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sa w wykazie
stanowiacym zatacznik do uchwatly budzetowej - Wieloletni Plan Inwestycyjny;

3) inwestycje, ktore moga by¢ wspoétinansowane ze $srodkow pomocowych ujgte sa w Planie Rozwoju
Lokalnego.

Realizacja inwestycji nastapi zgodnie zobowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z: ustawa Prawo
budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym i ustawa Prawo ochrony $rodowiska.
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