UCHWALA NR XL1/305/2010
RADY GMINY CHRZASTOWICE

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Bér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
72003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
7 20051, Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.128 i Nr 181 poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 73, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 106 poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41
1 Nr 141, p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996), oraz w zwigzku z uchwata nr
XXVIII/197/2009 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 20 sierpnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Bor, po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzastowice,
uchwalonym uchwata Nr XXXVIII/269/2006 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 29 sierpnia 2006r., Rada Gminy
Chrzastowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Bor uchwalonego
uchwatg Nr XLIII/220/2002 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 28 lutego 2002 r., zwang w dalszej tre$ci zmiang
planu.

2. Granice terenu objgtego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1: 1 000, zwanym w dalszej tresci
rysunkiem zmiany planu.

§ 2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy
zatacznik nr 1.

§ 3. 1. W zmianie planu okreslono:
1) w § 6 — przeznaczenie terenu;

2)w § 7— zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy, w tym zasady ochrony i ksztalttowania
tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaznik intensywnosci zabudowy);

3) w § 8 — zasady ochrony srodowiska;
4) w § 9 — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5)w § 10 — stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2. W zmianie planu nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow goérniczych,
atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania
terenow 1 ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, oraz sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenu, poniewaz z okolicznosci faktycznych wynika brak uzasadnienia dla takich
ustalen.

§ 4. 1. Nastepujace elementy oznaczone graficznie na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami
zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
2) oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu;
3) linia zabudowy;

4) zielen izolacyjna.

2. Pozostale elementy oznaczone graficznie na rysunku zmiany planu sg elementami postulatywnymi, nie
bedacymi obowiazujacymi ustaleniami planu, oraz elementami informacyjnymi, nie bedacymi ustaleniami planu.

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczajg:

1) ustugi rzemie$lnicze - maty warsztat w ktorym prowadzona jest samodzielna dziatalno$¢ gospodarcza na
niewielka skale, oparta w zasadzie na pracy rgcznej ibez wyraznego podziatu specjalizacyjnego migdzy
pracujacymi;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek gospodarczy, powierzchnia biologicznie czynna — w znaczeniu
okreslonym w przepisach budowlanych;

3) zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, izolacyjna, ogrody przydomowe;

4) dziatka budowlana — w znaczeniu okreSlonym w ustawie z dnia zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) standard jakosci §rodowiska, standardy emisyjne, emisja — w znaczeniu okreslonym w przepisach z zakresu
ochrony $rodowiska;

6) dziatalno$¢ nieucigzliwa — dziatalno§¢ gospodarcza obejmujaca rodzaje przedsiewzig¢ nie wymagajace
sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko na podstawie przepisOw odrgbnych ani na podstawie
decyzji wlasciwego organu;

7) linia zabudowy — linia wyznaczajaca odlegto$¢ budynkow od ulicy, mierzona do zasadniczej $ciany budynku;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni

zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw, do
powierzchni terenu;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - procentowy stosunek powierzchni biologicznie czynnej na terenie
do powierzchni tego terenu;

10) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem MUTr.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i nieucigzliwe
ushugi rzemieslnicze, w tym uslugi napraw pojazdow samochodowych o dopuszczalnej masie catkowitej nie
przekraczajacej 3,5 t, wraz z zielenig towarzyszaca.

3. Dopuszcza si¢ ustugi handlu zwigzane z prowadzong dziatalnoscia rzemie$lniczg.
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§ 7. Dla terenu, o ktérym, mowa w § 6, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy KZ i z ulicy KD;

2) istniejagca zabudowa moze podlega¢é remontom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wymianie
i uzupehianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego — zgodnie z postulatywnym
oznaczeniem na rysunku zmiany planu - pod warunkiem wydzielenia dla niego dziatki budowlanej od strony
ulicy KD;

4) budynki nalezy sytuowac rownolegle/prostopadle do linii rozgraniczajacych teren;

5) ustala si¢ lini¢ zabudowy w odleglosci 10m od osi ulicy KD, jako:
a) lini¢ obowiazujaca — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o ktérym mowa w pkt 3,
b) lini¢ nieprzekraczalng — dla pozostatych budynkow oraz wiat,

6) teren pomigdzy linia rozgraniczajacg alinia zabudowy, poza niezbednymi doj$ciami i dojazdami,
zagospodarowac¢ zielenig ozdobna;

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) dla dziatki mieszkaniowo-ustugowej:
- max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,
- min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30
b) dla dziatki, o ktérej mowa w pkt 3:
- max. wskaznik powierzchni zabudowy - 20,
- min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych (mp) dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem pkt
10:

a) 2 mp — na jeden lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

b) 3 mp — na 100m2 powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 2, lub
¢) 1 mp na — 1 stanowisko naprawy samochodow,

d) Y2 mp —na jednego zatrudnionego, z wylaczeniem wiasciciela;

9) odlegtos¢ wydzielonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 8lit. b, ¢, d, od okien budynkow
mieszkalnych oraz od granic dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ odstgpienie od zapewnienia miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 8 lit. b, ¢ id, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci parkowania samochodoéw w pasie drogowym ulicy KZ;

11) ustala si¢ nastepujace wysokosci dla budynkéw nowych i nadbudowywanych:

a) budynki mieszkalne — 8-10 m, mierzac od najnizszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku do
najwyzszego punktu kalenicy,

b) pozostate budynki (warsztatowe, gospodarcze i garazowe) — jedna kondygnacja nadziemna z mozliwo$cia
drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej niz 8m;

12) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dla nowych dachow:

a) budynki mieszkalne — dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia podstawowych potaci 350 —
450, z mozliwo$cig dowolnych rozwigzan doswietlen poddaszy,

b) pozostate budynki (warsztatowe, gospodarcze i garazowe) - dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie
nachylenia podstawowych potaci 200 — 450, z mozliwoscig dowolnych rozwigzan doswietlen poddaszy,
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¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie nad parterowymi czgsciami budynkoéw, ktorych powierzchnia nie przekracza
25% catkowitej powierzchni budynku;

13) kierunek gtéwnej kalenicy dachow:

a) w budynkach sytuowanych w linii zabudowy okreslonej na rysunku zmiany planu — prostopadta do drogi
KD,

b) w pozostatych budynkach — dowolna;
14) kolorystyka dachow — dowolne odcienie czerwieni, brazéw i szaro$ci oraz czarne.
§ 8. Dla terenu, o ktorym, mowa w § 6, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:

1) dziatalno$¢ rzemie$lnicza, w szczegolnosci eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow
do powietrza oraz emisj¢ hatasu, nie moze powodowac przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza
terenem, do ktoérego prowadzacy ta dziatalno$¢ ma tytut prawny;

2) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu nalezy stosowac si¢ do przepiséw odrebnych przyjmujac:
a) tereny sgsiednie MN — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren objety planem MUFr i tereny sasiednie MU - jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) na granicach terenu nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjna $§redniowysoka zimozielona, zgodnie z rysunkiem zmiany
planu; urzadzenie zieleni izolacyjnej nie obowiazuje:

a) w granicach dziatki budowlanej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3,
b) w przypadku likwidacji dziatalno$ci rzemieslniczej;
4) wyklucza si¢ stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej emisji zanieczyszczen do powietrza;

5) sktadowanie odpadéw komunalnych w pojemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
z uwzglednieniem ich segregacji, usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych, i wywdz na komunale sktadowisko odpadéw;

6) z odpadami przemystowymi iniebezpiecznymi nalezy postgpowaé zgodnie =z przepisami odrebnymi,
w szczegolnosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej, gdzie sa wytwarzane, odpowiednie miejsca
do ich czasowego sktadowania i odbior przez podmioty posiadajace odpowiednie zezwolenia;

7) powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi
nalezy uszczelni¢ i zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczen do gruntu.

§ 9. Dla terenu, o ktorym, mowa w § 6, ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci komunalne;j;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych do gruntu na dziatce budowlanej inwestora, z zastrzezeniem § 8 pkt 7;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, z zastrzezeniem § 8 pkt 4.

§ 10. Zgodnie z art. 15, ust. 2, pkt 12 i art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci - 15 %.

§ 11. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Bor, uchwalony uchwata Nr
XLII/220/2002 Rady Gminy Chrzastowice z dnia 28 lutego 2002r., w czg$ci objetej niniejszg uchwata.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chrzastowice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Bartek

Zalacznik do Uchwaly Nr XLI/305/2010
Rady Gminy Chrzastowice

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.jpg

Rysunek zmiany planu
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