Uchwata Nr XXXVI11/342/09
Rady Miejskiej w Glubczycach

z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Gtubczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 4, art. 7 ust. 2 i art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodek-
su cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

8 1.1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkanio-
wego zasobu Gminy.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg wynajmowane wytacznie osobom
petnoletnim — cztonkom wspdlnoty samorzadowej, ktére spetniajg warunki i kryteria okre$lone w niniejszej
uchwale. Wymég petnoletniosci nie dotyczy oséb wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Ko-
deksu cywilnego.

3. Osoba niebedaca cztonkiem wspdlnoty samorzadowej moze uzyskaé prawo najmu lokalu jedynie
w drodze zamiany.

4. Osoba lub matzonkowie ubiegajacy sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy nie moga
posiadac¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

5. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze
zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate;

3) gminie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gtubczyce;

4) czlonkach wspoélnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumieé¢ osoby zamieszkujgce na terenie
Gminy Gtubczyce z zamiarem statego pobytu. Osoby te musza okazaé sie dokumentami potwierdzajacymi
zamiar statego pobytu na terenie Gminy, w tym zameldowaniem na pobyt staty lub pobyt czasowy, po-
siadaniem statego zrédta dochodu na terenie Gminy;

5) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumieé¢ ogét lokali mieszkalnych stanowiacych
wtasno$é Gminy, potozonych w budynkach komunalnych i w budynkach wspdélnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy;

6) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Gtubczyce;

7) miesiegcznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumieé¢ osobe w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej;

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszonej przez Preze-
sa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

10) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

11) komisja - wtasciwa komisja Rady Miejskiej sprawujaca kontrole nad sprawami zwigzanymi
z mieszkaniowym zasobem Gminy;

12) lista — nalezy przez to rozumieé liste osdb spetniajacych przestanki umozliwiajace zawarcie
z nimi umowy najmu lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy.



Rozdziat 2

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniaja-
ca zastosowanie obnizek czynszu

8 2. Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub w podnajem
lokalu:

1. Na czas nieoznaczony, dochdd miesigeczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domo-
wego ze wszystkich zrodet, w okresie sze$ciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie moze
przekracza¢ 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 125% w gospodarstwie jed-
noosobowym, z zastrzezeniem pkt 3 — 4.

2. Socjalnego, dochéd miesigczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze
wszystkich zrédet, w okresie sze$ciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie moze przekra-
czaé¢ 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospo-
darstwie jednoosobowym.

3. Dla oséb ubiegajacych sie o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu z powodu utraty tytutu prawne-
go z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy (zostata wypowiedziana umowa najmu lub
orzeczona eksmisja z lokalu), dochdd miesigczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowe-
go ze wszystkich Zzrédet, w okresie szes$ciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie moze prze-
kracza¢ 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 250% najnizszej emerytury w go-
spodarstwie jednoosobowym.

4. Dla osb6b spokrewnionych albo spowinowaconych ubiegajgcych sie o nabycie tytutu prawnego do
lokalu, w ktérym pozostaty po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Ko-
deksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, dochdéd miesigczny przypada-
jacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze wszystkich zrédet, w okresie szesciu miesiecy po-
przedzajacych date ztozenia wniosku nie moze przekraczaé 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym i 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

8 3. Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

1. Dochéd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego cztonka tego gospodarstwa, uzasadnia-
jacy zastosowanie obnizek czynszu, ze wszystkich zrédet, w okresie szesciu miesiecy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku nie moze przekracza¢ 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Warunki obnizania czynszu okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, zatwierdzony odrebna uchwata.

Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

8 4. Za trudne warunki mieszkaniowe uznaje sig:

1. Zamieszkiwanie w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, w ktérym taczna powierzchnia pokoi nie prze-
kracza 5,5 m? na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania w nim,

1) W przypadku lokali, w ktérych nie ma wydzielonej kuchni lub aneksu kuchennego, powierzchnig po-
koi pomniejsza sie 0 4,00 m2.

2) Do obliczenia zaludnienia nie bierze sig pod uwage oséb zamieszkujacych w lokalu bez zgody wy-
najmujacego.

3) Jezeli o najem lokalu ubiegaja sie matzonkowie, zamieszkujacy pod réznymi adresami, wymieniony
warunek winien spetni¢ jeden z matzonkéw, a warunki mieszkaniowe drugiego z matzonkéw uniemozli-
wiajg wspéblne zamieszkiwanie (lokal o nadmiernym zaludnieniu). Do obliczania zaludnienia w tych loka-
lach, bierze sie pod uwage osoby zameldowane tam na pobyt staty oraz osoby objete wnioskiem.

2. Zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spetnia warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, objetym ostatecznym nakazem oprdéznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

Rozdziat 4
Kryteria wyboru osé6b, ktérym przystuguje pierwszeinstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nie-
oznaczony i lokalu socjalnego

8 5.1. Pierwszenstwo w wynajmowaniu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony przystuguje oso-
bom, ktére ztozag wniosek, nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprécz warunkéw okreslo-
nych w 8 2 ust. 1, spetniaja jeden z ponizszych warunkéw:



1) zamieszkujg w warunkach kwalifikujagcych do poprawy ustalonych w § 4;

2) po okresie trwania umowy najmu lokalu socjalnego, dochody gospodarstwa domowego najemcy
ulegng zwigkszeniu jak w ust. 1 (lokal socjalny usytuowany jest w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej);

3) opuszczajg po osiagnieciu petnoletnios$ci podmiot opiekunczo - wychowawczy oraz nie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania pod warunkiem ztozenia wniosku o przydziat lokalu w okresie
do 36 miesiecy od dnia uzyskania petnoletnio$ci. Po tym terminie osoby te moga ubiega¢ sie o przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach ogdlnie obowiazujacych;

4) wystepuje przemoc, alkoholizm lub narkomania w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumen-
tami.

2. Osoby objete ostateczng lista mieszkaniowa przed wydaniem skierowania na najem lokalu sa zobo-
wigzane do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kryterium dochodowego ustalonego w 8§ 2
ust. 1.

3. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera sie¢ w terminie do 14 dni od daty dorgczenia
skierowania na najem lokalu. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie, skierowanie traci
waznos$é. W przypadku dwukrotnej rezygnacji z przyjecia proponowanego lokalu nastgpuje skreslenie
z listy.

4. Uzaleznia sie zawarcie umowy najmu od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu - z wytaczeniem umowy najmu lokali socjalnych, zamiennych oraz umo-
wy zawieranej w wyniku zamiany lokalu, gdy najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania jej waloryzacji.

1) Ustala sig dla oséb z listy na najem lokali na czas nieoznaczony kaucje zabezpieczajaca pokrycie na-
leznosci z tytutu najmu lokalu w wysokosci 6-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczong
wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu, z zastrzezeniem pkt 2,

2. Ustala sie dla oséb w pozostatych przypadkach kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu w wysokos$ci 1-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczong wedtug stawki
czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu, jezeli nie moze udokumentowac poprzedniej wpta-
ty kaucji.

3. Na wniosek najemcy Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na roztozenie kaucji wymienionej w pkt 1 lub
w pkt 2 na raty.

5. Umowa najmu lokalu moze byé¢ zawarta w pierwszej kolejnosci z osobg wymieniong w § 5 ust. 1,
ktéra zobowigze sig na podstawie odrebnych uméw do wykonania remontu lokalu lub adaptacji lokalu,
o ktérej mowa w rozdziale 10, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

8 6.1. Pierwszennstwo w wynajmowaniu lokali socjalnych przystuguje osobom, ktére:

1) ztoza wniosek, nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i oprécz warunkéw okreslonych
w § 2 ust. 2, spetniajg jeden z ponizszych warunkéw:

a) zamieszkujg w warunkach kwalifikujagcych do poprawy ustalonych w § 4,

b) podczas trwania umowy najmu dochody gospodarstwa domowego najemcy ulegng zmniejszeniu do
wysokos$ci podanej w § 2 ust. 2, a dotychczas zajmowany lokal na czas nieoznaczony usytuowany jest
w budynku socjalnym,

c) opuszczajg po osiagnigciu petnoletniosci podmiot opiekunczo - wychowawczy oraz nie maja mozliwosci
powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania, pod warunkiem ztozenia wniosku o przydziat lokalu w okresie
do 36 miesiecy od dnia uzyskania petnoletniosci. Po tym terminie osoby te moga ubiega¢ sie o przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach ogdlnie obowiazujacych,

d) wystepuje przemoc, alkoholizm lub narkomania w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi dokumen-
tami,

e) sg osobami bezdomnymi;

2) nabyty prawo do ubiegania sie o najem lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sagdowego.

2. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 1, objete ostateczng lista mieszkaniowg przed wydaniem skiero-
wania na najem lokalu sg zobowigzane do ponownego udokumentowania faktu spetnienia kryterium do-
chodowego ustalonego w 8 2 ust. 2.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie w terminie do 14 dni od daty dorgczenia skierowania
na najem lokalu. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie, skierowanie traci waznos¢.
W przypadku dwukrotnej rezygnacji z przyjecia proponowanego lokalu nastepuje skreslenie z listy, z wy-
jatkiem os6b wymienionych w ust. 1 pkt 2, ktérym wskazuje sie tyko jeden raz lokal do zasiedlenia i na-
stepuje skreslenie z listy.

4. Na lokale socjalne przeznacza sie wolne lokale usytuowane w budynkach przeznaczonych na bu-
dynki socjalne wskazane w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy za-
twierdzonym odrebna uchwatsa.

5. Po uzyskaniu akceptacji komisji moze zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu socjalnego w budynku
nieujetym na ten cel w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem (do czasu wska-



zania lokalu w budynku socjalnym) tylko w przypadku koniecznos$ci wykonania wyroku eksmisyjnego ze
wskazaniem do lokalu socjalnego.

6. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony tj. na okres do 36 miesigcy.

7. Najem lokalu socjalnego zostaje przedtuzony na wniosek najemcy na kolejny okres do 36 miesigcy,
jezeli najemca ubiegajacy sie o przedtuzenie umowy nadal spetnia warunki okreslone w 8 2 ust. 2 uchwa-
ty oraz nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, z zastrzezeniem ust. 8.

8. Zasada ta nie dotyczy lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, na ktére umowa
najmu lokalu socjalnego zawarta zostata przed dniem wejscia w zycie uchwaty.

9. Najemcom lokali, o ktérych mowa w ust. 8, ubiegajagcym sig o przedtuzenie najmu lokalu socjalnego
przedktada sie propozycje wynajecia innego lokalu socjalnego w ramach zamiany lokali, o ktérej mowa
w rozdziale 5 uchwaty. Nie przyjecie dwéch propozycji najmu innego lokalu socjalnego stanowi podstawe
wystapienia do sagdu o nakazanie opréznienia lokalu.

Rozdziat 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu oraz zamiany po-
miedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

8 7.1. Zgode na zamiang lokali mieszkalnych wydaje Burmistrz.

2. Zgoda na dokonanie wzajemnej zamiany lokali pomiedzy najemcami udzielana jest pod warunkiem
uzyskania zgody dysponentéw tych lokali, ich najemcéw oraz wszystkich os6b petnoletnich, zameldowa-
nych na pobyt staty w tych lokalach.

3. W przypadku zamiany lokalu komunalnego na lokal wtasno$ciowy lub dom wtasnos$ciowy, zawarcie
umowy najmu moze nastgpi¢ po sporzadzeniu aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci na najemce.

4. Warunkiem dokonania wzajemnej zamiany pomiedzy najemcami jest uregulowana sytuacja prawna
lokali stanowigcych przedmiot zamiany oraz brak zalegtosci czynszowych w stosunku do zamienianych
lokali.

5. Nie zezwala sig na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe uprawniong do zamieszkania be-
dzie przypadaé mniej niz 5,5 m? powierzchni pokoi.

6. Zamianie pomiedzy najemcami nie podlegaja lokale socjalne.

7. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzajg przysztych najem-
cow.

& 8.1. Burmistrz moze ztozyé najemcy propozycje zamiany lokalu. Propozycje te moga dotyczyé:

1) najemcy posiadajagcemu zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, ktére stanowia podstawe do wy-
stapienia do sadu o nakazanie opréznienia lokalu - przedktadana jest propozycja zamiany dotychczas zaj-
mowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni z zachowaniem zasad okreslonych w § 4 ust. 1 uchwa-
ty;

2) najemcy lokalu podlegajacego sprzedazy, ktéry nie skorzystat z pierwszenstwa w nabyciu zajmow a-
nego lokalu;

3) najemcy lokalu socjalnego potozonego w budynkach wspélnot mieszkaniowych, na ktére wygasta
umowa najmu, a ubiegajagcemu sie o przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego, przedktada sie propo-
zycje wynajecia innego lokalu socjalnego;

4) najemcy, ktéry przekaze lokal dotychczas zajmowany do dyspozycji Gminy w zamian za lokal prze-
znaczony do remontu na jego koszt. Zawarcie umowy poprzedza sig sprawdzeniem wielkosci dochodéw,
ktoére nie mogg byé nizsze niz w § 2 ust. 1 uchwaty.

2. Z przyczyn spotecznie uzasadnionych na wniosek najemcy moze nastgpi¢ zamiana lokalu pomiedzy
Gming a tym najemca.

3. Warunkiem zamiany jest sptata zadtuzenia. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze odstapi¢
od tej zasady pod warunkiem, ze najemca podpisze i bedzie realizowat porozumienie na sptate zalegtosci.

Rozdziat 6
Najem pomieszczen tymczasowych

8 9.1. Pomieszczenia tymczasowe, w rozumieniu art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. K.p.c.,
sa wynajmowane na okres do 12 miesigecy z mozliwos$cia przedtuzenia na okres nastepny.

2. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane sg z osobami, ktérym sad w prawomocnym
orzeczeniu nakazat opuszczenie i opréznienie z rzeczy lokalu nie przyznajgc uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego.

3. Jezeli najemca pomieszczenia tymczasowego przez okres co najmniej 36 miesigcy nie zalega z ptat-
noscig czynszu i nie narusza zasad regulaminu porzadku domowego dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia



z nim umowy najmu innego lokalu mieszkalnego pod warunkiem spetnienia zasad okreslonych w § 2 ust.
2 uchwaty.

Rozdziat 7
Zasady wynajmowania lokali zamiennych

8 10. Gmina zobowiazana jest do zawierania uméw najmu lokali zamiennych z osobami uprawnionymi
w przypadkach:

1. kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia losowego;

2. rozbiérki lub remontu budynku wynikajacego z decyzji organu nadzoru budowlanego;

3. realizacji inwestycji celu publicznego;

4. zmiany funkcji lokalu lub budynku.

8 11.1. Zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego wymaga uzyskania pozytywnej opinii Komisji.

2. Osoba uprawnionga jest dotychczasowy najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Gtubczyce
wymieniony w przypadkach 8 10 lub inna osoba w przypadku 8 10 ust. 1 i ust. 2.

3. Prawo do zamieszkiwania w lokalu zamiennym przystuguje osobie uprawnionej oraz cztonkom go-
spodarstwa domowego.

4. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktérych mowa w ust. 2, bez wzgledu na wysokos$é
dochodu ich gospodarstwa domowego.

8 12.1. Lokal zamienny moze byé réwniez wynajety najemcy, ktéremu wypowiedziano dotychczasowa
umowe najmu lokalu mieszkalnego w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje bez wzgledu na wyso-
ko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Rozdziat 8
Podnajem lokali mieszkalnych

&8 13.1. Burmistrz w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na podnajem przez najemce ca-
tego lokalu lub jego czesci, badz na oddanie przez niego lokalu lub jego czesci w bezptatne uzywanie oso-
bom spokrewnionym na taczny okres nie dtuzszy niz 12 miesigcy.

2. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obciazony obowigz-
kiem alimentacyjnym.

3. Podnajem dotyczy lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

Rozdziat 9
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosk6w o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
lokali socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej

8 14.1. Osoby ubiegajace sie wynajem lokalu zobowigzane sa do ztozenia wniosku o jego wynajecie oraz
udokumentowania spetnienia warunkéw okreslonych uchwatg, niezbednych do zawarcia z nimi przez Gming
umowy najmu lokalu.

Wz6r wniosku stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do wniosku dotaczajg o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na prze-
twarzanie ich danych osobowych oraz pozyskanie przez Gming dodatkowych informacji o ich sytuaciji
rodzinnej i socjalne;j.

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, wzywa sie pisemnie wnioskodawce do jego uzupet-
nienia wyznaczajac dodatkowy 7 dniowy termin.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 3 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia chy-
ba, ze wnioskodawca powiadomi Burmistrza o uzupetnieniu dokumentéw w pdézniejszym terminie, nie diuz-
szym jednak niz 14 dni od daty doreczenia wezwania, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Rozpatrujac wnioski ocenia sig sytuacje mieszkaniowg wszystkich oséb ubiegajgcych sig o przydziat
lokalu mieszkalnego. W sytuacji, gdy wnioskodawca wykazuje we wspdélnym gospodarstwie domowym
osoby posiadajace uprawnienia do zamieszkiwania w innym lokalu, dokonywana jest ocena warunkéw
mieszkaniowych
w obu tych lokalach.

6. Warunki mieszkaniowe stanowigce podstawe ztozenia wniosku, oceniane s na podstawie dostar-
czonej dokumentacji oraz przeprowadzonej przez Komisje wizji lokalowej. Uniemozliwienie przez wniosko-
dawce dokonania wizji badz stwierdzenie podczas wizji lokalowej, iz wniosek nie spetnia kryteriow okre-
$lonych niniejszag uchwata, jest podstawg do odrzucenia wniosku.



7. Wniosek osoby pozbawionej wolnos$ci rozpatrywany jest po zakoriczeniu okresu odosobnienia.

8. Whniosek nie jest rozpatrywany, jezeli wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego pozbyt
sig tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu w okresie 60 miesigecy poprzedzajacych date ztoze-
nia wniosku.

8 15.1. Na podstawie wnioskdw zarejestrowanych najpdézniej do 31 stycznia danego roku kalendarzo-
wego, sporzadzone sa projekty list oséb spetniajgcych przestanki uprawniajace do zawarcia z nimi umowy
najmu lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy.

2. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, sporzadzane sg do dnia 31 marca nastegpnego roku, odrebnie dla
kazdej grupy lokali.

3. Listy uzupetnia sie na biezagco w przypadku orzeczenia sadu oraz w przypadku ich realizacji co naj-
mniej w 75%.

4. Projekty list oséb uprawnionych do przydziatu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, podaje sie do pu-
blicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez ich wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego.

5. Projekty list sporzadzane sa na podstawie ztozonych, zweryfikowanych wnioskéw. Projekty zawie-
raja imiona i nazwiska oséb, z ktérymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

6. W terminie 14 dni od daty podania projektu list do publicznej wiadomosci osoby zainteresowane
moga sktadaé zastrzezenia i uwagi do ogtoszonego projektu list.

7. Zastrzezenia i uwagi do ogtoszonego projektu list rozpatruje Komisja.

8. Po rozpatrzeniu zastrzezen i uwag do projektu list, tworzy sie projekty list oséb uprawnionych do
przydziatu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, na dany rok, ktére obowiazuja po zatwierdzeniu przez Burmi-
strza.

9. Listy obowiazujg do czasu wejscia w zycie kolejnej, zatwierdzonej listy oséb uprawnionych do przy-
dziatu lokali.

10. Wnioskodawcy sa powiadamiani, iz zostali umieszczeni na listach w terminie 30 dni od daty ich
zatwierdzenia.

8 16.1. Wskazanie lokalu nastepuje wg kolejnosci oséb umieszczonych na licie, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury i potrzeb rodziny wnioskodawcy.

2. Wnioskodawcy objeci lista przed zawarciem umowy zobowigzani sa do ponownego udokumento-
wania faktu spetnienia kryteriéw okreslonych niniejsza uchwatg poprzez weryfikacje danych zawartych
we wniosku. W razie watpliwosci co do wiarygodnosci danych, zawartych w przedstawionej deklaracji,
Burmistrz moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wtasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez te osobe oraz cztonkéw gospodarstwa
domowego.

3. Komisja skresla z listy oséb oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktére w wy-
niku przeprowadzonej weryfikacji przestaty spetnia¢ przestanki do udzielenia im pomocy mieszkaniowej
przez Gmineg.

4. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
wskazany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bytych matzonkéw ztozy oswiadczenie, iz rezygnuje
z prawa do lokalu.

5. W przypadku umieszczenia na liscie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z miesz-
kaniowego zasobu Gminy wigcej niz jednej rodziny zamieszkujgcej w tym samym lokalu, lista jest realizo-
wana do momentu, gdy w lokalu przestaje wystgpowaé nadmierne zaludnienie, tj. gdy na 1 osobe przy-
padaé bedzie ponad 5,5 m? pow. pokoi.

Rozdziat 10
Lokale powstate w drodze adaptaciji

8 17. Mieszkaniowy zaséb Gminy mozna powiekszyé poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na
koszt wtasny adaptacji na cele mieszkalne strychéw, suszarni, pralni i innych pomieszczen niewchodza-
cych w sktad juz istniejacych lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowia-
cych wtasno$é Gminy.

8 18. Adaptacja, o ktérej mowa w 8 17, polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie lub odbudo-
wie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach budowlanych.

8 19.1. Pierwszenstwo adaptowania lokali, o ktérych mowa w & 17, posiadaja osoby umieszczone na
listach os6b uprawnionych do najmu lokali na czas nieoznaczony.

2. Wyboru oséb, ktére otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o udostepnienie pomieszczenia do
adaptacji, dokonuje Burmistrz po uzyskaniu opinii Komisiji.



3. Zmiana inwestora rozpoczetej adaptacji pomieszczenn niemieszkalnych lub rezygnacja z adaptacji
zwigzana ze zwrotem poniesionych naktadéw finansowych, wymaga uprzedniej zgody Burmistrza.

8 20.1. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektéw technicznych
zawierana jest z zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy umowa o udostepnienie obiektu budowlanego
Z przeznaczeniem na adaptacje.

2. W umowie, o ktérej mowa w ust. 1, powinny byé okreslone w szczegdlnosci warunki udostepnienia
obiektu budowlanego do adaptaciji, sposoéb rozliczenia kosztéw jego utrzymania a takze wzajemne obowiazki
inwestora i zarzadcy.

3. Wykonanie prac adaptacyjnych odbywa sie zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa budowla-
nego, na koszt i ryzyko oséb z ktérymi zawarto umowe o udostgpnienie pomieszczenia do adaptacji.

8 21. Po zakonczeniu prac adaptacyjnych i przyjeciu lokalu do uzytkowania zgodnie z przepisami pra-
wa budowlanego, Burmistrz wyraza zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z inwestorem.

Rozdziat 11
Zasady postepowania z osobami uzywajacymi lokale bez tytulu prawnego

8§ 22.1. Z osobami spokrewnionymi albo spowinowaconymi, ktére pozostaty w lokalu po $mierci na-
jemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po
opuszczeniu go przez najemce, moze zostaé zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione
sg tacznie nastepujace warunki:

1) osoby te byly zameldowane oraz zamieszkiwaty z najemca lokalu i prowadzity z nim wspélne go-
spodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 36 miesigcy;

2) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza sig za spet-
niony réwniez w przypadku wystepowania zalegtosci, jezeli zostato podpisane i jest realizowane porozu-
mienie o sptacie zadtuzenia;

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu. Dotyczy to réwniez pozostatych cztonkéw gospo-
darstwa domowego;

4) posiadajg dochdéd okre$lony w § 2 ust. 4 uchwaty.

2. Z osobami ubiegajacymi sie o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu, do ktérego utracity tytut
prawny z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy (zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu), a ktére nadal zajmujg przedmiotowy lokal moze zostaé¢ zawarta ponow-
nie umowa, jezeli spetnione sa tacznie nastegpujace warunki:

1) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu, majg uregulowane zadtuzenia czynszowe
i koszty sadowe, przy czym warunek ten uwaza sig za spetniony réwniez w przypadku wystepowania
zalegtosci, jezeli zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia;

2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu. Dotyczy to réwniez pozostatych cztonkéw gospo-
darstwa domowego;

4) posiadajg dochdéd okre$lony w § 2 ust. 3 uchwaty.

3. W przypadku lokalu zajmowanego przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2, posiadajacego
zbyt duza powierzchnig pokoi w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, Burmistrz moze zapro-
ponowad jego zamianeg i zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni pokoi.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sie odmowe przyznania tytutu prawnego do
lokalu, jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszajg zasady wspoétzycia spotecznego.

5. Umowy z osobami o ktérych mowa w 8 22 ust. 2 pkt 1 zawierane sa tylko raz.

Rozdziat 12
Zasady najmu szczegdlnego

8 23.1. Burmistrz moze za zgodg Rady Miejskiej, na wniosek osoby zainteresowanej, posiadajacej
uprawnienia na prowadzenie rodzinnego domu dziecka, rodzinnego domu pomocy spotecznej lub innej
podobnej placéwki oddaé w najem na czas oznaczony lub nieoznaczony odpowiedni pod wzgledem po-
wierzchni lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

1) Najemca lokalu, ktéremu przydzielony zostat lokal na prowadzenie placéwki wskazanej w ust. 1, optaca
czynsz najmu w wysokosci ustalonej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
optaty niezalezne.

2. Burmistrz moze za zgoda Rady Miejskiej w wyjatkowych przypadkach oddaé¢ w najem lokal innym
osobom niz okreslone w 8 5 ust. 1, o ile jest to niezbedne z uwagi na potrzeby kadrowe Gminy Gtubczy-
ce — bez wzgledu na wysokos$¢ uzyskiwanych przez nie dochodow,



1) umowa najmu okres$lona w ust. 2 zawierana bedzie na czas petnionej funkcji lub na okres zawartej
umowy o prace, bez prawa podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie;

2) umowa zawarta z osobg okreslong w ust. 2, moze byé rozwigzana w drodze wypowiedzenia przez
kazda ze stron, z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

3. Po uzyskaniu akceptacji Komisji, w celu likwidacji lokali niesamodzielnych, podzielonych odrebnymi
tytutami prawnymi, dopuszcza sie mozliwos$¢ scalenia lokali na wniosek pozostajacego najemcy i zawarcia
umowy najmu potaczonych lokali, celem poprawy warunkéw mieszkaniowych.

4. Po uzyskaniu akceptacji Komisji, na wniosek najemcy oraz oséb uprawnionych do zamieszkiwania
w lokalu, dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu zajmowanego lokalu na dwa samodzielne i zawarcie z nimi
uméw najmu. Koszty przebudowy lokalu obcigzajg wéwczas najemcédw powstatych lokali w wyniku po-
dziatu bez prawa zadania zwrotu poniesionych naktadéw.

Rozdziat 13
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 24.1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga byé wynajmo-
wane na czas nieoznaczony w drodze publicznego przetargu ustnego, o ile nie ma oséb uprawnionych,
umieszczonych na liscie mieszkaniowej, z gospodarstw domowych powyzej 8 oséb.

2. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sige na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz podaje do
publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w prasie lokalnej, co najmniej na trzy tygodnie przed wyzna-
czonym terminem przetargu.

3. Stawke wywotawczg do przetargu stanowi czynsz w wysokos$ci 3% wartosci odtworzeniowej loka-
lu za najem 1 m? powierzchni lokalu mieszkalnego, obowiazujacej w dniu ogtoszenia przetargu.

4. Pierwsza podwyzka czynszu (zwigzana jest z podwyzszeniem wartosci odtworzeniowej lokalu),
z wyjatkiem optat niezaleznych, moze by¢ dokonana po uptywie 12 miesigcy, liczac od daty podpisania
umowy najmu.

5. W przypadku braku oséb uprawnionych do najmu badZz w przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu
na najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, z powodu braku oferentéw, Burmistrz moze wykazaé¢ go do
sprzedazy w drodze publicznego przetargu ustnego, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z wielolet-
niego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

8 25. Traci moc uchwata Nr XIV/119/07 Rady Miejskiej w Gtubczycach z dnia 29 listopada 2007 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gmi-

ny Gtubczyce.

8 26. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

8 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gtubczyc.

8 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Kazimierz Naumczyk

*/ Uchwata zostata zaskarzona przez Wojewode Opolskiego do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu
— skarga Nr NK.III-AP-0914-1/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r.



WNIOSEK

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXV111/342/09
Rady Miejskiej w Gtubczycach
z dnia 26 listopada 2009 r.

o przydziat lokalu mieszkalnego

Whnioskodawca
Adres zamieszkania

Adres dla korespondencji

Prosze o przydzielenie lokalu mieszkalnego dla mnie i dla nizej wymienionych oséb:

l.p. Nazwisko i imig Rok urodzenia | Stosunek do Uwagi
whnioskodawcy

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7

8.

9.

10.

Swiadomy o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 Kodeksu karnego za sktadanie nieprawdzi-
wych zeznan o$swiadczam, ze zaden z cztonkéw ww. gospodarstwa domowego*:

1. Nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu.

2. Posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego lub domu.
3. Nie pozbyt sig tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu w okresie 60 miesigcy

poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

4. Pozbyt sie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub domu w okresie 60 miesigcy po-

przedzajacych date ztozenia wniosku.

/prawdziwos$¢ danych potwierdzam

wtasnorecznym popisem/

1. Zamieszkuje w lokalu adres

a) posiadajac tytut prawny do tego lokalu
b) na prawach sublokatora

c) w charakterze cztonka rodziny najemcy, wtasciciela lokalu domku jednorodzinnego w kté-

rym:

Najemca - wtascicielem jest

stopien pokrewienstwa




2. Wspdlnie z najemca — wtascicielem zamieszkuje stale w lokalu tacznie

-0s6b

Nazwisko i imig Stopien Uwagi
pokrewienstwa

r
©
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/potwierdza ewidencja ludnosci/

3. Zajmowane obecnie mieszkanie jest w dyspozycji (w zarzadzie)

4. Opis mieszkania (wypetnia wtasciciel lub zarzadca lokalu):

a) liczba pokoi ------------ w tym: o powierzchni: | ---------- m?, Il -------- m?, Il - m?,
________________ m?, V -—-—-—-—-——-- m?

b) kuchnia o powierzchni ------------------—- m? oraz fazienka, ubikacja, przedpokéj,

c) taczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ------------------ m?2; w tym pokoi --------------— m?
d/ powierzchnia pokoi przypadajgca na osobe w lokalu wynosi: ........... m?

e) lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje i urzadzenia techniczne: *
- wodno - kanalizacyjna,

- elektryczna,

- co/piece

- gazowa,

- tazienka,

- w/c w lokalu, poza lokalem,

Data - /podpis i pieczeé zarzadcy lub witasciciela/

5. Lokal, w ktérym zamieszkuje nie spetnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi a mianowicie:

co potwierdzam zatagczonym zaswiadczeniem zarzadcy (dysponenta lokalu).

6. Informuje, ze w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych date ztozenie wniosku dochody moje

i wymienionych nizej cztonkdédw rodziny wynosza (dotyczy oséb ubiegajacych sie o przydziat), co
potwierdzam zatgczonym zaswiadczeniem:

Uwaga:
Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odli-

czeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okre-
slonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze zostaty juz zaliczone do
kosztéow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie dodatkdéw dla sierot zupetnych, zasit-
kéw pielegnacyjnych, zasitkbw okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen



pienigznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego. Obowia-
zuje dochdéd za okres 6 miesigecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

L.p. | Nazwisko i imie wnioskodawcy i po- Miejsce pracy, na- taczny dochéd za okres
zostatych cztonkéw gospodarstwa uki 6 miesiecy poprzedzaja-
domowego cych date ztozenia wnio-

sku

SO RN R I WIN =

0.

7. Sredni dochéd miesieczny na cztonka gospodarstwa domowego wynosi:

8. Zamieszkuje stale w Gminie Gtubczyce od roku
9. Uzasadnienie wniosku:

10. Oswiadczam i przyjmuje do wiadomosci ze w przypadku zakwalifikowania mojego wnio-
sku do pozytywnego zatatwienia bede zobowigzany/a do przediozenia w tut. Urzedzie aktualnego
zaswiadczenia o dochodach moich i pozostatych cztonkéw mojej rodziny za okres 6 miesigcy
poprzedzajacych date weryfikacji wniosku.

11. Pouczony o odpowiedzialno$ci karnej z art.233 Kodeksu karnego za sktadanie niepraw-
dziwych zeznan o$wiadczam, ze powyzsze dane sa prawdziwe.

Wyrazam zgode na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (j.t. Dz. U. z 2002 r.
Nr 101, poz. 926 z pézn. zm.) w celu realizacji wniosku o przydziat lokalu mieszkalnego.

(data) /prawdziwos$é danych potwierdzam
wiasnorecznym popisem/

Informacja Osérodka Pomocy Spotecznej dot. warunkéw zamieszkiwania, sytuacji rodzinnej,
bytowo - materialnej — potwierdzona wywiadem $rodowiskowym:



data i podpis Kierownika Os$rodka
Pomocy Spotecznej)
*wtasciwe dane nalezy podkreslié



