ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NK.II-LM- 0911-1-97/09
WOJEWODY OPOLSKIEGO

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr XXX/143/09 Rady
Gminy Cisek z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Cisek na lata 2009 - 2013, z powodu istotnego naruszenia
prawa.

Uzasadnienie

Rada Gminy Cisek na sesji w dniu 25 wrzesnia 2009 r. podjeta uchwatg Nr XXX/143/09 w spra-
wie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cisek na lata 2009 —
2013.

W podstawie prawnej ww. uchwaty rada powotata sie na art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), zwanej dalej ustawa lokalowa.
Zgodnie z treScig wskazanego przepisu wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym za-
sobem gminy powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego bu-
dynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, kosz-
ty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynké4w wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdélnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Wskazane powyzej elementy oznaczaja, iz pominigcie przez rade gminy ktérego$ z ww. wymie-
nionych elementéw programu skutkuje brakiem petnej realizacji upowaznienia ustawowego i ma
istotny wptyw na oceng zgodnosci z prawem tak podjetego aktu. Jednocze$nie sa to elementy obli-
gatoryjne, do okreslenia ktérych rada gminy zostata obowigzana podejmujac uchwate w sprawie wie-
loletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Po dokonaniu analizy prawnej przedmiotowej uchwaty, organ nadzoru stwierdza, iz kwestio-
nowana uchwata nie zawiera: prognozy stanu technicznego zasobu mieszkalnego Gminy w po-
szczegoblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne, a takze analizy
potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata ( art. 21 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy lokalowej). Jednoczes$nie brak wyzej
wskazanych elementéw skutkuje przyjeciem przez Rade regulacji cze$ciowej, co stanowi istotne
naruszenie prawa. Majac na uwadze fakt, iz Rada Gminy Cisek nie dopetnita wszystkich wymo-
géw ustawowych okreslonych w art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, nalezato orzec jak na wstepie.



Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie w uzasadnieniu do wyroku WSA w Opolu z dnia
13 grudnia 2007 r., sygn. akt Il SA/Op 480/07, w ktérym Sad wskazat, ze uzyte w przepisie art.
21 ust. 2 ustawy lokalowej wyrazenie ,w szczegodlnosci” wskazuje na to, iz uchwalany program
obligatoryjnie musi obejmowacé wszystkie kwestie okreslone w tym przepisie.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzam jak na wstepie.

Na podstawie art. 98 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w
zwiazku z art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. o postepowaniu przed sgdami admini-
stracyjnymi (Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.) niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ za-
skarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu za posrednictwem Wojewody
Opolskiego w terminie 30 dni od dnia jego doregczenia.

z up. Wojewody Opolskiego
Barbara Bieluszewska
Dyrektor Wydziatu
Prawnego, Nadzoru i Kontroli



