Uchwata Nr XXI1X/359/08
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 paidziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zainwestowanych wsi Bazany

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 0O Samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago- 199,z 2002 1. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18086,
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, Z 2003 r.Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 .
poz. 954, Nr 130, poz. 1087,z 2006 1. Nr 45, poz. 319, Nr102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,z 20051. Nr 172,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz P0Z. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 128, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218), po stwierdzeniu



zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi
Bazany z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1| Gmi-
ny Kluczbork, Rada Miejska w Kluczborku uchwala, co
nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

5 1.1. Uchwala sie zmiane migejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zainwesto-
wanych wsi Bazany, zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na
mapie zasadnicze] w skali 1: 1000, stanowiagcy integral-
na czest uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wy-
stepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych {w rozumieniu
art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajace ich uksztatltowania;

2) tereny podlegajgce ochronie ustalone na pod-
stawie odrebnych przepisow:

a) tereny gdrnicze,

b) tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi,

c) tereny zagroZone osuwaniem sie mas ziemnych;

3) tereny wymagajace okreslenia szczegolowych
zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami;

4) tereny wymagajace okreslenia sposobdw i ter-
mindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania,

ktore okresla sie obowiazkowo, zgodnie z art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717
Z poin. zm.}.

§ 2.1. Nastegpujace nznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sa ustaleniami obowiazujacymi planu:

1) oznaczenia ogdlne - granica obszaru objetego
planem;

2) przeznaczenie terenaw:

a) linie rozgraniczajace,

b) oznaczenia poszczegolnych terendwy zawierajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod
innych terenowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) zielei wysoka podlegajgca ochronie,

b) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego za-
bytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej:

a) zabytki nieruchome, wpisane do gminne] ewi-
dencji zabytkow,

b) granica strefy ochrony konserwatorskie] - ar-
cheologicznej;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy - obowiazujaca,

b} linia zabudowy - nieprzekraczalna;

6) granice zagospodarowania terenow podlegaja-
cych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) granice zasiegu Gidwnego Zbiornika Wad Pod-
ziemnych Nr 324 Dolina Kopalna Kluczbork”,

b) granica strefy ochrony sanitarne] cmentarza,

c) granica ,Obszaru Chronionego Krajobrazu La-
sow Stobrawsko — Turawskich.”.

2. Pozostate nznaczenia graficzne na rysunku pla-
nu, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne srednie-
go napiecia 1b kV;

2) lokalizacja urzadzen elektroenergetycznych — tra-
fostacje;

3) stanowiska archeologiczne udokumentowane
o potwierdzonej lokalizacji;

4) orientacyjne podziaty geodezyjne;

b) obiekty matej architektury, kapliczki, krzyze;

6) dominanty;

7) miejsca zmiany typu linii zabudowy .

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja cha-
rakter informacyjny.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale
0zZnaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach
— dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym
budynku;

2} elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnie
Sciany budynku z wszystkimi znajdujacymi sie na nigj
elementami (fasada), zwrdcona w kierunku ulicy, drogi
wewnetrznej lub placu, w ktorej najczescie) umieszczo-
ne jest glowne wejscie do budynku;

3) front dzialki -czesc dziatki budowlane], ktora
graniczy z droga (z ktorej najczesciej odbywa sie gtowny
wijazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktorej zwro-
cona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na
te] dzialce;

4) gospodarstwo agroturystyczne - teren wraz
Z obiektami i urzadzeniami stuzacymi do Swiadczenia
w gospodarstwach rolnych ustug zwiazanych z poby-
tem turystow, takich jak sprzedaz positkow domowych
oraz wynajmowanie przez rolnikow pokoi | migjsc na
ustawienie namiotaw;

b) kat nachylenia polaci dachowych - kat miesz-
czacy sie w zakresie okreslonym w przepisach szcze-
gotowych uchwaty, jednakowy dla poszczegolnych ele-
mentow budynku;

G) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tere-
ny oroZznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospo-
darowania, ktdarej przebieg okreslony na rysunku planu
ma charakter wigzacy | nie moie ulegac przesunigciu
w ramach realizacji planu,

7) obowiazujaca linia zabudowy - linig, wzdiuz
ktorej wymaga sie usytuowania Scian zewnetrznych
bu-dynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziem-
nych niebedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbro-
jenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji;



8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie ograni-
czajaca obszar (samodzielnie lub facznie z liniami roz-
graniczajacymi teren), ktorej nie mogg przekroczyc
wznoszone na danym terenie budynki oraz dopuszcza
sie wznoszenie okreslonych w ustaleniach planu rodza-
jow budowli nadziemnych niebedacych liniami prze-
sylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowwymi
urzadzeniami komunikacji, ktore] przekroczenia nie do-
puszcza sie na wszystkich kondygnacjach;

9) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego
w § 1 uchwaty;

10} powierzchnia zabudowy — powierzchnia tere-
nu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rZucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym
budynku na wysokosci 1 m;

11} produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwie-
rzgt w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej
potrzeby konsumpcyjne | uzytkowe rodzinnego gospo-
darstwa rolnego — powyzej 5 DJP;

12} przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takie ratyfikowane
umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji
i organow migdzynarodowych, ktarych Rzeczpospolita
Puolska jest czionkiem oraz prawo Unii Europejskiej obo-
wigzujace w regulowanej dziedzinie;

13} przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie
bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwiazanych;

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodziel-
nie na danym terenie oraz stanowi nie wiecej niz 30%
powierzchniuzytkowej obiektow przeznaczenia podsta-
WOowWego;

1b) stawka procentowa - stavwka procentowa, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.);

186} strefa ochrony sanitarnej cmentarza - obszar
rozciagajacy sie w zasiegu b0 m od granic cmentarza,
w ktarym obowiazuja odleglosci w zabudowie oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu majace na
celu ograniczenie szkodliwego wplywu cmentarza na
otoczenie, okreslone w przepisach odrgbnych;

17} szerokosc elewacji frontowej — szerokosc za-
warta pomiedzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowe] (niezawierajaca przybudowek, garazy itp.);

18) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu
| zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

19} urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadze-
nia i obiekty technicznego wyposaZzenia i infrastruktury
techniczne) (stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, itp.), drogi wewnegtrzne, zaplecze parkingowe
1 garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem), obiekty
matej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji
dominujacych oraz inne urzadzenia peiniace stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupet-
niajacego;

20) urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadze-
nia zwiazane z prowadzeniem gospodarki polowej, hodow-
lanej i ogrodnicze], v tym silosy, ptyty gnojowe itp.;

21) uslugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkan-
com wsi, sluzace do wykonywania funkeji administra-
cyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci i acznosci,
handlu detalicznego i gastronomii, o5wiaty, kultury i rekre-

acji oraz rzemiosta nieuciazliwego, takiego jak zaklady
fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakte-
1ze;

22) ustugi ponadpodstawowe — uslugi o zakresie
szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkan-
cow wsi, w dziedzinach, o ktorych mowa w pkt 21,
a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, handel
hurtowy lub inne o podobnym charakterze;

23) uslugi rzemiosta - dziatalno5¢ gospodarcza
w zakresie wytwoarstwa i napraw, przy zatrudnieniu
do 15 pracownikow, w branzy budowlane), drzewnej,
tekstylnej | odziezowej, metalowe], elektrotechniczne]
1 elektronicznej, spoizywczej oraz artystycznej;

24) wskaznik zabudowy dziatki — wartos¢ stano-
wigca stosunek faczne] powierzchni zabudowy zloka-
lizovwane] na dzialce budowlane], do powierzchni tgj
dziatki,

25) wysokosc zabudowy — wysokosc obiektu mie-
rzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca
sie do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego lub
peine] wysokosci obiektu w wypadku dachu plaskiego
i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant archi-
tektonicznych przekraczajaeych dopuszczalng wyso-
kosé zabudowy jest mozlivwe wylacznie na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolowych uchwaly.

§ 4 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roz-
nym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowa-
nia zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone li-
niami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem NN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowve|], 0znaczone na ry-
sunku planu symbolem RM;

4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U,

b) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem UP;

6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem US;

7) teren zieleni urzadzonej, nznaczony na rysunku
planu symbolem ZP;

8) teren obslugi produkeji w gospodarstwie rol-
nym, oznaczony na rysunku planu symbolem RU;

9) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZC;

10) tereny lasow | dolesien, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZL;

11) tereny rolne - pola, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem R;

12) tereny rolne — {aki i pastwiska, oznaczone na
rysunku planu symbolem RZ;

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS;

14) teren obsiugi komunikacji, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KS;

15) teren urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem E;

16) teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, 0znaczo-
ny na rysunku planu symbolem W;



17} tereny drog publicznych, w tym:

a) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ,

b) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDL,

c) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD,

18} tereny drog wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW;

19} tereny drog transportu rolnego, 0Znaczone na
rysunku planu symbolem KDR;

20) tereny ciggow pieszo - jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KP.

3. Zasady zabudowy | zagospodarovwania terenow
wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach szcze-
gotowych uchwatly.

§ b. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ochrony
I ksztattowania {adu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nad-
budowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen,
o ktorych mowa w & 7, oraz zgodnie z przepisami szcze-
gotowymi uchwaty;

2) dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich
czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskaz-
niki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosc, geome-
trig dachu, linie zabudowy, szerokosc elewacii fronto-
wej - dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezace] konserwacji oraz
rozhiorke,

b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowve obiek-
tu, zgodnie z przepisami szczegolowymi uchwaty,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osob niepel-
nosprawnych;

3) dla istniejacych terendw zabudowanych, ktore
posiadaja mniejsze niz ustalone v planie wskazniki po-
wierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sie pomniej-
szania powvierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala sie obowiazujace | nieprzekraczalne linie
zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) okapy i gzymsy moga przekraczac wyznaczong
w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, scho-
dy zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecejniz 1,5m, lecz
nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczaja-
cej;

6) dla obiektdw i budynkow, ktérych budowa roz-
poczela sie przed wejsciem w Zycie planu lecz nie zosta-
fa ukonczona, a ktore przekraczaja wyznaczona w planie
linie zabudowy, dopuszcza sie kontynuacje budowy na
warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na bu-
dowe;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezpo-
srednio przy granicy dzialek, w tym budynkow garazo-
wych | gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegoto-
wymi uchwaty;

8) budynkina dzialce budowlanej nalezy sytuowac
w sposob nastgpujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach
- tak, aby co najmnigj jedna z zewnetrznych Scian kon-
strukcyjnych budynku byta rdwnolegia do jednej z linii
podziatu dziatki budowvlane),

c) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudo-
wana - w nawiazaniu do budynku zlokalizowanego na
dzialce sasiedniej;

9) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej, obowia-
zuje na calym obiekcie utrzymanie jednakowe] wyso-
kosci kalenicy, wysokosci dolnej krawedzi dachu oraz
geometrii dachu;

10) wzdiuz gornej krawedzi skarp urzadzen me-
lioracji wodnych (rowdw melioracyjnych), nalezy po-
zostawic waolny od wszelkie] zabudowy pas terenu o
szerokosci min. 4 m (po obu stronach rowu), niezbedny
dla wykonywania prac konserwacyjnych.

§ 6. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzch-
niowych;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MN/U, U, UP ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewziec, dla ktorych zgodnie z przepisami odreb-
nymi dotyczacymi ochrony Srodowiska wymagane jest,
badz moze byé wymagane sporzadzenie raportu o od-
dziatywaniu na srodowisko z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewziec polega-
jacych na budowie drag oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej;

4) dzialalno5c realizujgca ustalenia ninigjszego pla-
nu nie moze powodowat ucigzliwosci na terenach sa-
siednich oraz ponadnormatywnego obciazenia Srodowi-
ska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

b) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wy-
znaczonych w planie, ustala sie obowiazek zdjecia war-
stwy prochnicze] z czesci przeznaczonej pod obiekty
budowvlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

6) obejmuje sie ochrong zielen wysoka, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje sie utrzy-
mywac we wiascivwym stanie | konserwowac istniejace
drzewa oraz stosowac nowe nasadzenia w miejscach
ubytkow starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarun-
kowaniami przyrodniczymi;

7) wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu kulturo-
wego, w granicach ktorej obowiazuje:

a) ochrona i utrzymanie istnigjacych ukladow
drog, miedz, zadrzewien srodpolnych, alei, szpaleraw,
ciekow wodnych, grobli 1 stawow,

b) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztow
oraz wysokosciowych obiektow technologicznych,

c) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow
reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wiek-
szych niz 1,5 m x 3,0,

d) zakaz lokalizowania ogrodzen wykonanych z pre-
fabrykowanych ptyt betonowych.

§ 7. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczes-
nej:

1) Okresla sie ochrone zabytkow nieruchomych,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczo-
nych na rysunku planu:

a) ul. Ogrodowa - stodola,

b) ul. Wiejska 22 — stodofa,



c) ul. Wiejska 63 — dom ze stajnia,

d) ul. Wiejska 16 — dom,

e) ul. Wiejska 41 - dom,

f} ul. Wiejska 14 - dom,

g) ul. Wiejska 29 - szkola,

h) ul. Wiejska 1 - zagroda,

i) ul. Koscielna 2 - szkola, dom nauczyciela,
]} ul. Lakowa 10 - dom i stodola,

k) ul. Lesna 3 — dom,

I} ul. Lesna 20 — dom,

m) ul. Wiejska i ul. takowa - krzyz na skrzyzowa-
niu;

2) Dla obiektow, o ktarych mowa w ust. 1 w przy-
padku prowadzenia prac konserwatorskich, restaura-
torskich lub robdt budowlanych obowigzuja nastepuja-
ce ustalenia:

a) nalezy zachowac brylte obiektu w niezmienionegj
formie, w tym geometrie | ksztatt dachu, z zastrzeze-
niem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkdw do potrzeb
poruszania sie 0s0b niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz
wewnetrznych elewatorow windowych,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wy-
tacznie dachowke ceramiczna,

d) nalezy zachowat oryginalna architekture ele-
wacji oraz detale architektoniczne,

e) nalezy stosowac kolorystyke elewacji harmo-
nizujaca z otoczeniem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizona do koloréw surowcow naturalnych
1 tradyeyjnych materiatoww budowlanych, takich jak ka-
mien, cegla i drewno,

f) w obrebie poszczegolnych obiektow objetych
ochrona, nalezy zachowat jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiang stolar-
ki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko3ci
otworow okiennych i1 drzwiowych oraz ich podzialow,
Z zastrzezeniem lit. b,

g) dopuszcza sie rozbiorke obiektow, ktorym udo-
kumentowano zly stan techniczny, po uprzednim wy-
konaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych
zabytku architektury i budownictwa - w takim przypad-
ku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sie nie-
obowiazujace;

3) Wyznacza sie strefe konserwatorska - archeo-
logiczng dla udokumentowanych stanowisk archeolo-
gicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiegu okreslo-
nym na rysunku planu, w granicach ktarej:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace pro-
wadzenia prac ziemnych nalezy uzgodnic z wojewodz-
kim konserwatorem zabytkow,

b) prace ziemne nalezy prowadzic pod nadzorem
archeologicznym;

4) W przypadku dokonania niespodziewanych
odkryé archeologicznych podczas wykonywania prac
ziemnych nalezy niezwiocznie zglosic je do wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a nastepnie
podjac odpowiednie dzialania zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ B.1. Ustala sie nastepujace, ogolne zasady | wa-
runki podzialu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
szczegotowych uchwaly, odpowiednio dla poszczegal-
nych terenow;

2) zgodnie z okreslona na rysunku planu orienta-
cyjna linia podzialu geodezyjnego, przy czym dopuszcza

sie zmiang szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do
projektowane] zabudowy oraz odchylenie kata poloze-
nia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, nie
wieksze niz 17°;

3) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow okre-
slonych w przepisach szczegolowych uchwaty dla dzia-
lek:

a) skrajnych, pod warunkiem, ze szerokosc dzial-
ki mierzona na wysokosci elewac) frontowe] budynku
ma wartosc okreslona w przepisach szczegolowych
uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub
wewnetrzne] czescia dziatki budowlane] o szeroko5ci
zapewniajace] konieczny dostep do te] drogi, pod wa-
runkiem, ze szerokos& mierzona na wysokosci elewac]i
frontowe] budynku ma wartosc okreslong w przepisach
szczegotowych uchwaly,

c) ktare w chwili wejscia w Zycie niniejszej uchwa-
y sa zabudowane lub posiadaja wczesniej ustalone po-
dziaty nieruchomosei.

2. Dopuszcza sie dla obszaru objetego ustaleniami
planu, wydzielanie dziatek gruntu przeznaczonych pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej | komu-
nikac]i w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
wielkosc tych dzialek nalezy ustalac w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich
obstugi.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od okreslonych wusta-
leniach szczegolowych planu zasad lub zakazu podziatu
w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomosci ma na ce-
|lu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek
przylegtych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie
nie dajacych sie w racjonalny sposob zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomaosciami.

4. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlega-
Jjace] podziatowi uniemozlivwia wydzielenie dziatek o para-
metrach okreslonych w ustaleniach szczegolovwych planu,
dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni dla poszczegalnego terenu.

§ 9. Powiazania z zewngetrznym ukiadem komu-
nikacyjnym realizowane beda za posrednictvwem drogi
w ciggu drogi publicznej - powiatowej nr 1319 O, ozna-
czone] na rysunku planu symbolem KDZ-1.

§ 10.1. Ustala sig nastgpujace, ogolne zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac
w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy te-
renu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig usytuo-
wanie poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnosto-
jacych oraz jako obiektdow wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajacego;

3) nalezy zapewnic swobodny dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowa-
niem terenu, dopuszcza sie przelozenie lub kablowanie
sieci.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia v ener-
gie elektryczng:



1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych sie
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajacych, naleiy zachowac odleglosci
i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie przelozenie lub kablowanie sieci na
zasadach | warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatoro-
wych na terenach wiasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
wode:

1) ustala sig rozbudowe gminnej sieci wodociagowe;]
w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) zaopatrzenie w wode odbywad sie bedzie po-
przez wodociag gminny;

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen stuza-
cych ujmowaniu i uzdatnianiu wad w zakresie niezbed-
nym do zapewnienia obslugi wszystkich obszardw, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe.

4 Ustala sig nastepujace zasady odprowadzenia
Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjne]
w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) scieki bytowe i komunalne, ktarych dopuszczalny
skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzac za
posrednictvwem sieci kanalizac)i ogalnosplavwne] lub roz-
dzielczej, do oczyszczalni Sciekow w Kluczborku;

3) odprowadzenie sciekow pochodzenia przemy-
stowego | technologicznego z terenu objetego planem
nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wias-
nym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjnej;

4) do czasu realizacji kanalizacji, scieki bytowe
nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikow bezod-
plywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki
sciekowe] musza byt powadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

b.Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania
wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe]
w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) do czasu rozbudowy | modernizacji istniejacego
systemu kanalizacji deszczowe), wody opadowe | roz-to-
powe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do
istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej, a z pozosta-
fego terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych w obrebie dziatki;

4) kazdy teren, na ktorym moze dojic do zanie-
czyszczenia powierzchni substancjamiropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzic
I skanalizowac, a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usu-
wania odpadow stalych:

1) wywoz odpadow komunalnych odbywac sig be-
dzie na zorganizowane gminne sktadowisko odpadawv;

2) odpady powstale w wyniku dzialalnosci gospo-
darczej nalezy poddac odzyskowilub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wytworcy odpadow zobowigzani sa do stoso-
wania technologii minimalizujacych powstawanie odpa-
dow 1 ograniczajacych ich uciazlivwosc dla Srodowiska.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cie-
plo:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatry-
wane beda z indywidualnych lub grupowych Zzrodet
zaopatrzenia w cieplo, z zastosowaniem technologii
o0 wysokie] sprawnosci grzewczej | niskie] emisji zanie-
czyszczen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub ole-
Jjowe nalezy lokalizowac na terenie wiasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowe] Sredniego
1 wysokiego cisnienia w sposob niekolidujacy z istnie-
jaca zabudowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow
przez przedsigbiorstwo energetyczne powinno odbywac sie
w oparciu o przepisy odrgbne, whnioski zainteresovwanych oraz
0 sporzadzony przez przedsigbiorstwo energetyczne plan roz-
woju w zakresie budowy sieci gazowej;

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprze-
dzic analiza okreslajaca zasadnosSc inwestyc)i oraz jgj
warunki techniczne i ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowe] dopuszcza sie
korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowa-
nych na terenie witasnym inwestora, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

9. Ustala sig nastepujace zasady rozwoju sieci te-
lekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie no-
wej sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekazniko-
wych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i sta-
cji bazowych telefonii komorkowvve] na terenach rolnych:

a) zlokalizowanych poza strefa ochrony krajobra-
zu kulturowego oraz poza granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu Lasow Stobrawsko — Turawskich,

b) odlegtos¢ urzadzenia od terenu, na ktorym plan
przewiduje lokalizacje obiektow zwiazanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytemludzi, zgodnie z przepisamiodreb-
nymi, musi byc wieksza niz zasieg oddziatywania okreslony
w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

5 11. Okresla sie granice | sposoby zagospodaro-
wania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety planem znajduje sig w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 324
Dolina Kopalna Kluczbork”, dla ktorego brak jest decy-
zji administracyjnych;

2) wyznacza sig strefe ochrony sanitarne] cmen-
tarza, o zasiegu 50 m od linii rozgraniczajace] teren
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
zasady zagospodarowania terenow polozonych w gra-
nicach strefy okreslono w przepisach szczegolowych
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednia sie ograniczenia wynikajace z roz-
porzadzenia Wojewody Opolskiego Nr P/12/98 z dnia
17 czerwea 1998 r. w sprawie obszarow chronionego
krajobrazu w wojewodztwie opolskim (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 17) - na rysunku planu wprowadza sig
granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Sto-
brawsko — Turawskich, w granicach ktarej:

a) zakazuje sig:



-lokalizowania przedsigwzigt, dla ktorych zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony Srodowi-
ska wymagane jest badz moze byt wymagane sporza-
dzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko, za wy-
Jatkiem przedsiewziec polegajacych na budowie drog
oraz sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizowania konstrukeji wiezowych, masztow
oraz wysokosciowych obiektow technologicznych, oraz
nosnikow reklamowych,

-zmiany stosunkow wodnych, w tym regulacji rzek
i potokow oraz budowy nowych zbiornikow wodnych,

b) dopuszcza sie lokalizowanie szlakow turystycz-
nych oraz 5ciezek pieszych | rowerowych.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

5 12.1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MN-1 do MN-74, dla ktorych obowiazuje prze-
Znaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna,

2) uzupeliniajace:

a) ustugl podstawowe, rozumiane jako lokale be-
dace czescig budynku przeznaczenia podstawowego,;
powierzchnia uzytkowa uslug nie moze przekraczac
30% powierzchni uzytkowej budynkow przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen,

d) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych urzadzen
gospodarki rolnej na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN-4 do MN-10, MN-20, MN-36, MN-
38 do MN-40, MN-53, MN-55, MN-56, MN-64, MN-67,
MN-68.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu poniiej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2) obowiazuje zakaz prowadzenia produkcji zwie-
rZgcej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-3 do MN-5, MN-29, MN-32, MN-35
do MN-38 oraz MN-40, MN-50, MN-51, MN-54, MN-
57, MN-59, MN-59 do MN-84, MN-66 do MN-69, MN-
70 ustala sig ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kto-
rej mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustalasie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkaw oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) naterenach oznaczonych narysunku planu sym-
bolami MN-3, MN-8, MN-61, obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 11 2;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN-18, MN-25, MN-26, MN-34, MN-65 do MN-
67, MN-71 do MN-73 obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z ustanowienia v planie strefy ochrony konserwatorskie]
- archeologiczne), o ktorej mowa w 5 7 pkt 3.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarovvania terenu:

1) dopuszcza sig zabudowe wolnostojaca lub bliz-
niacza,

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) w zakresie ksztaltowania dachow na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-3 do
MN-5, MN-29, MN-32, MN-35 do MN-38 oraz MN-40,
MN-50, MN-b1, MN-54, MN-57, MN-59, MN-59 do
MN-64, MN-66 do MN-63, MN-70 ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b} kat nachylenia polaci dachowych vv przedziale:
35%-459,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowanie dachowki cementowe]
lub ceramicznej;

4) w zakresie ksztaltowania dachow na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-
2, MN-6 do MN-28, MN-30, MN-31, MN-33, MN-34,
MN-39, MN-41 do MN-49, MN-52, MN-53, MN-55,
MN-56, MN-58, MN-65, MN-71 do MN-74 ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, wie-
lospadowych jako powtorzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale:
3009 -459°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowanie dachowki cementowe]
lub ceramicznej lub ich imitacji;

b) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslo-
nych w pkt 4 i b dla elementdw budynkéw mieszkalnych
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp_;

6) wysokosté zabudowy nie moie przekroczyc
dwaoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacjg moie stanowic wylacznie poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istnieja-
cych obiektach z dachem plaskim; wysoko5sc zabudowy
w takim przypadku nie moze przekroczyc 11 m;

8) szerokosc elewaci frontowe] budynkow miesz-
kalnych wynosiod 8 do 16 m;

O) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektow garazowych | gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje dwoch garazy jedno-
stanowiskowych lub jednego garazu dwustanowisko-
wego w ramach jednej dziatki budowlangj,

b) dopuszcza sie garazowanie wylacznie samo-
chodow osobowych | matych dostawczych,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu go-
spodarczego, nie liczac garazy,

d) faczna powierzchnia zabudowy obiektow gara-
Zowych i gospodarczych nie moze przekraczac 30% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie wlicza sig
garazy lub pomieszczen gospodarczych whudowanych),

e) wysokosé zabudowy do 3,6 m; w przypadku
zastosowania dachu o kacie nachylenia 35° - b0°, do-
puszcza sie wysokosc do 5,5 m;

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0,30;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,45 powierzchni dziatki.

b Ustala sie nastepujace szczegolowe zasady 1 wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokosé frontu dziatki dla zabudo-
wy wolnostojacej] wynosi 20 m;

2) minimalna szerokosé frontu dzialki dla zabudo-
wy blizniacze] wynosi 156 m;



3) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojace]
wynosi 700 m?;

4) minimalna wielkosc¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniacze] wy-
nosi 600 m?;

b) wydzielenie nieruchomaosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdowy;

6) obowiazuja ogolne warunki podziatu nierucho-
mosci, o ktérych mowa w & 8.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy | budowy systemow komunikacji 1 infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terendw odbywac sie bedzie z drog
publicznych lub drog wewnetrznych, do ktarych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnic nastepujacailosc miejscparkin-
gowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazderozpoczete 2b m* powierzch-
ni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce przezna-
czone] pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wact sie bedzie na warunkach okreslonych w 5 10.

7. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN-2 do MN-5, MN-10 do MN-23, MN-28
do MN-32 uwzglednia sie polozenie w zasiegu Glowne-
go Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 ,Dolina Kopalna
Kluczbork”, o ktérym mowa w 511 pkt 1;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN-39, MN-40, MN-44 do MN-45 - zgod-
nie z oznaczeniami na rysunku planu, obowiazuja ogra-
niczenia wynikajace z lokalizacji Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Lasow Stobrawsko - Turawskich”, o kto-
rym mowa w 511 pkt 3.

8. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 %.

§ 13.1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z usfugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN/U-1 do MN/U-17, dla ktorych obo-
wiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b} ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustugi
rzemiosta,

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen,

d) urzadzenia gospodarki rolnej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U-1, MN/U-11, MN/U-13 do MN/U-16
dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektow i urza-
dzen gospodarki rolne;j.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony | ksztatto-
wania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu poniZgj
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terendwy zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi i zabudowwy zagro-
dowej;

2) zakazuje sie prowadzenia produkcji zwierzecej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U-1, MN/U-2, MN/U-8, MN/U-9, MN/
U-13, MN/U-15 do MN/U-17 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony kra-
jobrazu kulturowego, o ktorej mowa w 5 6 pkt 8.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspol-
CZesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami MN/U-9, MN/U-10, obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z ochrony zabytkow nieruchomych, o ktorych mo-
waw 57 pkt112;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U-4, MN/U-7, MN/U-17 obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie stre-
fy ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktare)
mowa w § 7 pkt 3.

4 _Ustalasie nastepujaceparametryiwskaznikiksztal-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojgca lub bliz-
niacza;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) w zakresie ksztaltowania dachdw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1,
MN/U-2, MN/U-8, MN/U-9, MN/U-13, MN/AU-15 do MNAU-17
ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachdw stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkdw mieszkaniowych i ustugowych - kat
nachylenia polaci dachowych w przedziale 35°- 45°,

c) zakaz stosowania dachow o polaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkow mieszkaniowych 1 ustugowych
obowiazek stosowania dachowki ceramicznej lub ce-
mentowej;

4)w zakresie ksztaltowania dachow na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U-3 do
MN/U-7, MN/U-10 do MN/U-12, MN/U-14 ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, wielo-
spadowych jako powtorzenie ukiadu dachu dwuspadowe-
go,

b) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale
30°- 459,

c) zakaz stosowania dachow o polaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowania dachowki ceramiczne)
cementowe] lub ich imitacji dla budynkow mieszkanio-
wych i ustugowych;

b) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 51 6 dla budynkow garazowych, gospo-
darczych i wiat oraz dla elementow budynkdw miesz-
kalnych i ustugowych, takich jak wykusze, przekrycia
tarasow, werandy itp_;

6) wysokos¢é zabudowy nie moie przekroczyé
dwach kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacje moze stanowic wylacznie poddasze
uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 8;

7) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istnieja-
cych obiektach zdachem plaskim; wysokosc zabudowy
w takim przypadku nie moze przekroczyé 11 m;

8) szerokoic elewacji frontowe] budynkéw miesz-
kalnych lub ustugowych wolnostojacych wynosi od 8
do 18 m;

9) szerokosc elewac) frontowej polaczonych bu-
dynkow mieszkalnych i ustugowych nie moze by¢ wiek-
sza niz 36 m;



10) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
obiektow garazowych | gospodarczych:

a) dopuszcza sie garazowanie wylacznie samo-
chodow osobowych | matych dostawczych,

b) faczna powierzchnia zabudowy obiektow ga-
razowych i gospodarczych nie moze przekraczaé 30%
tacznej powierzchni zabudowy budynkéw mieszkalnych
i ustugowych (nie wlicza sie garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych),

c) wysokosc zabudowy do 3,6 m; w przypadku
zastosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°%, do-
puszcza sie wysokosc do 5,5 m;

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0,50;

12} minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.

b_ Ustala sie nastepujace zasady | warunki podzia-
tu nieruchomosci:

1) minimalna szerokosé frontu dziatki dla zabudo-
wy wolnostojace] wynosi 20 m;

2) minimalna szeroko5sc frontu dziatki dla zabudo-
wy blizniacze] wynosi 15 m;

3) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosei dla zabudowy wolnostojace)
wynosi 1000 m?;

4) minimalna wielkosc dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniacze] wy-
nosi 800 m?;

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdowy;

6) obowiazuja ogolne warunki podziatu nierucho-
mosci, o ktorych mowa w § 8.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog
publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnic nastepujacailosc miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni
uzytkowe) ustug lecz nie mnigj niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wac sig bedzie na warunkach okreslonych w 5 10.

7. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN/U-1 do MN-b uwzglednia sig poloze-
nie w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 324 ,Dolina Kopalna Kluczbork”, o ktdrym mowa
w 511 pkt1;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem MN/U-7 ustala sie ograniczenia wynikajace
Zustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmen-
tarza, o ktorej mowa w 5 11 pkt 2, w granicach ktorej
zakazuje sig lokalizowania nowe] zabudowy mieszka-
niowej, ustug zwiazanych z obrotem zywnoscia, studni
oraz obiektow zwiazanych z rekreacja i rozrywka, oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) naterenach oznaczonych narysunkuplanusymbao-
lami MN/U-1 do MN/U-4, MN/U-11, MN/U-12, MN/U-15,
MN/U-16 obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobrawsko
- Turawskich”, o ktorym mowa w 511 pkt 3.

8. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14.1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami RM-1 do
RM-43, dla ktdrych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w rozu-
mieniu przepisow odrebnych, z mozliwoscia lokalizowa-
nia gospodarstw agroturystycznych;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami RM-1 doRM-11, BM-13 do RM-25, RM-27, BM-32,
RM-34, BM-36, RM-37, RM-39 dopuszcza sie zmiane prze-
znaczenia w catosci lub czesci terenow, o ktorych mowa
w ust. 1, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, o ktorych mowa w § 13.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponize
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenow zabudowy zagrodowve;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: BRM-4, RM-5, RM-6, RM-7, ERM-8, RM-9,
RM-10, RM-13, RM-14, RM-16, RM-28, zakazuje sie
prowadzenia produkcji zwierzecej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: RM-11, RM-12, RM-15, RM-17, RM-19, BRM-21,
RM-22, RM-23, RM-24, RM-25, RM-26, RM-27, RM-29
do RM-35, RM-38 do RM-43, dopuszcza sie prowadzenie
produkcji zwierzece] o obsadzie do 40 DJFP,

4) naterenach oznaczonych narysunku planu sym-
bolami RM-4, RM-2, RM-10, RM-13, RM-14, RM- RM-
16, RM-17, RM-23 do RM-35 obowiazujg ograniczenia
wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony kra-
jobrazu kulturowego, o ktorej mowa w 5 6 pkt 7.

4. Ustalasie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM-4, RM-9, RM-22, RM-23, RM-31, obo-
wigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony zabytkow
nieruchomych, o ktorych mowa w & 7 pkt 11 2;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami ERM-15, RM-27 do RM-29, RM-35, EM-41
do RM-43 obowiazuja ograniczenia wynikajace z usta-
lenia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej, o ktorej mowa w 5 7 pkt 3.

b. Ustala sie nastepujace parametry |1 wskazniki
ksztattowania zabudowvy oraz zagospodarovwvania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaea lub bliz-
niacza;

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej;

3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

4) w zakresie ksztaltowania dachdw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM-4, RM-9,
RM-10, RM-13, RM-14, RM- RM-16, EM-17, EM-23 do
RM-35 ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) dla budynkow mieszkaniowych kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkow mieszkaniowych obowiazek sto-
sowania dachowki cementowej lub ceramicznej;



b) w zakresie ksztaltowania dachow na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: BM-1 do
RM-3, RM-b do RM-8, EM-11, RM-12, RM-15, RM-18
do RM-22, RM-36 do RM-4 3 ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, wie-
lospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia polaci dachowyech w przedziale
30°-45°,

c) zakaz stosowania dachow o potaciach mijaja-
cych sig na wysokosci kalenicy,

d) dla budynkow mieszkaniowych obowiazek stoso-
wania dachowki ceramiczne] cementowej lub ich imitacji;

6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslo-
nych w pkt 4 i b dla budynkow garazowych, gospo-dar-
czych | wiat oraz dla elementow budynkow mieszkalnych,
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.;

7) wysokosc zabudowy mieszkaniowe] | gospo-
darcze] nie moze przekroczyc dwoch kondygnacji nad-
ziemnych oraz 12 m, przy czym druga kondygnacje mo-
7e stanowic wylacznie poddasze uzytkowe;

8) szerokos¢ elewacii frontowej budynkéw miesz-
kalnych i gospodarczych wynosi:

a) od 6 do 12 m - dla budynkow w ukladzie szczy-
towym,

b) od 8 do 18 m - dla budynkow w ukladzie kaleni-
cowym,

O) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania
obiektow garazowych 1 gospodarczych (nie dotyczy
obiektow sluzacych gospodarstvwu rolnemu):

a) dopuszcza sie lokalizacje dwoch garazy jedno-
stanowiskowych lub jednego garazu dwustanowisko-
wego dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej,

b) dopuszcza sie garazowanie wylacznie samo-
chodow osobowych i matych dostaweczych oraz sprzetu
rolniczego,

c) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu go-
spodarczego, dla jednego budynku mieszkalnego v za-
budowie zagrodowej, nie liczac garazy,

d) faczna powierzchnia zabudowy obiektow gara-
zowych i gospodarczych nie moze przekraczac 30% po-
wierzchni zabudowy budynku mieszkalnego w zabudo-
wie zagrodowej (nie wlicza sie garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych),

e) wysokosc zabudowy do 3,6 m; w przypadku
zastosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 50°%, do-
puszcza sie wysokosc do 5,5 m;

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0,60;

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0,25 powierzchni dziatki.

6. Ustala sie nastepujace szczegolowe zasady |
warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielkosé dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosei dla zabudowy wolnostojace)
wynosi 1000 m?2;

2) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana v wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniacze] wy-
nosi 800 m?;

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdowv;

4) obowiazuja ogolne warunki podziatu nierucho-
mosci, o ktorych mowa w § 8.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenow odbywat sie bedzie z drog
publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych przy-
legaja te reny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewnic nastepujaca ilosc miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodar-
stwie agroturystycznym,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni
uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w 5 10.

8. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM-3 do RM-8, EM-11 uwzglednia sie pofo-
zenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wad Podziemnych
Nr 324 ,Dolina Kopalna Kluczbork”, o ktorym mowa
w511 pkt 1;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
balami RM-1 do RM-8, RM-14, RM-15, EM-18 do RM-28,
RM-34, RM-37 do BM-43 obowiazujg ograniczenia
wynikajace z uwzglednienia w planie granicy Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko - Turaw-
skich, o ktorych mowa w 5 6 ust 2.

9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 15.1. Ustala sie tereny uslug komercyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-4, dla
ktarych obwiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi podstawowe, ponadpod-
stawowe i ustugi rzemiosta,

2) uzupeliniajace:

a) ustugi publiczne, o ktorych mowa w § 16,

b) mieszkania towarzyszace, pelniace stuiebng
role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, po-
wierzchnia uzytkowa mieszkan nie moie przekraczacC
30% powierzchni uzytkowej budynkow przeznaczenia
podstawowega,

c) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen,

g) obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja rolng na
terenie nznaczonym na rysunku planu symbolem U-1.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie prowadzenia produkcji zwierzecej;

2) ohowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w prze-
pisach odrebnych - jak dla terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej ustugami rzemieslniczymi i zabu-
dowy zagrodowej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U-2, U-3, U-4 obowigzuja ograniczenia wy-
nikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajo-
brazu kulturowego, o ktdrej mowa w & 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspaot-
czesne| - na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U-1 obowiazujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
- archeologicznej, o ktorej mowa w & 7 pkt 3.



4 Ustala sig nastepujace parametry | wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarovania terenu:

1) zakazuje sie stosowania okiadzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, wie-
lospadowych, jako powtorzenie uktadu dachu dwuspa-
dowego,

b) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale
30° - b0°,

c) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 2 dla budynkow garazowych, gospodar-
czychiwiat oraz dla elementow budynkow ustugowych,
takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp_;

4) dla obiektow o rozpigtosci konstrukcji wigksze|
niz 15 m, dopuszcza sie spadki dachow w przedziale
20°-48°;

b) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyc dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga kon-
dygnacje moze stanowic wylacznie poddasze uzytkowe;

G) szerokosé elewacji frontowe] budynkow ustu-
gowych wolnostojacych wynosi od 6 do 18 m;

7)ustala sig nastepujace zasady lokalizowania
obiektow garazowych | gospodarczych:

a) taczna powierzchnia zabudowy obiektow gara-
zowych | gospodarczych nie moze przekraczac 40% po-
wierzchni zabudovwwy budynku ustugowego (nie wlicza sig
garazy lub pomieszczen gospodarczych whudowanych),

b) wysokosé zabudowy do 3,6 m; w przypadku
zastosowania dachu o kacie nachylenia 35° - 509, do-
puszcza sig wysokosc do 5,b m;

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki vwyno-
510,50,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,20 powierzchni dziatki.

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podzia-
lu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem U-1 minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wy-
niku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U-2, U-3, U-4 zakazuje sie dokonywania po-
dziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen, o kto-
rych mowa w § B ust. 2;

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdow;

4) obowiazuja ogodlne warunki podziatu nierucho-
mosci, o ktorych mowa w § 8.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne;:

1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog
publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2} na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem U-1 nalezy zapewnit nastepujaca ilo5& miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazderozpoczete 25 m? powierzch-
ni sprzedazy w obiektach handlowych | powierzchni
uzytkowe] w innych budynkach zabudowy ustugowe,

b) 1 miejsce na kaide 4 miejsca noclegowe w ho-
telach,

c) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawne;]
na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie migjsc
wigkszej niz 10;

3) wyposaienie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w 5 10.

7. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych - na terenach ozna-
czonych narysunku planu symbolami U-1, U-3, U-4 obo-
wiazuja ograniczenia wynikajace z uwzglednienia w planie
granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawvw-
sko — Turawskich, o ktorych mowa w & 11 pkt 3.

8. Ustala sie stawke procentovvg w wysokoscl 30%.

5 16.1. Ustala sie tereny ustug publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami UP-1 do UP- 5, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej w zakresie szkaol-
nictwa, oswiaty 1 wychowania lub innych przeznaczonych
do wykonywania podobnych funkcji — na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami UP-1 i UP-4,

b} budynki uzytecznosci publiczne) w zakresie kul-
tu religijnego - na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami UP-2 | UP-3,

c) budynki uzytecznosci publiczne] w zakresie
ratownictwa i porzadku publicznego lub innych prze-
znaczonych do wykonywania podobnych funkgji - na
terenie nznaczonym na rysunku planu symbolem UP-5,

2) uzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogolnospotecznym,
niewymienione w pkt 1,

b} ustugi podstavwowe, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2,

c) mieszkania towarzyszace, pelniace stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, z za-
strzeZzeniem ust. 3 pkt 2; powierzchnia uzytkowa miesz-
kan nie moze przekraczac 30% powierzchni uzytkowej
budynkow przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportowo - rekreacyjne,

e) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem UP-4 dopuszcza sie zmiane przeznaczenia w catosci
lub czesei na teren zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej z ustugami, o ktorych mowa w § 13, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 2.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami UP-1 i UP-3 obowigzujg zasady ochrony
przed halasem i wibracjami - jak dla terenow zabudowy
Zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzie-
ci | mlodziezy, w przypadku utrzymania na tym terenie
istniejace] funkcji oswiatowe;;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktore] mowa w 5 6 pkt 7.

4 Ustalasie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkowy oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem UP-4 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, o ktorych
mowaw 5 7pkt1i2;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem UP-2 obowiazujg ograniczenia wynikajace z usta-



nowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - ar-
cheologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3.

b. Ustala sie nastegpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu-

1) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych
Z tworzyw sztucznych i blaszanych;

2) w zakresie ksztaltowania dachow na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami UP-2 1 UP-3
ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale
350 -45°,

c) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej
lub cementowe,

d) zakaz stosowania dachow o pofaciach mijaja-
cych sig na wysokosci kalenicy;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem UP-1, dopuszcza sie nadbudowe trzecie) kondy-
gnacji wylacznie w formie poddasza uzytkowego o na-
stgpujacych parametrach:

a) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale
30° - k0?9,

b} jako pokrycie dachowe nalezy stosowac dachow-
ke ceramiczna, cementowa lub ich imitacje;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem UP-5, dopuszcza sig nadbudowe drugie] kondy-
gnacji wylacznie w formie poddasza uzytkowego o na-
stepujacych parametrach:

a) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale
3h9-45°,

b} jako pokrycie dachowe nalezy stosowac dachowv-
ke ceramiczng lub cementowa, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza sie nadbudowe helmu na wiezy stra-
2y pozarnej, z dopuszczeniem innego pokrycia dacho-
weqgo, niz wymieniono w lit. b;

b) dopuszcza sig odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 2, 3 i1 4 dla budynkow garazowych,
gospodarczych | wiat oraz dla elementow budynkow
ustugowych takich jak wykusze, przekrycia tarasow,
werandy itp.;

6) wysokosc zabudowy na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami UP-1 1 UP-2 nie moze prze-
kroczyc trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro | poddasze uzytkowe oraz nie wiece] niz 12 m;

7) wysokosé zabudowy na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami UP-3, UP-4 1 UP-5 nie moze
przekroczyc dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest
parter | poddasze uzytkowe | oraz nie wiecej niz 9 m;

8) wysokosci, o ktorych mowa w pkt 7, nie do-
tycza istniejacego obiektu kosciola oraz wiezy straiy
pozarnej;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej wynosi:

a) 0,40 - na terenach nznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami UP-1, UP-2, UP-3 i UP-4,

b} 0,10- na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem UP-5.

6. Ustala sie nastepujace zasady | warunki podzia-
lu nieruchomosci - zakazuje sig dokonywania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mo-
waw § 8ust. 2.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenow odbywat sie bedzie z drog
publicznych, do ktarych przylegaja tereny przeznacze-
nia podstawowego;

2) nalezy zapewnic nastepujacailosc miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejscenakazderozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowe] zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnospravne;
na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce w przypadku parkingdow o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sig bedzie na warunkach okreslonych w 5 10,

8. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych - na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami UP-2, UP-3 1 UP-4
obowiazujq ograniczenia wynikajace z ustanowienia w
planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, w granicach
ktarej zakazuje sie lokalizovwwania zabudowy mieszkanio-
wej, zakladow produkcji Zywnosci, zaktadow Zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych artykuty
Zywnosciowe, studni oraz obiektow zwiazanych z re-
kreacja i rozrywka.

9. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%

5 17.1. Ustala sie teren usiug sportu i rekreacji.
oznaczony na rysunku planu symbolem US-1 dla ktdre-
go obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — uslugi sportu i rekreacji, rozu-
miane jako obiekty | urzadzenia zwiazane z kultura fi-
zyczna | wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boi-
ska, baseny oraz siedziby klubow sportovwych;

2) uzupelniajace:

a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz han-
dlu detalicznego | gastronomii,

b) parkingi terenowe,

c) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

d) zielen.

2 Ustala sig nastepujace parametry | wskazniki
ksztaltowania zabudowvy oraz zagospodarovvania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow do-
puszcza sig zroznicowana kolorystyke | materialy ele-
wacyjne;

2) dopuszcza sie dowolna geometrie dachu;

3) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,25;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze byc wieksza niz
dwie kondygnacje nadziemne oraz nie moie przekro-
czyc 12 m.

3. Ustala sie nastepujace zasady | warunki podzia-
tu nieruchomosci - zakazuje sie podziatu nieruchomosci
Z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 8 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenow odbywaé sie bedzie z drog
publicznych, do ktarych przylegaja tereny przeznacze-
nia podstawowego;

2) nalezy zapewnic niezbgdna ilo5¢ miejsc parkin-
gowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejscena kazderozpoczete 25 m? powierzch-
ni uzytkowe] w budynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w ho-
telach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnospravvne;
na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mnigj



niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w & 10.

b. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych - obowiazuja ogra-
niczenia wynikajace z lokalizacji Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Lasow Stobrawsko - Turawskich”, o kto-
rym mowaw 811 pkt 3.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 18.1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZP-1. dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana ja-
ko zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakie-
rze reprezentacyjnym lub rekreacyjnym, takie jak: parki,
zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej;

2) uzupeltniajace:

a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia higieniczno sanitarne,

c) mate obiekty budowlane o powierzchni do 50 m?,
stuzace obsludze cmentarza, przeznaczone do obstugi
administracyjno - socjalnej oraz handlu detalicznego,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i zabytkoww oraz dobr kultury wspolczes-
nej - obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicz-
nej, o ktarej mowa w § 7 pkt 3.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy 1 budowy systemow komunikacji | infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej do ktorej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wat sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

4. Ustala sig stawke procentowsa w wysokosci 0%.

§ 19.1. Ustala sig teren obstugi produkcji w gospo-
darstwie rolnym, oznaczony na rysunku planu symbolem
RU-1 dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty | urzadzenia zwiazane
z produkcja rolna - rybacka;

2) uzupeiniajgce:

a) obiekty ustugowe zwiazane z dziatalnoscig rol-
nicza 1 agroturystyczna,

b) parkingi terenowe,

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponize)
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca;

2) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

3) zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale:
3009 -45°,

c) zakazuje sie stosowania dachow o pofaciach
mijajacych sie na wysoko5ci kalenicy,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej
lub cementowej;

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 3 dla elementdw budynkéw, takich jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.;

b) ustala sie wysokosé zabudowy do dwach kon-
dygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wyno-
510,20,

7) minimalny udziat powierzechni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,50 powierzchni dziatki.

4. Ustala sig nastepujace zasady | warunki podzia-
fu nieruchomosei - zakazuje sie dokonyvvania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mo-
waw § 8ust. 2.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) docelowo dojazd do terenu odbywac sie be-
dzie z drogi publiczne], do ktore] przylegajg tereny prze-
Znaczenia podstawowego; do czasu wykonania drogi
publiczne] dopuszcza sie tymczasowy dojazd do terenu
przez teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem RZ-12;

2) nalezy zapewnit nastgpujaca ilo5¢ miejsc par-
kingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?powierzch-
ni uzytkowej obiektow ustugowych lub administracyjno
- socjalnych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodar-
stwie agroturystycznym;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) uwzglednia sie polozenie w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 | Dolina Kopalna
Kluczbork”, o ktorym mowa w 511 pkt 1;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobraw-
sko - Turawskich”, o ktorym mowa w 511 pkt 3.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20.1. Ustala sie tereny cmentarza, oznaczone
na rysunku planu symbolami ZC-1, ZC-2, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz rozumiany jako teren,
na ktorym zlokalizowano obiekty 1 urzadzenia sluzace
chowaniu zmartych;

2) uzupelniajace:

a) obiekt sakralny (kaplica),

b) obiekt socjalno — administracyjny,

c) obiekty higieniczno — sanitarne,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia | obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kto-
rej mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowwy oraz zagospodarowania terenu:



niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc
wiekszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w & 10.

b. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych - obowiazuja ogra-
niczenia wynikajace z lokalizacji Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Lasow Stobrawsko - Turawskich”, o kto-
rym mowaw 811 pkt 3.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 18.1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZP-1. dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana ja-
ko zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakie-
rze reprezentacyjnym lub rekreacyjnym, takie jak: parki,
zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjnej;

2) uzupeltniajace:

a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia higieniczno sanitarne,

c) mate obiekty budowlane o powierzchni do 50 m?,
stuzace obsludze cmentarza, przeznaczone do obstugi
administracyjno - socjalnej oraz handlu detalicznego,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i zabytkoww oraz dobr kultury wspolczes-
nej - obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony konserwatorskiej - archeologicz-
nej, o ktarej mowa w § 7 pkt 3.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy 1 budowy systemow komunikacji | infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej do ktorej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna odby-
wat sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

4. Ustala sig stawke procentowsa w wysokosci 0%.

§ 19.1. Ustala sig teren obstugi produkcji w gospo-
darstwie rolnym, oznaczony na rysunku planu symbolem
RU-1 dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty | urzadzenia zwiazane
z produkcja rolna - rybacka;

2) uzupeiniajgce:

a) obiekty ustugowe zwiazane z dziatalnoscig rol-
nicza 1 agroturystyczna,

b) parkingi terenowe,

c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatto-
wania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponize)
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odregbnych - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe wolnostojaca;

2) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych
z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

3) zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,

b) kat nachylenia pofaci dachowych w przedziale:
3009 -45°,

c) zakazuje sie stosowania dachow o pofaciach
mijajacych sie na wysoko5ci kalenicy,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej
lub cementowej;

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 3 dla elementdw budynkéw, takich jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.;

b) ustala sie wysokosé zabudowy do dwach kon-
dygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wyno-
510,20,

7) minimalny udziat powierzechni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,50 powierzchni dziatki.

4. Ustala sig nastepujace zasady | warunki podzia-
fu nieruchomosei - zakazuje sie dokonyvvania podziatu
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mo-
waw § 8ust. 2.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) docelowo dojazd do terenu odbywac sie be-
dzie z drogi publiczne], do ktore] przylegajg tereny prze-
Znaczenia podstawowego; do czasu wykonania drogi
publiczne] dopuszcza sie tymczasowy dojazd do terenu
przez teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem RZ-12;

2) nalezy zapewnit nastgpujaca ilo5¢ miejsc par-
kingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?powierzch-
ni uzytkowej obiektow ustugowych lub administracyjno
- socjalnych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w gospodar-
stwie agroturystycznym;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) uwzglednia sie polozenie w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 | Dolina Kopalna
Kluczbork”, o ktorym mowa w 511 pkt 1;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobraw-
sko - Turawskich”, o ktorym mowa w 511 pkt 3.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 20.1. Ustala sie tereny cmentarza, oznaczone
na rysunku planu symbolami ZC-1, ZC-2, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz rozumiany jako teren,
na ktorym zlokalizowano obiekty 1 urzadzenia sluzace
chowaniu zmartych;

2) uzupelniajace:

a) obiekt sakralny (kaplica),

b) obiekt socjalno — administracyjny,

c) obiekty higieniczno — sanitarne,

d) parkingi terenowe,

e) urzadzenia | obiekty towarzyszace,

f) zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-
towania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kto-
rej mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowwy oraz zagospodarowania terenu:



1) zakazuje sig stosowania okladzin elewacyjnych
Z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

2) wysokosc zabudowy nie moze przekroczyt jednej
kondygnacji nadziemne] z dopuszczeniem drugiej kondyg-
nacji w formie poddasza uzytkowego oraz nie wiece] niz
9 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje dominanty, we-
diug nastepujacych zasad:

a) wysokos¢ dominanty moze przekraczac do
25% wysokoscé obiektu,

b} powierzchnia czesci budynku bedacego dominan-
ta liczona w zewnetrznym obrysie Scian nie moze przekro-
czyt 156% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku;

3) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych, na-
czotkowych lub wielospadowych, jako powtorzenie ukladu
dachu dwuspadowego,

b} kat nachylenia polaci dachowych w przedziale:
309 - 459,

c) zakaz stosowania dachow o polaciach mijaja-
cych sie na wysokosci kalenicy,

d) obowigzek stosowanie dachawki ceramicznej,
cementowej lub ich imitacji;

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 3 dla dominanty (wiezy, dzwonnicy itp.)
oraz dla elementow budynkow, takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy itp.

4 Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej, do ktdrej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w 5 10.

b Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 21.1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS-1 do WS-39,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe Srodlado-
we stojace lub plynace, takie jak: cieki naturalne, kana-
ty, stawy i inne zbiorniki wodne;

2) uzupeiniajace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacii.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztal-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
WS-6, WS-8 do WS-39 obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobra-
zu kulturowego, o ktore) mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemodw komunikacji i infra-
struktury technicznej - nalezy zapewnic dostep do wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy
ich utrzymanie.

4. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy wy-
nikajace z przepisow odrebnych - na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami WS-1 do WS-14, WS5-186,
WS-17, W5-19 do WS-31, W5-33 do W5-38 obowiazujg
ograniczenia wynikajgce z uwzglednienia w planie grani-
cy Obszaru Chronionego Krajobrazu ,lasoww Stobrawsko
— Turawskich”, o ktarych mowa w 5 11 pkt 3.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 22.1. Ustala sie tereny rolne, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami R i RZ, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) R-1 do R-23 - tereny gospodarki polowe], pa-
stwisk, ogrodow, sadow oraz stawow rybnych i zbior-
nikow wodnych stuzacych obstudze rolnictwa,

b) RZ-1 do RZ-24 - tereny {ak i pastwisk;

2) uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa na warunkach okreslo-
nych w § 14, lokalizowana wylacznie na terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolem R,

b} urzadzenia infrastruktury technicznej | komunikacji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatto-
wania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R-16, RZ-10 do RZ-22, RZ-24, RZ-31 do
RZ-33 - obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktore) mowa w 5 6 pkt 7;

2) dopuszcza sie lokalizacje retencyjnych zbiorni-
kow wodnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspot-
czesnej - na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R-9, R-16, R-20, R-21, R-23, RZ-10, RZ-12,
RZ-13 - obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustano-
wienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej - ar-
cheologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3.

4. Ustala sie nastepujace szczegolowe zasady | wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko3¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej, za-
wierajace] budynek mieszkalny wynosi 5000 m?;

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod
zabudowe musi byé poprzedzone wydzieleniemn niezbed-
nych dojazdow;

3) obowiazuja ogolne warunki podziatu nierucho-
mosci, o ktoryech mowa w 5 8.

b Ustalasie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy 1 budowy systemow komunikagji | infrastruktu-
ry techniczne;j:

1) dojazd do terenow odbywad sie bedzie z drog
publicznych, wewnetrznych lub drog transportu rolne-
go, do ktorych przylegaja tereny przeznaczenia podsta-
WOWego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w 5 10.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) na ternach oznaczonych na rysunku plan sym-
bolami R-6, R-8, R-9, RZ-8 do RZ-12 uwzglednia sig
polozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 324 ,Dolina Kopalna Kluczbork”, o ktérym mo-
waw & 11 pkt1;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R-1 do R-10, RZ-1 do RZ-23 obowiazujg
ograniczenia wynikajace z lokalizac)i Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu ,Lasow Stobrawsko - Turawskich”,
o ktorym mowa w 5 11 pkt 3.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 23.1._ Ustala sie teren obstugi komunikacji, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KS-1. dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — parking terenowy;



2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

c) zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i1 ksztal-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w
planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej
mowaw 5 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] - obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej - archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3.

4 Ustala sie nastepujace parametry | wskazniki
ksztattovwania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu o po-
wierzchni zabudowy do 200 m?;

2) zakazuje sie stosowania okfadzin elewacyjnych
Z tworzyw sztucznych lub blaszanych;

3) minimalny udziat powierzehni biologicznie czyn-
nej wynosi 0,10;

4) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowiazek zastosowania dachu stromego, o 5y-
metrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowego,
naczotkowego lub wielospadowego, jako powtdrzenie
ukladu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia polaci dachowych w przedziale
300-45°,

c) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej,
cementowe] lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mijaja-
cych sig na wysokosci kalenicy;

b) dopuszcza sig odstepstwo od wymogaw, okre-
Slonych w pkt 4, dla elementow budynku, takich jak
wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp_;

6) wysokosGc zabudowy nie moze przekroczyc
dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i pod-
dasze uzytkowe i oraz nie wiecej niz 9 m.

b Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy | budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry techniczne|:

1) dojazd do terenu odbywat sie bedzie z drog
publicznych, do ktorych przylega teren przeznaczenia
podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w & 10.

6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 24 1. Ustala sie teren urzadzen elektroenerge-
tycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E-1,
dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroener-
getyczne;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry | wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe ist-
niejaceqgo obiektu trafostacji, zgodnie z chowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodaro-
wac zielenig.

3. Ustala sie nastepujace zasady | warunki podzia-
lu nieruchomosci - zakazuje sig podziatu nieruchomosci,
Z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 8 ust. 2.

4. Dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
transportu rolnego, do ktorej przylega teren przeznacze-
nia podstawowego.

b. Ustala sig stavwke procentowa w wysokosci 0%

§ 25_1_Ustala sie tereny lasow, 0znaczone na rysun-
ku planu symbolami ZL-1 do ZL-20, dla ktarych obowia-
Zuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ZL-3, ZL-b, ZL-6, ZL-7, ZL-8, ZL-9, ZL-10, ZL-
11, ZL-13, ZL-15, ZL-16, ZL-17, ZL-19 - tereny lasow
istniejacych,

b) ZL-1, ZL-2, 7112, 7ZL-14, ZL-18, ZL-20 - tere-
ny dolesien;

2) uzupetniajace:

a) budynki i urzadzenia bezposrednio zwiazane z go-
spodarka lesna, okreslona w przepisach odrebnych,

b} urzadzenia infrastruktury technicznej | komunikacji;

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztal-
towania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
Z1-14 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktorej mowa w 5 6 pkt 7.

3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu jak dla tere-
now zabudowy zagrodowej, okreslonych w 5 14.

4. Dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog
publicznych oraz drog transportu rolnego, do ktorych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

b. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) naterenach oznaczonych narysunku planu sym-
bolami ZL-8, ZL-9 uwzglednia sig potoZenie w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 ,Dolina
Kopalna Kluczbork”, o ktorym mowa w 5 11 pkt 1;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobraw-
sko - Turawskich”, o ktorym mowa w 5 11 pkt 3.

6. Ustala sig stavwke procentowa w wysokosci 0%

§ 26.1. Ustala sig teren urzadzen zaopatrzenia w
wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W-1, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty | urzadzenia zaopatrze-
nia w wode;

2) uzupetiniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki
ksztafttowania zabudowy oraz zagospodarovvania terenu:

1) dopuszcza sig rozbudowe lub przebudowe ist-
niejacych obiektow, zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi;

2) w zakresie ksztattowania elewac)i obiektow do-
puszcza sie zroZznicowana kolorystyke | materialy ele-
wacyjne;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodaro-
wac zielenia.

3. Ustala sie nastepujace zasady | warunki podzia-
{u nieruchomosci - zakazuje sie podziatu nieruchomosci,
Z zastrzeieniem ustalef, o ktéorych mowa w § 8 ust. 2.

4. Dojazd do terenu odbywat sie bedzie z drogi
publiczne), do ktorej przylega teren przeznaczenia pod-
stawowego.

b. Ustala sie stavvke procentowa w wysokosci 0%.



§ 27.1. Ustala sie teren drogi publicznej, nznaczo-
ny na rysunku planu symbolem KDZ-1, dla ktorego obo-
wia-zuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza,
w ramach ktore] znajdujg sie wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddw i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i 5ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztal-
towania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowigzuja ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kto-
regmowa w 5 6 pkt 7 lit. c.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow wpisanych do ewidenciji zabytkow, o ktérych
mowa w & 7 pkt 1i 2 oraz zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu (kapliczka przy skrzyzowaniu ul. Wigjskiej
1 Lesnej);

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyzna-
czenia w planie strefy ochrony konserwatorskie] — ar-
cheologiczne], o ktore] mowa w § 7 pkt 3 oraz zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

4 Ustala sie nastepujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowvy oraz zagospodarovania terenu:

1) minimalna szerokosé w linlach rozgraniczaja-
cych - zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowe] oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje elementow malej ar-
chitektury oraz elementow reklamowych w sposob nie-
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi, z zastrzeZzeniem ust. 2;

4) dopuszcza sie podiaczenia poszczegolnych te-
renow przyleglych do ulic zbiorczych, po uzgodnieniu
z zarzadca drogi.

5. Dopuszcza sie odstepstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattovwaniem
terenu, warunkami geologiczno - inZynierskimi, aktu-
alnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajacymi z przepisow odrebnych.

6. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) uwzglednia sie polozenie w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 ,Dolina Kopalna
Kluczbork”, o ktorym mowa w 511 pkt 1;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobraw-
sko - Turawskich”, o ktorym mowa w §11 pkt 3.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 28.1. Ustala sig teren drogi publicznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDL-1, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna,
w ramach ktore] znajdujg sig wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu
pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

1) Ustala sig nastepujace zasady ochrony i ksztal-
towania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kto-
rej mowa w § 6 pkt 7 lit. c.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — obowigzuja ograniczenia wynikajace
Z wyznaczenia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — archeologicznej, o ktarej mowa w 5 7 ust. 4, oraz
Zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu;

2) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow tech-
nicznych, jeieli sa one uzasadnione uksztaltowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komu-
nikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje elementow malej ar-
chitektury oraz elementow reklamowych w sposaob nie-
pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego, w uzgod-
nieniu z zarzadca drogi, z zastrzezeniem ust. 2.

4. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy | nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) uwzglednia sie polozenie w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 Dolina Kopalna
Kluczbork”, o ktorym mowa w & 11 pkt 1;

2) ohowiazuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobraw-
sko - Turawskich”, o ktorym mowa w § 11 pkt 3.

b. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 29.1. Ustala sie tereny drog publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami KDD-1 do KDD-19,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe
- droga dojazdowa, w ramach ktore] znajduja sie wy-
dzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub posto-
Ju pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i 5ciezki rowerowe
oraz zielen.

2. Ustalasignastepujace zasady ochronyiksztattowa-
nia srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- na tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD-1,
KDD-4, KDD-8, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-15,
KDD-16, KDD-17, KDD-18 obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w 5 6 pkt 7 lit. c.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzi-
ctwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspot-
czesnej — na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD-9, KDD-11, KDD-15, KDD-16, KDD-18,
obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
w planie strefy ochrony konserwatorskiej - archeolo-
gicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 3.

4. lUstala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemoww komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szerokosc w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodni-
kow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sie odstgpstwa od parametrow tech-
nicznych, jeieli sa one uzasadnione uksztaltowaniem



terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruk-
tury technicznej i elementow malej architektury oraz ele-
mentow reklamowych w sposob niepogarszajacy warun-
kow ruchu drogowego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

b. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych:

1) uwzglednia sie polozenie w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 ,Dolina Kopalna
Kluczbork”, o ktorym mowa w § 11 pkt 1;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: KDD-1 do KDD-10, KDD-12 do KDD-14, KDD-18,
KDD-19 obowiazujg ograniczenia wynikajace z lokalizacji
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,lLasow Stobrawsko -
Turawskich”, o ktorym mowa w 5 11 pkt 3.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 30.1. Ustala sie tereny drdg wewnetrznych, ozna-
czone narysunku planu symbolami KDW-1 do KDW-6 dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga
wewnegtrzna, rozumiana jako droga o parametrach jak
dla drog dojazdowych, niezaliczana do zadnej z kategorii
drog publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego tere-
nu i posiadajgca podiaczenie do drogi publiczne).

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony 1 ksztat-
towania Srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego
- obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o kto-
rej mowa w 5 6 pkt 8 lit. c.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy | budowy systemow komunikacji 1 infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szerokosé w linlach rozgraniczaja-
cych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodni-
kow, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrgbnio-
nej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno - inzynierskimi lub ak-
tualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni | elementow malej ar-
chitektury;

b)w przypadku dokonania innego podzialu nie-
ruchomosci, niz proponowany na rysunku planu, do-
puszcza sie, przy zachowaniu zasady dostepnosci
wszystkich dziatek budowlanych do drogi publicznej lub
wewnetrzne] majace] podigczenie do drogi publiczne):

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej,

b) odstapienie od jej realizacji 1 wiaczenie do terenu
przyleglego.

4. Uwzglednia sie ograniczenia, zakazy 1 nakazy
wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) na terenie nznaczonym na rysunku planu sym-
bolem KDW-1 uwzglednia sie polozenie w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 324 ,Dolina
Kopalna Kluczbork”, o ktorym mowa w 5 11 pkt 1;

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z lokaliza-
cji Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasow Stobraw-
sko - Turawskich”, o ktorym mowa w § 11 pkt 3.

b. Ustala sie stawke procentowwg w wysokosci 0%.

§ 31.1. Ustala sie tereny drdg transportu rolne-
go, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR-1 do
KDR-11, rozumiane jako wydzielone pasy terenu prze-
znaczone do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala sie nastepujgace zasady ochrony | ksztat-
towania Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego
- na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDR-2, KDR-6, KDR-7 do KDR-9 obowigzujg ogranicze-
nia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w & 6 pkt 7.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej;

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 5 m od osi drogi.

4 Uwszglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych - na terenach ozna-
czo-nych na rysunku planu symbolami: KDR-1 do KDR-
4, KDR-10 do KDR-11 obowiazuja ograniczenia wyni-
kajace z lokalizacji Obszaru Chronionego Krajobrazu
LLasow Stobrawsko - Turawskich”, o ktorym mowa
w 511 pkt 3.

b. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§32.1. Ustala sie tereny ciagow pieszo -jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KP-1 do KP-3, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ciagi
pieszo - jezdne rozumiane jako wydzielone pasy terenu
przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji
pojazdow wiascicieli | stuzb specjalnych wraz znajdu-
Jacymi sie w wydzielonym pasie terenu urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania Srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego
- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
KP-3 obowiazuja ograniczenia wynikajace z - ustano-
wienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
o ktore] mowa w 5 6 pkt 8,

1) uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko — Turawskich,
0 ktorych mowa w § 6 ust. 2.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systemow komunikacji | infrastruktu-
ry technicznej:

1) minimalna szerokosc w liniach rozgraniczaja-
cych wynosi 4 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysun-
kiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktu-
ry techniczne) oraz zieleni | elementow mate] architektury.

4 Uwszglednia sie ograniczenia, zakazy i nakazy
wynikajace z przepisow odrebnych - na terenie ozna-
czonym na rysunku planu symbolem KP-1 obowigzujg
ograniczenia wynikajace z lokalizacji Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu ,lLasow Stobrawsko - Turawskich”,
o ktorymmowa w 5 11 pkt 3.

b. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 33. W granicach planu traci moc obowiazujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego te-
renow zainwestowanych wsi Bogacica przyjety uchwa-
fa Nr XVI1/154/03 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia
29 pazdziernika 2003 r.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 35.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Opolskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie interneto-
wej Urzedu Miejskiego w Kluczborku.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Kluczborku
Janusz Kedzia
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Zalacznik nr 2
do uchwaty Nr XXI1X/359/08
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 28 pazdziernika 2008 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poin. zm .}, art. 7 ust. 1
pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn.
zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2005 r.
Nr 249 poz. 2104), art. 314 ustawy z dnia 13 listopada
2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialne-
go (Dz. U. Nr 203 poz. 1966), Rada Miejska w Klucz-
borku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre-
5ci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwesty-
cje z zakresu infrastruktury technicznej, ktare naleza do
zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowej;

2) budowie sieci kanalizacji sanitarnej;

3) rozbudowie crentarza,

4) budowie drog.

§ 2_ Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi
Bazany" opracowana przez Rzeczoznawce Majgtkowe-
go Dariusza Biernata, inwestycje, o ktorych mowa w § 1,
polegac beda na:

1) budowie infrastruktury technicznej, v tym sieci
wodociagowe] oraz sieci kanalizacji sanitarnej;

2) rozbudowie cmentarza;

3) budowa drog lokalnych i dojazdowych.

§ 3.1. Szacunkowy koszt wykonania elementow
wymienionych w § 2, zgodnie ,Prognoza skutkow fi-
nansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenaw zainwesto-
wanych wsi Bazany"” wyniesie:

1) na budowe sieci infrastruktury techniczne] —
sie¢ wodociagowa- ok. 600 480,00 zi;

2] na budowe sieci infrastruktury technicznej — ka-
nalizacja sanitarna — ok. 2 416 400,00 zi;

3) rozbudowa cmentarza — ok. 110 000,00 zi;

4) na budowe drog gminnych — ok. 3 502 080,00 zI.

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen
materialdow | uslug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji 1 ustalony zostanie w drodze przetargu pub-
licznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja invwestycji zostanie sfinansovvana z do-
chodow wiasnych Gminy badz innych zrodet finanso-
wania przewidzianych przepisami o finansach publicz-
nych.



