Uchwata Nr XXV1/357/08
Rady Miejskiej Nysy

z dnia b listopada 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nysy
w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja oraz wsi Biala Nyska

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1065, Nr 116 poz. 1203; z 2006 r. Nr 172, poz. 1441
Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 Nr 181
poz. 1337;z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218) w zwiazku z art. 20ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
zm.-z 2004 1 Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492;z 2006 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 4b
poz. 319, Nr 225 poz. 1635,z 2007 r. Nr 127 poz. 880;
Zz 2008 r. Nr 123, poz. 803) po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowvania przestrzennego Gminy Nysa, postanawia
sig, CO nastgpuje:

5 1. Uchwala sie zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Nysy w rejonie
ulic Elizy Orzeszkowej 1 3-go Maja oraz wsi Biata Ny-
ska.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzesz-
kowej | 3-go Maja oraz wsi Biata Nyska skiada sie z:

1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego
w niniejszej] uchwale;

2) rysunku zmiany miejscowego planuw skali 1: 1000
stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4} rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag stanowia-
ceqgo zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



Czesé |
Przepisy ogélne

5 3. W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej
I 3-go Maja oraz wsi Biala Nyska wprowadza sie zmiany
nastepujace:

zmienia sig na rysunku planu symbol terenu 5U
na baMN oraz wprowadza sig nowe ustalenia dla tego
terenu.

5 4 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa wa-
runki zabudowy 1 zagospodarowania terenu obejmuja-
ce:

1) zmiane przeznaczenia terenow oraz linii roz-
graniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania oraz zasad ochrony
I ksztattowania srodowiska;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen-
nego oraz parametry | wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

3) stawki procentowe stanowiace podstawe do
okreslania oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
WY 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sig okre-
Slonych wv planie:

1) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabyt-
kow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

4) granic | sposobow zagospodarovwvania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

b) sposobow | termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia | uzytkowania terenow,;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji i infrastruktury technicznej.

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje sie od
ustalenia szczegotowych zasad 1 warunkow scalania
nieruchomaosei i ich ponownego podzialu na dziatki grun-
tu, poniewaZ w niniejszym planie nie okreslono obsza-
row (i ich granic) podlegajacych scaleniu i podziatowi
przez gming, zgodnie z ustawa o gospodarce nierucho-
masciami.

5 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica terenow objetych zmiang planu, jako
granica obowiazywania ustalen zmiany planu;

2) zasadnicze linie rozgraniczajace tereny,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowvy;

4) symbol okreslajacy zasadnicze funkcje tere-
now.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ @. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa 0:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym
uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumiec przezna-
czenie terenu, ktore dominuje w ponad 50% na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgacymi;

2) zasadniczym ukladzie dachu - nalezy przez to
rozumiec¢ podstawowy uklad dachu glownego budynku
dziatki; ukiad taki dopuszcza realizacje dachow o zroznico-
wanych formach podporzadkowanych bryle dachu zasad-
niczego (np. dachy z naczotkami, dachy kopertowe, formy
kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

3) powierzchni terenu dzialki budowlanej biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy
w obrgbie dziatki budowlane] zagospodarowanej zielenia.

Czesc ll
Ustalenia szczegolowe

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikdow ksztaltowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

§ 7. Dla terenu 5aMN o podstawowym przezna-
czeniu dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng]
ustala sie nastepujace warunki zabudowy | zagospoda-
rowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) nakazuje sie wysoko5t budynkdw mieszkalnych
liczong od poziomu gruntu wzdtuz srodkowej osi rzutu do
kalenicy nieprzekraczajaca 11 m przy wbudowaniu jedneg)
kondygnacji w poddasze uzytkowe; maksymalna odle-
glosc dolnej krawvedzi okapu od sredniego poziomu terenu
w obrysie rzutu budynku nieprzekraczajaca 6,5 m;

3) nakazuje sie poziom posadowienia posadzki
parteru budynku mieszkalnego od poziomu terenu - nie-
przekraczajacy 0,9 m;

4) nakazuje sie zasadniczy dach budynkow mieszkal-
nych (glownych) dwuspadowy, symetryczny z ewentual-
nyminaczotkami, o jednakowym nachyleniu potaci w grani-
cach 30° =+ 45°, z wysunigtymi okapami wzdluz diuzszych
elewacji oraz pofaciami dachowymi nad Scianami szczyto-
wymi - co najmnie] 7O cm; orientacja zgodna z rysunkiem
planu;

b) nakazuje sie pomieszczenia poddasza oswietla-
ne lukarnami lub oknami polaciowymi o formie prosto-
katnej;

6) nakazuje sie kolorystyke - pokrycie dachu w ko-
lorach: czerwonym, brunatnym lub czarnym (dachowka,
tupek lub materiaty nasladujace); sciany tynkowane;

7) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czynng
nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, a powierzch-
nig zabudowy max. b5% powierzchni dziatki;

8) nakazuje sie w zagospodarowaniu kazde] dziatki
lokalizacje min. 2 stanowisk postojowych na samocho-
dy osobowe;

9) dopuszcza sie budynki i wiaty garazowe realizo-
wac jako dobudowane do budynku podstavwowego lub
wolnostojace o architekturze 1 wystroju nawiazujacym
do budynku podstawowego;

10) nakazuje sie ogrodzenia poszczegolnych dzia-
tek wg warunkow technicznych z dopuszczeniem frag-
mentow ogrodzen w formie muru pelnego w czesci wy-
dzielajace] przestrzen rekreacyjna tarasu ogrodowego;

11) dopuszcza sie korekte granicy z terenem 6MN;

12) zakazuje sie bezposrednich wijazddw na droge KDz.



Czesc I
Oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 8. Ustala sie nastepujaca stawke procentowsg
stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktore] mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy:

30 % - dla terenu baMN objetego niniejsza zmiang
planu.

Czesc IV
Przepisy koncowe

§ 9. Traca moc dotychczasowe ustalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej | 3-go Maja oraz
wsi Biata Nyska uchwalonego uchwala Nr L/826/06 Ra-
dy Miejskie] Nysy z dnia 26 kwietnia 2006 r. w czesci
objetej niniejsza zmiang planu.

5§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Nysy.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego | wechodzi w zy-
cie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Feliks Kamienik

Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/357/08
Rady Miejskiej w Nysie
zdnia b listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego miasta Nysy w rejonie
ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja oraz wsi Biala Nyska,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktare
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych

Ma podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm. ) i art. 167 ust. 2 ustawy
z 30 czerwea 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104 z pozn. zm.), Rada Miejska w Nysie
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej i 3-go Maja
oraz wsi Biala Nyska, nie przewiduje sie realizacji inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drog, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wilasnych gminy
na terenie objetym zmiana planu odstepuje sie od roz-
strzygniecia o sposobie ich realizacji i zasadach ich fi-
nansowania.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV1/357/08
Rady Miejskie] w Nysie

z dnia b listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Nysy w rejonie ulic Elizy Orzeszkowej
1 3-go Maja oraz wsi Biala Nyska

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Nr 174, poz. 1457,z 2006T.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880), Rada Miejska w Nysie, rozstrzyga, co naste-
puje:

Biorac po uvwage stanowisko Burmistrza o niezglo-
szeniu uwag do projektu planu wylozonego do publicz-
nego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpa-
trzenia.



Zmlana Miejscowego plahu z\ahgospodarowama przestrzennego mlasta Nysa
w rejonle ulic E izy OrzesZkowej i 3 Maja
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Zalqcznlk nri1 ot
do uchwaty Nr XXVI /357 / 08 b
Rady Miejskiej Nysy A\ o

z dnia 5 listopada 2008 r.
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