Uchwata Nr LVI/597/09
Rady Miasta Opola

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw w rejonie ul. Gérnej w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974,Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z
2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
oraz w zwiazku z uchwatg Nr LXI/684/06 Rady Miasta Opola z dnia 16 marca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
rejonie ul. Gérnej w Opolu, po stwierdzeniu zgodnoéci projektu planu z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola (uchwata Nr
XXXVII/505/2001 Rady Miasta Opola z dnia 22 lutego 2001 r. i uchwata Nr LIV/602/05 Rady
Miasta Opola z dnia 17 listopada 2005 r.), Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogdlne
Ustalenia wprowadzajace

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ul.
Goérnej w Opolu zwany dalej planem.

2. Integralna czes$ciag uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stano-
wiacy zatacznik nr 3.

4. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sg w postaci:

1) przepiséw ogodlnych zawierajgcych:

a) ustalenia wprowadzajace, okres$lajgce zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych terminéw i poje¢,

b) ustalenia wspdlne, odnoszace sige do postanowien wspdélnych dla wszystkich lub wigkszosci
terenéw, wyznaczonych w obszarze objetym granicami planu;

2) ustalen szczegétowych, odnoszacych sige do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych w ob-
szarze objetym granicami planu.

5. Ustalenia okres$lone w ust. 4 obowigzujg tacznie.

8 2. Granice planu, przedstawione na rysunku planu, stanowia: od pétnocy - ulica Wygono-
wa, od wschodu - tereny kolejowe, od potudnia — ulica Czestochowska, od zachodu - ulica Gér-
na, ul. Zagrodowa, z wytaczeniem terenéw zamknigtych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KK i 2 KK, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 3.1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumieé przepisy zawarte w niniejszej uchwale;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-



5) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem;

6) przeznaczeniu terenu — rozumie sig przez to kategorie zagospodarowania, dziatalnos$ci lub grupy
tych kategorii, ktére dominuja w danym terenie;

7) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie terenu, ktére
moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 6, jednoczesnie w granicach
terenu i na poszczegélnych dziatkach, w sposéb okres$lony w ustaleniach planu, nie przekraczajac
30% powierzchni terenu i 30% powierzchni uzytkowej budynku funkcji podstawowej;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia budowlane
i obiekty zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przy-
tacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, wia-
ty, budynki gospodarcze;

9) kalenicowym usytuowaniu budynku - nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kale-
nicy dwu- lub wielospadowego dachu budynku réwnolegle w stosunku do osi przylegtego terenu
zapewniajacego obstuge komunikacyjng, z dopuszczalnym odchyleniem do 10°;

10) szczytowym usytuowaniu budynku — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kale-
nicy dwu- lub wielospadowego dachu budynku prostopadle w stosunku do osi przylegtego terenu
zapewniajacego obstuge komunikacyjng, z dopuszczalnym odchyleniem do 10°;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, wzdtuz ktérej nalezy sytu-
owac obiekty kubaturowe oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych nie
bedace liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos$é¢ przekroczenia
linii elementem budynku takim jak: wiatrotap, ganek, wykusz, balkon, loggia, ryzalit itp., nie wie-
cej niz na odlegtos¢ 1,5 m;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie obiektéw kubaturowych oraz okres$lonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych niebgedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu,
uwzgledniajac mozliwo$¢é przekroczenia linii elementem takim jak: wiatrotap, ganek, wykusz,
balkon, loggia, ryzalit itp., nie wigcej niz na odlegto$¢ 1,5m;

13) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obiektu budowlanego lub
obiekt matej architektury, ktéry koncentruje uwage obserwatoréw w najblizszym jego otoczeniu,
lub w pewnym kierunku na osi widokowej; zadaniem akcentu architektonicznego jest m.in. pet-
nienie funkcji tatwo zapamigtywanych symboli;

14) dachu ptaskim — dach o kacie nachylenia od 0° do 10°;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé teren i przestrzenn nad tym terenem, w
obrebie linii rozgraniczajacych drdog i ulic, weztdéw komunikacyjnych, ciggéw pieszo — jezdnych i
ciagéw pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;

16) zakazie lokalizacji budynkéw (budynkéw mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojgcych) — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz zwigkszania liczby budynkéw (budynkow
mieszkalnych, budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojgcych) na terenie;

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni wszystkich kondygnacji budynku w zewnegtrznym obrysie muréw do powierzchni tere-
nu.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé¢ jeden budynek miesz-
kalny jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

2) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnos$ci — nalezy przez to rozumieé
lokalizacje budynku mieszkalnego, zawierajgcego od 3 do 6 mieszkan albo zespotu takich budyn-
kéw wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) mieszkanie towarzyszace — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ budynku niemieszkalnego, w
ktorej znajduje sig 1 mieszkanie;

4) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi z
zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, ustugi kultury, ustugi administracji, ustugi opieki
zdrowotnej, ustugi sportu i rekreacji, ustugi turystyki, ustugi oSwiaty wraz z obiektami towarzy-
szacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

5) ustugi handlu detalicznego — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é zwiagzang ze sprzedaza
detaliczng towardw z wytaczeniem sprzedazy paliw do pojazdéw mechanicznych;

6) ustugi gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie restauracji, baréw, kawiarni,



herbaciarni, pubéw, winiarni, cukierni, placéwek gastronomiczno - kulturalno - rekreacyjnych;

7) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos¢
zwiagzang z obstuga nieruchomosci, wynajem i wypozyczanie, ustugi projektowe lub badawcze,
dziatalno$¢ prawnicza, notarialng, rachunkowo$é, dziatalno$é¢ zwiagzang z posrednictwem finan-
sowym, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ informatyczna, posrednictwo,
dziatalno$¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi np. fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, szewc naprawa artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego itp., dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, ustugi przewodnickie, informacja tury-
styczna, dziatalno$¢ ustugowa majaca na celu zapewnienie komfortu fizycznego, dziatalnosé¢
osrodkéw i placéwek edukacyjnych, ksztatcenie, prowadzenie kurséw i szkolen, siedziby zwigz-
kéw zawodowych i gospodarczych, stowarzyszen a takze dziatalno$é firm pocztowych i teleko-
munikacyjnych;

8) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjonowanie szpitali, poradni, przy-
chodni, gabinetéw lekarskich, rehabilitacyjnych, ztobkéw, doméw opieki, hospicjow;

9) ustugi kultury — nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie galerii i wystaw, klubéw muzycz-
nych, literackich, czytelni, bibliotek, doméw kultury, $wietlic itp. oraz obiektéw kultu religijnego,
takich jak koscioty wraz z obiektami administracji i uzupetniajacych funkcji towarzyszacych;

10) ustugi administracji — nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie administracji, obrony na-
rodowej, obowigzkowych ubezpieczen spotecznych i powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego
oraz bankowosci;

11) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé¢ kryte obiekty sportowe i rekreacyjne
oraz terenowe urzadzenia sportowe, wrazz obiektami towarzyszacymi;

12) ustugi z zakresu obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ zwigzang ze
sprzedaza paliw do pojazdéw mechanicznych, myjnie samochodowe, wypozyczalnie pojazdéw
mechanicznych, warsztaty naprawcze, stacje diagnostyczne za wyjatkiem auto ztoméw;

13) ustugi o$wiaty — nalezy przez to rozumieé¢ funkcjonowanie publicznych i niepublicznych
placéwek o$wiatowych, takich jak: przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja, o$rodki szkolno-
wychowawcze;

14) ustugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgadzeniami
zwigzanymi z ich obstuga;

15) zabudowe ustugowo - produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu obstugi
komunikacji, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, ustugi warsztatowe, ustugi handlu detaliczne-
go, handlu hurtowego, administracji i rzemiosto ustugowe, a takze zabudowe produkcyjng zwia-
zang z prowadzeniem napraw i wytworstwem wszelkich towaréw oraz bazy, sktady, magazyny;

16) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska i wysoka, z
przewaga zieleni wysokiej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, takimi jak place zabaw, $ciezki
piesze i rowerowe, obiekty matej architektury, a takze terenowe obiekty sportu i rekreacji;

17) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig niska, Srednig i
wysoka z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych, w sposéb ograniczajacy uciazliwosci;

18) ciag pieszo - jezdny — nalezy przez to rozumieé ulice w strefie zamieszkania, bez wyod-
rebnionej jezdni i chodnikdw o nawierzchni rozbieralnej;

19) tereny komunikacji — nalezy przez to rozumieé parkingi, garaze i zajezdnie autobusowe.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustawami zwigzanymi z
planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

8 4.1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) elementy kompozycji:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) akcenty architektoniczne;

3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;



4) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego i przyrodniczego — drzewostan ist-
niejacy do zachowania.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Ustalenia wspélne

8 5.1. Ustala sie wspdlne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, obo-
wigzujace na obszarze opracowania planu:

1) ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: nr 335 Krap-
kowice — Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska, nr 333 Opole - Zawadzkie — Obszaru Naj-
wyzszej Ochrony, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 3, ust. 4 i ust. 9 uchwaty;

2) dla istniejgcego drzewostanu do zachowania obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) konserwacja, odtwarzanie i uzupetnianie ubytkéw odpowiednimi gatunkami drzew,

b) zakaz wycinania,

c) dopuszcza sie wycinanie drzew i zakrzewien, jesli sa chore, powoduja zagrozenie zycia,
mienia lub bezpieczenstwa uzytkowania ulic albo uniemozliwiajg realizacje przeznaczenia wska-
zanego niniejszym planem;

3) zakaz montazu zewnetrznych urzadzen i instalacji (np. klimatyzacyjnych, wentylacyjnych,
chtodniczych itp.) w graniach posesji i na obiektach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, kto6-
rych eksploatacja moze narusza¢ wymagania normowe, o ktérych mowa w pkt 4, na dziatce
sasiedniej;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN wskazuje sie jako przyporzadkowane rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej” z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych,

b) 9 UOZ/ZP wskazuje sig jako przyporzadkowane rodzajowi ,tereny zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy” z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslo-
nym w przepisach odrebnych,

c) MNU wskazuje sig jako przyporzadkowane rodzajowi ,tereny mieszkaniowo - ustugowe” z
dopuszczalnym poziomem hatasu okre$lonym w przepisach odrebnych;

5) zakaz tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania;

6) zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub
potrzebami ruchu, w liniach rozgraniczajgcych ulic z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z infrastruktura podziemna i ppoz.,

b) elementéw matej architektury;

7) zakaz umieszczania od strony terenéw publicznych na elewacjach budynkéw tablic rekla-
mowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

8) dopuszcza sie umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldéw
sklepéw i przedsiebiorstw:

a) w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryng na wszystkich terenach,

b) na terenach bezposrednio przylegtych do terenu 1KDG bez ograniczen;

9) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzimego oraz gruntu biologicznie czynnego, pocho-
dzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze zagospodarowanej nieruchomosci lub na innym
wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczehh wymaga-
nych standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie wspdlne zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, obowigzu-
jace na poszczegélnych grupach terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze
opracowania planu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j:

1) na terenach MN, MNU, U:

a) realizacja inwestycji na terenach MN, MNU i U jest mozliwa pod warunkiem geodezyjnego wy-
dzielenia zgodnie z rysunkiem planu fragmentu terenéw drég publicznych lub terenéw wewnegtrznych
ciggéw pieszo-jezdnych, potaczonego z istniejacymi drogami i zapewniajagcego obstuge komunikacyjna
terenu inwestycji zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnos$ci
przepisami odnos$nie drég pozarowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy jednokondygnacyjnych nawia-
zujacych forma i wykonczeniem do budynku funkcji podstawowej (mieszkalnego lub ustugowe-
go), wolnostojacych, w tym takze bezposérednio przy granicy dziatki jako zabudowy blizniaczej,

c) zakaz lokalizacji ustug z zakresu obstugi komunikacji,

d) dopuszcza sig lokalizacje ustug handlu, gastronomii, opieki zdrowotnej i obstugi ludnosci lub



przedsigbiorstw jako przeznaczenia uzupetniajgcego, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN pod warunkiem wyznaczenia parkingu w granicach zajmowanej dziatki, przyjmujac wskaznik
2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

e) wymaga sie organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
terenie wiasnym inwestora, przyjmujac wskaznik minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe
na 1 mieszkanie,

f) wymaga sie organizacji miejsc postojowych dla ustug na terenie witasnym inwestora, przyj-
mujac wskaznik 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz1 miejsce,

g) poziom parteru na wysokosci maksymalnie do 1,5 m od poziomu terenu,

h) maksymalna wysoko$¢ budynku ze stromym dachem - 12 m,

i) maksymalna wysoko$é budynku z ptaskim dachem - 10 m,

j) dla dachéw dwu- i wielospadowych wymagany jednakowy kat nachylenia potaci w prze-
dziale od 30° do 45°,

k) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej wymaga sig opracowania projektu
elewacji w nawiazaniu do sgsiadujacych ze soba segmentéw, w tym m.in. dostosowania linii
gérnych krawedzi elewaciji, linii gtéwnej kalenicy dachu, katéw nachylenia potaci dachowych,
wysokos$ci budynkéw,

I) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- jednorodzinnej wolnostojacej — 0,4,

- jednorodzinnej blizniaczej — 0,6,

- jednorodzinnej szeregowej — 0,7,

- ustugowej — 0,5;

2) na terenach U/P:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,

c) wymaga sig wyznaczenia parkingu na terenie wtasnym inwestora, przyjmujac wskaznik 2
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, badz wyznaczenie parkingu przyj-
mujac wskaznik minimum 10 miejsc postojowych na 15 stanowisk pracy, lecz nie mniej niz 1
miejsce,

d) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

- minimalna szerokosci frontu dziatki — 30 m,

- minimalna powierzchnia dziatki — 30 aréw,

- wydzielenie drogi wewnetrznej obstugujacej wszystkie wydzielone dziatki,

e) maksymalna wysokos$é budynku — 15 m,

f) maksymalna wysoko$é obiektéw budowlanych takich jak kominy, maszty itp. — 30 m,

g) geometria dachéw dowolna,

h) z uwagi na zagrozenie okresowymi podtopieniami terenu uwarunkowanymi wystepowaniem
wody z koryta Maliny oraz wysokim poziomem wodd gruntowych, mozliwosé lokalizacji budyn-
kéw i budowli pod warunkiem odpowiednich zabezpieczenn technicznych (drenaz, melioracje,
itd.);

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej przylegajacej
ulicy od 80° do 90°;

4) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania obiektéw pod wa-
runkiem zachowania przeznaczenia terenéw;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
obligatoryjnie na podstawie przepis6w odrebnych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzia-
tywaniu na $rodowisko z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakaz, o ktérym mowa w pkt 5 nie dotyczy terenéw U/P oraz inwestycji celu publicznego
na wszystkich terenach z zastrzezeniem 8 8 ust. 8 pkt 2.

8 6. Ustala sie ogdlne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspébtczesnej:

1) w przypadku odkrycia, podczas robdét ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przy-
puszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymacé¢ wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace znisz-
czy¢ lub uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie po-
wiadomié¢ o odkryciu Opolskiego Konserwatora Zabytkéw;

2) na obszarze objetym planem nie ma obiektéw podlegajagcych ochronie dziedzictwa kulturo-



wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

8 7. Na obszarze objetym planem nie ma terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terenéw goérniczych;

2) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

3) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

8 8.1. Ustala sig ogdlne zasady zagospodarowania terenu w zakresie zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z urzadzenia-
mi towarzyszacymi oraz przytgczami do poszczegdlnych obiektédw, pod ziemig z wyjatkiem tych
dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw prze-
znaczonych na komunikacje, za zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
sie sytuowanie wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem
zachowania, okreslonej w przepisach szczegdlnych, odlegtosci od linii zabudowy obiektéow bu-
dowlanych istniejacych i projektowanych oraz w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych jako obiektéw
wbudowanych w granicach poszczegélnych terenéw, przeznaczonych na inne funkcje;

5) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodernizowaé, po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego administratora;

6) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb niepetnosprawnych, w tym w
miejscach, gdzie istnieje taka mozliwos$é, organizacja podjazdéw i zjazdéw z ciggdéw pieszych i
chodnikéw;

7) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie infrastruktury wymagaja uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych administratoréw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) dla istniejgcej zabudowy zaopatrzenie z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowej;

2) dla planowanej zabudowy zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, po jej
niezbednej rozbudowie;

3) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodociggowej o przekrojach zabezpieczajgcych potrze-
by przeciwpozarowe i wyposazonych w hydranty zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw bytowych, komunalnych i przemy-
stowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dla istniejacej zabudowy odprowadzanie $ciekdw poprzez zbiorowa kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) dla planowanej zabudowy odprowadzanie $ciekOw poprzez zbiorowa kanalizacje sanitarng
do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarnej, po jego niezbednej rozbudowie;

3) w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o sktadzie przekraczajacym dopusz-
czalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczaja-
cych scieki, przed wprowadzeniem do systemu komunalnego;

4) zakaz odprowadzania $ciek6w do wéd gruntowych oraz gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wyposazenie: budynkéw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni, w system kanalizacji desz-
czowej i powigzanie z miejskim uktadem kanalizacji deszczowej lub z systemem odprowadzenia
wod powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno - prawnym;

2) odprowadzenie wéd opadowych z terenu: ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej lub do systemu odprowa-
dzenia woéd powierzchniowych na warunkach okreslonych w pozwoleniu wodno-prawnym;

3) rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z wykorzystaniem istniejagcego systemu melio-
racji w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen melioracyjnych;

4) na terenach zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych w
obrebie dziatki.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzujg nastepujace ustalenia:



1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbednej rozbudo-
wie, w oparciu o gazociagi niskiego cisnienia;

2) budowa sieci i przytagczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sig lokalne i indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;

4) wyznaczenie strefy ograniczonego uzytkowania z zakazem zabudowy od gazociggéw wy-
sokiego cisnienia — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci okreslonych w pkt 4 pod warunkiem uzyskania zgo-
dy wtasciwego administratora sieci lub po przebudowie gazociagu wysokiego cis$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dostawa ciepta, z miejskiego systemu cieptowniczego po jego niezbednej rozbudowie
w oparciu o istniejaca infrastrukture wysokoparametrowa;

2) budowa sieci i przytagczenie odbiorcéw po spetnieniu warunkéw technicznych;

3) dopuszcza sig ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta, opartych na
paliwach gazowych i ptynnych, energii elektrycznej i odnawialnej oraz paliwach statych, nie po-
wodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza;

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o istniejgce i planowane elementy systemu elektro-
energetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci $redniego napigcia 15 kV,

b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) elektroenergetyczne sieci niskiego napigcia;

2) zapewnienie dojazdu do drég publicznych do planowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie towarzyszace, na terenie inwestora;

4) przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia kolidujacych z pla-
nowang zabudowa na podziemne linie kablowe;

5) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) lokalizacja elektroenergetycznych linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV dwuto-
rowej i jednotorowych relacji: GPZ Harcerska — GPZ Gostawice, GPZ Gostawice — GPZ Grudzicka;

7) ze wzgledu na oddziatywanie pola elektromagnetycznego wyznaczenie strefy ograniczone-
go uzytkowania wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
obejmujacej pas terenu pod przewodami linii i ich otoczeniu o szerokosci 15 m od skrajnego
przewodu linii po obu jej stronach;

8) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi w strefie ograniczonego
uzytkowania, o ktérej mowa w pkt 7;

9) w strefie ograniczonego uzytkowania, o ktérej mowa w pkt 7, dopuszcza sig lokalizacje
obiektéw budowlanych innych niz wymienione w pkt 8 oraz urzadzanie zieleni niskiej i wysokiej
zieleni izolacyjnej na zasadach uzgodnionych z administratorem sieci;

10) dopuszcza sie zmiang ustalen pkt 8w drodze decyzji o utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania na podstawie przepisdw odrebnych lub na warunkach uzgodnionych z administrato-
rem sieci;

11) dopuszcza sig przebudowe linii napowietrznej wysokiego napigcia, o ktérej mowa w pkt 6
na podziemne linie kablowe.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie linii sieci teletechnicznych: tacznosci, telekomunikaciji i telewizji kablowej, jako
podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytaczenia do
obiektéw budowlanych;

2) zakaz lokalizacji masztéw stacji przekaznikowych systemu cyfrowej telefonii komérkowej na
obszarze planu z wyjatkiem terenéw 1 U/Pi 2 U/P.

9. W zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) systematyczny wywoéz odpaddédw na zorganizowane miejskie sktadowisko odpadéw komu-
nalnych;

2) do czasu wywozu odpadéw na wysypisko segregacja i przechowywanie ich w szczelnych
pojemnikach znajdujacych sig przy poszczegdlnych posesjach;

3) zakaz sktadowania i przetwarzania odpaddéw przemystowych na terenie planu;

4) systematyczny wywdéz odpadédw przemystowych do miejsc ich przetwarzania lub unieszko-
dliwiania;



5) do czasu wywozu odpadéw przemystowych segregacja i przechowywanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi;
6) zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 9. Wszystkie tereny moga byé tymczasowo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia czesci gruntéw dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

8 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15 MN, 16 MN, 17 NN, 18 NN,
19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 NMN, 23 MN, 7 MNU, 10 US/zP, 11 US/ZP, 1 ZP, 2 ZP, 1 KDD,
4 KDD, 5 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD,
17 KDD, 18 KDD, 19 KDD, 4 KDWx, 3 E - zgodnie z rysunkiem planu, nakazuje sie scalanie
i wtérny podziat nieruchomosci zgodny z zasada okres$long na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi oraz z zasadami okreslonymi w przepisach szczegélnych uchwaty.

2. Scalanie i wtérny podziat nieruchomosci nalezy przeprowadzié¢ zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

8 11. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie nastepujace stawki procentowe:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: U w wysokos$ci 30%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU w wysokos$ci 10%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami:9 UOZ/ZP, 10 US/zP, 11 US/ZP, U/P, ZP, ZI, WS,
KDG, KDL, KDD, KDWx, KDW, KDp, E, K w wysokosci 0%.

Przepisy szczegétowe

8 11.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MN, przeznaczonym na zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i szeregowa, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej - 30%,

b) zabudowy szeregowej — 45% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 40%,

b) dla zabudowy szeregowej — 35% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokoéci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 9 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 430 m2? - dla zabudowy wolnostojacej,
200 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

4) odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDL, 2 KDD -
5m, 1 KDD - 3 m, od terenu 3 KDD - 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2 z dopuszczeniem do trzeciej kondygnacji w podda-
szu uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

6) geometria dachéw dowolna;

7) usytuowanie kalenicowe budynkéw szeregowych na dziatkach o froncie przylegtym do te-
renu 2 KDD;

8) dla istniejgcych budynkéw wykraczajagcych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD, 3 KDD.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy wolnostojacej — 30%;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy wolnostojacej — 40%;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:



a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 430 m? - dla zabudowy wolnostojacej,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDL, od terenu
3 KDD - 4,5 m, od 5 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2z dopuszczeniem do trzeciej kondygnacji w podda-
szu uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami - 2;

6) geometria dachéw dowolna;

7) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

8) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 3 KDD, 5 KDD.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej - 30%,

b) blizniaczej — 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 40%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 45% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 16 m — dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 400 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
300 m? - dla zabudowy blizniaczej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentéw,

d) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majgcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$é obowigzujgcej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 3 KDD, 5 KDD - 6
m, od 4 KDD - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegajg prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktéorym mowa w pkt 4 uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDD - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — do 2;

8) dachy dwu- lub wielospadowe budynkéw przylegtych do terenu 4 KDD;

9) usytuowanie kalenicowe budynkéw na dziatkach o froncie przylegtym do terenu 4 KDD;

10) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe nie wykraczajgca poza linie zabudowy;

11) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDD, 3 KDD, 4 KDD, 5 KDD.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 9 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 200 m?;

4) odlegto$é¢ obowiagzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 8 KDD - 5,3 m,
6 KDD - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDD - 5 m,



6 KDD - 2,5 m, 1 KDL - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych do 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w
poddaszu uzytkowym;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe budynkéw na dziatkach o froncie przylegtym do terenu 5 KDD,
6 KDD, 8 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDD, 6 KDD, 8 KDD.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 9 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 200 m?;

4) odlegtos¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 8 KDD - 6,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 6 KDD - od 2,5
do 5 m, 1 KDL - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnacji nadziemnych do 2 z dopuszczeniem jednej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe budynkéw na dziatkach o froncie przylegtym do terenu 6 KDD,
8 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 6 KDD, 8 KDD.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 50%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 40% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 16 m — dla zabudowy wolnostoja-
cej, 13 m - dla zabudowy bliZzniaczej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej, 300
m?2 — dla zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza sie inne zasady podziatu jedynie w przypadku majgcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegtos¢ obowiagzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych teren 5 KDD - 4 m,
od 8 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 13 KDD - 4 m,
1 KDWx, 2 KDWx - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji
w poddaszu uzytkowym;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe budynkéw na dziatkach o froncie przylegtym do terenu 8 KDD i
szczytowe budynkéw na dziatkach o froncie przylegtym do terenu 5 KDD;

9) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDD, 8 KDD, 13 KDD, 1 KDWx, 2 KDWx.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca i szeregowg, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) szeregowej — 45% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:



a) dla zabudowy wolnostojacej — 40%,

b) dla zabudowy szeregowej — 35% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 9 m - dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialtek 600 m? - dla zabudowy wolnostojace;j,
200 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 8 KDD - od 5 m do
5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDL — 9 m, od
7 KDD - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami - 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe budynkéw przylegtych do terenu 7 KDD, 8 KDD;

8) usytuowanie kalenicowe budynkéw szeregowych na dziatkach o froncie przylegtym do te-
renu 7 KDD, 8 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 7 KDD, 8 KDD.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy

a) wolnostojacej - 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46%, powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 14 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m2? - dla zabudowy wolnostojacej,
250 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajgcych jednakowe szerokosci frontéw poszczegdélnych segmentow,

d) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majgcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren 8 KDD - 6 m, zgod-
nie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajace ulic nie przebiegaja prostopadle do podziatéw dziatek wa-
runek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sig za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt elewaciji fronto-
wej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) odlegto$é¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDL - 6 m,
7 KDD - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

8) dachy dwu- lub wielospadowe budynkéw przylegtych do terenu 7 KDD, 8 KDD;

9) usytuowanie kalenicowe budynkéw szeregowych na dziatkach o froncie przylegtym do te-
renu 7 KDD, 8 KDD;

10) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

11) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 7 KDD, 8 KDD.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MN, przeznaczonym na zabudowe



mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazujg nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 15 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 450 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy blizniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentdw,

d) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majgcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren 8 KDD - 6 m, od 14
KDD - 6 m, od 15 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegaja prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe budynkéw na dziatkach o froncie przylegtym do terenu 8
KDD, 14 KDD, 15 KDD;

8) usytuowanie kalenicowe budynkéw szeregowych przylegtych do terenu 8 KDD, 14 KDD,
15 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 8 KDD, 14 KDD, 15 KDD.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowga jednorodzinng wolnostojgca, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m?,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub wydziele-
nie dziatki stanowiacej dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci;

4) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 20 KDD - 6 m,
od 21 KDD, 2 MNU, 1 KDp - 4 m, od linii rozgraniczajacych istniejacg ul. Zagrodowa — 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

6) dachy dowolne;

7) lokalizacja wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego obstugujacego poszczegdlne posesje;

8) obstuga komunikacyjna od terenéw 21 KDD, 20 KDD, od istniejacej ul. Zagrodowej oraz
wewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym obstugujacym poszczegdlne posesje.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,



b) blizniaczej — 40 %;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy bliZzniaczej — 40 %;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 12 m - dla zabudowy bliZzniaczej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej, 330
m?2 — dla zabudowy bliZzniaczej,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 22 KDD - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegajg prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sig za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDp — 4 m, od
25 KDD - 5 m, od linii rozgraniczajacych istniejaca ul. Zagrodowag — 5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem 1 kondygnacji w poddaszu uzyt-
kowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — do 2;

8) dachy dowolne;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 22 KDD, 25 KDD i od istniejacej ul. Zagrodowe;.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej - 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokoéci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 12 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentéw,

d) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majgcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 22 KDD - 6 m,
0d23 KDD - 6 m, 21 KDD - 4 m, od 25 KDD - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegajg prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) dla dziatek naroznych dopuszcza sig lokalizacje budynku na jednej z obowiazujacych linii
zabudowy;

7) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

8) dachy dowolne;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 21 KDD, 22 KDD, 23 KDD, 25 KDD.



13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 NN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 12 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy blizniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajgcych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentéw,

d) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majgcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$é obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren 23 KDD - 6 m, od
24 KDD - 6 m, od 25 KDD - 6 m, od 26 KDD - 6 m, od 21 KDD - 4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegajg prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) dla dziatek naroznych dopuszcza sig lokalizacje budynku na jednej z obowiazujacych linii
zabudowy;

7) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych teren 24 KDD - 4 m,
od 2 KDp - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

9) dachy dowolne;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 21 KDD, 23 KDD, 24 KDD, 25 KDD, 26 KDD.

14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 NN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 12 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej, 330
m?2 — dla zabudowy blizniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentéw,

d) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

4) odlegto$¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren 24 KDD - 6 m, od
26 KDD - 6 m, od 28 KDD - 6 m, od 21 KDD - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegajg prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sig za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-



wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) dla dziatek naroznych dopuszcza sie lokalizacje budynku na jednej z obowiazujgcych linii
zabudowy;

7) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 24 KDD - 4 m,
od 2 KDp - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

9) dachy dowolne;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 21 KDD, 24 KDD, 26 KDD, 28 KDD.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowg, obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? — dla zabudowy blizniaczej, 190 m? — dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegdélnych segmentéw;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDD - 6 m, od
4 KDD - 4 m, od 9 KDD - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajace ulic nie przebiegaja prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sie za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) dla dziatek naroznych dopuszcza sig lokalizacje budynku na jednej z obowiazujacych linii
zabudowy;

7) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

8) dachy dwu- lub wielospadowe;

9) usytuowanie kalenicowe budynkéw blizniaczych i szeregowych przylegtych do terenu 4 KDD;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 4 KDD, 5 KDD, 9 KDD.

16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazujg nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokoéci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostojg-



cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m2? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy blizniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentdow;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych teren 5 KDD - 6 m, od 9
KDD - 6 m, od 10 KDD — 6 m, od 4 KDD — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegajg prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sig za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) dla dziatek naroznych przylegtych do terenu 4 KDD dopuszcza sie lokalizacje budynku na
jednej z obowiazujacych linii zabudowy;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

8) dachy dwu- lub wielospadowe;

9) dla budynkéw przylegtych do terenu:

a) 5 KDD usytuowanie kalenicowe,

b) 9 KDD, 10 KDD usytuowanie szczytowe;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 4 KDD, 5 KDD, 9 KDD, 10 KDD;

11) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowigzujg nastgpujgce usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej, 330
m? — dla zabudowy blizniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentéw;

4) odlegto$é obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren 1 KDD — 6 m, od 5
KDD - 6 m, od 10 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) w miejscach, gdzie linie rozgraniczajgce ulic nie przebiegaja prostopadle do podziatéw dzia-
tek warunek, o ktérym mowa w pkt 4 uwaza sig za spetniony, jezeli co najmniej jeden punkt ele-
wacji frontowej jest potozony na obowigzujacej linii zabudowy;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,



b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) dla budynkéw przylegtych do terenu:

a) 5 KDD usytuowanie kalenicowe,

b) 10 KDD usytuowanie szczytowe;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDD, 5 KDD, 10 KDD;

10) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? — dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajgcych jednakowe szerokosci frontéw poszczegdélnych segmentdow;

4) odlegto$é obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych teren 12 KDD - 6 m, od
13 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDD - 4 m, od
10 US/ZP - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 12 KDD i 13 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDD, 12 KDD, 13 KDD;

10) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

19. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowigzujg nastgpujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,



b) dla zabudowy bliZzniaczej — 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojace;j,
330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentdéw;

4) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych teren 11 KDD - 6 m, od
12 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDD - 4 m, od
2 ZP — 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 11 KDD i 12 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDD, 11 KDD, 12 KDD;

10) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

20. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziafki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajgcych jednakowe szerokosci frontéw poszczegdélnych segmentéw;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 11 KDD - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 3 KDWx - 4 m,
od 1 ZP - 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 11 KDD;



9) obstuga komunikacyjna od terenéw 11 KDD, 3 KDWx;

10) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

21. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 NN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazuja nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej - 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy bliZzniaczej — 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostojg-
cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? — dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokosci frontéw poszczegélnych segmentéw;

4) odlegtosé obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 3 KDWx — 6 m, od
1 ZP — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 11 KDD - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami - 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 3 KDWx;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 11 KDD, 3 KDWZx;

10) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

22. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej — 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m2? - dla zabudowy wolnostojacej,



330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajgcych jednakowe szerokosci frontéw poszczegdlnych segmentéw;

4) odlegtos¢ obowigzujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 14 KDD - 6 m, 16
KDD - 6 m, 17 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtos$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 15 KDD - 6 m,
18 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 14 KDD, 16 KDD, 17 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD;

10) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywno$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 MN, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa, obowiazujg nastepujace usta-
lenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej - 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy bliZzniaczej — 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokoéci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy blizniaczej, 6,5 m — dla zabudowy szeregowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy bliZzniaczej, 190 m? - dla zabudowy szeregowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajgcych jednakowe szerokosci frontéw poszczegdélnych segmentdow;

4) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 17 KDD - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) odlegtos$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 15 KDD - 6 m,
19 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dwu- lub wielospadowe;

8) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 17 KDD;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 15 KDD, 17 KDD, 19 KDD;

10) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-



nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j.

24. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nie okres$la sig procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 19 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m?2,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

5) odlegtos¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL - 6 m, zgod-
nie z rysunkiem planu;

6) odlegtosé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 15 KDD - 6 m,
19 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

8) dachy dowolne;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDL, 15 KDD, 19 KDD.

25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 17 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m?,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic miedzy
sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub wydzielenie dziatki sta-
nowigcej dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci;

5) odlegto$é obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL - 6 m, zgod-
nie z rysunkiem planu;

6) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 20 KDD - 6 m,
od 1 KDL -4 m, od 10 MN - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem 1 kondygnacji w poddaszu uzyt-
kowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — do 2;

8) dachy dowolne;

9) dla istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza ustalona linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

10) lokalizacja wewnegtrznego ciagu pieszo-jezdnego obstugujacego poszczegdlne posesje;

11) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 5 KDL, 20 KDD oraz wewnetrznym ciggiem
pieszo-jezdnym obstugujacym poszczegdlne posesje.

26. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 17 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?;

5) odlegto$é obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL — 6 m, zgod-
nie z rysunkiem planu;

6) odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 20 KDD, 21 KDD
— 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;



7) liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem 1 kondygnacji w poddaszu uzyt-
kowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami - do 2;

8) dachy dowolne;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDL, 20 KDD, 21 KDD.

27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?;

5) odlegtos$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDG - 10 m,
26 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem 1 kondygnacji w poddaszu uzyt-
kowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — do 2;

7) dachy dowolne;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 26 KDD;

9) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

10) z uwagi na potozenie w strefie ponadnormatywnego zagrozenia hatasem, w przypadku
modernizacji, przebudowy lub budowy nowych obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
wymaga sig stosowania rozwigzan konstrukcyjno - budowalnych zapewniajacych spetnienie norm
ochrony przed hatasem;

11) do czasu rozbudowy ulicy gtéwnej 1 KDG dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu
1 KDG.

28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

4) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

5) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 1 KDL - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami - 2;

7) dachy dowolne;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDL.

29. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) nie okres$la sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;

4) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przypadkéw majacych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

b) odlegto$é obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 3 KDD - 6 m, zgod-
nie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 2 z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,



b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dowolne;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 3 KDD.

30. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowg z ustugami, obowigzuja naste-
pujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) wolnostojacej - 30%,

b) blizniaczej — 40 %,

c) szeregowej — 46 % powierzchni dziatki,

d) ustugowej - 50% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 45%,

b) dla zabudowy blizniaczej - 40 %,

c) dla zabudowy szeregowej — 30% powierzchni dziatki,

d) dla zabudowy ustugowej — 30% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokosci frontu 20 m - dla zabudowy wolnostoja-
cej, 11 m - dla zabudowy bliZzniaczej, 6,5 m - dla zabudowy szeregowej, 20 m - dla zabudowy
ustugowej,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m? - dla zabudowy wolnostojacej,
330 m? - dla zabudowy blizniaczej, 190 m? — dla zabudowy szeregowej, 500 m? — dla zabudowy
ustugowej,

c) obowigzek przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej wymagane przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci zapewniajacych jednakowe szerokos$ci frontéw poszczegdélnych segmentéw;

5) odlegto$¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych teren 16 KDD — 6 m, 17
KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 4 KDL - 6 m, 18
KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

8) dachy dwu- lub wielospadowe;

9) usytuowanie kalenicowe dla budynkéw przylegtych do terenu 16 KDD, 17 KDD;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 4 KDL, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD;

11) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnos$ci pod warunkiem:

a) organizacji miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie wta-
snym inwestora, przyjmujac wskaznik 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,

b) zachowania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy - 0,60,

c) zachowania pozostatych zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustalo-
nych dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej.

31. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 19 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m?2,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

5) odlegto$é¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL — 5 m, od
8 KDD - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych teren 1 KDL — 6 m,



zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami - 2;

8) dachy dowolne;

9) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

10) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 5 KDL, 8 KDD.

32. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 MNU, przeznaczonym na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) nie okresla sie procentowego udziatu obu funkcji w przeznaczeniu terenu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna —35% powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 19 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 500 m?,

c) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

5) odlegtosé obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL - 5 m, od
8 KDD - od 4 mdo 6 m, od 15 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw ze stromymi dachami — 1 z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym,

b) dla budynkéw z ptaskimi dachami — 2;

7) dachy dowolne;

8) dla istniejacych budynkéw wykraczajacych poza ustalong linie zabudowy dopuszcza sig
nadbudowe i rozbudowe niewykraczajaca poza linie zabudowy;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 5 KDL, 8 KDD, 15 KDD.

33. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U, przeznaczonym na ustugi, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajagce — mieszkanie towarzyszace;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

4) zakaz podziatu nieruchomosci;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;

6) dachy dowolne;

7) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 1 KDL - 9 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDL.

34. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U, przeznaczonym na ustugi, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi z zakresu obstugi komunikacji na dziatkach dostepnych od terenu 4 KDL;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — mieszkanie towarzyszace;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

5) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?;

6) usytuowanie akcentu architektonicznego zgodnie z rysunkiem planu;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkédw bez wzgledu na rodzaj dachu — 12 m;

9) dachy dowolne;

10) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,8;

11) odlegto$é¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL - 6 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

12) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 4 KDL,
17 KDD, 19 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;



13) obstuga komunikacyjna od terenu 4 KDL, 5 KDL, 17 KDD, 19 KDD.

35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 U, przeznaczonym na ustugi, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajace — mieszkanie towarzyszace;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 900 m?2;

5) usytuowanie akcentéw architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;

7) dachy dowolne;

8) odlegto$¢é obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren 5 KDL - od 7,5 do
8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajagcych tereny 21 KDD, 27
KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) obstuga komunikacyjna od terenu 5 KDL, 21 KDD, 27 KDD.

36. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U, przeznaczonym na ustugi, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?;

4) liczba kondygnacji nadziemnych do 3;

5) dachy dowolne;

6) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny 29 KDD, 13 ZI -
12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga komunikacyjna od terenu 29 KDD.

37. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 U, przeznaczonym na ustugi, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?;

4) liczba kondygnacji nadziemnych do 3;

5) dachy dowolne;

6) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny 1 KDG - 8 m,
25 KDD - 6 m, 1 KDW - 6 m, od ul. Zagrodowej — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga komunikacyjna od terenu 1 KDW i od ul. Zagrodowej;

8) z uwagi na potozenie w strefie ponadnormatywnego zagrozenia hatasem, w przypadku mo-
dernizacji, przebudowy lub budowy nowych obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
wymaga sig stosowania rozwigzan konstrukcyjno - budowalnych zapewniajgcych spetnienie norm
ochrony przed hatasem;

9) do czasu rozbudowy ulicy gtéwnej 1 KDG dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu
1 KDG.

38. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 U, 7 U, przeznaczonymi na ustu-
gi, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) obiekty do likwidacji — zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja obiektéw i urzadzen towarzyszacych funkcji ustugowej znajdujacych sie na
dziatkach przy ulicy Skoénej;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy Skos$nej;

5) z uwagi na potozenie w strefie ponadnormatywnego zagrozenia hatasem, w przypadku mo-
dernizacji, przebudowy lub budowy nowych obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
wymaga sie stosowania rozwigzan konstrukcyjno - budowalnych zapewniajgcych spetnienie norm
ochrony przed hatasem;



6) do czasu rozbudowy ulicy gtéwnej 1 KDG dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu
1 KDG.

39. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 U, przeznaczonym na ustugi, obo-
wigzujg nastepujace ustalenia:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?2;

4) liczba kondygnacji nadziemnych do 3;

5) dachy dowolne;

6) odlegtosé nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny 1 KDG — 8 m, 26 KDD
-6 m, 1 KDW - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga komunikacyjna od terenu 26 KDD i 1 KDW;

8) z uwagi na potozenie w strefie ponadnormatywnego zagrozenia hatasem, w przypadku mo-
dernizacji, przebudowy lub budowy nowych obiektéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
wymaga sie stosowania rozwigzan konstrukcyjno - budowalnych zapewniajacych spetnienie norm
ochrony przed hatasem;

9) do czasu rozbudowy ulicy gtéwnej 1 KDG dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenu
1 KDG.

40. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 UOZ/ZP, przeznaczonym na ustugi
os$wiaty, ustugi zdrowia i zielert urzadzona, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego na funkcje ZP — 50 % powierzchni dziatki;

3) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

5) dachy dowolne;

6) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw 1 KDL, 2 KDL
— 10 m, od 1 KDD - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga komunikacyjna od terenéw 1 KDL, 2 KDL, 1 KDD.

41. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 US/ZP, przeznaczonym na ustugi
sportu i rekreacji i zielern urzagdzona, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi oswiaty, ustugi zdrowia;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego na funkcje ZP — 50 % powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?,

c) obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w 8§ 10;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;

6) dachy dowolne;

7) odlegtos$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw 13 KDD - 6
m, od 18 MN - 12 m, od 2 ZP - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna od terenéw 13 KDD.

42. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 US/ZP, przeznaczonym na ustugi
sportu i rekreacji i zielert urzadzona, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sig ustugi o$wiaty, ustugi zdrowia;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia terenu przeznaczonego na funkcje ZP — 50 % powierzchni dziatki;

4) warunki scalen i podziatéw nieruchomosci:

a) podziat terenu na dziatki o minimalnej szerokos$ci frontu 20 m,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek 600 m?2,

c) obowigzek przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w § 10;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;



6) dachy dowolne;

7) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenéw 14 KDD -
6m, od 16 KDD - 6 m, od 2 ZP - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) obstuga komunikacyjna od terenéw 14 KDD i 16 KDD.

43. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 U/P, przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-produkcyjna, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) wymaga sie wprowadzenia zieleni izolacyjnej jako przeznaczenia towarzyszacego od strony
terenu 4 KDL;

2) obiekty do likwidacji — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majagcym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powiekszenie sasiedniej nieruchomosci;

4) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy o linii rozgraniczajacych tereny 4 KDL, 5 KDL, 7
KDL, 29 KDD -6 m, 1T WS, 13 ZI - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) lokalizacja drogi wewnetrznej obstugujacej teren U/P, taczacej sie z droga wewnetrzng na
terenie 2 U/P i zapewniajacej obstuge komunikacyjna od terenu 30 KDD;

6) obstuga komunikacyjna od terenu 29 KDD, 4 KDL, 5 KDL, 7 KDL, 30 KDD posrednio po-
przez droge wewnetrzng na terenie 2 U/P;

7) obstuga komunikacyjna dla transportu ciezkiego docelowo od terenu 7 KDL i 30 KDD po-
srednio poprzez droge wewnetrzng na terenie 2 U/P.

44, Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 U/P, przeznaczonym na zabudowe
ustugowo-produkcyjna, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig inne zasady podziatu jedynie w przypadku majacym na celu regulacje granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

2) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy o linii rozgraniczajacych tereny 2 KK - 12 m, od
7KDL-0d4 mdo6m,od1WS -od 17 m do 34 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) lokalizacja drogi wewnetrznej obstugujacej teren U/P, taczacej sie z droga wewnetrzng na
terenie 1 U/P i zapewniajacej obstuge komunikacyjna od terenu 30 KDD;

4) obstuga komunikacyjna od terenu 7 KDL, 30 KDD oraz poprzez droge wewnetrzna;

5) zagospodarowanie terenu w sasiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

45. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 ZP, przeznaczonym na zieleni urza-
dzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) wyznaczenie $ciezek pieszo-rowerowych;

3) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 ZP, przeznaczonym na zielen urza-
dzong, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem budynkdéw gospodarczych i urzadzen towarzysza-
cych zwiagzanych z obstuga zieleni urzadzonej, spetniajacych nastepujace warunki:

a) liczba kondygnacji — 1,

b) powierzchnia zabudowy — do 25 m? poszczegdlnych budynkéw,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 2% powierzchni dziatki;

2) zapewnienie przejazdu dla wozéw uprzywilejowanych pomigedzy terenami 11 KDD
i 12 KDD;

3) dla otwartego rowu melioracyjnego:

a) orurowanie otwartego rowu melioracyjnego;

b) dopuszcza sig lokalizacje rowu otwartego do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji deszczo-
wej w ulicach 8 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 3 KDL,

c) dopuszcza sie lokalizacje rowu otwartego w catosci lub czes$ci pod warunkiem tarasowego
uksztattowania terenu lub uksztattowania skarpy wzdtuz rowu o maksymalnej szerokos$ci 12 m i
o maksymalnym spadku 20%, zapewniajgcego tagodne dojscie do rowu;

4) dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie tacznie 80 miejsc postojowych:

a) zlokalizowanych wzdtuz terenu 16 KDD, 19 MN lub 21 MN,

b) maksymalnie po 5 stanowisk w jednym ciagu;

5) wymaga sie realizacji $ciezek pieszo-rowerowych taczacych tereny 4 ZP, 6 ZP i 2 KDL;

6) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.



47. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 ZP, 4 ZP, 5 ZP, przeznaczonymi
na zielen urzadzona, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) orurowanie otwartego rowu melioracyjnego;

3) dopuszcza sig lokalizacje rowu otwartego do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji deszczo-
wej w ulicach 8 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 3 KDL;

4) wymaga sig realizacji $ciezek pieszo-rowerowych na terenach 3 ZP, 4 ZP;

5) na terenie 5 ZP obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z za-
sadami okreslonymi w § 10.

48. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 ZP, 7 ZP, 8 ZP, przeznaczonymi
na zielen urzadzona, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie lokalizacje terenéw komunikacji — zajezdni autobusowej, zatok postojowych
dla komunikacji zbiorowej;

3) dopuszcza sig lokalizacje rowu otwartego na terenie 6 ZP;

4) lokalizacja szpaleréw drzew wzdtuz terenéw 4 KDL, 27 KDD, 28 KDD, 29 KDD;

5) wymaga sig realizacji $ciezek pieszo-rowerowych;

6) zachowanie istniejacego drzewostanu.

49. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 ZP, przeznaczonym na zielen urza-
dzong, obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw.

50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 ZP, przeznaczonym na zielen
urzadzong, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) usytuowanie akcentéw architektonicznych zgodnie z rysunkiem planu.

51. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 11 ZI, 12 ZI, przeznaczonych na
zielen izolacyjna, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ochrony akustycznej — ekranéw akustycznych, watéw
ziemnych, itp.

52. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 ZI, przeznaczonym na zielen izola-
cyjna, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) wymaga sig realizacji $ciezki pieszo-rowerowej taczacej teren 29 KDD z ulicg Czgstochow-
ska;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ochrony akustycznej — ekranéw akustycznych, watéw
ziemnych, itp;

4) zagospodarowanie terenu w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

53. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 ZP, przeznaczonym na zielen
urzagdzona, obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) dopuszcza sie orurowanie rowu otwartego pod warunkiem wykonania kanalizacji deszczo-
wej w ulicy 7 KDL;

3) dopuszcza sig lokalizacje podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.

54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 ZP, przeznaczonym na zielen
urzgdzona, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw.

55. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS, przeznaczonych na
wody powierzchniowe $rédlagdowe, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zachowanie istniejagcych drzew i krzewoéw;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen wodnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje mostéw oraz ktadek pieszo-rowerowych;

4) zakaz lokalizacji budynkéw.

56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KS, przeznaczonym na tereny ko-
munikacji — zajezdnia autobusowa i parking, obowiagzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu;

2) zakaz podziatu na dziatki;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstuga zajezdni autobusowej oraz towa-
rzyszacymi ustugami na nastepujacych warunkach:



a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni dziatki,

b) lokalizacja budynkéw o liczbie kondygnacji nadziemnych do 2,

c) maksymalna wysokos$¢ budynku — 10 m od poziomu terenu do najwyzszej krawedzi budyn-
ku,

d) geometria dachéw dowolna;

4) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury;

5) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych teren od 2 KDL, 3 KDL
— 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga komunikacyjna od terenéw 2 KDL, 3 KDL.

57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDG, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice gtéwna, obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry drogi 2 x 2 lub drogi 1 x 4;

3) wymaga sig realizacji obiektéw ochrony akustycznej przed nadmiernym hatasem komunika-
cyjnym — ekranéw akustycznych, watéw ziemnych, itp;

4) wymaga sie wprowadzenia zieleni jako dwustronnych szpaleréw drzew;

5) dopuszcza sie zjazdy na tereny 4 MNU, 5 U, 7 U, 8 U do czasu rozbudowy ulicy gtéwnej 1
KDG;

6) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

7) wymaga sie realizacji jednostronnej dwukierunkowej Sciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

8) wymaga sig realizacji dwustronnych chodnikéw;

9) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi;

10) obiekty do likwidacji — zgodnie z rysunkiem planu.

58. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice lokalng, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku nie kolidujagcego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

4) wymaga sie realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

5) wymaga sig realizacji dwustronnych chodnikéw;

6) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

59. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice lokalna, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 10 m x 10 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) wymaga sie realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

5) dopuszcza sie odstgpienie od wymogu realizacji $ciezki rowerowej, o ktérej mowa w punk-
cie 4 pod warunkiem realizacji $ciezki rowerowej na terenie 1 ZP i QUOZ/ZP;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

60. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice lokalng, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;



4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

5) wymaga sie realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

6) dopuszcza sie odstgpienie od wymogu realizacji Sciezki rowerowej, o ktérej mowa w punk-
cie 5 pod warunkiem realizacji $ciezki rowerowej na terenie 2 ZP taczacej tereny 6 ZP i 2 KDL;

7) wymaga sie realizacji dwustronnych chodnikow;

8) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

61. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice lokalng, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12 m na odcinku dwukierunkowym, 6 m na odcin-
kach jednokierunkowych rozdzielonych terenem 6 ZP zieleni urzadzonej, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

5) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

6) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

62. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice lokalng, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) wymaga sig realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

6) wymaga sig realizacji dwustronnych chodnikéw;

7) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

63. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice lokalng, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wymaga sig wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

4) wymaga sie realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

5) wymaga sig realizacji dwustronnych chodnikéw;

6) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

64. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice lokalng, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania o0 wymiarach minimum 22 x 30 m;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

4) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sig realizacji jednostronnej dwukierunkowej $ciezki rowerowej lub dwustronnych
jednokierunkowych $ciezek rowerowych;

7) dopuszcza sie odstgpienie od wymogu realizacji $ciezki rowerowej, o ktérej mowa w punk-
cie 6 pod warunkiem realizacji $ciezki rowerowej na terenie 14 ZP;

8) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

9) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.



65. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

6) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

66. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach 17 x 18 m;

3) dopuszcza sie organizacje przestrzeni ulicy zaré6wno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej
wydzielenia;

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

67. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng — ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sig wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika.

68. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczna — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo - rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w § 10.

69. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

70. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarnn minimum 5 m x 5 m;



3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.

71. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice dojazdowa, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.

72. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika.

73. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9 KDD, przeznaczonym na droge pu-
bliczna — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

74. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

6) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

75. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 14 x 14 m;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

4) dopuszcza sig organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej
wydzielenia;

5) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

6) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

7) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

8) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w 8§ 10.

76. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 14 x 14 m;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

4) dopuszcza sig organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej



wydzielenia;

5) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

7) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych;

8) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

9) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

77. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo - rowerowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

78. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 14 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowg jednokierunkowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

6) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w § 10.

79. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 15 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

80. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 16 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sig wprowadzenie $ciezek pieszo - rowerowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

81. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;



3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

82. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

83. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

7) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z zasadami okreslo-
nymi w § 10.

84. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika.

85. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika.

86. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 22 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-



struktury technicznej;

4) dopuszcza sig wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.

87. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych.

88. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania o $rednicy minimum 14 x 14 m;

3) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

4) dopuszcza sig organizacje przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie jezdni jak i bez jej
wydzielenia;

5) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych.

89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowg, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika.

90. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 26 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarn minimum 5 m x 5 m;

3) wymaga sie wprowadzenia zieleni — co najmniej jednostronnego szpaleru drzew dobranych
wg gatunku niekolidujacego z warunkami technicznymi wymaganymi dla przeprowadzenia infra-
struktury technicznej;

4) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych;

5) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

6) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika.

91. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 27 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowa jednokierunkowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajagcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

5) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

6) dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

92. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowa jednokierunkowa, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $ciecia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowarnn minimum 5 m x 5 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

5) wymaga sie realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

6) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

93. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29 KDD, przeznaczonym na droge
publiczng — ulice dojazdowg jednokierunkowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach minimum 22 x 30 m;

3) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

4) wymaga sie realizacji $ciezki rowerowej taczacej tereny 8 ZP i 13 ZI;

5) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;

7) wymaga sig realizacji co najmniej jednostronnego chodnika;

8) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych dla komunikacji zbiorowej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi.

94. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30 KDD, przeznaczonym na droge
publiczna — ulice dojazdowg, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) fragment placu do zawracania — zakoriczenie ul. Arki Bozka;

2) dopuszcza sig lokalizacje $ciezek rowerowych, zieleni;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

95. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDW, przeznaczonym na drogi
wewnetrzne — droga dojazdowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek pieszo-rowerowych, zieleni i elementéw matej archi-
tektury;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych;

4) zakaz wtaczenia do terenu 1 KDG.

96. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDx, przeznaczonym na publiczny
ciag pieszo - jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) fragment placu do zawracania — zakoriczenie ul. Skosnej;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

97. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDWXx, przeznaczonym na we-
wnetrzny ciag pieszo — jezdny, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach 17 m x 17 m;

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

98. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDWx, przeznaczonym na we-
wnetrzny cigg pieszo — jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach 14 m x 16 m;

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

99. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDWx, przeznaczonym na we-
wnetrzny cigg pieszo — jezdny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych w obrebie skrzyzowan minimum 5 m x 5 m;

3) zakonczenie placem do zawracania o wymiarach minimum 14 m x 14 m;

4) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni i elementéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

6) obowiazek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z zasadami okres$lo-
nymi w § 10.

100. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 KDp, przeznaczonym na ciag pie-
szy, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 2,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych, zieleni i elementéw matej architektury.

101. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 KDp, przeznaczonym na ciag pie-
szy, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych, zieleni i elementéw matej architektury;



3) zapewnienie przejazdu dla wozéw uprzywilejowanych pomigdzy terenami 24 KDD
i 26 KDD.

102. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 KDp, przeznaczonym na ciag pie-
szy, obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie wprowadzenie $ciezek rowerowych, zieleni i elementéw matej architektury.

103. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 K, przeznaczonym na infrastruktu-
re techniczng — kanalizacje — przepompownig $ciekdw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki;

2) zakaz zlewania $ciekow;

3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni i obiektéw matej architektury;

4) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) wysoko$é budynkéw do 12 m;

6) obstuga komunikacyjna od ulic 25 KDD, 26 KDD, 1 KDW.

104. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 E, przeznaczonym na infrastruktu-
re techniczng — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkéw majacych na celu wyréwnanie granic
lub powiegkszenie dziatek sgsiednich;

2) obiekt stacji transformatorowej wnegtrzowej nawiazujacy forma architektoniczng do sasied-
niej zabudowy;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw matej architektury;

4) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenig lub na-
wierzchnia rozbieralna.

105. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 E, przeznaczonym na infrastruktu-
re techniczng — elektroenergetyke, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkdé4w majacych na celu wyréwnanie granic
lub powiekszenie dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektdw matej architektury;

3) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenig lub na-
wierzchnia rozbieralna.

106. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 E, 4 E, 5 E, 6 E, 7 E przezna-
czonymi na infrastrukture technicznag — elektroenergetyke, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz podziatu na dziatki za wyjatkiem przypadkdé4w majacych na celu wyréwnanie granic
lub powiegkszenie dziatek sgsiednich;

2) obiekt stacji transformatorowej wnetrzowej nawigzujacy forma architektoniczng do sasied-
niej zabudowy;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury;

4) zagospodarowanie terenu w otoczeniu obiektu stacji transformatorowej zielenig lub na-
wierzchnia rozbieralna;

5) na terenie 3 E, 7 E obowigzek przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z
zasadami okreslonymi w § 10.

Ustalenia koncowe

§ 12. Uchyla sig ustalenia uchwaty Nr XXXII/310/96 Rady Miasta Opola z dnia 28 pazdziernika
1996 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy jednorodzinnej Kolonia Gostawicka Pétnoc w Opolu w granicach obszaru obje-
tego niniejszym planem miejscowym wg zatacznika graficznego.

8 13. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Opola.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Smagata
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LVI/597/09
Rady Miasta Opola

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola z dnia 29 paZdziernika 2009 r.
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Gérnej w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow a-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), biorac pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co naste-
puje:

1. Odrzuca sie uwagi dotyczace rezygnacji z objecia czes$ci planu miejscowego obszarem sca-
lenia i podziatu nieruchomosci. Ww. obszar obejmuje tereny uzytkowane dotychczas jako tereny
rolne, ktére stanowig tzw. uktad zagonowy. Projekt planu miejscowego przeznacza istniejace
tereny rolne na tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami, terenami zieleni i
terenami drég. Podziaty projektowanego uktadu urbanistycznego nie nawigzujg do podziatéw za-
gonowych pdl oraz granic wtasnosci. Przeznaczenie terenéw na funkcje drég oraz zieleni sg zaw-
sze konfliktogenne i sg powodem protestéw wtascicieli nieruchomos$ci przeznaczonych na ww.
funkcje. Mimo, iz obecnie tereny te sa uzytkowane rolniczo i nie stanowig terendw inwestycyj-
nych, przeznaczenie terenéw na ww. funkcje rodzi sprzeciw wtascicieli nieruchomosci gtéwnie z
powodu poczucia straty wobec wtascicieli nieruchomosci, ktére zostaty przeznaczone na funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustug. Proces scalenia i podziatu pozwoli na rownomierne roztozenie
wktadu terenu przeznaczonego na drogi i zielen na poszczegdlnych wtascicieli. Dlatego dla prawi-
dtowej realizacji ustalen przedmiotowego planu wymagane jest przeprowadzenie scalen i podzia-
téw nieruchomosci.

2. Odrzuca sie uwage dotyczacg minimalnej 15 m szerokosci drég z zielenia. Szeroko$é¢ 12 m
jest minimalng wystarczajgcg szerokoscig drogi z zielenia.

3. Odrzuca sie uwage dotyczaca rezygnacji z przedtuzenia ulicy Lawendowej (teren 3 KDD) ze
wzgledu na konieczne potaczenie dwéch odcinkdw tego samego ciggu komunikacyjnego oraz
kontynuacje mysli urbanistycznej z poprzednich dokumentéw planistycznych. Prawidtowo roz-
wigzany ukfad komunikacyjny powinien przewidywac potaczenie ulicy Lawendowej z Ziotowa ze
wzgledu na sprawng obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

4. Odrzuca sie uwage dotyczaca rezygnacji z przedtuzenia drogi 20KDD ze wzgledu na ko-
nieczne potaczenie kolejnych odcinkéw tego samego ciagu komunikacyjnego na terenach 10KDD,
12KDD, 2ZP, 18KDD, 19KDD, 21KDD, 24KDD, 2KDp), ktéry bezposrednio obstuguje projekto-
wane osiedle mieszkaniowe oraz tereny ustug. Przyjete rozwigzanie zapewni sprawng obstuge
komunikacyjna terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

5. Odrzuca sie uwage dotyczacag zmiany szerokosci drogi 5KDD z 12 m na 10 m i uwage do-
tyczaca rezygnacji z wymogu wprowadzenia szpaleru zieleni. Teren 5KDD stanowi kontynuacje
istniejacej drogi dojazdowej ul. Ziotowej, ktéra jest wyznaczona w liniach rozgraniczajgcych na
szerokos$ci 12 m. Szpalery drzew stanowig istotny element kompozycyjny.

6. Odrzuca sie uwagi dotyczace przeznaczenia dziatek nr 123/5 i nr 126/5 k.m. 3 obreb Kolo-
nia Gostawicka na teren 2ZP. Tereny zieleni sg niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tere-
néw mieszkaniowych.

7. Odrzuca sie uwage dotyczaca terenu 2U odno$nie zmniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej do 20%, dopuszczenia zabudowy ustugowo - produkcyjnej, zwiegkszenia wysokosci bu-
dynkéw bez wzgledu na rodzaj dachu do 15 m oraz usunigcia wskaznika zabudowy. Z uwagi na



potozenie w bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych nalezy ograniczy¢ ucigzliwos$é —
dziatalno$¢ produkcyjna oraz zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej sa niewskazane. Do-
puszczono maksymalng wysoko$¢ budynku12 m bez wzgledu na rodzaj dachu. Wyzsze budynki
ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest niewskaza-
ne. Nowy wskaznik zabudowy dostosowano do nowych warunkéw wyniktych z cze$ciowego
uwzglednienia uwagi.

8. Odrzuca sie uwage dotyczacg braku zgody na realizacje planu z uwagi na przeznaczenie
czesci terenu na zielen i drogi. Tereny zieleni i w szczegdlnosci dojazdowych drég publicznych sa
niezbedne do funkcjonowania terenéw mieszkaniowych.

9. Odrzuca sie uwage dotyczaca zmniejszenia ilosci i szerokosci drég osiedlowych, rezygnaciji
wtaczenia drogi 4KDD do drogi 5KDD. Lokalizacja drég dojazdowych warunkuje mozliwo$é two-
rzenia dziatek budowlanych. Uktad drogowy (w tym szerokosci drég) jest dostosowany do wy-
magan zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zachowanie ciagéw komunikacyjnych jest ko-
nieczne dla prawidtowego funkcjonowania uktadu.

10. Odrzuca sie uwagi dotyczace rezygnacji z objecia cze$ci planu miejscowego obszarem
scalenia i podziatu nieruchomosci, zmniejszenia powierzchni drég i terendw, poszerzenia drogi
1KDG - ul. Czestochowskiej. Z uwagi na zmiane funkcji z rolnej (uktad zagonowy) na funkcje
zwiagzane z proj. osiedlem, konieczne przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci. Lokaliza-
cja drég dojazdowych warunkuje mozliwo$é tworzenia dziatek budowlanych. Uktad drogowy (w
tym szerokosci drég) jest dostosowany do wymagan zabudowy mieszkaniowej. Tereny zieleni sa
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania terenéw mieszkaniowych — wyznaczono wg niskich
wskaznikéw urbanistycznych. Poszerzenie ulicy Czgestochowskiej jest konieczne dla zapewnienia
niezbednej rezerwy terenu umozliwiajgcego przebudowe ulicy do odpowiednich parametréw dla
kategorii drogi gtéwnej. Jest to kierunek rozwoju wytyczony w Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola.

11. Odrzuca sie uwage dotyczaca rezygnacji z przedtuzenia drogi 15KDD. Teren 15KDD jest
fragmentem jednego z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Przyjete rozwigzanie zapewni spraw-
ng obstuge komunikacyjng terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej.

12. Odrzuca sie uwage dotyczaca rezygnacji z przedtuzenia drog 19KDD i 20KDD oraz ich
szerokosci, rezygnacji z terenu 3KDWx wewnetrznego ciggu pieszo - jezdnego. Tereny drdég
19KDD i 20KDD sa fragmentem jednego z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych. Przyjete rozwia-
zanie zapewni sprawng obstuge komunikacyjna terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Teren 3KDWx wtaczono do 2MNU i wprowadzono zapis o ciagu pieszo-jezdnym
obstugujagcym nieruchomosci na terenie 2MNU.

13. Odrzuca sie uwage dotyczaca zmiany funkcji terenu 23MN na ustugi. Zmiana taka wyma-
gataby ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu, co przedtuzytoby procedure spo-
rzadzenia planu miejscowego. Przeznaczenie terenu 23MN zmieniono na 7MNU.

14. Odrzuca sie uwage dotyczaca usunigcia drogi 19KDD i 15KDD. Tereny drég 19KDD i
15KDD sa fragmentem jednego z gtéwnych ciaggédw komunikacyjnych. Przyjete rozwigzanie za-
pewni sprawng obstuge komunikacyjna terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowe;.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LVI/597/09
Rady Miasta Opola

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Opola z dnia 29 pazdziernika 2009 r.
w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413) oraz w zwiagzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Gérnej w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastepuje:

l. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwiazan infrastruktury technicznej, w tym komunika-
cyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Gérnej w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy zapisano w planie
nastepujace inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego, obejmujacego budowe drogi
gtéwnej, drég lokalnych, dojazdowych, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych i pieszych.
Catoséé¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.: chod-
niki, zielen, o$wietlenie, sygnalizacje i urzadzenia sterowania ruchem.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury technicznej,
obejmuje:

1) sie¢ wodociggowa;

2) kanalizacje sanitarna;

3) kanalizacje deszczowa;

4) os$wietlenie ulic i placéw.

Il. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z
nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wtasciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdéj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisdw odrebnych.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarow a-
nia przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie we-
dtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
miasta Opola.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczo-
nych na inwestycje.

lll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie
1. finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnegtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,



e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

2. Ustala sie zasade finansowania wymienionych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie uktadu
komunikacyjnego, zgodnie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz.
U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086 z p6ézn. zm.), ktory stanowi, ze budowa lub przebudowa drég
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia, a
szczegbtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla umowa migdzy zarzadca drogi a in-
westorem inwestycji niedrogowej.



