DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:
Anna Teresa Gogotowicz
Data: 2024-04-02 13:59:56
Poz. 3738
UCHWALA NR LX1IV/403/24
RADA GMINY REGIMIN
z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Regimin na lata 2024-2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725.) Rada Gminy Regimin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Regimin na lata
2024-2029”, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Regimin.

§ 3. Traci moc uchwata nr XLIII/241/18 Rady Gminy w Regiminie z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Regimin na lata 2018-
2023.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Regimin

Jozef Mysiakowski
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Zatgcznik

do Uchwaty nr LXIV/403/24
Rady Gminy Regimin

z dnia 22.03.2024r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY REGIMIN NA LATA 2024-2029

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Regimin na lata
2024-2029 okresla:

1. Prognoze dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2024-2029.

2. Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu.

5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na remonty 1 modernizacj¢ budynkow 1 lokali
w kolejnych latach.

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Regimin w poszczegolnych latach.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy, wg stanu na 31.12.2023 r., obejmuje 45 lokali
mieszkalnych bedacych wlasnoscig gminy, zlokalizowanych w 14 budynkach stanowigcych
wlasno$¢ gminy, pozostajagcym w administracji Gminy Regimin.

2. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegdlne lata
przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela Nr 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego na poszczegdlne lata

Ilo$¢ lokali stanowiacych zaséb mieszkaniowy gminy w
Adres budynku poszczegolnych latach
2024 2025 2026 2027 2028 2029

1. Regimin ul. M. | 3 3 3 3 3 3

Bojanowskiego

20
2. Koziczyn 9 2 2 2 2 2 2
3. Regimin ul. H. | 1 1 1 1 1 1

Dobrzynieckiej

5
4. Lekowo 32 6 6 6 6 6 6
5. Wiosty 1 3 3 3 3 3 3
6. Grzybowo 42 1 1 1 1 1 1
7. Grzybowo 43B | 6 6 6 6 6 6
8. Szulmierz 61 4 4 4 4 4 4
9. Karniewo 17 3 3 3 3 3 3
10. | Lipa 45 9 9 9 9 9 9
11. | Kliczki 15 1 1 1 1 1 1
12. | Zenbok 91 5 5 ) ) ) )
13. | Zenbok 92 1 1 1 1 1 1
14. | Trzcianka 16 1 1 1 1 1 1

3.

Prognoze dotyczaca stanu

technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w

poszczegblnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach

elektryczna,
tazienka,

Powierzchnia | Wyposazenie Stan techniczny budynku
Ad budvnk uzytkowa
res BUAYNKU 1 mieszkan 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
1. | Regimin ul. M. | 37,65 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
Bojanowskiego wodna,
20 37,65 m? kanalizacyjna
37,65 m? (zbiornik
bezodplywowy,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 3738

indywidualne
ogrzewanie
centralne.

Koziczyn 9

71,86 m?
63,90 m?

Instalacja
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodptywowy,
elektryczna,
lazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne.

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

Regimin ul. H.
Dobrzynieckiej
5

68 m?

Instalacja
wodna, CO,
kanalizacyjna,
(zbiornik
bezodptywowy,
elektryczna,
lazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne.

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

15.

Lekowo 32

69 m?
23,10 m?
24,60 m?
36 m?
36,2 m?
76, 80 m?

Instalacja
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodptywowy,
elektryczna,
lazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne.

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

16.

Wiosty 1

22,40 m?
46,60 m?
27,50 m?

Instalacja
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodplywowy,
elektryczna.

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

17,

Grzybowo 42

39 m?

Instalacja
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodplywowy,
elektryczna.

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

18.

Grzybowo 43 B

24,50 m?

Instalacja
wodna,

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni

sredni
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49 m? elektryczna.
25 m?
44,80 m?
20,50 m?
52 m?
19, Szulmierz 61 66 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
58 m? wodna,,
m elektryczna,
40 m? tazienka,
indywidualne
2 .
28,82 m ogrzewanie
centralne.
20, Karniewo 17 55,20 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
57 m2 wodna,
m kanalizacyjna
42,20 m? (zbiornik
bezodplywowy,
elektryczna,
tazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne.
21, Lipa 45 25 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
10.64 m? wodna,
0% M elektryczna.
27,20 m?
28,60 m?
52,84 m?
28 m?
21 m?
22 m?
31 m?
22| Kliczki 15 59 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodplywowy,
elektryczna,
tazienka,
indywidualne
ogrzewanie
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centralne.

23.| Zenbok 91 27,10 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
wodna,
kanalizacyjna
35,76 m? (zbiornik
bezodptywowy,
41,90 m elektryczna,
54,60 m? tazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne

30,6 m?

24| Zenbok 92 44,02 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodptywowy,
elektryczna,
tazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne

25, Trzcianka 16 55 m? Instalacja sredni | sredni | sredni | sredni | sredni | sredni
wodna,
kanalizacyjna
(zbiornik
bezodptywowy,
elektryczna,
tazienka,
indywidualne
ogrzewanie
centralne

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

§ 3. 1. Wiekszos$¢ budynkow gminnych wymaga modernizacji ze wzgledu na wiek, ogélny
stan techniczny 1 konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikaja z
koniecznosci  utrzymania stanu  technicznego budynkéw na  poziomie
zabezpieczajacym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w okresie jego uzytkowania.

3. Plany remontow na lata 2024-2029 przedstawia si¢ nastepujaco:
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Lp. |Adres budynku|Rok Potrzeby remontowe [Szacunkowe L.
budowy koszty Rok przyjecia
budynku do realizacji i
wykonanie
1|Lekowo 32 1920 30 000 zt 2024
Remont sieci
elektrycznej
2 |Karniewo 170 000 zt 2025
Przebudowa pokrycia
dachowego
3|Grzybowo 43 B {1920 Przebudowa pokrycia |170 000 zt 2026
dachowego
4 |Koziczyn 9 1920 Przebudowa pokrycia {170 000 zt 2027
dachowego
5/Szulmierz 61 (1874 170 000 zt 2028
Przebudowa pokrycia
dachowego

4. Realizacja planu remontdw i modernizacji i uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym. Wszelkie remonty wykonywane
beda w kolejnosci zaleznej od stopnia ich pilnosci.

Rozdzial 4
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 4. W latach 2024-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej podwyzszania oraz obnizania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztalttowania stawek czynszu w latach
2024-2029 na poziomie zapewniajagcym samowystarczalno$¢ finansowag gospodarki
mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest stopniowe minimalizowanie doptat z budzetu
gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaé¢ bedg czynsz najmu wedtug ustalonej stawki bazowej
za 1 m?*> powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

1) Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
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nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ w drodze zarzadzenie Wojta
Gminy Regimin.

2) Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy obejmuje stawke bazowag podwyzszong o czynniki podwyzszajace wartosé
uzytkowg lokalu lub obnizong o czynniki obnizajace wartos$¢ lokalu.

3) Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy.

3. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu ze wzgledu
na:

1) Potozenie budynku:— 3 %.

2) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje: - lokal jest
wyposazony w tazienke — 10% - lokal jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania
— 10% - lokal wyposazony w instalacje gazowa- 10%, Ciepta woda dostarczana do lokalu -
powoduje wzrost stawki bazowej 0 10%.

3) Ogdlny stan techniczny i wiek budynku: - budynek wybudowany po 1990 r. — 10%.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu ze wzgledu
na:

1) Obnizenie czynszu moze nastapic¢ z uwagi, iz lokal jest bez WC, co powodowac bedzie
obnizenie stawki bazowej o 10%.
5. Wysokos$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej czynszu ustala Wojt Gminy
Regimin.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania.

§ 6.1. Zarzad nad lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Regimin sprawuje Wojt Gminy.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczeg6lnosci na:

a) Zawieraniu umow najmu lokali;

b) Okresleniu wysokosci czynszu

c) Wyrazeniu zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslenie
rozliczen z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania
czystos$ci i porzadku w obregbie budynkow;

d) Utrzymywaniu w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnienie sprawnego
dzialania istniejagcych w budynku instalacji technicznych w ramach posiadanych
srodkow.

3. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu za uzywanie lokalu moze nastgpié
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najpdzniej na miesigc naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Wypowiedzenie wysokosci czynszu pod rygorem niewaznosci dokonuje si¢ na pismie.

5. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe energii, wody
oraz odbior $ciekow 1 odpadow statych.

6. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

7. Polityka czynszowa Gminy Regimin w latach 2024-2029 powinna zmierza¢ do
zapewnienia samowystarczalno$ci doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 7. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet: 1) Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy.

2) Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ gminy.
3) Srodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.

2. Dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyskane
dochody zewnetrzne.

Rozdzial 8

Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali w
kolejnych latach

§8. 1. Wydatki beda okreslone odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktorg rzutowac bedzie
ewentualna sprzedaz lokali mieszkalnych i1 budynkoéw oraz uzyskane przez to dodatkowe
dochody 1 spowodowane tymze zmniejszenie ilo$ci obiektow planowanych do remontu.

2. W przypadku braku mozliwos$ci sprzedazy lokali mieszkalnych, zaplanowane zostang
w rocznych budzetach wydatki odpowiednie do wartosci okreslonych w kosztorysach
remontow.

3. Prognozuje¢ si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacje
budynkow i lokali w kolejnych latach:

Lp. |Rok Planowane wydatki
1. [2024r. 30 000 zt
2. 2025r. 170 000 zt
3. 2026r. 170 000 zt
4. 2027 . 170 000 zt
5. |2028. 170 000 zt
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Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. 1. W latach 2022-2026 planuje si¢ poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

1) systematyczng dbalo$¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy 1 stan techniczny lokali i
budynkow,

2) racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem ich wielko$ci 1
liczby os6b zamieszkujacych.

2. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych budynkéw i lokali
mieszkalnych, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom
na czas remontu.
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