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UCHWALA NR XCVII/1056/24
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 19 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Wélka
Mladzka — etap 111"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), w zwiazku z Uchwala Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwa ,,Wolka Mladzka”, zmieniong Uchwalg Nr XIV/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia
28 czerwca 2019 r., Uchwatg Nr XLIX/527/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2021 r. i Uchwatla
Nr LXIX/758/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrze$nia 2022 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka, przyjetego
uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata nr LVI/591/21
Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Woélka
Mladzka — etap 111, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktérg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zalacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
16) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
17) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, nie ustala si¢: granic
i sposobOw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odlegtosci elementdow zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNL — teren zabudowy mieszkaniowej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym,
¢) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

d) U — teren zabudowy ustugowe;j,

e) UT/US — teren uslug turystyki lub sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej,

f) US/ZR — teren ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej,

g) U/P — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,
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h) I — teren infrastruktury techniczne;j,
i) W — teren wod powierzchniowych $rdédladowych i rowu melioracyjnego,
J) ZZ — teren zadrzewien i zakrzewien,
k) ZL — teren lasu,
1) KDS — teren drogi publiczne;j klasy ekspresowej,
m) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
n) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
0) KDW — teren drogi wewngtrznej;
6) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cis$nienia;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
8) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscig od lasu;
9) row do zachowania.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepis6w odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:
1) dach wielospadowy — oznacza dach o dwoch lub wigcej potaciach;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, przed ktoéra nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej
nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na
glebokos$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow
zewnetrznych;

3) miejsce parkingowe — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza réwniez miejsca
postojowe w garazach i na podjazdach do garazy;

4)ushugi — oznaczajg dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, poprzez
ustalenie linii rozgraniczajacych te tereny, okreslone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc parkingowych, przylaczy do budynkéw iinnych urzadzen niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania terenu.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) MNL — teren zabudowy mieszkaniowej na dziatkach z zielenia o charakterze lesnym,
3) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;j,
4) U — teren zabudowy ustugowe;j,
5) UT/US — teren ushug turystyki lub sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej,
6) US/ZR — teren ushlug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej,
7) U/P — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,

8) I — teren infrastruktury technicznej,
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9) W — teren wod powierzchniowych $rodladowych i rowu melioracyjnego,
10) ZZ — teren zadrzewien i zakrzewien,

11) ZL — teren lasu,

12) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowe;j,

13) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

14) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;,

15) KDW — teren drogi wewnetrznej;

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego.Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dopuszcza, si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dziatkach niespetiajacych wymogéw minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;
2) na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia drég publicznych.
2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 6,0 m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNL;
2) 8,0 m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U, U, UT/US, US/ZR, U/P.

3. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej lub dojazdu bez przejazdu o dlugosci powyzej 50,0 m albo
obshugujacej wigcej niz 4 dziatki budowlane, nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

4. W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN/U dopuszczenie sytuowania budynkow
zwroconych $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatka budowlana,
bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od nie;.

§ 8. 1. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, pod warunkiem, ze:

a)jest on usytuowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) nie jest polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, a takze wysokos¢
zabudowy i geometri¢ dachow — wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale II uchwaty;

3) dla obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej gazociagu, dla ktérych
zostaly wydane zgody na odstepstwo od przepiséw odrgbnych, dopuszcza si¢ ich realizacje, odtworzenie,
przebudowe i nadbudowe, zachowujac ustalenia szczegotowe;

4) dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe i rozbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,
niespetniajacych wymogdw dotyczacych wysokosci oraz ksztaltu dachu, okre§lonych w Dziale II.

2. Wysokos$¢ obiektow budowlanych do 25,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 9. W zakresie kolorystyki i materiatdow wykonczeniowych budynkow ustala sie:
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1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe;
dopuszcza si¢ uzycie elementdw drewnianych, kamiennych Iub kamiennopodobnych w kolorach
naturalnych;

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu i brazu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Czgsci obszaru objgtego planem potozone sg w granicach form ochrony przyrody, ktérych granice
oznaczono na rysunku planu i dla ktérych obowiazuja przepisy odrgbne, tj.:

1) rezerwat przyrody Swider;

2) obszar specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 Dolina Srodkowego Swidra;
3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa ochrony urbanistycznej);
4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta).

2. Dla terenow potozonych w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy
1 ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych tych obszarow.

§ 11. 1. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MNL jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
b) MN/U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ushugowe,
¢) UT/US, US/ZR jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zachowanie rowu, zlokalizowanego w tereniec 6MN/U, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym, z dopuszczeniem lokalizacji przepustow oraz przebudowy w sposéb umozliwiajacy zachowanie
ciaglosci przeplywu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego.

3. Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosSci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

4. Zakaz lokalizacji dziatalno$ci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granica
dziatki budowlanej, w zakresie halasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby, emisji pol
elektromagnetycznych oraz odorow.

§ 12. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptyna¢ na stan wod podziemnych;

2) zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych, a w szczeg6lno$ci prowadzenia odwodnien
iinnych robdt powodujacych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania
pozioméw wodono$nych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
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§ 13. Caly obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), dla ktoérych obowiazuja
przepisy odrebne oraz nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych o numerach ew. AZP 59-
69/10, AZP 59-69/11, AZP 59-69/12, AZP 59-69/13, AZP 59-69/14 oraz AZP 59-69/18 poprzez
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla terenow potozonych w granicach stref, o ktorych mowa w pkt. 1, zagospodarowanie, prowadzenie
badan, prac irobot oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglednia¢ zasady okreslone w przepisach
odrgbnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dzialki, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wedtug ustalen szczegotowych dla terenow.

2. Parametry okre$lone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sasiednich oraz w celu regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego ci$nienia DN 500, dla ktorego ustala si¢ strefe
kontrolowana, obejmujaca pas o szerokosci 130 m (po 65 m w obie strony od osi gazociggu), oznaczong na
rysunku planu symbolem graficznym.

2. W strefie wskazanej w ust. 1 wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,
z uwzglednieniem §8 ust. 1 pkt 3.

§ 17. Ustala si¢ strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego.

§ 18. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=10%, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz
na 10 lat, dla ktorego obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego
i ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 19. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat, dla ktorego obowigzuja zasady okreSlone w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego
i ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 20. W obszarach wskazanych w §18 i §19 ustala sie:
1) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

2) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21. Ustala si¢ uktad drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS, KDL, KDD, dla
ktorych obowigzujg przepisy szczegotowe, zawarte w Dziale 11 uchwaty.

§ 22. Ustala sig, iz uzupemieniem uktadu wskazanego w §21 sg drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW, dla ktérych obowigzuja przepisy szczegotowe, zawarte w Dziale I1 uchwaly.

§ 23. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych, na ktorych
prowadzona jest inwestycja z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny istniejacy i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow —
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla ustug sportu, rekreacji, turystyki, zdrowia — co najmniej 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, przy czym do powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni przekrytych boisk;

4) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy;

5) dla terenow i obiektow sktadéw oraz magazynow — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej tych czgsci budynkow, ktore pelnig funkcje biurowa, socjalng lub administracyjna;

6) dla terenow i obiektow produkcyjnych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 20 m?
powierzchni uzytkowej tych czesci budynkow, ktore petnig funkcje produkcyijng, biurows, socjalng lub
administracyjna;

7) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

2. Na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postoj
pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrgbne
z zakresu prawa drogowego.

3.Na dziatkach budowlanych, zwyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i pod infrastrukture techniczng, nalezy wydzieli¢ miejsca do parkowania dla rowerow, wedtug
wskaznika: co najmniej 6 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na obiekt.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, poza pasami jezdni,

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacjg: przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych,
urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni S$ciekoéw
i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;

2) dopuszczenie zasilania zabudowy w terenach MN, MNL, MN/U w wode z indywidualnych uje¢ wody jako
rozwiazanie tymczasowe;
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3) dopuszczenie zasilania w wode zindywidualnych wuje¢ wody dla celow technologicznych
i przeciwpozarowych;

4) nakaz niezwtocznego podigczenia do gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;
5) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem pkt. 5;

6) przy realizacji sieci wodociaggowych nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekdw do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystoSci ciekle jako rozwigzanie
tymczasowe;

3) nakaz niezwlocznego podlaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
4) budowg sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm;
5) podczyszczanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych zzakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowe;j;

2) dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych z terenéw zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy 1iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej;

3) dopuszczenie retencjonowania wdd 1 wykorzystanie ich do celow przeciwpozarowych;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej,
o0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odplywach wéd opadowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

3) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
prawa budowlanego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) zasilanie w cieplo z projektowane;j sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) zaopatrzenie ze zrédel indywidualnych lub lokalnych, jako rozwigzanie tymczasowe, z zastosowaniem
urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegdlnosci zasilanych
elektrycznos$cig, energia ze zrodet odnawialnych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne;
2) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni.
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§ 31. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 33. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, w tym réwniez
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem obiektow tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowany jest obiekt budowlany, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNL, MN/U, U, UT/US, US/ZR, U/P;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: [, W, ZZ, ZL., KDS, KDL, KDD, KDW.

Rozdzial 13.
Granice teren6w inwestycji celu publicznego

§ 35. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) KDS — zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) 1W, 2W — zwigzane zrealizacja inwestycji celu publicznego w zakresie ochrony przed powodzig
i utrzymania wod.

§ 36. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD zwigzane z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 37. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz budynki garazowe
i gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, ktorych
wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkow mieszkalnych:

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
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- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych i1 gospodarczych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obsluga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenia o charakterze leSnym

§ 38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z zielenig o charakterze lesnym,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNL, 2MNL, 3MNL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz budynki garazowe
i gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;

2) zagospodarowanie co najmniej 50% dziatki budowlanej zielenig o charakterze lesnym, z gatunkami drzew
i krzewow rodzimymi dla boru sosnowego;

3) w terenie 3MNL zakaz zgodnie z §20 pkt 2;

4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1500 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, ktorych
wysokos$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkow mieszkalnych:
- kat nachylenia gltéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych i1 gospodarczych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
5) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
6) obstuga komunikacyjna:
a) z drog bezposrednio przylegajacych do terendw, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dla terenu IMNL dopuszcza si¢ obstuge z drog poprzez teren 10MN/U oraz 4U,
¢) dla terenu 2MNL dopuszcza si¢ obstuge z drog poprzez teren 4U.
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Rozdzial 3.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej

§ 39. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojagca Iub blizniacza oraz budynki garazowe
1 gospodarcze towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;
2) w terenie 4MN/U zakaz zgodnie z §20 pkt 2;

3) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m, z wyjatkiem budynkéw garazowych i gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkoéw garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
4) w przypadku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
5) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu;

6) w terenie 6MN/U zachowanie rowu oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu, zgodnie z §11
ust. 2.

Rozdzial 4.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 40. Dla teren6w zabudowy ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu: handlu, biur, gastronomii, uslug bytowych i rzemiosta, sportu,
turystyki, kultury, strazy pozarnej, garaze;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 55%,
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c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
f) geometria dachow budynkoéw ustugowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw spadzistych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.
§ 41. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 4U ustala sig¢:

1) ustugi z zakresu: handlu, biur, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, sportu, turystyki, kultury, sktady,
magazyny, garaze;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow — 12 m,
f) geometria dachow budynkéw ustugowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw spadzistych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

4) obsluga komunikacyjna z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu oraz z innych drég poprzez tereny
IMNL i 2MNL.
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Rozdzial 5.
Tereny ustug turystyki lub sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej

§ 42. Dla terenéw ushug turystyki lub sportu irekreacji w zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1UT/US, 2UT/US, 3UT/US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi sportu i rekreacji,
c¢) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
d) towarzyszace budynki garazowe i gospodarcze,
e) zielen urzadzona;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- w terenie 1UT/US — 1500 m?,
- w terenach 2UT/US, 3UT/US — 2500 m?,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 10 m,
f) geometria dachow budynkoéw ustugowych:
- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
- w terenie 1UT/US — nie mniej niz 1500 m?,
- w terenach 2UT/US, 3UT/US — nie mniej niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenow.

Rozdzial 6.
Tereny uslug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej

§ 43. Dla terenéw ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US/ZR, 2US/ZR
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji,

b) zielen urzadzona,;
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2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m,
f) geometria dachow budynkéw ustugowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla dachéw spadzistych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) obsluga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.

§ 44. Dla terenow ushug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3US/ZR, 4US/ZR,
SUS/ZR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

4) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 10 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
5) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdzial 7.
Tereny zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow

§ 45. Dla terenow zabudowy ushugowo-produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P,
2U/P, 3U/P, 4U/P ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — ustugi, produkcja, sktady i magazyny;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,
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b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
f) geometria dachu — dowolna;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.

Rozdzial 8.
Tereny infrastruktury technicznej

§ 46. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5 dla dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 4 m,
e) geometria dachu — dowolna;

3) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.

Rozdzial 9.
Tereny zadrzewien i zakrzewien

§ 47. Dla terenow zadrzewien i zakrzewien, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZZ, 2727, 377,
477,577, 677 vstala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona — zadrzewienia i zakrzewienia;
2) dopuszczenie lokalizacji tak 1 pastwisk;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktorych mowa
w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) obstuga komunikacyjna z droég bezposrednio przylegajacych do terenéw oraz drogami wewnetrznymi
niewskazanymi na rysunku planu.

Rozdziatl 10.
Tereny lasow

§ 48. Dla terené6w zadrzewien i zakrzewien, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL, 571, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — lasy;
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2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie lasow, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) obstuga komunikacyjna z droég bezposrednio przylegajacych do terendw oraz poprzez tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U, MNL, UT/US oraz ZZ.

Rozdzial 11.

Tereny wod powierzchniowych $rédladowych i rowéw melioracyjnych

§ 49. Dla terenow wod rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1W, 2W, 3W,

4W, 5W, 6W, TW, 8W ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe $srodladowe,

b) rowy melioracyjne,

c) zielen nieurzadzona;

2) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikoéw wod opadowych;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdzial 12.

Tereny komunikacji

§ 50. 1. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania
1. droga publiczna klasy | zbiornik retencyjny dla wod opadowych,
IKDS ekspresowej; szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
zmienna zgodnie z rysunkiem;
2. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDL lokalne;j; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 9,4 m do
13,8 m;
3. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
2KDL : . . . ,
lokalne;j; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
4. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
3KDL lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 10,7 m do
12,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
5. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 15,6 m do
10,5 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
6. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w  liniach  rozgraniczajgcych
2KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 11,0 m do
12,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
7. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
3KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 5,2 m do
13,4 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
8. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
4KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 6,8 m do
14,0 m;
9. SKDD droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych

dojazdowe;;

zmienna zgodnie z rysunkiem, od 5,8 m do
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10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
10. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
6KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 7,8 m do
24,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
11. droga publiczna klasy | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
7KDD : . . . . ,
dojazdowe;; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
12. droga wewnetrzna; szeroko§¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDW zmienna zgodnie z rysunkiem, od 5,1 m do 8,9
m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
13. droga wewnegtrzna; szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
2KDW zmienna zgodnie z rysunkiem, od 7,1 m do
12,3 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
14. 3IKDW droga wewnetrzna; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

2. Ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL, 2KDL, 6KDD.
3. Nakazuje si¢ urzadzanie terendéw w sposob uwzgledniajacy potrzeby osdb ze szczegodlnymi potrzebami.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 51. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na odcinku przebiegajacym przez miasto Otwock, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miasta Otwocka Nr XLVII/558/2002 z dnia 3 wrzesénia 2002 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego
z 24 pazdziernika 2002 r. Nr 276 poz. 7175).

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 53. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
opublikowania na stronie internetowej Urzedu Miasta Otwocka.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XCVII/1056/24
Rady Miasta Otwocka
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwg ,,Wdélka Mladzka — etap II1”

1. Uwagi wniesione do pierwszego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 21.12.2022 r. do 13.01.2023 r., termin skladania
uwag do 30.01.2023 r.

; iﬂl?;wl::t?va ) L_Jstalenia Rozstrzygqigcie Prezyde_:nta ROZStrZK/Igiggge Rady
Data jedr;ostki pznaczenle ) projektu planu W sprawie rozpatrzenia w sprawie rozpatrzenia
- S iz . nieruchomosci dla uwagi - .
Lp.| wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi . . - uwagi Uwagi
. - ktorej dotyczy nieruchomosci
uwagi i adres uwaga Ktérei dotver awaga uwzel uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego qu agay ¥ cigniona gle nieuwzgledn uwzgled nieuwzgledn
uwage iona niona iona
1. 30.12.2022 | * Pominigcie =~ w  projekcie  planu Uwaga nieuwzgledniona
nieformalnej drogi o szerokosci 3-8 m, Plan miejscowy wyznacza docelowe
biegnacej wzdluz rzeki  Swider, zagospodarowanie terenu. Whioskowana,
przechodzacg m.in. przez dz. ew. nr B 3 X X nieformalna droga, zlokalizowana jest w granicach
30/3 obr. 233, w dotychczasowym rezerwatu przyrody Swider, gdzie zagospodarowanie
planie w terenie A14ZL. musi odpowiada¢ m.in. przepisom art. 15 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.
2. 30.12.2022 | * Uwzglednienie wydanych zgdéd na Uwaga nieuwzgledniona
budowe¢  ogrodzen  wzdluz  ul.| dz.ew.nr29, Ze wzgledu na dtugos¢ odcinka drogi 6KDD
Wypoczynkowej. 30/3 pomigdzy skrzyzowaniami z drogami 3KDL oraz
obr. 233 2MNL, 3MNL, 8KDD, a takze wyzqaczenie nowryrch tergnéw
6KDD X X zabu@owy pozostawiono szeroko$¢ drogl zgodna z
dz. ew. nr 33/1, wylozonym do publicznego wgladu projektem mzpz.
33/2 Mozliwe jest utrzymanie jej dotychczasowych
obr. 234 parametréw ustalonych w obowiazujacym mpzp do
czasu realizacji drogi.
3. 03.01.2023 | * Sprzeciw  wobec wyznaczonej w | dz. ew. nr 32/10, Uwaga nieuwzgledniona
projekcie planu granicy rezerwatu | 32/5, 30/1, 30/2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyrody Swider. obr. 233 X X nie ustala granic form ochrony przyrody ani stref
zagrozenia powodziowego — 0znaczenia
dz. ew. nr 22/5 przedstawione na rysunku sg jedynie informacjami,
obr. 230 wynikajacymi z przepisdw wyzszego rzedu.
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Informacje te pozyskiwane sa od odpowiednich
organéw, m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Projekt zostat uzgodniony przez ww.
instytucje m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic i zasiegow.

03.01.2023

Wyjasnienie odpowiedzi na skarge z
dnia 24.07.2018 .

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

3MNL, 627, 9ZL

Uwaga nieuwzgledniona

Odpowiedzi na skarge wykraczaja poza zakres
procedury planistycznej okreslonej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie ustala granic form ochrony przyrody ani stref
zagrozenia powodziowego — 0znaczenia
przedstawione na rysunku sg jedynie informacjami,
wynikajacymi z przepisow wyzszego rzedu.
Informacje te pozyskiwane sa od odpowiednich
organdéw m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie czy Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie. Ponadto projekt zostat uzgodniony przez
ww. instytucje m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic i zasiggow.

Ponadto plan sporzadza si¢ z wykorzystaniem
urzedowych kopii map zasadniczych albo w
przypadku ich braku - map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym.

05.01.2023

Wprowadzenie do  planu  terenu
wystepowania powodzi na 100 czy 500
lat uwaza za watpliwe i1 falszujace
rzeczywistosc.

Pétnocna czg$¢ dziatki powinna peic
funkcje  rekreacji, nie  powinna
znajdowac si¢ w rezerwacie przyrody.

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

3MNL, 627, 9ZL

Uwaga nieuwzgledniona

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie ustala granic form ochrony przyrody ani stref
zagrozenia powodziowego — 0znaczenia
przedstawione na rysunku sa jedynie informacjami,
wynikajacymi z przepisow wyzszego rzgdu.
Informacje te pozyskiwane sa od odpowiednich
organow m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie czy Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie. Ponadto projekt zostal uzgodniony przez
ww. instytucje m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic i zasiggow.

Whnioskowane przeznaczenie terenu jest niezgodne
ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore w
poinocnej czgsci terenu wyznacza obszar ZN/ZL-13
— tereny lesne i zieleni naturalnej potozone w
granicach form ochrony przyrody, w tym tereny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.
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05.01.2023

Dlaczego w projekcie planu wskazano,
ze dz. ew. nr 29 i 30/3 sa dziatkami
zakrzaczonymi.

(Przedstawia zestawienie powierzchni z
ewidencji gruntéw i budynkow).

Stan gruntéw $wiadczy, ze dzialki nie
posiadaja  walorow  przyrodniczych
zwigzanych z rzeka Swider i nie
powinny podlega¢ ochronie.

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

3MNL, 627, 9ZL

Uwaga nieuwzgledniona

Plan miejscowy nie dokonuje inwentaryzacji terenu,
wskazuje za$ kierunkowe przeznaczenie. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, ktore w poétnocnej czesci terenu
wyznacza obszar ZN/ZL-13 — tereny lesne i zieleni
naturalnej potozone w granicach form ochrony
przyrody, w tym tereny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego.

Tre$¢ mapy ewidencyjnej ani wypisy z ewidencji
gruntoéw i1 budynkow nie stanowig podstawy do
oceny wartosci przyrodniczej poszczegdlnych
terenow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie ustala granic form ochrony przyrody ani stref
zagrozenia powodziowego — 0znaczenia
przedstawione na rysunku sa jedynie informacjami,
wynikajgcymi z przepisow wyzszego rzedu.
Informacje te pozyskiwane sa od odpowiednich
organdéw m.in. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie czy Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie. Ponadto projekt zostat uzgodniony przez
ww. instytucje m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic i zasiggow.

10.01.2023

Niepotrzebnie wprowadzona zmiana
granicy OChK.

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

Uwaga nieuwzgledniona

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie ustala granic form ochrony przyrody —
oznaczenia przedstawione na rysunku sa jedynie
informacjami, wynikajacymi z przepiséw wyzszego
rzedu. Informacje te pozyskiwane sa od
odpowiednich organéw, m.in. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.
Ponadto projekt zostat uzgodniony przez ww.
instytucj¢ m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic OChK.

10.01.2023

1. Wilaczenie do uwag pism, na ktore
Urzad nie ustosunkowat si¢
pisemnie.

2. Zwickszenie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
potudniowej czesci dz. 29 1 30/3

3. Polnocna czg§¢ dz. 29 powinna
znajdowaé si¢ poza granicami
rezerwatu. Powinna pehi¢ funkcje
rekreacyjne.

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

1.X

2. X

1.X

2.X

3.X

1.X

2. X

1.X

2.X

3.X

1. Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Pisma zostaty wigczone do dokumentacji formalno-
prawnej. Jednakze ustosunkowanie si¢ do nich
wykracza poza zakres procedury planistycznej.

2. Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Uwaga uwzgledniona czg$ciowo — obszar zabudowy
mieszkaniowej zostanie powigkszony na cz¢s¢ dz.
ew. nr 29 i 30/3 — poza rezerwatem przyrody Swider.

3. Uwaga nieuwzgledniona
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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nie ustala granic form ochrony przyrody —
oznaczenia przedstawione na rysunku sa jedynie
informacjami, wynikajacymi z przepisow wyzszego
rzedu. Informacje te pozyskiwane sa od
odpowiednich organéw, m.in. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie.
Ponadto projekt zostat uzgodniony przez ww.
instytucj¢ m.in. w zakresie poprawnosci
przedstawianych granic rezerwatu.

27.01.2023

1. Wiaczenie do uwag skargi z dn.
07.06.2022 r.

2. Podanie w projekcie planu
terminarza realizacji podstawowej
sieci wodno-kanalizacyjnej

dz. ew. nr 29,
30/3
obr. 233

1.X

1.X

2.X

1.X

1.X

2. X

1. Uwaga nieuwzgledniona w czesci

Skarga zostata wlaczone do dokumentacji formalno-
prawnej. Jednakze odpowiedz na skargg wykracza
poza zakres procedury planistycznej okreslonej w
ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga nieuwzgledniona

Wnioskowane zapisy wykraczaja poza kompetencje
planu miejscowego okreslone w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tresé
uchwaly, czgs¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do uchwaty”.

10.

10.01.2023

1. Calg dziatke wskazaé jako teren
US/ZR lub przynajmniej czgs$é
lezaca poza rezerwatem przyrody

2. Na terenie 1US/ZR poprowadzié
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
po granicy z drogami 5KDD i
2KDL

dz.ew.nrl
obr. 231

dz. ew. nr 23/3
obr. 231

1IMN/U, 277,
171, 2ZL

1US/ZR

1.X

2.X

1.X

2.X

1.X

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
Przeznaczenie zostato zmienione na cze$ci dziatki
lezacej poza rezerwatem przyrody oraz w czgsci
niebedacej gruntami lesnymi.

2. Uwaga nieuwzgledniona w czesci
Uwzgledniono w zakresie odleglosci od drogi
5KDD. W zakresie odlegtosci od drogi 2KDL
zmniejszono odlegto$¢ do 5 m.

11.

10.01.2023

Dziatki  przeznaczyé pod tereny
oznaczone symbolem MNL, wraz z
zaprojektowaniem drog tak aby mozna
wydzieli€  minimum 10  dzialek
budowlanych po minimum 1500 m kw.

dz. ew. nr 23/1,
23/2
obr. 234

1UT/US,
2UT/US, 577,
5ZL, 6ZL, 7TKDD

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
Przeznaczenie zostato zmienione na cz¢sci dziatki
lezacej poza gruntami lesnymi. Odstepuje si¢ od
wyznaczania drog, ktore moga by¢ wyznaczone
zgodnie z zapisami projektu planu — § 7 ust. 2.

12.

10.01.2023

Wykresli¢ z tekstu planu:
Dziat Il rozdziat 6 §45 pkt 2 (,,zakaz
lokalizacji budynkow™)

3US/ZR

Uwaga nieuwzgledniona

Ze wzgledu na powierzchnig¢ terenu, sasiedztwo
drogi oraz rezerwatu przyrody teren powinien
pozosta¢ niezabudowany, z mozliwo$cia lokalizacji
terenowych urzadzen sportu i rekreacji.
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13. | 30.01.2023 | * Usunigcie  ,strefy  ograniczonego Uwaga nieuwzgledniona
- . : dz. ew. nr 23 - o . .
sposobu zagospodarowania zwigzanej z 3MNL X X W strefie tej obowiazuja ograniczenia zgodne z
. - obr. 233 . . X . . .
odlegtoécig od lasu”. przepisami odrgbnymi — zgodnie z zapisami §19.
14. | 30.01.2023 | * Wykreslenie z zapisow planu §31 pkt 4: Uwaga nieuwzgledniona
,zakaz lokalizacji elektrowni Zapisy wykluczaja lokalizacje ucigzliwych dla
wiatrowych 1 biogazowni”. otoczenia sposobow pozyskiwania energii
_ B X X elektrycznej. Jednoczesnie pojecie elektrowni
wiatrowej definiowane jest w ustawie o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych. Plan w takich
zapisach dopuszcza mikroinstalacje wykorzystujace
energie wiatru.
15. | 30.01.2023 | * Zmiana przeznaczenia terenu 2ZZ na Uwaga nieuwzgledniona w czeSci
teren 3US/ZR do granicy z terenem - 3US/ZR, 227 X X X X Powigkszono teren 3US/ZR, w kierunku pétnocno-
2MNU. zachodnim, do granicy rezerwatu przyrody.
] y przyrody.

2. Uwagi wniesione do drugiego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od 15.11.2023 r. do 06.12.2023 r., termin skladania
uwag do 20.12.2023 r.

Nazwisko ) Rozstrzygnigcie Rozstrzygni¢cie Rady
i imie, nazwa _ Ustalenia Prezydenta Miasta
Data jednostki ni?f:ffﬂzci prolelfjt;; planu |\ sprawie rozpatrzenia | w sprawie rozpatrzenia
Lp.| wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci uwagli uwagli Uwagi
uwagt : adres uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgle nieuwzgledn | uwzgled | nieuwzgled
uwage dniona iona niona niona
1. 30.11.2023 | * Likwidacja  strefy  ograniczonego Uwaga nieuwzgledniona
sposobu zagospodarowania zwiazanej z Oznaczenie  ,strefa  ograniczonego  sposobu
odlegtoscia od lasu. zagospodarowania zwigzana z odleglto$ciag od lasu”
jest oznaczeniem informacyjnym, zgodnie z §19
(obecnie  §17) projektu w strefie obowigzuje
dz. ew. nr 23, 3MNL X X lokalizacja budynkéw zgodnie 2z przepisami
obr. 233 odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.
Obligatoryjnym elementem planu, stosownie do
dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o p.z.p., jest
okreslenie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.
2. 13.12.2023 | AMK Group Wylaczenie z opracowania terenu Uwaga nieuwzgledniona
Rekawek, oznaczonego symbolem 12ZL Zgodnie z art. 17 upzp plan miejscowy sporzadza si¢
Kondraciuk Sp.j. w granicach okreslonych uchwala rady miasta.
ul. Oznaczenie  ,strefa  ograniczonego  sposobu
Nowogrodzka dz. ew. nr 15/2, 4UJP X X zagospodarowania zwigzana z odlegto$ciag od lasu”
50 obr. 235 jest oznaczeniem informacyjnym, zgodnie z §19
00-695 (obecnie  §17) projektu w strefie obowigzuje
Warszawa lokalizacja budynkow zgodnie =z przepisami
odregbnymi z  zakresu prawa budowlanego.
Obligatoryjnym elementem planu, stosownie do
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dyspozycji art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o p.z.p., jest
okreslenie granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

Dla gruntow lesnych potozonych poza granicami
planu, a w jego bezposrednim sasiedztwie rowniez
uwzglednia si¢ ww. odleglosci — m.in. zgodnie z
Rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody
Mazowieckiego z dnia 5 maja 2022 r. WNP-
1.4131.92.2022.MW1
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XCVII/1056/24
Rady Miasta Otwocka
z dnia 19 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego materialow planistycznych, a w szczegdlnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwa ,,Wdlka Mladzka — etap I11”.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja
m.in. drogi gminne, organizacj¢ ruchu drogowego, infrastrukture techniczna.

3. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2 przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z
pézn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1605 z p6zn. zm.), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz.
679), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54), ustawg
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 537 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2023 r. poz. 266 z p6zn. zm.).

4. Spos6b realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2, okre$laja uchwalone przez Rade Miasta
Otwocka strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

5. Zadania w zakresie inwestycji, o ktorych mowa w pkt 2, finansowane b¢da w catosci lub
w cze$ci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne,
W oparciu o obowiazujace przepisy i zawarte umowy.

6. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.).

7. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miasta Otwocka.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -26— Poz. 3494

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XCVI11/1056/24
Rady Miasta Otwocka
z dnia 19 marca 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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