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UCHWALA NR LX1/401/2024
RADY GMINY W PLATEROWIE

z dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Plateréw na lata 2024-2029

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Platerow na lata
2024-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Rady Gminy w Platerowie Nr LIX/382/2023 z dnia 29 grudnia 2023 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Plateréw na lata 2024-
2029.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Plateréw

Michal Toltyzewski
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Rozdzial 1.

Zatacznik do uchwaty Nr LX1/401/2024

Rady Gminy w Platerowie

z dnia 14 marca 2024 r.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Platerow

§ 1. 1. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapi¢ tylko poprzez
zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe tj. na konserwacje¢, remonty i modernizacj¢ budynkow
i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Plateréw w latach 2024-2029 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, aby stan
techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

§ 2. Obecna wielko$¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy.

1. Gmina Platerow jest wlascicielem 37 lokali mieszkalnychw budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy

oraz 3 lokale znajdujace si¢ w budynkach na gruntach Wspolnoty Gruntowej Wsi Ruskow.

2. Zasob Mieszkaniowy Gminy Platerow oraz jego stan techniczny przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela nr 1. Lokale w budynkach bedacych wlasnoscig Gminy Platerow:

L.p. Adres: miejscowo$¢, numer porzadkowy Liczba lokali Stan techniczny

1 Chlopkéw 2 (budynek dawnej szkoty, §wietlica, ) dobry
mieszkalny)

2 | Czuchéw Pienki 1c (mieszkalny) 1 dostateczny

3 | Czuchéw-Pienki 1f (mieszkalny) | dostateczny

4 | Czuchow-Pienki 17 ,,d” (mieszkalny) 1 dostateczny

5 | Czuchéw-Pienki 17 £ (mieszkalny) 1 dostateczny

6 | Czuchow-Pienki 17 ,,h”” (mieszkalny) 1 dostateczny

7 | Czuchéw-Pienki 17 ,,2” (mieszkalny) 1 (pustostan)

8 | Czuchow-Pienki 17 ,,c” (mieszkalny) 1 (pustostan)

9 | Czuchow-Pienki 17 ,,g” (mieszkalny) 1 (pustostan)

10 | Czuchéw-Pienki 17 ,,b” (mieszkalny) 1 (pustostan)

11 | Falatycze 58 (budynek dawnej szkoty) 1 dostateczny

12 | Gorki 22 m 2 (mieszkalny) 1 dobry

13 | Hruszniew 5a (osrodek zdrowia, mieszkalny) 3 bardzo dobry

14 | Hruszniew Kolonia 28 (mieszkalny) 2 dobry

15 | Hruszniew-Kolonia 29 (mieszkalny) 1 dobry

17 | Lipno 25 (mieszkalny) 2 dobry

18 | Mezenin 60 (budynek bytej szkoty) 3 dostateczny

19 | Ostromeczyn 1A (budynek bylej szkoty) 1 dostateczny
Platerow ul. Koscielna 17 (o$rodek zdrowia,

20 . 2 dobry
mieszkalny)

21 | Platerow ul. Siedlecka 7 (budynek szkoty) 2 dobry

22 | Ruskow 96 (mieszkalny) 3 dostateczny

23 | Ruskow 93 (mieszkalny) 3 dostateczny

24 | Ruskow 99 (mieszkalny) 2 dostateczny

Tabela nr 2. Lokale w budynkach na gruntach Wspolnoty Gruntowej Wsi Ruskow:

L.p Adres: miejscowos¢, numer porzadkowy Liczba lokali Stan techniczny
1 | Ruskow 48 2 dostateczny
Ruskow 47 1 dostateczny
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3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Platerow okreslony zostal na podstawie kondycji
w jakiej obecnie znajduje si¢ obiekt wraz ze wszystkimi elementami budowlanymi, jak instalacje elektryczne
czy przewody kominowe.

4. Gmina Plateréw nie planuje zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na poszczegodlne lata

§ 3. W dziedzinie gospodarki lokalowej w gminie, jednym z wazniejszych problemow, ktory nalezy
rozwigzaé jest stan budynkéw wymagajacych koniecznych remontéw. Sytuacja ta wynika w duzej mierze
z zaawansowanego wieku budynkdéw oraz ich zuzycia w wyniku dtugoletniej eksploatacji. Gtownym celem jest
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym poprzez przeprowadzenie biezacych remontow
oraz w miar¢ mozliwo$ci remontéw kapitalnych. Do priorytetowych prac wskazanych w protokotach
z przegladow technicznych poszczegdlnych budynkéw naleza: wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
wymiana pokrycia dachowego oraz pokrycia z eternitu, kompleksowe remonty budynkow, termomodernizacja.
Ze wzgledu na brak mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich zalegto$ci remontowych sprzed wielu lat
ustala si¢ priorytety wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia.

Realizacja w poszczegodlnych latach planu remontdéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym. Gmina Platerow w latach 2024-2029 prowadzi¢ bedzie
polityke mieszkaniowa w taki sposob aby stan techniczny lokali stanowiacych zas6b mieszkaniowy nie ulegt
pogorszeniu.

Tabela nr 3: Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

L.p. Potozenie budynku Planowane prace Podziat na lata
1 Chtopkow 2 (budynek dawne;j Remont schodow przy wejsciu 2004
szkoty, $wietlica, mieszkalny) do lokalu nr 2.
2 | Czuchéw Pietki Ic (mieszkalny) | \vYmiana stolarki okiennej i drzwiowej , 2024-2029
remont elewacji, remont pomieszczen.
3 | Czuchéw-Pierki 1f -(mieszkalny) | C2kowita wymiana pokrycia dachowego oraz 2024-2029
stolarki okiennej i drzwiowej.
Kompleksowy remont budynku. Demontaz
rynien, rur spustowych i obrobek blacharskich,
demontaz pokrycia z eternitu, wzmocnienie
wigzby dachowej, utozenie deskowania,
Czuchow-Pienki 17 ,,2”-17 ,,h” montaz pokrycia z blachy, montaz rynien, rur
4 . . . 2024-2029
(mieszkalny) spustowych i pozostatych obrobek
blacharskich, wymiana stolarki okienne;j i
drzwiowej, wykonanie nowej elewacji z
dociepleniem i montazem barierek
schodowych, remont pomieszczen
Kompleksowy remont budynku o duzym
Falatycze 58 (budynek dawnej zakr§s1e z wymiana p qkryma Qachowego,
11 szkoly) wymiang i uzupelnieniem rynien i rur 2024-2029
y spustowych oraz obrobek blacharskich, a takze
wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;.
12 | Gorki 22 m 2 (mieszkalny) Malowanie elewacji. 2024
Hruszniew 5a (os$rodek zdrowia, Wykgnac termor.nod.erngc'y; obicktu z
13 . wymiang stolarki okiennej i remontem 2024
mieszkalny) ,
schodow.
14 Hrgszmew Kolonia 28 Brak zalecefi.
(mieszkalny)
15 Hrgszmew-Koloma 2 Odnowienie elewacji. 2029
(mieszkalny)
17 | Lipno 25 (mieszkalny) Naprawa uszkodzonych schodéw, montaz 2024-2025
balustrady.
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Demontaz zuzytej stolarki okiennej oraz

Mgzenin 60 (budynek bytej parapetow zewnetrznych, montaz nowej 2024-2029

18

szkoly) stolarki i parapetow.
Ostromeczyn 1A (budynek bylej Uzupehienie tynkéw zewnetrznych, wymiana
19 ey Y YIS 1 obrobek blacharskich, naprawi¢ i pomalowac 2024-2029
szkoty) .
pokrycie dachowe.
Plateréw ul. Koscielna 17 Naprawz? pokrycrla dach(')'w'f:go n E.ld wejseiem,
20 , . . wykona¢ przewdd typu "Z" w Scianie 2024-2025
(o$rodek zdrowia, mieszkalny) .
kottowni.
o1 | Platerowul. Siedlecka 7 Odnowic klatkg schodowa. 2024-2025

(budynek szkoty)

Remont pokrycia dachowego z uzupehieniem

22 | Ruskow 96 (mieszkalny) . 2026
orynnowania.
Calkowita wymiana pokrycia dachowego oraz

23 | Ruskéw 93 (mieszkalny) stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa, 2024-2029

wzmocnienie wiezby dachowej, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowe;.

24 | Ruskow 99 (mieszkalny) Catkowita wymiana pokrycia dachowego. 2024-2029

Calkowita wymiana pokrycia dachowego,

25 | Ruskow 48 . . . . 2024-2029
wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.
Termomodernizacja obiektu z wymiang
26 | Ruskow 47 pozostatych okien, wymiana pokrycia 2024-2029
dachowego, wykonanie elewacji.
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach i prognoza zmian zasobu mieszkaniowego
gminy w latach 2024-2029

§ 4. 1. Przewidywana sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Platerow uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Zasada sprzedazy lokali mieszkalnych okre§la¢ bedzie podejmowana kazdorazowo przy sprzedazy
uchwata Rady Gminy Platerow.

3. Lokale w budynkach na gruntach wspodlnoty gruntowej Wsi Ruskoéw zamierza
sie przekaza¢ na rzecz wiasciciela dzialek.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy Platerow ustala zarzadzeniem Wojt Gminy Platerow, z uwzglednieniem kosztéw utrzymania
zasobu.

2. Stawki czynszu zréznicowane beda w zalezno$ci od wyposazenia lokalu.

3. Czynsz za lokale mieszkalne ustalany jest wedlug stawki podstawowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu z uwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu. Czynnik
przedstawiono w tabelach:

Tabela nr 3

Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu Warto$¢ obnizenia

1 Ze wzgledu na polozenie budynku

W strefie peryferyjnej miejscowosci Platerow ul. Siedlecka i poza

1) . . . 1%
miejscowoscia Platerow.

2 Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku.

1) Lokal potozony na 1 pietrze 1%

3 Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia

techniczne i instalacje oraz ich stanu

Brak wody biezacej 10%
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Brak kanalizacji 10%
Brak tazienki 10%
Brak centralnego ogrzewania 10%
4 Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku
Stan techniczny budynku dostateczny 5%
Tabela nr 4
Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu Wartos¢ podwyzszenia
Ze wzgledu na polozenie budynku
1) W centrum miejscowosci Platerow 1%
Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku.
1) Lokal potozony na parterze 1%
3 Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje oraz ich stanu
1) Lokal wyposazony w ogrzewanie pochodzace z pompy ciepla 30%
4 Ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku
1) Stan techniczny budynku dobry 5%
2) Stan techniczny budynku bardzo dobry 70%

4. Stosowanie wspotczynnikdw zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonywane przez wynajmujacego
ulepszenia lokalu jak isposob rozliczen ztego tytulu okreslane sa indywidualnie na podstawie pisemnych
umow w tym zakresie.

5. Jezeli najemca dokona we wilasnym zakresie ina koszt witasny ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokosci czynszu nie stosuje si¢ czynnikoOw podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych modernizacji.

6. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane rowniez na indywidulany wniosek najemcy uzasadniajacy
obnizenie czynszu.

7. Dopuszcza si¢ stosowanie odrebnej stawki czynszu dla lokali z najmem socjalnym, ktéra nie moze by¢
nizsza niz 30% stawki bazowe;.

8. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Platerow.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zarzadzanie budynkami:

1) wspolnymi (Dom Nauczyciela w Gorkach; "o$miorak" w Ruskowie) odbywa si¢ na zasadzie
wspotwlasnosci utamkowe;,

2) ,,blokami” nr 28 i 29 w Hruszniewie-Kolonii zarzadza Wspdlnota Mieszkaniowa w Kolonii Hruszniew (w
ktorych gmina Plateréw jest utamkowym wspotwlascicielem — nie wyodrebnione 2 lokale w budynku nr
2811 lokal w budynku nr 29,

3) budynkami nie oddanymi w zarzad zarzadza bezposrednio Wojt Gminy.
4) lokalami gminnymi zarzadza Wéjt Gminy.
2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczego6lnos$ci na:
1) zawieraniu umoéw najmu,
2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych $§wiadczen wynikajacych z najmu lokali mieszkalnych,

3) utrzymywanie, w ramach posiadanych s$rodkéw finansowych, budynkoéw ilokali mieszkalnych oraz
znajdujacych si¢ w nich urzadzen i instalacji w nalezytym stanie technicznym,

4) pobieraniu optat z tytutu najmu,

5) sprzedaz lokali mieszkalnych.
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3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Platerow.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2029 to:
1) wptywy z czynszéw i srodki z budzetu gminy Platerow.
2) wptywy ze sprzedazy lokali,
3) srodki zewngtrzne- w tym z funduszy europejskich i programow rzadowych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ kosztow, w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji, koszty zarzadu, koszty inwestycyjne

§ 8. Ponizsza tabela przedstawia szacunkowe koszty, ktore ponosi¢ bedzie Gmina Plateréw w okresie
obowigzywania Programu mieszkaniowego w latach 2024-2029:

Wyszczegblnienie 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok

Koszty biezacej
eksploatacii 30 000 30 000 35000 40 000 40 000 50 000
Koszty remontéw
i modernizacji budynkoéw 25000 30 000 35000 40 000 40 000 45 000
i lokali
K

oszty zarzadu 0 0 0 0 0 0
Koszty i tycyj

oszty inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Platerow

§9.1.Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

1) Prowadzenie biezacych napraw lokali ibudynkéw, wcelu utrzymania w nalezytym stanie zasobu
mieszkaniowego gminy. Realizacja planowanych prac remontowych nie bgdzie powodowala koniecznosci
zapewnienia lokali zamiennych.

2) Sprawowanie nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych,

3) Prowadzenie windykacji zaleglych nalezno$ci czynszowych.
Rozdzial 9.

§ 10. Zamierza si¢ wynajmowac lokale na czas trwania stosunku pracy w latach 2024- 2029:

L.p. Adres lokalu Numer lokalu
1. Lipno 25 1 lokal nr 1
2. Plateréw ul. Siedlecka 7 1 lokal nr 1
3. Hruszniew 5a 2 lokale nr 2, 3

Przewodniczacy Rady Gminy Platerow

Michal Toltyzewski
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