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UCHWALA NR 840/XCI11/2024
RADY MIASTA OSTROLEKI

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 poz.725, ze zm.) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, ze zm.) Rada
Miasta Ostroteki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Traci moc uchwata nr 136/X111/2019 Rady Miasta Ostroteki z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta (Dz. Urz. Woj. Maz. Poz. 8706, ze
zm.)

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ostroteki

Wojciech Zarzycki
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Zatacznik do uchwaty Nr 840/XCII1/2024
Rady Miasta Ostroteki
z dnia 29 lutego 2024 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Ostroleki

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Ostroteki.

§2.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 z p6zn. zm.);

4) przecietnym wynagrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
Narodowej, obowigzujace w dniu ztozenia wniosku badz otrzymania oferty najmu, ostatnio ogloszone
przez Prezesa Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1251 z pézn. zm.);

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 z p6zn. zm.);

6) gospodarstwie wieloosobowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe skladajace si¢ z wigcej
niz jednej osoby;

7) wlasciwy wydzial Urzedu Miasta — nalezy rozumie¢ wydzial zajmujacy si¢ lokalami z mieszkaniowego
zasobu Miasta.

§ 3.
1. O zawarcie umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Miasta moga ubiega¢ si¢ osoby:
1) petnoletnie;
2) spetniajace kryterium dochodowe, okre§lone w rozdziale 2 uchwaty;

3) zamieszkujace na terenie miasta Ostroteki w lokalu, ktorego nie sa wtascicielami, a powierzchnia pokoi
w przeliczeniu na jedng zamieszkujaca tam osobe nie przekracza 5 m> w gospodarstwie wieloosobowym
lub 10 m? na osobg w gospodarstwie jednoosobowym;

4) pozostajace w trudnej sytuacji zyciowej;

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wskazywane sa przede wszystkim lokale o obnizonej
warto$ci uzytkowej, aw szczegdlnoSci z gorszym wyposazeniem technicznym (bez tazienki iw.c.
w mieszkaniu, z dostepem do wody i ubikacji na tej samej posesji). Powierzchnia pokoi lokalu, przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2,a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?.
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3. Najemcy nie wplacaja kaucji zabezpieczajacej pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu lokalu w przypadku
przydziatu lokali pelnowartosciowych do remontu. Wptata kaucji obowiazuje przy zasiedlaniu nowych
budynkow i budynkow po kapitalnym remoncie.

§4.

Lokale, ktorych zasiedlenia odmoéwily osoby uprawnione moga by¢ wynajmowane innym osobom, ktdre
zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac remontowych na swoj koszt i ryzyko.

§5.

1. Wynajmujac lokale Miasto Ostroleka realizuje w pierwszej kolejnosci zadania wynikajace z przepisow
prawa oraz praw nabytych przed dniem wejscia w zycie uchwaly na podstawie wczesniejszych uchwat Rady
Miasta Ostroteki w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Ostrofteki.

2. Lokale wynajmowane sg osobom lub rodzinom:
1) wylonionym w oparciu o zasady okreslone w uchwale;

2) umieszczonym na wykazach osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej,
sporzadzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu.

§ 6.

1. Sredni miesieczny udokumentowany dochdd na cztonka rodziny, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, uzasadniajagcy oddanie w najem lokalu nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2.7 uwagi na niepelnosprawno$¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym, badz dlugotrwaly i cigzka
chorobe cztonkow gospodarstwa domowego, wysokos$¢ dochodu na czlonka rodziny uprawniajacego do najmu
lokalu zwigksza si¢ do:

1) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Sredni miesigczny udokumentowany dochéd na cztonka rodziny, z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, uzasadniajagcy oddanie w najem socjalny lokalu nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 140 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4.7 uwagi na niepelnosprawno$¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym badz diugotrwala i ciezka
chorobe cztonkow gospodarstwa domowego, wysokos$¢ dochodu na cztonka rodziny uprawniajacego do najmu
lokalu zwigksza si¢ do:

1) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 145 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.

5. Obnizka czynszu moze by¢ zastosowana jedynie w stosunku do najemcoéw zamieszkujacych w lokalach
mieszkalnych stanowigcych publiczny zasob mieszkaniowy na zasadach okreslonych w art. 7 ust. 2-11 ustawy.

6. Warunki obnizania czynszu okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
zatwierdzony odrebng uchwalg.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§7.
1. Przez trudne warunki mieszkaniowe nalezy rozumie¢:

1) zamieszkiwanie w lokalach przegeszczonych, w ktorych powierzchnia mieszkalna jest nizsza niz 5 m? na
osobe,

2) wnioskodawce, jego matzonka, osobg¢ pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inng osoba
zgloszong do wspdlnego zamieszkiwania nie posiadajacej tytutu prawnego do innego lokalu, budynku
mieszkalnego Iub jego cze$ci i nie moze go uzywac,

3) zamieszkiwanie w lokalach potozonych w budynkach zagrozonych zawaleniem, lub podlegajacych
rozbiodrce, jak rowniez w lokalach podlegajacych przebudowie,

4) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nienadajacych sie do tego celu,
5) sytuacje rodzinng (istniejaca udokumentowana przemoc lub inna patologia w rodzinie).

2. Poprawa warunkow mieszkaniowych niezaleznie od zajmowanych dotychczas powierzchni
mieszkalnych jest mozliwa rowniez, gdy dotychczasowe warunki uniemozliwiaja zamieszkiwanie w lokalu
osobom niepelosprawnym.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§8.

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w budynku stanowiacym
mieszkaniowy zaséb Miasta przy spehieniu kryterium dochodowego okreslonego w rozdziale 2 uchwaty
i przystuguje osobom:

1) opuszczajacym w wyniku uzyskania pelnoletnosci domy dziecka iinne placowki opiekunczo-
wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajagcym rodziny zastepcze, o ile nie posiadaja
wraz z innymi osobami zgloszonymi do wspodlnego zamieszkiwania tytulu prawnego do innego lokalu lub
domu mieszkalnego; Postanowienie niniejszego ustepu stosuje si¢ rowniez do osob rekomendowanych do
usamodzielnienia przez jednostke¢ organizacyjna pomocy spolecznej po zakonczeniu programu
realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu;

2) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy wymienionej w § 1 pkt 1 uchwaty;

3) niepetnosprawnym, legitymujacym si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci okre§lonym w przepisach ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych.

2. Najem socjalny zawierany jest w pierwszej kolejnosci z osobami:

1) nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujacym, sie w zyciowo trudnej sytuacji, w tym
osobom, ktoérym zostala wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile najem
ztymi osobami byl nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie obowigzywania
w Miesécie Ostroleki publicznej gospodarki lokalami Iub decyzji administracyjnej o przydziale po
wprowadzeniu szczegdlnego trybu najmu lokali i budynkoéw, jezeli osobom tym lub osobom wspoélnie
zamieszkujacym w lokalu nie przystuguje tytut prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

2) w podeszlym wieku nieznajdujacym schronienia,
3) chronionych przed przemocg lub alkoholizmem w rodzinie,
4) ktore zostaty pozbawione lokalu w wyniku kleski zywiotowej lub wypadku losowego,

5) ktore stale zamieszkiwaty z najemca w chwili jego $mierci, a nie wstapity w stosunek najmu na podstawie
art. 691 § 112 k.c.
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Rozdzial 5.
Tymczasowe pomieszczenia

§9.

1. Umow¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktérej wszezeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Umowg¢ najmu tymczasowych pomieszczen zawiera si¢ na okres nie dluzszy niz 6 m-cy.

3. Umowg¢ najmu tymczasowego pomieszczenia mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz
nie posiada zalegtosci w oplatach z tytutu najmu dotychczas zajmowanego tymczasowego pomieszczenia.

4. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia przedtuza si¢ na okresy 6 miesigczne, przy czym umowe
mozna przedtuzy¢ nie wiecej niz 2 razy.

Rozdzial 6.
Lokale zamienne

§ 10.
1. Lokale zamienne przystuguja osobom, ktore:
1) nabyty prawo do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego;

2) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, ktére
wymagaja wykwaterowania w zwigzku z konieczno$cig rozbiorki lub remontu budynku;

3) zamieszkuja w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta, w ktorych rodzaj koniecznej naprawy
wymaga oproznienia lokalu na czas remontu, nie dtuzej niz na 1 rok;

4) zamieszkujg w lokalach wymagajacych oprdznienia, o ktorych mowa w art. 32 ustawy;

5) zamieszkuja w budynkach jednostek kultury, o§wiaty, pomocy spotecznej podlegltych Prezydentowi Miasta
Ostroteki oraz w innych budynkach uzytecznos$ci publicznej lub w budynkach wymagajacych oproznienia
przez mieszkancow ze wzgledu na przeznaczenie ich na cele uzytecznosci publicznej;

6) utracity mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu mieszkalnym, stanowigcym
mieszkaniowy zasob gminy zpowodu katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innych
nieprzewidzianych zdarzen;

7) pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego majg osoby wymienione w § 10 pkt 6 uchwaty
oraz osoby zajmujace lokale, ktore zostaly wytaczone z uzytkowania przez organ nadzoru budowlanego.

§ 11.

1. Lokal zamienny moze by¢ rowniez wynajety najemcy, ktoremu wypowiedziano dotychczasowa umowe
najmu lokalu mieszkalnego, w oparciu o art. 11 ust. 4 ustawy.

2. Wynajecie lokalu zamiennego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpuje bez wzgledu na wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

3. Najemcom, o ktoérych mowa w § 14 ust. 1 uchwaly, moze by¢ rowniez w ramach systemu zamiany lokali,
zaproponowane wynajecie innego lokalu niespetniajacego cech lokalu zamiennego.

Rozdzial 7.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 12.

1. Prezydent Miasta Ostroteki w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na podnajem catego
lokalu Iub czesci lokalu przez najemce, badz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim. Dotyczy to rowniez lokali zamiennych.
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2. Wynajmujacy, moze wyrazi¢ zgode na prowadzenie przez najemce lub osobe uprawniong do wspolnego
zamieszkiwania dziatalno$ci gospodarczej w czgsci lokalu, o ile dziatalnos¢ ta nie bedzie zrédtem ucigzliwosci
dla pozostatych lokatoréw, a charakter tej dzialalnosci nie bedzie wymagat zmiany sposobu uzytkowania lokalu
w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane.

3. Prezydent Miasta Ostroteki nie wyraza zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezptatne uzywanie na
okres staty lub czasowy, jezeli:

1) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, chyba, Ze sptaca je regularnie w ratach za zgoda
wynajmujacego;

2) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu;

3) zawarcie umowy podnajmu lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej 5 m?
lacznej powierzchni pokoi;

4) podnajecie lokalu przez najemce, badz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody okreslonej
w § 12 ust. 1 uchwaly stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 13.

1. W celu poprawy warunkow mieszkaniowych dopuszcza si¢ dokonywanie zamian lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta, na wniosek najemcy lokalu, w zamian za pozostawienie
dotychczas zajmowanego lokalu do dyspozycji Wynajmujacego w przypadku, jezeli udokumentowany stan
zdrowia najemcy lub stopien jego niepetnosprawnosci utrudnia korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu,
w tym w szczegolnosci z powodu potozenia lokalu w budynku lub z powodu braku odpowiednich urzadzen
w lokalu.

2. Zgodg na zamiang lokalu w zamian za pozostawienie lokalu dotychczasowego wyraza Prezydent Miasta
Ostroteki na wniosek najemcy, jezeli dysponuje wolnym lokalem. Pierwszenstwo przyshuguje najemcom
niepetnosprawnym.

3. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o zgode na powigkszenie
dotychczasowego lokalu poprzez przylaczenie lokalu przyleglego, jezeli znajduje si¢ on w zlym stanie
technicznym, o ile najemca ztozy o$wiadczenie, ze remont przytagczonego lokalu wykona we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt. Zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu przyleglego wyraza Prezydent Miasta Ostroteki.

§ 14.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta moga dokonywaé
migdzy sobg zamian zajmowanych lokali za pisemng zgoda Prezydenta Miasta Ostroteki.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ rowniez zgodg na zamiang lokalu, o ktorym mowa w § 15 uchwaty na lokal
znajdujacy si¢ w innych zasobach za zgoda dysponenta tego lokalu.

3. Zgody na dokonanie zamiany nie wyraza sie, jezeli:

a) najemca zalega z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu, w okresie 6 miesigcy przed
ztozeniem wniosku.

b) lokal zgloszony do zamiany potozony jest w budynku przeznaczonym do rozbiorki lub remontu kapitalnego;

¢) tytut prawny do lokalu uzyskataby osoba, ktora w wyniku wzajemnej zamiany spelnialaby warunki
kwalifikujace ja do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych;

d) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowa na czas oznaczony lub na czas trwania stosunku pracys;
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§ 15.

W przypadku gdy strona zamiany zalega z zaptata czynszu lub optat, zamiana moze by¢ dokonana dopiero
po splacie zadtuzenia przez dtuznika lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia dlugu pomiedzy dtuznikiem,
a osobg ubiegajaca si¢ o zamian¢ lokalu mieszkalnego oraz zawarciu z osobg przejmujaca dtug ugody dot.
terminu 1 warunkow splaty naleznosci.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta
oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 16.

1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowigzane sa do ztozenia wniosku w terminie od 1 do
31 marca oraz udokumentowania spetnienia odpowiednich warunkéw okre§lonych przepisami lub uchwaiq,
ktorych uzalezniona jest mozliwo$¢ zawarcia z nimi przez Miasto Ostrolgka umowy najmu lokalu. Wzor
wniosku okresla w drodze zarzadzenia Prezydent Miasta Ostroteki.

2. Warunkiem rozpatrzenia wnioskow osob, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 uchwaty, jest wykazanie przez
nie, w jakich warunkach zamieszkuja oraz wykazanie, czy 1ijakie tytuly prawne do uzywania innych lokali
mieszkalnych posiadajg pozostali cztonkowie ich gospodarstwa domowego.

3. Wiasciwy Wydziat Urzedu Miasta Ostroteki rejestruje udokumentowane wnioski osob, o ktorych mowa
w§ 16ust. 112 uchwaly wedlug kolejnosci zgloszen, nadajgc wnioskowi numer i umieszczajgc niezbgdne
dane w rejestrze. W przypadku gdy wniosek jest nieckompletny lub nieztozone zostaty wszystkie dokumenty,
jakie powinny by¢ dotaczone do wniosku, wyznacza si¢ dodatkowy 7 dniowy termin na ich uzupetnienie.

4. Niedotrzymanie terminu wskazanego w § 16 ust. 3 uchwaly powoduje pozostawienie wniosku bez
rozpatrzenia.

5. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego,
majacych zamieszka¢ w lokalu, ktoérego dotyczy wniosek. Jezeli dotychczas z najemcg zamieszkuja osoby
majace prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych os6b w innym lokalu,
ktory maja prawo uzywac.

6. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu, odbywajacych kare pozbawienia wolnosci, beda
rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich Zaktadu Karnego.

§17.

1. Na podstawie wnioskow zarejestrowanych w miesigcu marcu sporzadzane sg wykazy osob spetniajgcych
przestanki umozliwiajace zawarcie z nimi umowy najmu lokali.

2. Wykazy, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 uchwaty, powinny by¢ sporzadzone do dnia 30 kwietnia kazdego
roku.

3. Prezydent Miasta Ostroteki moze roéwniez wskaza¢ dodatkowy termin naboru wnioskow 1 sporzadzania
wykazow na posiedzenie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Prezydent Miasta Ostrotgki zawiesza tworzenie nowych wykazéow do czasu likwidacji zaleglo$ci
w realizacji list z lat poprzednich.

5. Prezydent Miasta Ostroleki co najmniej raz wroku zwotuje posiedzenie Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

§ 18.

1. Wnioski 0s6b zamierzajacych zawrze¢ umowe najmu lokalu wraz z os§wiadczeniami i dokumentami,
potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow uzyskiwanych przez wnioskodawce (zgodnie z wzorami okre§lonymi
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych) i inne osoby zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
sktadane sg w Urzegdzie Miasta w Ostrotece. Druki dokumentow sg dostepne w Punktach Obstugi Interesantéw
Urzedu Miasta przy pl. gen. J. Bema 1 1 ul. gen. T. Ko$ciuszki 45 oraz na stronie BIP.
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2. Przy rozpatrywaniu wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1 uchwaty nalezy podda¢ wnikliwej analizie
aktualne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy.

3. Dyrektor Wydzialu lub osoba przez niego upowazniona moze zwrdci¢ si¢ do wiasciwego Osrodka
Pomocy Spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej i majatkowej
wnioskodawcy oraz 0sob zgtoszonych przez niego do wspolnego zamieszkiwania.

4. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu i weryfikacji, wskazany przez Prezydenta
Miasta Ostroleki pracownik komorki organizacyjnej Urzgdu Miasta Ostroteki do prowadzenia spraw
gospodarki lokalowej, przedstawia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej do zaopiniowania.

5. O0dmowa ztozenia o$wiadczen i dokumentow, o ktéorych mowa wust. 1, potwierdzenie w nich
nieprawdy, jak réwniez informacje uzyskane w toku analizy, o ktérej mowa w ust. 2 (jesli wystepuje razaca
dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub o0sob
ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lokalu, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub
0so0b ubiegajacych si¢ znim o najem nie potwierdzajg sytuacji wykazanej we wniosku) mogg stanowié
podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

§ 19.

1. Wykazy osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 19
uchwaty podlegaja stalej weryfikacji w ciagu roku kalendarzowego. Weryfikacja ta polega na aktualizacji
informacji majacych wplyw na udzielenie przez Miasto Ostrotgka pomocy mieszkaniowej. Osoby umieszczone
na wykazie zawiadamia si¢ o konieczno$ci ponownego przedtozenia odpowiednich dokumentoéw, wyznaczajac
im na to termin 30 dni od zawiadomienia.

2. Weryfikacja wykazow oso6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérej mowa
w § 19 uchwaly odbywa si¢ na zasadach obowiazujacych w dacie nabycia uprawnien przez te osoby do
uzyskania pomocy mieszkaniowe;.

3. W razie nie przedtozenia dokumentéw w terminie, albo przedlozenia tylko czesci potrzebnych
dokumentow stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 16 ust. 3 i 4 uchwaty.

4. Prezydent Miasta Ostroteki skresla z wykazow osob oczekujacych na udzielenie pomocy mieszkaniowej
osoby, ktore:

1) nie przedtozyly dokumentéw umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wplyw na
udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Miasto Ostroteka;

2) przestaly spelnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej przez Miasto Ostrotgka.

§ 20.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, spetniajaca okreslone w uchwale przestanki umozliwiajgce
zawarcie zZ nig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem technicznym lokalu.

2. W przypadku przyjecia propozycji wynajgcia okreslonego lokalu, Prezydent Miasta Ostrotgki przedktada
osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, oferte zawarcia umowy wskazujacej lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem przysziej umowy oraz termin nie dtuzszy niz 7 dni, w ktdrym osoba ubiegajgca si¢
o wynajecie lokalu powinna wyrazi¢ zgod¢ na podpisanie umowy proponowanej tresci lub odmowic jej
podpisania.

3. Po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, oferta przestaje wigza¢ Prezydenta Miasta Ostroteki.

§21.

1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw z zakresu zawierania umoéw najmu lokali Prezydent Miasta
Ostroteki powotuje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa, zwang dalej "Komisja", przy czym:

1) Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, sktada si¢ zpieciu radnych Rady Miasta oraz przedstawiciela
Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Ostrotgce

2) Komisja dziata w oparciu o regulamin zatwierdzony przez Prezydenta Miasta Ostroteki,

3) W skitad Komisji wchodza osoby powotane przez Prezydenta Miasta Ostroteki,
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4) Cztonkowie Komisji:

a) przed przystapieniem do pelnienia funkcji cztonka komisji sktadajg pisemne zobowigzanie do
nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, atakze innych informacji
dotyczacych o0sob oraz do niewykorzystania tych danych i informacji, z ktérymi zapoznali si¢ w zwigzku
z pracg w Komisji;

b) nie mogg bra¢ udziatu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami ztozyli albo gdy
ztozyta go osoba bliska dla czlonka Komisji lub osoba pozostajaca z cztonkiem Komisji w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
cztonka Komisji. Czlonkowie Komisji skladaja stosowne pisemne os$wiadczenia w tej sprawie po
zapoznaniu si¢ z listg 0sob, ktdre te sprawy opiniuja;

¢) petnia swoje funkcje spolecznie.

§ 22.
Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali z wyjatkiem:

1) wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz na podstawie
art. 30 ust. 1 1 art. 31 ustawy;

2) nawigzania stosunku najmu w zwigzku z konieczno$cia zapewnienia lokali zamiennych w sytuacjach
okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale;

3) zawarcia umowy z osobami:
a) bedacymi repatriantami, ktorym Miasto Ostrotgka zobowigzato si¢ zapewni¢ lokal;

b) ktore dokonaty adaptacji, rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

c) okreslonych w § 9, § 13, § 14 1 § 24 niniejszej uchwalty.

§ 23.

1. Wnioski zaopiniowane przez Komisj¢ rozpatruje Prezydent Miasta Ostroleki, ktory rozstrzyga
o zakwalifikowaniu i umieszczeniu wnioskodawcy na li§cie 0s6b oczekujacych na najem lokalu.

2. Zaopiniowane przez ww. Komisje¢ zakwalifikowane oraz zweryfikowane i zatwierdzone wnioski przez
Prezydenta Miasta Ostrotgki umieszcza si¢ w wykazie, znajdujagcym si¢ w Urzgdzie Miasta Ostroleki.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 24.

1. W stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce¢ lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapity po $mierci najemcy, bg¢dzie prowadzone postepowanie majace na celu odzyskanie
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. | moga si¢ ubiega¢, na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu na lokal mieszkalny lub najem socjalny lokalu.
§ 25.

1. Osoby, zktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 24 uchwaly, wzywa si¢ do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprdzniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktorym mowa w § 25
ust. 1 uchwaly, Wynajmujacy wystepuje do sagdu z powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.
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Rozdzial 11.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 26.

1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla oséb zrdéznymi rodzajami
niepetosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepetnosprawnosci
osoby uprawnionej, aponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa. Lokal taki powinien spetniac¢ nastgpujgce warunki:

1) powinien by¢ usytuowany na parterze chyba, ze osoba zakwalifikowana do przydziatu zadecyduje inaczej;

2) wejscie do budynku bez zmiany pozioméw lub zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy i platform,
tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku; drzwi o szerokos$ci 90 cm; ciggi komunikacyjne
nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; pomieszczenie higieniczno-sanitarne z wolng przestrzenia
manewrowg minimum 150 cm;

3) dla 0s6b z ograniczong percepcja, lokal powinien posiada¢: wejscie do budynku bez zmiany pozioméw lub
zmiana pozioméw powinna by¢é oznakowana kontrastowa kolorystyka; oscieznice drzwi oraz ich
powierzchnie nalezy skontrastowaé zkolorem S$ciany, w ktorej si¢ znajduja; ciggi komunikacyjne
nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm; powierzchnia wolna od przeszkdd szerokos¢ 90 cm; wysokos¢
220 cm.

2. Ograniczeniem ruchowym jest fizyczne ograniczenie uniemozliwiajace lub utrudniajace prawidtowe
poruszanie si¢. Ograniczenia ruchowego mogg doswiadczy¢: osoby niepelnosprawne ruchowo (poruszajace si¢
na wozkach, o kulach, badz balkonikach inwalidzkich, osoby czeéciowo sparalizowane lub z niedowladem
konczyn), osoby starsze z problemami w poruszaniu sig.

3. Ograniczeniem percepcji jest zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow zmystow
cztowieka, utrudniajgce postrzeganie otoczenia isamodzielne poruszanie si¢. Ograniczenia Ww percepcji
doswiadczaja osoby: niewidome, stabowidzace, gluche, niedostyszace, z zaburzeniami wechu, a takze osoby
z niepetlnosprawnos$cia intelektualna.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 27.

1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta mozna przeznacza¢ lokale na mieszkania treningowe i mieszkania
wspomagane, jednak nie wigcej niz do czterech lokali z tego zasobu.

2. Miasto Ostrolgka przeznacza lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu na mieszkania,
o ktorych mowa w ust. 1 na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku
publicznego.

3. Mieszkania treningowe i1 wspomagane, o ktorych mowa w ust. 1, przekazywane bgda do uzywania na
czas oznaczony.

4. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 dysponuja przekazanymi lokalami na cele mieszkan
treningowych 1 wspomaganych.

5. Wytanianie osob, ktore bgda uzywac¢ mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje przez jednostki
i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o istniejace przepisy prawa, regulujace zasady przydzialu
tych mieszkan.

6. Jednostki i organizacje, o ktorych mowa w ust. 2 uiszczajg czynsz oraz obowigzane sg wnosi¢ na biezaco
optaty eksploatacyjne, zwigzane zuzywaniem lokali o statusie mieszkan treningowych i mieszkan
wspomaganych.
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