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UCHWALA NR LXXI1V/540/2024
RADY MIEJSKIEJ W DROBINIE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci
obrebu Kuchary Kryski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 12739) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), w zwiazku zuchwata nr XXVII/259/2021 Rady Miejskiej
w Drobinie zdnia 8 kwietnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czegsci obrgbu Kuchary Kryski, Rada Miejska w Drobinie,
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drobin, przyjetej uchwata nr XXXVIII/309/2021 Rady Miejskiej
w Drobinie z dnia 8 listopada 2021 r., uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czg¢sci obrgbu Kuchary
Kryski, zwany dalej planem.

§ 2. Granic¢ obszaru obje¢tego planem, zwanego dalej obszarem, oznaczono na rysunku planu,
obejmujacym dwa ponumerowane arkusze, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty, oprocz zatgcznika nr 1, o ktorym mowa w § 2, sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drobinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Przedmiotem planu sg ustalenia zgodne z zakresem okre§lonym przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustalong niniejszym planem;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajgcych, przy czym
nie dotyczy to:

a) okapoéw i gzymsow, ktore moga przekraczac te lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m,

b) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy, ktdére moga
przekraczac te lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku
planu lini¢ okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku o funkcji mieszkaniowej lub
o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, od linii rozgraniczajacych, przy czym
nie dotyczy to:

a) czesci podziemnych budynkow,
b) okapow i gzymsow, ktore moga przekraczaé t¢ lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m,

¢) czesci budynku, takich jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy, ktéore moga
przekracza¢ te lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynng
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okre§lone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktérym kolejne liczby oznaczaja kolejny numer terenu wyrdzniajacy teren wsrod terenow
otym samym przeznaczeniu w granicach jednostki planistycznej, alitery po liczbach oznaczaja
przeznaczenie terenu;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci
oraz wytworcza nie zwigzana z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;

13) urzadzeniach infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami (drogi oraz
przewody lub wurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne);

14) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji, gzymsu
wienczacego, attyki lub dolnych krawedzi glownych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czegsci;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
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a) wysokos¢ budynkow, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych, mierzona od najnizej potozonego punktu w obrysie
zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej;
5) oznaczenia graficzne i literowe przeznaczenia terenow;
6) rejony lokalizacji rzgdow drzew;
7) granice strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego;
8) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
9) strefy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

10) granice terend6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granice ich stref ochronnych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw wyznacza si¢:
1) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;

3) teren zieleni objetej forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, oznaczony
symbolem ZN;

4) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;
5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z;
6) tereny uzytkow zielonych, tak i pastwisk, oznaczone symbolem RZ;
7) tereny drog publicznych:
a) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
¢) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego ustala sig:

1) granicami teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa linie
rozgraniczajace terenéw drog publicznych: terenow drog lokalnych 1KDL — 2KDL iterendw drog
dojazdowych 1KDD — SKDD;

2) granicami terenOw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajacej terenu
drog publicznej: terenu drogi zbiorczej 1KDZ.

3. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym tych terenow.
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§ 8. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w § 7 ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie, a w uzasadnionych przypadkach,
okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego zustalonym przeznaczeniem lub
przeznaczeniem dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektéw o funkcji zgodnej zustalonym
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym wraz z uzbrojeniem terenu oraz towarzyszacych im
obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy, parkingi, zielen, obiekty
gospodarcze.

4, Zakazuje si¢ realizacji na terenach innego zainwestowania, niz zgodne zustalonym dla nich
przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym.

§ 9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych;

2) ochrong obejmuje si¢:
a) rzedy drzew, zlokalizowane na terenie 1KDZ, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 7,
b) elementy dziedzictwa kulturowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11;

3) uksztattowania wymagaja:

a) zagospodarowanie terenow, zgodnie zustaleniami szczegolowymi okreslonymi dla poszczegdlnych
terenow,

b) struktura komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji, zawartymi w ustaleniach ogo6lnych dla calego obszaru oraz szczegotowych dla
terenéw drog publicznych;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodna z minimalng powierzchnig
dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalania ipodzialu nieruchomosci okreslona
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw; wymogu nie stosuje sie do dziatek
budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji standw prawnych oraz dzialek powstajacych w wyniku
wydzielenia z dziatek istniejgcych dzialek pod wyznaczone w planie drogi publiczne.

§ 10. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywno$ci wykorzystania terendow zgodnie z ustaleniami
zawartymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony s$rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, oile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
inaczej; zakaz nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi w wyznaczonych na rysunku planu granicach terendw pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii, wykorzystujacych energie
stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref ochronnych,

¢) gospodarowania woda w rolnictwie;
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5) zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia dziatalno$ci, bedacych Zrodtem emisji substancji lub energii
powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony S$rodowiska, poza terenem dziatki budowlanej, na ktoérej sa lokalizowane; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drog publicznych;

6) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

7) w wyznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji rzedow drzew nakazuje si¢ zachowanie rzedow
drzew, z uwzglednieniem ustalen § 14 pkt 3 lit. b;

8) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczegodlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

9) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w cieplo zgodnie
z ustaleniami § 17 pkt 5;

10) ochron¢ woéd powierzchniowych ipodziemnych, wtym zasobow Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego polozony jest obszar objety planem,
poprzez:

a) odprowadzanie $ciekOw zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4,

¢) w granicach gruntow zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek dokonania
przed realizacja prac ziemnych, zalesien lub podziatu terenu na dziatki budowlane, odpowiednich
zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajagcych prawidtowe funkcjonowanie systemu na
terenach sasiednich, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych z zakresu gospodarki wodami;

11) ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez obowiazek uwzglednienia ustalen
§ 14 pkt 1 wzagospodarowaniu fragmentow terendw potozonych w strefach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

§ 11. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala sie:

1) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu nastgpujace elementy zagospodarowania obszaru:

a) otoczenie obszaru warto$ciowego kulturowo w granicach strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego,
w odleglosci 150 m od granic parku,

b) stanowiska archeologiczne — oznaczone na rysunku planu, w granicach wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,

¢) o$ widokowa na dwor w Kucharach;

2)nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na
niewystepowanie ich w obszarze.

2. Dla ochrony otoczenia obszaru warto$ciowego kulturowo, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, ustala
si¢ strefe ochrony ekspozycji parku dworskiego, w ktdorej obowiazuje:
1) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 10,0 m w granicach terenow przeznaczonych pod zabudowg;

2) zakaz lokalizacji masztow, obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci energetycznych o wysokosci
przekraczajacej 10,0 m.

3. Dla ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w ktorych obowigzuja wymogi przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw oraz budownictwa w zakresie prowadzenia wszelkich dziatan zwigzanych zrobotami
ziemnymi oraz zmiang charakteru dotychczasowej dziatalnosci.

4. Dla ochrony osi widokowej na dwor w Kucharach, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, na dziatkach
budowlanych przylegajacych bezposrednio do drogi 1KDL i potozonych wzdhuz osi, w strefach o szerokosci
20,0 m od linii zabudowy potozonych od strony osi ustala sig:

1) obowiazek zastosowania dachéw dwuspadowych o kalenicy dachu rownolegtej do osi;
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2) zakaz realizacji budynkow o szerokosci elewacji frontowej przekraczajacej 20,0 m;
3) zakaz realizacji budynkéw o wysokos$ci przekraczajacej 8,0 m.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) stwierdza sig, iz w obszarze nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej;
2) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,

b) tereny drog lokalnych 1KDL i 2KDL,

¢) tereny drog dojazdowych 1KDD - SKDD;

3) dla przestrzeni publicznych obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegdlnych terenow oraz ustalenia pkt 4;

4)ustala si¢ obowigzek projektowania zagospodarowania terenu z zastosowaniem uniwersalnego
projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych zzakresu zapewnienia dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

§ 13. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala
sie:
1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow

i wskazniki intensywno$ci zabudowy dla poszczegdlnych terendow, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkdéw zawartymi w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenow,

b) wiat, altan, obiektow kontenerowych: nieprzekraczajaca 8,0 m,

c¢) pozostatych obiektéw budowlanych: nieprzekraczajagca 20,0 m, oile zpozostalych ustalen planu
nie wynika inaczej; ograniczenie nie dotyczy masztow telekomunikacyjnych — obowigzuja warunki
realizacji zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych zzakresu lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy: wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej oraz
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej odnosza sie do powierzchni dziatki budowlanej w granicach
terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalna linii zabudowy mieszkaniowej zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Budynki nakazuje si¢ lokalizowac:
1) z uwzglednieniem:
a) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
b) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej,
c) stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;
2) zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu budownictwa i ochrony $rodowiska.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy nie maja zastosowania dla lokalizacji obiektow
budowlanych niebedacych budynkami tj. budowle oraz obiekty malej architektury wtym obiekty kultu
religijnego.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$cia dokonywania ich przebudowy, nadbudowy lub
rozbudowy; rozbudowa nie moze przekracza¢ linii wyznaczonej przez lico elewacji frontowej istniejacego
budynku oraz musi respektowac pozostate ustalenia planu.
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5. Dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow w tym budynkow
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowe oraz nadbudowe istniejacych budynkéw lub ich czgSci z mozliwoscia
zachowania ich istniejgcych parametrow, w tym parametréw niezgodnych z ustalonymi w planie wskaznikami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow; rozbudowa inadbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow, z ktéorymi parametry
istniejacych budynkow sg zgodne.

7. Ustalone w planie parametry dachow w zakresie uktadu potaci, kierunku kalenicy, dotycza dachéw nad
gtéwna brytg budynku. Nie majg zastosowania dla detalu architektonicznego oraz zadaszen nad czg$ciami
budynku niestanowigcymi jego gtownej bryty.

8. Wymogi w zakresie minimalnej intensywnosci zabudowy stosuje si¢ w przypadku lokalizacji budynkow.

§ 14. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz w zakresie
szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV, o zasiegu 7,5 m od osi
linii, zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 3,0 m, z uwzglgdnieniem rocznego przyrostu,

¢) tworzenia hatd i nasypow;
2) ograniczenia pkt 1 zwigzane sg $cisle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlegaja:

a) uzytek ekologiczny — uzytek ekologiczny nr 666 (bagno), zlokalizowany na terenie 1ZN,

b) pomnik przyrody — grupa drzew (aleja topoli), zlokalizowany na terenie 1KDZ, w oznaczonych na
rysunku planu rejonach lokalizacji rzedow drzew;

4)w obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegbélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 15. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami w zakresie scalen
i podziatdow nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach szczegétowych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym poprzez tereny drog
publicznych czgéciowo zlokalizowanych w obszarze: teren drogi zbiorczej 1KDZ, tereny drog lokalnych
1KDL i 2KDL oraz tereny drog dojazdowych 2KDD, 4KDD i 5KDD;

2) dla obslugi obszaru objetego planem iwchodzacych wjego sktad terendw wyznacza si¢ tereny drog
publicznych:

a) teren drogi zbiorczej 1KDZ,
b) tereny drog lokalnych 1KDL i 2KDL,
¢) tereny drég dojazdowych 1KDD — 5KDD;

3) rozbudowg uktadu drogowego; parametry drog publicznych, warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz
warunki obshugi komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegélnych terenow oraz
wymogami przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych;
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4) budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
przedsiewzigcia zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny,
odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, w ilosci dostosowanej do programu
funkcjonalno-uzytkowego, nie mniejszej niz:

1) dla klientéw ustug: 1 na kazde rozpoczete 50,0 m? ogélnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 na obiekt lub lokal;

2) dla pracownikow: 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;
3) dla mieszkancow: 1 na 1 lokal mieszkalny.

3. Obowigzuje urzadzenie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 6 — 15;
2) 2 — jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40;
3) 3 —jezeli ogblna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) 1 —na kazde 25 miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.
4. Miejsca do parkowania realizowa¢ w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.

5.Przy wyliczaniu iloéci miejsc postojowych obowigzuje zaokraglenie zgodnie zregulami
matematycznymi.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe,

b) ustala si¢ lokalizacje podstawowych urzadzen infrastruktury technicznej:

-w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zzachowaniem wymogdéw przepisow odrgbnych
z zakresu drog publicznych,

- w pasach terenow pomiedzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi a liniami zabudowy,

- poza terenami, o ktorych mowa w tiret pierwsze i drugie, z wyjatkiem terenu 1ZN, pod warunkiem
zachowania mozliwo$ci zagospodarowania terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, okre§lonymi
w planie zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wymogami przepisdéw odrebnych, przy
czym lokalizacja wymagajaca wylaczenia gruntu zuzytkowania rolniczego dopuszczalna jest
wylacznie poza zasiggiem uzytkéw rolnych klasy III, oznaczonych na rysunku planu, a na terenach
laséw ZL dopuszczalna jest lokalizacja wylgcznie niewymagajaca wylaczenia gruntu z uzytkowania
lesnego,

¢) wymogow lit. b nie stosuje si¢ do przylaczy oraz sieci wewnetrznych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowe;j,

b) powigzanie sieci wodociggowej obszaru zukladem zewnetrznym poprzez przewody zlokalizowane
w terenach drog: zbiorczej 1KDZ oraz lokalnych 1KDL i 2KDL,

¢) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej; dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w wode zuje¢ indywidualnych zzachowaniem wymogéw przepisow odrgbnych
z zakresu budownictwa oraz gospodarowania wodami,

d) zaopatrzenie w wodeg dla potrzeb technologicznych prowadzonej dziatalno$ci z sieci wodociagowej lub
z indywidualnych uje¢ wody,

e) zaopatrzenie w wode dla nawadniania upraw z indywidualnych uje¢ wody,
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f) parametry sieci muszg zapewnia¢ mozliwos¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych; na sieci
zlokalizowa¢ hydranty przeciwpozarowe,

g) minimalna $rednica przewodoéw wodociggowych: 63,0 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) minimalna $rednica przewodow kanalizacyjnych:
- grawitacyjnej: 150,0 mm,
- ci$nieniowej: 60,0 mm,

¢) odprowadzanie $ciekow z terenow rolniczych 1R — 5R — do sieci kanalizacji sanitarnej, do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte, do indywidualnych oczyszczalni $ciekow; wymogi
przepiséw odrgbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie stosuje si¢ odpowiednio,

d) odprowadzanie $ciekoéw z terenow innych niz tereny rolnicze:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- do bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle w przypadku braku dostgpu do sieci
kanalizacyjnej, wymogi przepisow odregbnych z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie
stosuje si¢ odpowiednio,

- dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych wedlug rozwigzan indywidualnych, w tym
budowe indywidualnych oczyszczalni $ciekéw i odprowadzanie oczyszczonych $ciekow do wod lub
do ziemi z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

e) oczyszczanie Sciekow z sieci kanalizacji sanitarnej i z punktow zlewnych w oczyszczalni $ciekow; po
oczyszczeniu odprowadzanie $ciekow do wod powierzchniowych lub do ziemi, zzachowaniem
wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

f) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) minimalna $rednica przewodoéw kanalizacji deszczowej: 150,0 mm,

¢) obowigzuje zagospodarowanie wdod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miegjscu ich
powstania, odprowadzenie do ziemi, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. d-f:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych poza dziatke budowlang do sieci
kanalizacji deszczowej lub do wdd powierzchniowych lub ziemi,

e) dopuszcza si¢ realizacje wspolnych zbiornikow retencyjnych, infiltracyjnych i infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomosci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i ulic:

- do ziemi na tereny nieutwardzone w granicach drég iulic — do rowoéw przydroznych, zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

- do sieci kanalizacji deszczowej,
g) obowiazek zachowania istniejacych w obszarze rowow i ciekow,

h) mozliwo$¢ przebudowy rowow wraz z mozliwoscig ich skanalizowania z zachowaniem wymogow
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami,

i) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowoéw iciekéw jako odbiornikow wod opadowych iroztopowych
z zachowaniem wymogow przepisdOw odrebnych z zakresu gospodarki wodami,
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j) obowiazek zapewnienia dostgpu do rowow poprzez zachowanie obustronnych pasow, o szerokosci 3,0 m
od krawedzi rowu, wolnych od budynkow i wiat;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) mozliwos¢ budowy sieci cieplnej,
b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,
¢) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;:
- z indywidualnych zZrédet ciepta, wykorzystujacych energi¢ elektryczna, gaz, paliwa state lub ptynne
o podwyzszonych parametrach ekologicznych lub odnawialne Zrodia energii w tym cieplo wngtrza
Ziemi,
- 7 sieci cieplnej;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowe;j,
b) minimalna $rednica przewodow: 32,0 mm,

¢) powiazanie sieci z ukladem zewngtrznym poprzez gazociagi lokalizowane w terenach drog publicznych
lub na terenach z nimi sgsiadujacych pomiedzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy,

d) zaopatrzenie w gaz:
- Z sieci gazowej,

- ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych, przy czym w granicach strefy
ochrony ekspozycji parku dworskiego zbiorniki nadziemne nalezy lokalizowa¢ od strony terenow drog
publicznych w odlegtosci wiekszej o 15,0 m od wyznaczonych od ich strony linii zabudowy,

e) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szafki gazowe musza by¢ zlokalizowane
w linii ogrodzen z mozliwoscig otwierania od strony ulicy. W pozostatych przypadkach dopuszcza si¢
stosowanie innych rozwigzan, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno - kablowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) przy budowie, przebudowie i rozbudowie sieci elektroenergetycznych na terenach w granicach strefy
ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzuje ich realizacja zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,

c) lokalizacj¢ stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach budowlanych z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

d) mozliwo$¢ lokalizacji o§wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z zastrzezeniem lit. f,

f) mozliwos¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zindywidualnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu
energetyki oraz ustalen pkt §;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii:

a) mozliwo$¢ wytwarzania energii w urzadzeniach wykorzystujacych odnawialne zrodla energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych, z zastrzezeniem lit. b - h,

b) mozliwo$¢ budowy instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacej energie wiatru:
- na terenach rolniczych R: o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,
- na pozostalych terenach: o mocy nieprzekraczajacej 1 kW,

¢) mozliwos¢ budowy wolnostojacych instalacji odnawialnego zrodla energii wykorzystujacej energie
promieniowania stonecznego:
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- na terenach rolniczych R, w wyznaczonych na rysunku planu granicach terenéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych energie stoneczng, o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref ochronnych: o mocy przekraczajacej 500 kW
i instalacji o mniejszej mocy,

- na terenach rolniczych R, poza zasi¢giem, oznaczonych na rysunku planu, uzytkéw rolnych klasy III:
0 mocy nieprzekraczajgcej 500 kW,

- na pozostatych terenach, w tym na terenach rolniczych R, w zasiggu oznaczonych na rysunku planu,
uzytkow rolnych klasy III: o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

d) mozliwo$¢ lokalizacji zamontowanych na budynkach instalacji odnawialnego zrédia energii
wykorzystujacej energic promieniowania stonecznego; mocy takiej instalacji nie ogranicza sig,

e) mozliwos¢ budowy na terenach rolniczych R urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z biogazu rolniczego o mocy nieprzekraczajacej 500 kW
z zachowaniem ponizszych warunkow:

- masa surowcOw pochodzacych z wlasnego gospodarstwa rolnego nie moze stanowi¢ mniej niz 50%
ogo6lnej masy przetwarzanych surowcow,

- obiekty biogazowni nakazuje si¢ lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 300,0 m od terenow
zabudowy zagrodowej RM oraz granic strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego,

- powierzchnia gruntéw rolnych planowanych do przeznaczenia pod biogazowni¢ rolnicza nie moze
by¢ wieksza niz 1 ha i jednocze$nie musi stanowi¢ grunt rolny w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesSnych,

f) mozliwos¢ lokalizacji instalacji odnawialnego zrodta energii, innych niz wymienione w lit. b — e, o mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

g)na terenach rolniczych R, w zasiggu oznaczonych na rysunku planu, uzytkéw rolnych klasy III
dopuszcza si¢ wylacznie realizacje instalacji odnawialnego zrodta energii zwigzanych z zaopatrzeniem
w energi¢ gospodarstw rolnych,

h) zakaz umieszczania paneli stonecznych iogniw fotowoltaicznych na $cianach frontowych budynkow
w plaszczyznie nierownoleglej do ptaszczyzny tej $ciany;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych:
a) rozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie napowietrzno - kablowym,

b) powigzanie sieci zuktadem zewngtrznym poprzez linie istniejace 1 projektowane lokalizowane
w terenach drog publicznych,

c) przy budowie, przebudowie irozbudowie przewodowych sieci telekomunikacyjnych na terenach
w granicach strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowigzuje ich realizacja zgodnie z ustaleniami
§ 11 ust. 2,

d) dostep do przewodowych laczy telekomunikacyjnych z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych:
a) rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych,
b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych.

§ 18. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu;

2) zakazuje sie¢ realizacji obiektow tymczasowych.
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§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktéorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 20. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami 1R — SR, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa, w tym obiekty i pomieszczenia przeznaczone do wykonywania dziatalnosci innej
niz dziatalno$¢ rolnicza, o powierzchni nieprzekraczajacej powierzchni, dla ktorej nie jest wymagane
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze zgodnie z wymaganiami przepisOw odregbnych z zakresu
ochrony gruntow rolnych i le$nych,

b) obiekty zwigzane z agroturystyka,
¢) urzadzenia shuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu wodg w rolnictwie,
d) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego,

e) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych, zwylaczeniem przedsigwzie¢ zaliczonych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

f) urzadzenia shuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem wymogow § 17
pkt 8, w tym instalacje fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej S00 kW w wyznaczonych na rysunku
planu granicach terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energie stoneczna, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicach ich stref
ochronnych,

g) zalesienia na glebach klasy Vi VI,
h) drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

terenow:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,2;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12,0 m,
b) zwiazanych z magazynowaniem ptodow rolnych: 16,0 m,
¢) pozostatych: 6,0 m;
6) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) zwigzanych z magazynowaniem ptodéw rolnych: 13,0 m,

¢) pozostatych: 5,0 m;
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7) geometria dachow: dachy ptlaskie, spadziste dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych inachyleniu 20° — 45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
lukowych na budynkach gospodarczych oraz wiatach.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny naleza do terenow zabudowy zagrodowej;
2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) dla fragmentéw terendéw 2R i 5R, w granicach strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 2;

2)dla fragmentow terendw w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3;

3) dla fragmentow terenéw 2R i SR obowigzuja ustalenia dotyczace osi widokowej na dwoér w Kucharach, §
11 ust. 4.

5. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentéw terenow 1R
i 3R - 5R, w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja ustalenia
§ 14 pkt112.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna terendw z przylegltych terendw drég publicznych wyznaczonych w planie lub
dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terendw drog publicznych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodoéw osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2-
5.

8. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9. Zasady dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6éw: zgodnie z ustaleniami § 18.

10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RM — 6RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia shuzace retencjonowaniu wod, gospodarowaniu wodg w rolnictwie,

b) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych zrédel energii, z zachowaniem wymogow §
17 pkt 8,

¢) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego,

d) obiekty produkcyjne w gospodarstwach rolnych, zwylaczeniem przedsiewzig¢ zaliczonych do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

e) towarzyszace zabudowie zagrodowej obiekty ipomieszczenia przeznaczone do wykonywania
dziatalno$ci innej niz dziatalno$¢ rolnicza, o powierzchni nieprzekraczajacej powierzchni, dla ktorej
nie jest wymagane przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze zgodnie z wymaganiami przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych,
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f) obiekty zwigzane z agroturystyka.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) forma zabudowy: budynki wolnostojgce lub zespoly budynkdw;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nieprzekraczajaca 0,4;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym trzecia kondygnacja realizowana wylgcznie
jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 12,0 m,
b) zwigzanych z magazynowaniem ptodéw rolnych: 16,0 m,
¢) pozostatych: 6,0 m;

7) maksymalna wysokos¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych: 8,0 m,
b) zwigzanych z magazynowaniem ptodow rolnych: 13,0 m,
¢) pozostatych: 5,0 m;

8) geometria dachéw: dachy spadziste — dwuspadowe lub czterospadowe o symetrycznym uktadzie
odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20° —45°,

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenéw zabudowy zagrodowe;;
2) w granicach gruntéw zmeliorowanych, obowigzuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: dla terenu 6RM, w granicy strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego obowiazuja
ustalenia § 11 ust. 2.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentow terenow
IRM, 3RM i 6RM, w strefach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja
ustalenia § 14 pkt 11 2.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: prostopadty lub réwny katowi jaki tworza
granice istniejacych dziatek z tolerancjg +10°.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) obstuga komunikacyjna terendéw z przyleglych terenéw drog publicznych wyznaczonych w planie;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania samochodoéw osobowych zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 2-
5.
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8. Zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§22. 1. Dla terenu zieleni objetego forma ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody, oznaczonego symbolem 1ZN, ustala si¢ przeznaczenie: zielen objgta formg ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody — uzytek ekologiczny 666.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.
3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢.

4. Zasady dotyczace sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

5. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 23. 1. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami 1ZL — 4ZL, ustala si¢c przeznaczenie: lasy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku, tereny nie podlegaja ochronie, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $§rodowiska;

2) dla terenu 2ZL w granicach gruntow zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla fragmentu terenu 2ZL,
w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazujg ustalenia § 14 pkt 11 2.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej: dla fragmentéw terenu 2ZL, w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.

7. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenow:

1) obstuga komunikacyjna dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terenow
drég publicznych;

2) nie ustala si¢ obowigzku realizacji miejsc parkingowych: potrzeby nie wystepuja.
8. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

9. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami § 18.
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10. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1Z i 2Z, ustala si¢ przeznaczenie: zielen
naturalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) zakaz realizacji zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 100%.
3. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
4. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

5. Zasady dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania teren6w: zgodnie z ustaleniami § 18.

6. Stawka procentowa, stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw uzytkow zielonych, Iak i pastwisk, oznaczonych symbolami 1RZ i 2RZ, ustala si¢:
1) przeznaczenie: uzytki zielone, tgki, pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,

b) zbiorniki wodne,

¢) drogi stanowiace dojazdy do gruntdw rolnych i lesnych,

d) urzadzenia stuzace pozyskiwaniu energii z odnawialnych Zrodet energii, z zachowaniem wymogow §
17 pkt 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) zakaz realizacji zabudowy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 90%.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: dla terenu 1RZ w granicach gruntéw
zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

5. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami § 18.

6. Stawka procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenu drég zbiorczych, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ przeznaczenie: droga
zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ — od 16,9 m do 35,9 m;
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2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych terendéw i dziatek.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla fragmentu terenu w granicach gruntdéw zmeliorowanych, obowiazuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c;
2) dla rejonow lokalizacji rzedow drzew obowigzujg ustalenia § 10 pkt 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla fragmentu terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych obowiazuja ustalenia § 11 ust. 3.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla terenu w granicach stref
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 11 2.

6. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL, ustala si¢ przeznaczenie:
drogi lokalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDL —od 17,8 m do 22,2 m,
b) 2KDL —od 1,1 m do 10,1 m;

2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;

4) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dla fragmentéw terenéw w granicach gruntéw
zmeliorowanych, obowigzujg ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: dla fragmentéw terenu 2KDL, w granicach strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego
obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: dla terenu 2KDL, w granicach
stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV obowigzujg ustalenia § 14 pkt 11 2.

6. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami § 18.
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8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala sig¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opflaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§28. 1. Dla terenow drég dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD - SKDD, ustala si¢
przeznaczenie: drogi dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD —od 6,2 m do 14,0 m,
b) 2KDD - od 10,0 m do 19,3 m,
¢) 3KDD —od 10,0 m do 14,6 m,
d) 4KDD — 4,4 m,
e) SKDD - od 3,3 m do 5,0 m;
2) podstawowy przekrdj drog: jednojezdniowy;
3) szeroko$¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiso6w odrgbnych;
4) obstuga komunikacyjna przylegtych terenow i dziatek.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: w granicach gruntow zmeliorowanych,
obowiazuja ustalenia § 10 pkt 10 lit. c.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej, dla fragmentu terenu 4KDD, w granicach strefy ochrony ekspozycji parku dworskiego
obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla fragmentow terenow
1KDD, 2KDD i 3KDD, w granicach stref technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
obowiazuja ustalenia § 14 pkt 11 2.

6. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

7. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6w: zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci: nie ustala si¢; stwierdza si¢, iz nie nastapi wzrost
warto$ci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Drobin.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie

Adam Zbigniew Klosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXIV/540/2024
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesSci obrebu Kuchary Kryski

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
. S Burmistrza Miasta Rady Miejskiej
Nazwisko i imig, . . . -
. . i Gminy Drobin w Drobinie
Data nazwa jednostki . . . . .
; o Oznaczenie Ustalenia projektu planu W sprawie W sprawie
wplyw organizacyjnej . . . e . L . . . . .
Lp. "  adres Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktorej rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi Uwagi
. . dotyczy uwaga dotyczy uwaga Uwaga | Uwaga
uwagi zglaszajacego Uwaga Uwaga .
. uwzgle | nieuwzg
uwage uwzgle | nieuwzgl .
. . -dniona le-
-dniona | ¢-dniona .
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi nie uwzglednia si¢ — w zakresie wylaczenia przedmiotowej dziatki
z obszaru opracowania uwage¢ uznaje si¢ za bezzasadng. Przystgpienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z uzasadnieniem do uchwaly w tej sprawie ma pozwoli¢ na ,,uregulowanie
procesdw rozwojowych zachodzacych w obszarze, gléwnie w zakresie
docelowego charakteru prowadzonej tam dziatalnosci rolniczej”. Wylaczenie
nieruchomos$ci objetej uwaga z obszaru opracowana zniweczyloby cel,
w ktorym dokument powstaje.
Nie uwzglednia si¢ rowniez postulowanego dokonania zmian w projekcie
umozlwiajacych zrealizowanie planowanego przedsigwzigcia - utrzymuje si¢
Postulat wylaczenia z obszaru objetego zakaz lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat zaliczonych do
postanowieniami planu miejscowego przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na
nieruchomosci, na ktorej spotka planuje przedmiotowej dzialce.
realizacje przedsiewziecia polegajacego na Teren rolniczy 2R Przedsiewzigcie polegajace na budowie 10 budynkéw inwentarskich do
. budowie 10 budynkéw inwentarskich do chowu - dopuszczenie obiektow chowu tucznikéw w liczbie 1800 szt. w kazdym (facznie 2520 DJP) zalicza
Olewnik sp. z . S ) . . . ) \
00 tucznikow o liczbie stanowisk 1800 sztuk w produkcyjnych w si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
S kazdym wraz z niezbedna infrastruktura . gospodarstwach rolnych, z srodowisko.
z siedziba . .. dz. nr ewid. 102/2 . . . . .. . ,
L towarzyszaca. Informacja dot. decyz;ji . wylaczeniem Zgodnie z  ustaleniami  Studium  uwarunkowan 1  kierunkéw
1. | 05.01. | w Swierczynku o . . w obrebie Kuchary M - X - X . . T
- ustalajacej sSrodowiskowe uwarunkowania . przedsigwzieé zaliczonych zagospodarowania przestrzennego Gminy przy lokalizacji obicktow chowu
2024 r. Swierczynek L L Kryski o . . : N
10A realizacji przedsigwzigcia. do przedsigwzie¢ lub hodowli zwierzat zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze

09-210 Drobin

Na wypadek uznania, ze wylaczenie dziatki

z obszaru jest niemozliwe, postulat dokonania
zmian w projekcie planu poprzez ustalenia
zagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajacy zrealizowanie planowanego
przedsigwzigcia.

mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na
srodowisko

znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (o obsadzie nie mniejszej niz 210 DJP)
powinno si¢ zachowa¢ odleglos¢ nie mniejsza niz 300,0 m na kierunku
zawietrznym i 500,0 m na kierunku dowietrznym od teren6w przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

W projekcie planu nie wprowadzono ograniczen w lokalizacji budynkéw
mieszkalnych na terenach rolniczych w ramach realizacji zabudowy
zagrodowej. Dziatka, na ktorej planowane jest przedmiotowe
przedsiewzigcie, zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 280 m od istniejacego
budynku mieszkalnego potozonego od strony dowietrznej na dziatce nr 106.
Uwzglednienie uwagi spowodowatoby niezgodno$¢ projektu planu z
zapisami dot. lokalizowania obiektow chowu lub hodowli zwierzat
zawartymi w obowigzujacym Studium. Realizacja takich obiektow wigzataby
si¢ z emisjg zanieczyszczen do Srodowiska, w szczegdlnosci substancji
odorowych do powietrza, co bedzie negatywnie wptywac na warunki zycia
mieszkancow, w szczego6lno$ci najblizej zlokalizowanych zabudowan
mieszkalnych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXIV/540/2024
Rady Miejskiej w Drobinie
z dnia 29 lutego 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drobinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej

cze$ci obrebu Kuchary Kryski inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977ze zm.), art.7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r. poz.40ze zm.) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz.U. z2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska w Drobinie rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

5) wysypisk i1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czg$ci
obrebu Kuchary Kryski oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz
realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki z budzetu
gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworzg tereny drog publicznych — teren drogi zbiorczej
(KDZ), tereny drog lokalnych (KDL) oraz tereny drog dojazdowych (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajacych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup
gruntow pod istniejace drogi publiczne, ktore wymagaja dostosowania do wymaganych parametrow. Drogi
publiczne wymagaé beda rowniez urzgdzenia nawierzchni jezdni i chodnikow oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym begdzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

Droga zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ, stanowi odcinek drogi powiatowej nr 2994, ktorej zarzadca
jest Zarzad Drog Powiatowych w Plocku. W zwiazku z powyzszym realizacja inwestycji zwigzanych z jej
przebudowa bedzie finansowana z budzetu Powiatu Ptockiego.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja rozbudowe sieci wodociagowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaklada sig¢, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigzaé
finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy Gminy lub zainteresowanych wtascicieli dziatek
moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.
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§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, zzakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu Gminy;
2) ze $rodkow zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
i pozyczek bankowych,

b) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Miejska w Drobinie, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od
wielkos$ci srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Drobinie
Adam Zbigniew Klosinski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/540/2024
Rady Miejskiej w Drobinie

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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