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RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowo$ci Wymyslow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdz. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.
poz. 977 z p6z. zm.”) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r . 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 1688) oraz Uchwaty
Nr LII/452/22 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 pazdziernika 2022r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujacego
fragment miejscowosci Wymystow, stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow (Uchwata Nr XXX V1/280/13
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013 roku z p6zn. zm.), Rada Miejska w Mszczonowie
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondow obejmujacy
fragment miejscowosci Wymystow zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ew. 115, 116, 118, 119, 120, 121, 122 i 123 potozonych w miejscowosci
Wymystow potozony przy drodze powiatowej nr 4726 W (ul. Kolejowa) o tacznej powierzchni 4,80 ha.

2. Granicg planu stanowi od strony:
a) poéinocnej: potudniowa granica dziatki nr ew. 419/1 (ul. Kolejowa),
b) nastgpnie poéinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 124,
¢) nastepnie potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ew. 124,
d) dalej wzdtuz granicy dziatki nr ew. 126,
e) nastgpnie potnocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 125 z dziatkg nr ew. 123,
f) nastepnie poéinocno-zachodnia granica dziatki nr ew. 125,
g) nastepnie poéinocno-wschodnia granica dziatki nr ew. 99 (rzeka Okrzesza),
h) dalej potudniowo wschodnia granica dziatki nr ew. 117,

1) nastepnie potudniowo wschodnia granica dziatki nr ew. 114.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz.572, poz. 1463, poz. 1688
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszona w Dz. U. z 2023 r. poz.1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739
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3. Granica obszaru obj¢tego planem oznaczona jest odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, stanowiacy zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, stanowiace zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowigce zatacznik nr 4.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w odniesieniu do obszaru objetego
granicami planu przy uzyciu odpowiednich symboli, nazw i oznaczen graficznych zastosowanych i opisanych
w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) wymiarowanie w metrach,
e) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania.
2) oznaczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych:
a) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.
3) oznaczenia informacyjne nie bedgce ustaleniami planu:
a) przebieg linii energetyczne;j,
b) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych poza obszarem planu,
c) o$ drogi.

4)wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
(Uchwata nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2013r. z p6zn. zm.) wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze, a takze
obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w tym krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;j.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacy fragment miejscowosci Wymystow, o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;
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3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Mszczonowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu oraz
w tekscie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawa¢ elementy budynku tj. okapy, schody, balkony i stupy wykraczajace poza lico
$ciany maksymalnie na odlegtos$¢ 1,5 m;

6) maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow
budowlanych (budynkow i budowli);

7) obszar ograniczonego zagospodarowania izabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sasiedztwie linii $redniego napiecia (po 7,5m od osi linii), w ktorym zakazuje si¢ budowy budynkow
i zagospodarowanie  podlega ograniczeniom wynikajacym  z przepisow  odrebnych  z zakresu
bezpieczenstwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu.

1. Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja dla
poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegolowe.

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. W planie zostaty wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

symbol klasy nazwa klasy
przeznaczenia terenu przeznaczenia terenu
MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW-U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
U tereny uslug
KDD tereny drég dojazdowych
L tereny laséw
Z teren zieleni

2. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu MN, MW-U iU dopuszcza si¢ urzadzenia budowlane,
infrastruktur¢ techniczng, komunikacje, w tym miejsca do parkowania, utwardzenia terenu oraz budynki
gospodarcze i garazowe.

3. W ramach przeznaczenia terenu o symbolu Z dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania linii zabudowy:
1) zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonym terenie okresla nieprzekraczalna linia zabudowy;

2) linie zabudowy =zostala wyznaczona jako nieprzekraczalna od strony drog, terenow lasow L
i zwymiarowane na rysunku planu.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie¢, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ rownolegly lub prostopadly do granicy
dziatki budowlanej;
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2) ustala si¢ kolorystyke pokrycia dachéw: w odcieniach czerni, brazu lub szarosci;
3) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach pastelowych, bez jaskrawych kolorow;

4) szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczeg6lnych terenach okreslone sa
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2.Zakaz, oktérym mowa wust. 1, niedotyczy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,
realizowanych na terenach oznaczonych symbolami 1-2U.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy przedsigwzig¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego,
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych:

1) w przypadku dziatan inwestycyjnych ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez
nakaz stosowania rozwigzan technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania na wody podziemne
i powierzchniowe.

2) zakazuje si¢ stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych
z odprowadzeniem wo6d opadowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

§ 12. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakoSci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska zgodnie zprzepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) w celu ochrony powietrza dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i cieplo z odnawialnych zroédet energii
z wykluczeniem energii otrzymanej z elektrowni wiatrowych, biogazu, biogazu rolniczego, bioplyndéw
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie ochrony akustycznej:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MN zalicza si¢ do terendow o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej” w rozumieniu przepisOw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2)w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem MW-U zalicza si¢ do terenow
o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej”
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach, ktére zagwarantuja spetnienie norm zgodnie z Prawem
Ochrony Srodowiska.

§ 14. W zakresie ochrony iwzbogacania lokalnych warto$ci S$rodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych: wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone
i okre§lone w Dziale II.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 15. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. 1. Budowle w sgsiedztwie linii energetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne z zakresu
bezpieczenstwa.

2. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych o funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

3. Okresla si¢ granice strefy ograniczen od obszaru kolejowego zgodnie z rysunkiem planu (20m od granicy
obszaru kolejowego).

4. W strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego oraz w s3siedztwie obszaru kolejowego,
w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego uwzglednia sie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
w przepisach odrgbnych z zakresu transportu kolejowego, wtym m.in. sytuowania budowli, budynkow,
sadzenia drzew i krzewOw oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych okreslone w przepisach odregbnych.

5. Nakazuje sie ksztattowanie pierwszej linii zabudowy od strony terendéw kolejowych jako budynki
i budowle nie podlegajace ochronie akustycznej, takie jak: budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze,
ogrodzenia petne, wiaty Smietnikowe, mury itp.

6. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sgsiedztwie obszaru kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —
budowlanych iodpowiedniego usytuowania budynkow na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkoéw rozwigzan architektonicznych
o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozkladu pomieszczen w budynkach, uwzgledniajgcego
najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrddet hatasu.

7. Dla terendw oznaczonych symbolami 1L i 2L ustala si¢ zakaz zabudowy.
8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego.

1) Ustala si¢ obstugg bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drég publicznych w granicach
opracowania badz przylegajacych do granic opracowania

a) droga powiatowa nr 4726 W (ulica Kolejowa) graniczaca z obszarem planu od strony potnocnej, stanowi
potaczenie komunikacyjne obszaru planu w kierunku zachodnim z miejscowoscia Wymystow a w
kierunku wschodnim z miejscowosciag Sosnowica

2) Wyznacza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD.

3) Uzupetnienie uktadu drog publicznych stanowia drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu
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2. Okreslenie powigzan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym. Polaczenie obszaru planu
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym - droga powiatowa nr 4726W (ul. Kolejowa) relacji Mszczonow-
Strzyze-Bobrowce do miejscowosci Sosnowica w kierunku wschodnim oraz do drogi powiatowej nr 4725W
relacji Mszczonow-Piekary-Wygnanka w kierunku zachodnim.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow.

1) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w terenach MN,
MW-U i U w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowego na lokal mieszkalny,

c¢) dla zabudowy ustlugowej - minimum 2 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej lecz
nie mniej niz 1 miejsce na lokal ustugowy.

2) ustala si¢ wyznaczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (MW-U) miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 30,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 31 i powyzej;

3) na kazde 30 miejsc parkingowych przy obiektach uslugowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce
postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt
w przypadku wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych.

4) miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé na terenie wilasnej dziatki, z mozliwo$cig bilansowania miejsc
w parkingu podziemnym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych poza granicami planu sieci wodociggowych o §rednicy
290mm i ¢110mm lub projektowanych sieci wodociagowych o min. $rednicy e40mm;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowe] wzdhuz projektowanych drog;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej, na terenach MN, dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych
zrodet;

4) sieci wodociggowe powinny speilnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 20. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej 8200mm (w
granicach planu) albo do projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej o min. $rednicy przewodow: sieci
kanalizacji grawitacyjnej 890mm, sieci kanalizacji ttocznej o50mm;

2) ustala si¢, ze wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac
interesu 0soOb trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu Prawa wodnego;

3) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa wodnego - ustala si¢ nakaz redukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych odprowadzanych do =ziemi Iub wod
powierzchniowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemdw oczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej o min. srednicy @200mm.
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§ 21. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng w oparciu o istniejaca i projektowana  siec
elektroenergetyczng niskiego i Sredniego napiccia;

2) ustala si¢ budowe sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych drog;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii otrzymanej
z elektrowni wiatrowych, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang  siec
telekomunikacyjna;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci telekomunikacyjnych wzdtuz projektowanych drég z zachowaniem przepisow
odrebnych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) w granicach planu brak jest sie¢ gazowej $redniego ci$nienia; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu
o projektowane sieci gazowe o minimalnej $rednicy nowobudowanych sieci- @ 20mm;

2) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.
§ 24. Zaopatrzenie w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet ciepla, z zastosowaniem ekologicznych
czynnikow grzewczych w szczegdlnosci: gazu, oleju opalowego niskosiarkowego, energii elektrycznej,
z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrodet energii z wykluczeniem energii otrzymanej
z elektrowni wiatrowych, biogazu, biogazu rolniczego, bioptynoéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25. Zasady usuwania odpaddow:

1) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetwarzania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego,
selektywnego gromadzenia odpaddéw przed ich wywozem, w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem
srodowiska.

§ 26. Ustalenia ogodlne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem
L, lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odr¢bne,
w szczegolnosci pomiedzy linig rozgraniczajacag teren komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27. Ustala sie, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowane;j
uchwaleniem planu.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
1) dla teren6w o symbolu MN, MW-U i U w wysokosci 20%;

2) dla terenu o symbolu KDD i pozostatych terenow w wysokosci 0%.
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DZIAL 1I.

Przepisy szczegélowe.

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 29.
Oznaczenie terenu 1IMN
Powierzchnia 0,38 ha
1. Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania zagospodarowanie dzialki w sposob eliminujacy niekorzystne
oddzialywanie na tereny sasiednie,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -zmienna od 13,0m do 14,0m od linii rozgraniczajacej droge
2KDD, zgodnie z rysunkiem planu,
-12,0m od linii rozgraniczajacej tereny lasow oznaczonych
symbolem L, zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j budowlanej - max 30%,
-powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.40%,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6
¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - max 12,0m, w tym:
maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
—6.0m
d) | geometria dachow -dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci
dachowych do 45°,
-w przypadku lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe;
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1000,0m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m;
c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1000,0m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu obshluga terenu z drogi oznaczonej w planie symbolem 2KDD
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 30.
Oznaczenie terenu 1IMW-U, 2MW-U, SMW-U
Powierzchnia 2,76 ha
1. Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoélne zasady zagospodarowania zagospodarowanie dzialki w sposob eliminujacy niekorzystne
oddzialtywanie na tereny sasiednie,
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2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -15,0m od terenu drogi powiatowej ul. Kolejowej (znajdujace;j
si¢ poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu,
-6,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, 2KDD i 4KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - max 40%,
-powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.40%,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5
¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 17,0m, w tym:
maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych
—6.0m
d) | geometria dachow -dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
-dopuszcza sie dachy ptaskie;
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci
a) | minimalne powierzchnie dziatek -1300,0m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;
b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1300,0m?
wydzielanej dzialki budowlanej
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z droég oznaczonych w planie symbolami 1KDD, 2KDD i
4KDD oraz z istniejacej poza granicami planu drogi
powiatowej (ul. Kolejowej)
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 18 ust. 3.
§ 31.
Oznaczenie terenu 1U, 2U
Powierzchnia 0,71 ha
1. Klasa przeznaczenia terenu Tereny uslug
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania zagospodarowanie dzialki w sposob eliminujgcy niekorzystne
oddzialywanie na tereny sasiednie,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy -15,0m od terenu drogi powiatowej ul. Kolejowej (znajdujace;j
si¢ poza granicami planu), zgodnie z rysunkiem planu,
-5,0m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD, 3KDD i 4KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) | parametry zabudowy dziatki -powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej budowlanej - max 40%,
-powierzchni biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — min.40%,
-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01
-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5
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¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy do 15,0m, w tym:
maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych
—6.0m

d) | geometria dachow -dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
-dopuszcza sie dachy ptaskie;

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

a) | minimalne powierzchnie dziatek -1500,0m?,
-ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m;

c¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+10°

w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo | - 1500,0m?
wydzielanej dzialki budowlanej

5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu z droég oznaczonych w planie symbolami 1KDD, 3KDD i
4KDD oraz z istniejacej poza granicami planu drogi
powiatowej (ul. Kolejowej)

b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 18 ust. 3.

§ 32.
Oznaczenie terenu 1L, 2L
Powierzchnia 0,13 ha

1. Klasa przeznaczenia terenu

Tereny lasu

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach
a) ustala si¢ zakaz zabudowy,
b) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej w rozumieniu
przepiséw o lasach
§ 33.
Oznaczenie terenu 1Z
Powierzchnia 0,19 ha

1. Klasa przeznaczenia terenu

Teren zieleni

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
b) 90% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) zachowanie zadrzewien i zakrzewien
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy | - maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 4,0m;
§ 34.
Oznaczenie terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
Powierzchnia 0,7965 ha

1. | Klasa przeznaczenia terenu

Tereny drog dojazdowych

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania

a)tereny obejmujg realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig

zwiazanych,
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b)ustala si¢ stosowanie na skrzyzowaniach drég naroznych
$cie¢ linii rozgraniczajacych, okre§lonych na rysunku planu

2) | Szerokosé w liniach
rozgraniczajacych

a)dla terenu drogi 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12m,

b)dla terenu drog 2KDD i 3KDD szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie
zaprojektowano narozne §ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu,

c)dla terenu drogi 4KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
10m, z wyjatkiem skrzyzowania, gdzie zaprojektowano narozne
$ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu

DZIAL I11.

Przepisy koncowe.

§ 35. W obszarze niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XLVIII/391/14 Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 20 sierpnia 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
obejmujacego fragment miejscowosci Wymystow, fragment miejscowosci Markow-Towarzystwo oraz

fragment miasta Mszczonow.

§ 36. Wykonanie niniejszej Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Lukasz Koperski
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXIX/614/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego
fragment miejscowosci Wymystéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn zm.) Rada
Miejska w Mszczonowie przyjmuje nastepujgce rozstrzygniecia w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Wymystow:

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXIX/614/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 31 stycznia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977 z p6zn zm.) okresla
sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

|. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne gminne

Wykup terenow pod drogi lub terenu przeznaczonego na poszerzenie drog odbywac
sie bedzie przy podziatach nieruchomosci dokonywanych na wniosek wtascicieli
dziatek lub z urzedu (w przypadku konieczno$ci wydzielenia drogi) zgodnie z ustawg
0 gospodarce nieruchomosciami.

Srodki finansowe na odszkodowanie za dziatki gruntu przeznaczonego pod drogi
pochodzi¢ bedg ze Srodkéw budzetowych gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikow oraz odwodnienie
i oSwietlenie drogi)

Budowa drég realizowana bedzie zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
w zakresie drog uchwalanym przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Srodki finansowe na budowe drég pochodzi¢ bedg z budzetu gminy oraz istnieje
mozliwosé wspotfinansowania ze srodkéw funduszy UE, o ktére gmina kazdorazowo
wystepuje.

Il. BUDOWA WODOCIAGOW | KANALIZACJI

Wodociggi:

Budowa i rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym Gminy Mszczondw, ktéry uwzglednia tempo zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.
Srodki finansowe na budowe wodociggéw pochodzg z budzetu gminy i wspierane sg
przez $rodki NFOS i WFOS .

Kanalizacja:

Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje zgodnie z wieloletnim
planem inwestycyjnym.

Srodki finansowe na budowe sieci pochodzié bedg ze $rodkéw budzetowych
i Srodkéw Funduszy UE.
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1. BUDOWA SIECI | URZADZEN ELEKTRYCZNYCH, GAZOWYCH
| TELEKOMUNIKACYJNYCH

Rozbudowa oraz budowa sieci elektrycznych, telekomunikacyjnych i budowa stacji
transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i przedsigbiorstwem.

Do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie
zaopatrzenia w energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie
zaopatrzenia oraz finansowanie oswietlenia drog.

Przewodniczagcy Rady Miejskiej w Mszczonowie

tukasz Koperski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1X/614/24
Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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