DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 08 marca 2024 r. Podpisany przez:

Stawomir Ryszard Parys
Data: 2024-03-08 12:53:13

Poz. 3050

UCHWALA NR SR.LIX.0007.557.2024
RADY GMINY DEBE WIELKIE

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w miejscowosci Chrosla,
gmina Debe Wielkie przy ul. Sosnowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 5Sust. 3, art. 7ust.41iart. § ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1538 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, Rada Gminy Debe Wielkie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie osiedla domoéw
jednorodzinnych na czesci dziatki o nr ewid. 367/1, potozonej w miejscowosci Chrosla, gmina Debe Wielkie
przy ulicy Sosnowej (obreb Chrosla).

§ 2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty w skali
1:1000.

§ 3. Dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:

1. minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 1200,00 m?;
2. maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 2000,00 m?;
3. minimalng liczb¢ mieszkan — 10;

4. maksymalng liczbe mieszkan — 20.

§ 4. Inwestycja moze obejmowa¢ swoim zakresem dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa w zakresie
nie wigkszym niz 20 % powierzchni uzytkowej mieszkan. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu, o$wiaty,
obstugi finansowej i doradczej lub inne, zwigzane z zaspokojeniem potrzeb bytowych Iudno$ci oraz zdrowia —
z wykluczeniem szpitali.

§ 5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. dla terenu obje¢tego Inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci  Chrosla  w gminie De¢be Wielkie (wraz z Rozstrzygnigciem Nadzorczym  WNP-
1.4131.147.2018.AK z dnia 26.09.2018 r.) uchwalony Uchwata Nr SR.XLIV.0007.401.2018 Rady Gminy Dg¢be
Wielkie zdnia 23 sierpnia 2023 r., w ktérym obszar planowanej inwestycji potozony jest na terenie
infrastruktury kolejowej i ustug 1KK/U.

2. planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie niezagospodarowanym
i nieogrodzonym;

3. ustala sie, ze zmiany w zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu zwigzane z realizacja Inwestycji obejmuja
budowe osiedla doméw jednorodzinnych wraz z cata konieczng infrastrukturg techniczng w ramach jednego
przedsigwzigcia deweloperskiego, w tym:
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1) budowe¢ minimum 10inie wigcej niz 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z minimum
2 miejscami postojowymi;

2) wykonanie ciaggow pieszo-jezdnych, dojs¢, dojazddw, miejsc postojowych i ogrodzen;
3) wykonanie zjazdow z projektowanych domoéw jednorodzinnych;
4) wlaczenie ciaggdw pieszo - jezdnych i zjazdow na teren planowanej drogi klasy lokalnej SKDL;
5) budowe przylaczy wody, gazu, energii elektrycznej, kanalizacji sanitarne;j.
§ 6. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1. planowang inwestycj¢ nalezy podlaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowej, elektroenergetycznej oraz
projektowanej sieci kanalizacyjnej i gazowej po ich wybudowaniu. Sieci uzbrojenia terenu znajduja si¢ w pasie
drogowym w dziatlce nr ewid. 390 oraz w dzialce nr. ewid. 367/2, obrgb Chrosla, gmina De¢be Wielkie.
Realizacja uzbrojenia technicznego niezbg¢dna do funkcjonowania projektowanych budynkoéw nastapi
w oparciu o warunki przylaczenia i zapewnienia z dysponentami sieci.

2. obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej bedzie odbywaé si¢ poprzez zjazd z drogi gminnej,
ktora stanowi dziatka o nr. ewid. 367/2, obrgb Chrosla, gmina Dgbe Wielkie.

§ 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1. przewidywanego zapotrzebowania na media w odniesieniu do catej inwestycji:
1) zapotrzebowanie na wod¢ — pobdr wody z gminnej sieci wodociggowej: 8,0 m3/dobg;
2) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacyjnej (po jej wybudowaniu): 8,0 m3/dobg;
3) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 72 kW;
4) zapotrzebowanie na gaz: 90 m3/dobe;
2. niezbednej liczby miejsc postojowych: nie mniej niz 2 miejsca na budynek mieszkalny;
3. sposobu zagospodarowania odpadow:

1) na terenie inwestycji segregowanie i gromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikach przystosowanych
do gromadzenia odpadow segregowanych, ustawionych na wyznaczonym do tego utwardzonym miejscu;

2) odbior odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. sposobu zagospodarowania wodd opadowych iroztopowych: odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych na wlasny, nieutwardzony teren inwestycji;

5. planowanego sposobu zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

1) przeznaczenie budynkéw: budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) przeznaczenie uzupelniajace: niezbedna infrastruktura techniczna: miejsca postojowe, miejsca postojowe
dla roweréw, zielen niska, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media;

3) planowany sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg w formie opisowej
i graficznej przedstawia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

6. charakterystycznych  parametrow  technicznych  inwestycji  mieszkaniowej oraz  danych
charakteryzujacych jej wplyw na $rodowisko:

1) parametry projektowanej inwestycji mieszkaniowe;:
a) powierzchnia zabudowy dla wszystkich budynkow: 1500,00 m?;
b) kubatura pojedynczego budynku: ok. 600,00 m?;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00 m;

e) liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
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f) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
od 20 do 40 stopni;

g) powierzchnia uzytkowa mieszkan: 120,00 m? — 200,00 m?;
h) liczba miejsc postojowych: nie mniej niz 2 miejsca na budynek mieszkalny;
1) szerokos$¢ elewacji frontowej: od 7,0 m do 24,0 m.

7. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko: Inwestycja nie wymaga
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

8. Inwestycja nie wywota skutkdw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. Nieruchomo$¢, wedtug katastru nieruchomosci iksiggi wieczystej, na ktorej beda zlokalizowane
obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa: czgs¢ dziatki o nr ewid. 367/1 (obreb Chros$la), nr ksiegi wieczystej
SI1M/00126211/6.

§ 9. Ustala si¢ obowigzek realizacji inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem wymogow
ochrony $rodowiska, a w szczegolnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, uksztalttowania terenu
i stosunkéw wodnych.

§ 10. Nie ustala si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw. Na obszarze objetym planowang
inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani nie wystgpuja strefy
ochrony konserwatorskiej.

§ 11. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Debe Wielkie.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Debe Wielkie

Mirostaw Sylwester Siwik
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Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej | Kartograficznej w Minsku Mazowieckim Zatgeanikor 1

Skala 1: 1000 (pomniejszenie ze skali 1:500) pow. minski, Jednostka ewidencyjna: Debe Wielkie obreb: Debe Wielkie, Chrosla, Ruda, Kobieme do Uchwaty nr SR-LIX.0007.557.2024
Rady Gminy Debe Wielkie
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr SR.LIX.0007.557.2024
Rady Gminy Debe Wielkie

z dnia 29 lutego 2024 r.

Projekt zagospodarowania terenu
czesci dziatki nr ewid. 367/1, obreb
Chrosla, gmina Debe Wielkie

Legenda:
ABCD-A- obszar terenu
opracowania
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