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UCHWALA NR LX/780/2024
RADY MIASTA MLAWA
z dnia 26 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zuzanny Morawskiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2023 r.,
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 114
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) w zwiazku z uchwata Nr XXX/417/2021 Rady Miasta Mlawa
z dnia 31 sierpnia 2021r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zuzanny Morawskiej” dla obszaru potozonego w $rodkowej czesci m. Mlawy miedzy ulicami
Zachodnia, Tadeusza Kosciuszki, Henryka Pogorzelskiego, Aleja Jozefa Pitsudskiego, Juliusza Stowackiego,
Mariacka, Sportowg i Osiedlem Ksigzat Mazowieckich Rada Miasta Mtawa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Mlawa zatwierdzonego uchwala Nr
XX1/303/2020 Rady Miasta Mlawa z dnia 13 pazdziernika 2020 r., zmienionego uchwatg Nr XL1/524/2022
Rady Miasta Mlawa z dnia 28 czerwca 2022 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zuzanny Morawskiej”, zwany dalej
»planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) baza danych przestrzennych w postaci pliku GML, stanowigca zatacznik Nr 4 do uchwaty.
3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1 000.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
15) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
16) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

17) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery i symbole przeznaczenia terenow okreslone symbolami cyfrowymi
1 literowymi;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow parterowych;
7) rzgdy drzew do nasadzenia;
8) wymiary;
9) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
10) pozostate obiekty zabytkowe.
§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru planu
o ustalonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie mozliwe do realizacji
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegotowych dla terenow;

5) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancow iuzytkownikéw okolicznych terendw realizowane w lokalach
uzytkowych w budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200 m?
z zakresu handlu, gastronomii, biur i urzgdéw, ochrony i odnowy zdrowia oraz ustug bytowych takich jak
krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze ogoélnospotecznym, realizowane
w ramach zadan wilasnych przez administracj¢ publiczng tj. samorzad terytorialny i administracj¢ rzgdowa,
a wiec przede wszystkim jednostki sektora finanséw publicznych, jak tez rownowazne z nimi inwestycje
realizowane przez inwestorow prywatnych i organizacje pozarzadowe;

7) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ te¢ czg$¢ granicy dzialki, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

8) tylnej granicy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ granicg dziatki przeciwlegly do frontu dziatki;

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
wzdhuz ktorych obowigzuje sytuowanie lica nadziemnych czgsci Scian budynkéw realizowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi, od ktorej linie te zostatly wyznaczone, przy czym dopuszczalne
jest:

a) wycofanie w stosunku do wyznaczonych linii zabudowy lica $ciany budynku na odcinkach, ktorych
suma nie przekracza 1/3 calej jej dtugosci,

b) wysuniecie poza wyznaczona lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,2 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, zuwzglednieniem przepisow z zakresu drog
publicznych;

¢) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do
budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie, z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu drog
publicznych;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych w kierunku linii rozgraniczajgcych nie mogg przekroczy¢ nowo realizowane irozbudowywane
budynki, przy czym dopuszczalne jest:

a) wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,2 m, elementow
nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze, zuwzglednieniem przepisow z zakresu drog
publicznych;

b) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wiekszaniz 2,0 m, elementéw wejs¢ do
budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie, z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu drog
publicznych;

c) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy parterow stanowigcych c¢ze$¢ brylty budynku
realizowanych zgodnie z wyznaczonymi dla nich liniami zabudowy, wedtug pkt. 11;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy dla obiektéw parterowych — nalezy przez to rozumie
wyznaczone na rysunku planu linie, w obrebie ktorych mozliwe jest sytuowania wyltacznie kondygnacji
parterowych budynkéw badz samodzielnych budynkow jednokondygnacyjnych, przy czym dopuszczalne
jest wysunigcie poza te lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, elementow wej$¢ do budynkow
takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;
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12) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dzialtki;

13) budynkach istniejagcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla ktorych wydano
ostateczne prawomocne pozwolenie na budowg;

14) wysokosci obiektow budowlanych innych niz budynki - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektu
mierzong od $redniego poziomu terenu, wyznaczong jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu w obrysie obiektu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu.

§ 6. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;
3) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;
5) UP/MZ - ustugi publiczne i zabudowa zamieszkania zbiorowego;
6) UM - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
7) U - ustugi;
8) UO — ushugi oswiaty;
9) ZU — zielen urzadzona;
10) KD -... — drogi publiczne:
a) KD-G/KD-Z — gtéwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorcze;j;
b) KD-Z — zbiorcze;
¢) KD-L — lokalne;
d) KD-D — dojazdowe;
11) KDW - drogi wewngtrzne.

§ 7. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami szczeg6lowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie z liniami zabudowy z prawem
do remontow, przebudowy i nadbudowy w istniejagcym obrysie oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z liniami
zabudowy 1iprzepisami szczegétowymi dla terendéw ustalonymi w planie, z zastrzezeniem mozliwos$ci
odbudowy obiektow zabytkowych oraz odbudowy obiektow zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku
dziatania zywiotu.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ wysoko$¢
obiektow budowlanych innych niz budynki do 15,0 m.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenie granic dziatek do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale 60° — 120°%

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szeroko$ci frontow dzialek zgodnie z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okreslone
w przepisach szczegotowych dla terenows;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terenéw wylacznie w odniesieniu do dziatek:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne,

b) ktére zostang wydzielone w celu powickszenia dziatki sgsiedniej z zachowaniem ustalonych w planie
parametrow dla dziatki z ktérej nastepuje wydzielenie;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasnosciowe, nie spetniajace przepisow szczegoélowych
dla terenéw w zakresie wielkos$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie przy zachowaniu
pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepiséw szczegotowych dla terenow;

4) dopuszcza sie pod zainwestowanie dziatki powstate w wyniku podziatu wzdhuz linii rozgraniczajgcych
ustalonych w planie, przy zachowaniu pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepiséw szczegdélowych
dla terenow.

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska:

1) zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwhalasowej obowigzuje zapewnienie standardu
akustycznego:

a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla terenow MW,
b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych - dla terenow MWU, MNU oraz UM,
c) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - dla terenow MN.

d) jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - dla terendw
UO i UP/MZ;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemow
inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bedzie zgodna z przepisami szczegdétowymi dla terenow;

b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia terenu ustalonego w przepisach szczegdtowych dla terenow;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska, dla ktorego obowigzuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terendow zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu,
zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) oraz pozostale obiekty zabytkowe, dla
ktorych ustala si¢ ich ochron¢ — obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw oraz przepisy
szczegotowe dla poszczegolnych terenow.

§ 12. 1. Ustala sig, ze publiczny uktad drogowy stanowia drogi gtéwne z dopuszczeniem obnizenia klasy do
zbiorczej, zbiorcze, lokalne i dojazdowe, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

3.Dla nowo wydzielanych drog wewnetrznych, wydzielonych w poszczegdlnych terenach ustala sie
minimalng szeroko$¢ wynoszacg 6m.

§ 13. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych wedlug przepisow odrgbnych dotyczacych drog publicznych oraz
w drogach wewnetrznych wedlug przepisoéw odrebnych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych 1 wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele..
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie §ciekow czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze objetym planem, przy
czym obiekty bedace budynkami oraz kontenerowe lub inne naziemne kubaturowe moga by¢ realizowane
jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, z zastrzezeniem mozliwo$ci zachowania
obiektow istniejacych.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wodg z miejskiej sieci wodociagowej, w tym z:

a) istniejacych i projektowanych przewodow w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L 5.1.KD-
L, 5.2.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8. KD-D, 9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D,
14. KD-D, 15. KD-D, 16.KD-D i 17.KDW,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
2) ustala si¢ minimalna §rednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 100 mm;

3)ustala si¢ obowiazek podiaczenia istniejgcej inowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociagowej;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie ujg¢ wod podziemnych w tym z utwordéw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostgpnych punktow czerpalnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, w tym z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw do:

a) zbiorczej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace i projektowane przewody w drogach 1.KD-G/KD-Z,
2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-L 5.1.KD-L, 52KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8KD-D, 9.KD-
D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14. KD-D, 15. KD-D, 16.KD-D i 17.KDW,

b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,
3) ustala si¢ minimalng $rednicg nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm,
4) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miegjscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ na wilasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem ich zbierania w celach
retencyjnych i przeciwpozarowych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dzialki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do powierzchniowego
odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykorzystaniem:

a) istniejacych i projektowanych przewodéw w drogach 1.KD-G/KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z, 4 KD-L 5.1.KD-
L, 5.2.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8. KD-D, 9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D,
14. KD-D, 15. KD-D, 16.KD-D i 17.KDW,

b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zbiornikow retencyjnych na calym obszarze obj¢tym planem.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia od istniejacych systemdow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem, przy czym stacje bedace budynkami oraz kontenerowe lub inne naziemne kubaturowe moga by¢
realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE):

a)dla terenow UO instalacje omocy powyzej 100kW wylacznie w postaci ogniw fotowoltaicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla pozostalych terenow wytacznie takich jak mikroinstalacje oraz mate instalacje na dachach budynkow
0 przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenéw okreslonym w przepisach szczegdtowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych innych niz mikroinstalacje na dachach budynkdéw;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy na linie kablowe;

6) ustala si¢ skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych i wykonanie nowych linii wylacznie jako
linii kablowych.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego
ci$nienia, zasilanych z gazociagu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

2) ustala si¢, ze doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéow odbywaé sie¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa;

3) ustala si¢ minimalng srednice nowobudowanych sieci — 32 mm;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci gazowej, z prawem do przebudowy i wymiany na przewody
o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 19. W zakresie gospodarowania odpadami nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca dla pojemnikow do zbidrki
odpadéow w granicach dzialtki budowlanej, zgodnie zodrgbnymi przepisami gminnymi w zakresie
gospodarowania odpadami.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie wiasnych, indywidualnych zrédel energii cieplnej o niskiej emisji zanieczyszczen
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych lub zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, z zastrzezeniem § 17 pkt 3.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowej;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepisow odrebnych.

§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania izagospodarowywania terenow, wtym zakazuje si¢
lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem zabudowy zwiazanej z procesem budowlanym oraz opisanej
w przepisach szczegotowych.

§ 23. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1.KD-G/KD-Z 13.KD-Z zwigzanych zrealizacjag inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
i utrzymania drog publicznych oraz wykonywania robot budowlanych tych drog;

2) 24.UO - zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania szkot
publicznych;
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3)28.UP/MZ - zwigzanych zrealizacja celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania szkot
publicznych, publicznych placéwek opiekunczo-wychowawczych, publicznych doméw opieki spotecznej
1 pomieszczen dla administracji.

§ 24. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KD-Z, 4.KD-L 5.1.KD-L,
5.2.KD-L, 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8. KD-D, 9.KD-D,10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14. KD-
D, 15. KD-D i16.KD-D =zwigzanych zrealizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy
i utrzymywania drog publicznych i wykonywania robot budowlanych tych drog.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1.MNU, 11.MNU i 21.MNU:

1.Przeznaczenie terenu: | 1)ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 1.MNU, 11.MNU i 21.MNU
sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej,
b)zabudowa zamieszkania zbiorowego;

c)ustugi z zakresu:

biur i administracji,

ushug turystyki,

ustug kultury;

2)ustala sie, Zze przeznaczeniem uzupetniajacym sg ustugi podstawowe realizowane w
brytach budynkow mieszkalnych;

3)ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 1.MNU jest dziatalno$c
rzemie$lnicza realizowana wylacznie jako kontynuacja istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3;

2)dopuszcza sie zachowanie istniejacych warsztatow rzemie$lniczych z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze obiekty warsztatowe moga by¢ rozbudowane o nie wigcej niz 10%
powierzchni zabudowy istniejgcej przed wejsciem planu w zycie;

3)ustala sie ochrone oraz zachowanie obiektu zabytkowego na terenie 1.MNU jako parterowego, z poddaszem
uzytkowym, z nakazem zachowania detalu architektonicznego oraz podziatéw okien na elewacji od strony drogi
1.KD-G/KD-Z oraz zachowania symetrii komindéw, z dopuszczeniem rozbudowy budynku zgodnie z liniami
zabudowy oraz z dopuszczeniem przebudowy i podniesienia kondygnacji poddasza, z dopuszczeniem realizacji
otworéw okiennych w kondygnacji poddasza skoordynowanych z otworami okiennymi kondygnacji parterowej;
4)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ushug podstawowych;

5)dopuszcza sie realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, wtym dla terenu 1.MNU takze
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej,
z zastrzezeniem pkt. 6;

6)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy

nie moze przekroczy¢ 60 m?;

7)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

8)nakazuje si¢ posadzenia rzedéw drzew na terenach 1.MNU i 11.MNU w rejonie okre$lonym na rysunku
planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach
wejs¢ 1 wjazdow na dziatki;

9)ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

10)zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym golebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a)700 m? dla zabudowy w formie wolnostojace;j,

b)350 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;

2)wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, ktorych
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;
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4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

Trealizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)od 15° do 42° - dla budynkow istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie innych istniejgcych spadkow
potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym dachoéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje tynkowane budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego
oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki:

a)700 m? dla zabudowy w formie wolnostojace;j,
b)350 m? dla zabudowy w formie blizniaczej.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terendow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingébw igarazy, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug irzemiosta — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m> powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%

§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami 2.MN i 9.MN;

1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 2.MN i 9.MN, jest zabudowa
terenow: mieszkaniowa jednorodzinna w formie bliZniacze;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, w tym zlokalizowanych bezpo$rednio przy
tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4;

4)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 1 wolno stojacego budynku gospodarczego lub
garazowego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30 m?;

5)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

6)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

7)zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.
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3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250 m?;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkdéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

6)gabaryty budynkow: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)do 35° - dla budynkéw istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie innych istniejgcych spadkow potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym dachoéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 3.MN i 10.MN;
1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 3.MN i 10.MN, jest zabudowa
terenow: mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw, zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, w tym zlokalizowanych bezpo$rednio przy
tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 1 7;

4)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 1 wolno stojacego budynku gospodarczego lub
garazowego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

5)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

6)nakazuje sie posadzenia rzedéw drzew na terenie 10.MN w rejonie okreSlonym na rysunku planu,
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o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejsé
i wjazdow na dzialtki;

7)ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikdow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 400 m?;

2)wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkdéw gospodarczych, ktoérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 35%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6)gabaryty budynkow: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)do 35° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych spadkow potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

a)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zoltego
oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sgsiedztwie terenow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomogci
w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami 4.UM, 6.UM, 7.UM, 13.UM i 17.UM:

1.Przeznaczenie terenu: l)ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.UM, 6.UM,7.UM,
13.UM i 17.UM sa

a)ustugi z zakresu:

biur i administracji,

handlu po powierzchni sprzedazy do 200 m?,

ushug turystyki i wypoczynku,

ushug gastronomii;

b)zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:

-lokali mieszkalnych wbudowanych w bryty budynkéw ustugowych,
-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej;
¢)zabudowa zamieszkania zbiorowego;
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realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych dziatkach;

2)ustala si¢ przeznaczeniem uzupekiajacym terenow

sa pozostate ushugi z zakresu ushug podstawowych, realizowane w brylach
budynkow mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace, towarzyszace
budynkom mieszkalnym na jednej dziatce budowlane;j;

3)ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg realizowane wylacznie
jako kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania terenu:

a)dziatalno$¢ rzemieslnicza i warsztatowa;

b)warsztaty samochodowe i stacje obstugi oraz stacje kontroli pojazdow.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, zprawem doremontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt. 2;

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych warsztatow rzemie$§lniczych oraz warsztatow samochodowych
z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem, ze obiekty warsztatowe moga
by¢ rozbudowane o nie wigcej niz 10% powierzchni zabudowy istniejacej przed wejsciem planu w zycie;

3)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

4)dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych igospodarczych, wtym dla terenu 7.UM takze
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dzialki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej,
z zastrzezeniem pkt. 51 8§;

5)zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojgcych budynkoéw gospodarczych lub
garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy

nie moze przekroczy¢ 60 m?;

6)dla budynkow mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

T)nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenach 6.UM, 7.UM, 13.UM i 17.UM w rejonie okre$lonym na
rysunku planu, o minimalnej ilosci 1 drzewo na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach
w rejonach wejs¢ 1 wjazdow na dzialki;

8)ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

9)zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;

2)wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, ktorych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6)gabaryty budynkéw: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b)do 35° - dla budynkéw innych niz mieszkalne jednorodzinne oraz istniejacych, przy czym dopuszcza sie
zachowanie innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu
dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

b)dachy przekryte dachéwka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

a)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 350 m2.
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5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych

z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10%.

§ 29. Dla terendw oznaczonych symbolami 5.MN i 12.MN;

1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendéw 5.MN i 12.MN jest zabudowa
terenow: mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, wtym budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, wtym dla terenu 5.MN takze
zlokalizowanych bezposrednio przy tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej,
z zastrzezeniem pkt. 41 7,

4)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 1 wolno stojacego budynku gospodarczego lub
garazowego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

5)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

6)nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenie w rejonie okreslonym na rysunku planu, o minimalnej ilosci
1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢ i wjazdow na
dziafki;

7)ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikdow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 450 m?;

2)wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 35%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)do 35° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych spadkoéw potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym dachoéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szaro$ci,

b)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego
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oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terendow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal uslugowy.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci

w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MN;
1.Przeznaczenie ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.MN, jest zabudowa
terenow: mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowe;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkdéw, zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)zakazuje sie realizacji nowych budynkéw garazowych i gospodarczych;

4)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

5)nakazuje sie posadzenia rzedow drzew na terenie rejonie okres§lonym na rysunku planu, o minimalnej ilo$ci
1 drzewo na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢ i wjazdéw na
dzialki;

6)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

7)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 120 m?;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.0;

6)gabaryty budynkow: nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)do 45° - dla budynkow istniejgcych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych spadkow potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachoéwka lub innym materialem, w tym blacha, imitujgcym dachéwke w odcieniach
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czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 7 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 120 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenow.

6.Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenow oznaczonych symbolami 14.MN, 15.MN, 20.MN i 26.MN;

1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 14.MN, 15.MN, 20.MN i
terenow: 26.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowe;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkdéw, zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw garazowych i gospodarczych;

4)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

S)ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

6)zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 250 m?;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkdéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 30%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 30° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)od 15° do 45° - dla budynkow istniejgcych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych spadkow
potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujagcym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szaros$ci,
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b)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szaro$ci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujacych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 32. Dla terendow oznaczonych symbolami 16.MN, 18.MN i 19.MN;

1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 16.MN,18.MN i 19.MN jest
terenow: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw, wtym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)zakazuje sie realizacji nowych budynkéw garazowych i gospodarczych;

4)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

S5)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,

6)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 350 m?;

2)wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza niz 10 m, z wyjatkiem garazy i budynkdéw gospodarczych, ktoérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 35%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

Trealizacja dachéw budynkow mieszkalnych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 25° do 45° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)do 15° do 45° - dla budynkow istniejgcych, przy czym dopuszcza sie zachowanie innych istniejgcych spadkow
potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym dachowke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego
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oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 350 m2.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;

2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terendow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal uslugowy.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.MWU:

1.Przeznaczenie terenu: l)ustala sie, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu 22.MWU jest zabudowa
mieszkaniowa wiclorodzinna oraz zabudowa budynkami zamieszkania
zbiorowego;

2)ustala sie, ze przeznaczeniem uzupeltniajacym terenu sa:

a)ustugi z zakresu ustug podstawowych oraz ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 1500m?, realizowane

w kondygnacjach parterowych budynkow mieszkalnych,

b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia projektowa
lokalizowane w lokalach mieszkalnych w kondygnacjach powyzej parterowej
pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali;

3)ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest rzemiosto - istniejgca
piekarnia wytacznie jako utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza sie¢ zachowanie istniejagcych budynkéw z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2)zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych w
formie boksow garazowych;

3)zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

4)w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje;

S)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow parterowych
wedlug rysunku planu;

6)zakazuje sie realizacji budynkéw o elewacjach dluzszych niz 46m od strony drogi 1.KD-G/KD-Z oraz
dhuzszych niz 60 m od strony drogi 5.2.KD-L;

7)dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placéw zabaw dla dzieci o
powierzchni nie mniejszej niz 2% dziatki budowlane;j;

8)nakazuje si¢ zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej zielenia urzadzana w poziomie
parteru;

9)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.
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3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m2;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz: 16 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;
4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6;

6)gabaryty budynkow: nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy o dowolnej kolorystyce;

b)elewacje budynkéw w odcieniach bieli, granatu i szaro$ci.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?2.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajagcych w
sgsiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla obiektow zamieszkania zbiorowego - nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na lokal;

c)dla ustug handlu — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

d)dla pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa

o ruchu drogowym.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomogci
w wysokosci 0%.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych symbolami 23.MW i 27.MW:

1.Przeznaczenie terenu: 1)ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenow 23.MW i 27.MW jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2)ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ustugi takie jak
kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia projektowa lokalizowane w
lokalach mieszkalnych w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
)ustala si¢ ochrone oraz zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych, oznaczonych jako wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, jako budynkow o dwdch kondygnacjach z poddaszem uzytkowym, z nakazem
zachowania podzialow elewacyjnych, detalu architektonicznego i ksztattu potaci dachowej, z dopuszczeniem
powigkszenia otworéw okiennych w kondygnacji poddasza;

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych pozostatych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw garazowych z
prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

3)dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych realizowanych w formie boksow garazowych wylgcznie
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkow parterowych;

4)zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz samodzielnych, wielostanowiskowych
obiektow garazowych z zastrzezeniem ust. 3;

S)ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow
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parterowych wedtug rysunku planu;
6)zakazuje si¢ budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

2)wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz: 13 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ Sm, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

6)gabaryty budynkow: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym gorma kondygnacja realizowana w
formie poddasza uzytkowego;

T)realizacja dachow budynkdéw mieszkalnych o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45°;
8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachéwka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym dachowke w odcieniach
czerwieni i brazu,

b)elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego.

3.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2.

4.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

5.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektdéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy: nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal
mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.UQO:

1.Przeznaczenie terenu: | 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 24.UO sg ustugi oswiaty wraz
z ushugami sportu i rekreacji — stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 24.UO sg ushlugi opieki
spotecznej oraz ustugi podstawowe.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow i obiektow z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)dopuszcza sie realizacje ustugi opieki spolecznej wylacznie jako towarzyszacych obiektom ustug o$wiaty na
jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem, ze tgczna powierzchnia uzytkowa tych ustug nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustug oswiaty;

3)dopuszcza si¢ realizacje ustug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty ustug o$wiaty, z
zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie przekroczy 5% powierzchni uzytkowej
catego budynku;

4)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych ustug o$wiaty lub ustug opieki spotecznej;
5)zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

6)nakazuje si¢ posadzenia rzedow drzew na terenie w rejonie okre$lonym na rysunku planu, o minimalnej iloci
1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs$¢ i wjazdoéw na dziatki
7)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku planu.
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3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2)wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, ktorych wysokoéé
nie moze by¢ wigksza niz Sm, z zastrzezeniem § 7 ust. 3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6)realizacja dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
7)obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy o dowolnej kolorystyce,

b)elewacje budynkéw w kolorach pastelowych.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sgsiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)obstuga komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepisdOw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami 25.UM, 29.UM, 33.UM i 39.UM:

1.Przeznaczenie terenu: 1)ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 25.UM, 29.UM, 33.UM
139.UM sg

a)ustugi z zakresu:

biur i administracji,

handlu po powierzchni sprzedazy do 400 m?,

ustug turystyki;

ushugi ochrony i odnowy zdrowia;

b)zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:

-lokali mieszkalnych wbudowanych w bryty budynkéw ustugowych,

-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
¢)zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego,

realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych dziatkach;

2)ustala sie przeznaczeniem uzupehiajagcym terenow

sa pozostate ustugi z zakresu ushlug podstawowych, realizowane w brylach
budynkéow mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace, towarzyszace
budynkom mieszkalnym na jednej dziatce budowlane;.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw, zprawem doremontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odr¢gbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy

nie moze przekroczy¢ 40 m?;

4)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacje ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

5)nakazuje si¢ posadzenia rzedéw drzew na terenach 25.UM i 29.UM w rejonie okre$lonym na rysunku planu,
o minimalnej iloéci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢
1 wjazdoéw na dziakki;

6)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

7)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, ktorych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b)do 35° - dla budynkéw innych niz mieszkalne jednorodzinne oraz istniejacych, przy czym dopuszcza sie
zachowanie innych istniejacych spadkow potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu
dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowkg lub innym materialem, w tym blacha, imitujgcym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szaroSci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m2.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingoéw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy

z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedlug przepisow odrgbnych

z zakresu prawa o ruchu drogowym.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomogci
w wysokosci 10%.
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§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.UP/MZ:

1.Przeznaczenie terenu: | 1) ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 28.UP/MZ sa:

a)ustugi opieki spotecznej,

b)ustugi biurowe i administracji publiczne;j,

c)ustugi o$wiaty wraz z ustugami sportu i rekreacji,

d)zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego,

stanowigce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu 28.UP/MZ sa ustugi
podstawowe.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)ustala si¢ ochrone oraz zachowanie istniejacych budynkoéw, oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, jako budynkéw o dwoch kondygnacjach z poddaszem uzytkowym, z nakazem zachowania podzialow
elewacyjnych, detalu architektonicznego i ksztaltu potaci dachowej, z dopuszczeniem powigkszenia otworow
okiennych w kondygnacji poddasza;

2)dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkow i obiektow z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy z zastrzezeniem ust. 1 oraz zgodnie z §7 ust.2;

3)zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych w
formie boksow garazowych;

4)zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych;

5)w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza sie maksymalnie jedng kondygnacje;

6)dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych wylgcznie jako wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej,
z zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie przekroczy 10% powierzchni uzytkowej
catego budynku;

7)ustala sie obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;
2)wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 13 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 3;
3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6)realizacja dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych, z zastrzezeniem zachowania nachylenia
dachu na obiekcie zabytkowym;

7)obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy o dowolnej kolorystyce,

b)elewacje budynkéw w kolorach pastelowych.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m2.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczna z istniejgcych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ zasady obshugi komunikacyjnej:

1)obstuga komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenem;

2)minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, wedtug przepisoOw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 30.UO:
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1.Przeznaczenie terenu: | 1) ustala si¢, Ze przeznaczeniem podstawowym terenu 30.UO sg ustugi oswiaty wraz
z ustugami sportu i rekreacji;

2) ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 30.UO sg ushlugi opieki
spotecznej oraz ustugi podstawowe.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw i obiektéw z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)dopuszcza sie realizacje ustugi opieki spotecznej wylacznie jako towarzyszacych obiektom ustug o$wiaty na
jednej dzialce budowlanej, z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia uzytkowa tych ustug nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej obiektu ustug o$wiaty;

3)dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych wylacznie jako wbudowanych w obiekty ustug o$wiaty, z
zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie przekroczy 5% powierzchni uzytkowej
catego budynku;

4)ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

2)wysoko$¢ budynkdéw nie wigksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, ktorych wysokos$é
nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6)realizacja dachow dwu- i wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 35°
7)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachdéwka lub innym materialem, w tym blacha, imitujgcym dachéwke w odcieniach
czerwieni lub brazu,

b)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,
dopuszcza sie takze naturalng kolorystyke materiatow elewacyjnych z cegly, kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)obstuga komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 miejsca postojowe na kazde 200 m?> powierzchni uzytkowe;j,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 31.MWU:

1.Przeznaczenie terenu: 1)ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 31.MWU sg:

a)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b)zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego;

2)ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sg:

a)ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane

w kondygnacjach parterowych budynkow mieszkalnych,

b) ustugi takie jak kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia projektowa
lokalizowane w lokalach mieszkalnych w kondygnacjach powyzej parterowej
pod warunkiem zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych budynkow z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2)zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych w
formie boksow garazowych;

3)zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

4)w przypadku realizacji garazy podziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje;

S)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

6)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wicksza niz: 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%, z dopuszczeniem
zachowania istniejagcego nizszego wskaznika, bez dalszego jego obnizania;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,6;

6)gabaryty budynkow: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem zachowania istniejacego
budynku o 4 kondygnacjach;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 42°;

8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy o dowolnej kolorystyce;

b)elewacje budynkéw w odcieniach bieli, granatu i szaro$ci.

8.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2.

9.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

10.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektdéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,0 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde

100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy,
zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, wedhug przepisow odrebnych z zakresu prawa

o ruchu drogowym.

11.Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami 32.MNU i 34.MNU:

1.Przeznaczenie terenu: | 1)ustala sie, Ze przeznaczeniem podstawowym terenow 32.MNU i 34 MNU sa:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej,
2)ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehiajagcym terendw sg ustugi z zakresu ustug
podstawowych, realizowane w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty
wolnostojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dziatce budowlane;;
3)ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terendéw jest dziatalno$é
rzemie$lnicza 1 warsztatowa oraz obiekty ustugowe z zakresu biur, administracji
realizowane wylacznie jako kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania
terenu.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza sie zachowanie istniejagcych budynkdéw, zprawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2, z zastrzezeniem pkt 2;

2)aczna powierzchnia uzytkowa lokali iobiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na tej dzialce;
3)dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych i gospodarczych, w tym zlokalizowanych bezpo$rednio przy
tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 oraz
z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ realizacji tych budynkéw w granicy z dzialkami polozonymi na terenach
33.UM, 36.MN i 37.MN;

4)zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz 2 wolno stojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy

nie moze przekroczy¢ 40 m?;

5)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

6)nakazuje sie posadzenia rzedéw drzew na terenie 32.MNU w rejonie okreSlonym na rysunku planu,
o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 6 mb dziatki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejsé
i wjazdoéw na dziatki;

7)ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

8)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1 )minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

2)500 m? dla zabudowy w formie wolnostojacej oraz zabudowy ustugowe;j, rzemieslniczej i warsztatowe;j,

b)250 m?dla zabudowy w formie blizniaczej;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkdéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 40%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)od 15° do 42° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejacych spadkow
potaci dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujagcym dachoéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje tynkowane budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;

2)minimalna powierzchnia dziatki:

a)500 m? dla zabudowy w formie wolnostojgcej oraz zabudowy ustugowe;j, rzemie$lniczej i warsztatowej,
b)250 m? dla zabudowy w formie blizniacze;j.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogodlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sgsiedztwie terenow.
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6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty sie znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug oraz zabudowy rzemie$lniczej i warsztatowej — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem 35.MNU:

1.Przeznaczenie terenu: 1)ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 35.MNU sg:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej,
b)ustugi z zakresu:

biur i administracji,

ushug turystyki,

2)ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terendow sa ustugi z zakresu
ustug podstawowych, realizowane w brytach budynkéw mieszkalnych oraz jako
obiekty wolnostojace, towarzyszace budynkom mieszkalnym na jednej dziatce
budowlanej;

3)ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie jako kontynuacja istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1)dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkow, w tym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z prawem
do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2)faczna powierzchnia uzytkowa lokali i obiektow ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na tej dzialce;

3)zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych;

4)zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkow gospodarczych i budynkéw garazowych realizowanych w
formie boksow garazowych;

5)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

6)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)500 m? dla zabudowy w formie wolnostojace;j,

b)250 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;

2)wysoko$¢ budynkdéw nie wigksza niz: 12 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

6)gabaryty budynkow: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym gorna kondygnacja realizowana w
formie poddasza uzytkowego;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;

8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachéwka lub innym materialem, w tym blachg, imitujacym dachowke w odcieniach
czerwieni i brazu,

b)elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru z6ttego.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki:

a)500 m? dla zabudowy w formie wolnostojace;j,
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b)250 m? dla zabudowy w formie blizniaczej.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstugg infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepiséw odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym:

a)nie mniej niz 2,0 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomogci
w wysokosci 10%.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami 36.MN i 37.MN;

1.Przeznaczenie ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 36.MN i 37.MN, jest zabudowa
terenow: mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkdéw, wtym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie bliZzniaczej, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych z zastrzezeniem pkt. 4;

4)zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 1 wolno stojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?;

5)dla budynkéw mieszkalnych innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej, najwyzszej kondygnacji
w formie poddasza uzytkowego;

6)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

7)zakazuje sie budowy i rozbudowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowla zwierzat, w tym golebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

2)wysoko$¢ budynkdéw nie wieksza niz 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych, ktérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 5 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz: 35%;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

6)gabaryty budynkéw: nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym goérna kondygnacja realizowana w
formie poddasza uzytkowego;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)od 25° do 42° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b)do 42° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych spadkéw potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowka lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym dachoéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

b)elewacje budynkow tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego
oraz w odcieniach szarosci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materiatdéw elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.
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4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terendow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujgcych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem 38.U:

1.Przeznaczenie terenu: ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 38.U sg ustugi z zakresu:
a)handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

b)biur i administracji;

¢)pozostatych ustug podstawowych.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;

2)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
2)wysoko$¢ budynkdw nie wieksza niz 10 m;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wiekszy niz 1,2;
6)realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i kacie nachylenia potaci dachowych.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenow.
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6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenem

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty sie znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy: proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy,
zuwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomogci
w wysokosci 0%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 40.UM:

1.Przeznaczenie terenu: 1)ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 40.UM sg:

a)ustugi z zakresu:

biur i administracji,

handlu po powierzchni sprzedazy do 400 m?,

ustug turystyki;

ushugi ochrony i odnowy zdrowia;

b)zabudowa mieszkaniowa realizowana w postaci:

-lokali mieszkalnych wbudowanych w bryty budynkéw ustugowych,

-budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j,
-budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢)zabudowa budynkami zamieszkania zbiorowego,

realizowane w dowolnych proporcjach na poszczegdlnych dziatkach;

2)ustala sie przeznaczeniem uzupelniajacym terenow

sa pozostate ushugi z zakresu ushug podstawowych, realizowane w brylach
budynkéw mieszkalnych oraz jako obiekty wolnostojace, towarzyszace
budynkom mieszkalnym na jednej dzialce budowlanej.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, zprawem doremontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy zgodnie z §7 ust.2;

2)w przypadku realizacji lokalu ustugowego w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug podstawowych;

3)dopuszcza sie realizacje budynkow garazowych i gospodarczych, w tym takze zlokalizowanych bezposrednio
przy tylnej granicy dziatki lub w narozniku granicy tylnej i granicy bocznej, z zastrzezeniem pkt. 4 oraz
z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢ realizacji tych budynkow w granicy z dziatkami potozonymi na terenie 41.MW;
4)zakazuje si¢ lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 2 wolno stojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a ich taczna powierzchnia zabudowy

nie moze przekroczy¢ 40 m?;

5)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych innych niz parterowe ustala sie realizacje ostatniej, najwyzszej
kondygnacji w formie poddasza uzytkowego;

6)nakazuje sie posadzenia rzedéw drzew w rejonie okreslonym na rysunku planu, o minimalnej ilo$ci 1 drzewo
na kazde 6 mb dzialki, z dopuszczeniem przerw w nasadzeniach w rejonach wejs¢ i wjazdow na dziatki;
7)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu;

8)zakazuje sie budowy obiektow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikow.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 4500 m?;

b)dla pozostatej zabudowy: 500 m?;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3, z wyjatkiem:

a)budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych, ktorych wysoko$¢ nie moze byé
wigksza niz 11 m,

b)garazy i budynkow gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 5 m,

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

4)minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;
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5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;

6)gabaryty budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z
dopuszczeniem dodatkowego poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)do 12° - dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b)od 20° do 35° - dla nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢)do 35° - dla budynkéw istniejacych, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie innych istniejgcych spadkdéw potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy przekryte dachowkg lub innym materialem, w tym blachg, imitujgcym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub szarosci,

a)elewacje budynkéw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego
oraz w odcieniach szaroSci, dopuszcza si¢ takze naturalng kolorystyke materialow elewacyjnych z cegly,
kamienia i drewna.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala sie obstuge komunikacyjna od drég sgsiadujacych z terenami;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania beda zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw igarazy, zuwzglednieniem miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, wedtug przepisow odrgbnych
z zakresu prawa o ruchu drogowym:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
c)dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy.

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomogci
w wysokosci 10%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem 41.MW:

1.Przeznaczenie terenu: 1)ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 41.MW jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

2)ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ustugi takie jak
kancelaria prawnicza, gabinet lekarski, pracownia projektowa lokalizowane w
lokalach mieszkalnych w kondygnacjach powyzej parterowej pod warunkiem
zachowania charakteru mieszkalnego tych lokali.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéow z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy zgodnie z §7 ust. 2;

2)dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych bokséw garazowych z prawem do remontu i przebudowy;

3)zakazuje si¢ realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektow garazowych oraz nowych boksow
garazowych;

4)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedhug rysunku planu;

5)zakazuje si¢ budowy i rozbudowy obiektéw zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, w tym gotebnikdw.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;

2)wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz: 15 m, z zastrzezeniem §7 ust.3;

3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%;
4)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1;
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5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,3;

6)gabaryty budynkow: nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

T)realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale:

a)do 12° - dla nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b)do 35° - dla budynkow istniejacych, przy czym dopuszcza sie zachowanie innych istniejacych spadkow potaci
dachowej w przypadku przebudowy poddasza lub remontu dachu;

8)obowigzujgca kolorystyka budynkow:

a)dachy powyzej 15% w odcieniach czerwieni i brazu,

b)elewacje budynkdw tynkowanych w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego i
jasnopomaranczowego oraz w odcieniach zieleni.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sgsiedztwie terenu.

6.Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)ustala sie¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej te obiekty si¢ znajduja;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa
o ruchu drogowym:

a)nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w ktorym cze$¢ powierzchni wydzielono pod
ustugi, zgodnie z ust. 1 pkt 2,

b)nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy pozostaty lokal mieszkalny,

7.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
w wysokosci 0%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem 42.U:

1.Przeznaczenie terenu: ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 42.U sa ustugi z zakresu:
a)handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,

b)biur i administracji;

c¢)pozostatych ustug podstawowych.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, z zastrzezeniem §7 ust.2;

2)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

3.Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1)powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 100 m?;
2)wysoko$¢ budynkéw nie wieksza niz 6 m;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,0;
6)realizacja dachow o dowolnym ksztalcie i kgcie nachylenia potaci dachowych.

4.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
2)minimalna powierzchnia dziatki: 100 m?.
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5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terendow.

6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem;

2)parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane

i zrealizowane w obrebie terenu 42.U oraz drogi publicznej oznaczonej symbolem 2.KD-Z;

3)wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy: proporcjonalnie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy,
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym..

77.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-G/KD-Z:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-G/KD-Z jest droga
publiczna gléwna z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorczej — stanowigca
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i przebudowy;

2)ustala sie jedynie potudniowo-zachodnia lini¢ rozgraniczajgca i czg$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu;
3)ustala si¢ klase drogi glownej z dopuszczeniem obnizenia klasy do zbiorczej po realizacji zachodniej
obwodnicy miasta;

4)ustala sie powigzania z drogami 2.KD-Z, 5.2.KD-L, 6.2.KD-D i 9.KD-D poprzez skrzyzowania;

5)dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej;

6)dopuszcza sie realizacje chodnika po potudniowo-zachodniej stronie jezdni;

7)dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla przystankéw autobusowych.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg oraz
obiektow matej architektury;

2)w obrebie terenu obowigzuje:

a)nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.

4 Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: wedtug § 7 pkt 3;
2)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
w wysokosci 0%.

§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolami 2.KD-Z:

1.Przeznaczenie terenu: ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-Z jest droga publiczna
zbiorcza - stanowiaca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i przebudowy;
2)ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 18 m, z poszerzeniami w rejonach
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skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, wedhug rysunku planu;

3)ustala sie klasg drogi zbiorczej;

4)ustala sie powigzania z drogami 4. KD-L, 9.KD-D i 17.KDW poprzez skrzyzowania;
5)dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6)ustala si¢ realizacje chodnikéw po obu stronach jezdni;

7)dopuszcza sie realizacje zatok postojowych dla przystankdéw autobusowych.

3.0graniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga oraz
obiektow matej architektury;

2)w obrebie terenu obowigzuje:

a)nakaz dostosowania urzgdzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.

4 .Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy wedtug §7 ust.3;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolami 3.KD-Z:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-Z jest droga publiczna
zbiorcza - stanowiaca inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i przebudowy;

2)ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16,4 m do 17,6 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznosci, wedtug rysunku planu;

3)ustala sie klasg drogi zbiorczej;

4)ustala sie powigzania z drogami 2.KD-Z, 5.1 KD-L, 5.2. KD-L i 6.1.KD-D poprzez skrzyzowania;

5)dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej;

6)ustala sie realizacje chodnikow po obu stronach jezdni;

7)dopuszcza sig¢ realizacje zatok postojowych dla przystankéw autobusowych.

3.0graniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg oraz
obiektow matej architektury;

2)w obrebie terenu obowiazuje:

a)nakaz dostosowania urzgdzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie, do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.

4 Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy wedtug §7 ust.3;
2)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.
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§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolami 4.KD-L:

1.Przeznaczenie terenu: ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-L jest droga publiczna
lokalna - stanowigca inwestycje¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do jej remontow, rozbudowy i przebudowy;

2)ustala sie zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych od 18 m do 20 m, z poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan oraz na naroznych skosach widocznos$ci, wedtug rysunku planu;

3)ustala si¢ klase drogi lokalnej;

4)ustala si¢ powigzania z drogami 6.1.KD-D, 6.2.KD-D i 8 KD-D poprzez skrzyzowania;

5)dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej;

6)ustala sie realizacje chodnikéw po obu stronach jezdni.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga oraz
obiektow matej architektury;

2)w obrebie terenu obowigzuje:

a)nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie, do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.

4 Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy wedtug §7 ust.3;
2)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sgsiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 51. Dla teren6w oznaczonych symbolami 5.1.KD-L i 5.2.KD-L:

1.Przeznaczenie terenu: ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 5.1.KD-L 1 5.2.KD-L jest droga
publiczna lokalna - stanowigca inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do pézniejszych remontow

i przebudowy;

2)ustala si¢ jedynie pétnocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa terenu, wedtug rysunku planu;
3)ustala si¢ klase drogi lokalnej;

4)ustala sie powigzania z drogami 13.KD-D, 14.KD-D i 15.KD-D poprzez skrzyzowania;

5)dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowej;

6)ustala sie realizacje chodnikow po zachodniej stronie jezdni.

3.0graniczenia i szczegblne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg oraz
obicktow matej architektury;;

2)w obrebie terenu obowiazuje:

a)nakaz dostosowania urzgdzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie, do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.

4 Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: wedhug § 7 pkt 3;
2)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
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5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D, 8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D,
11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D i 16.KD-D:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéow 6.1.KD-D, 6.2.KD-D, 7.KD-D,
8.KD-D, 9.KD-D, 10.KD-D, 11.KD-D, 12.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D i
16.KD-D jest droga publiczna dojazdowa - stanowiaca inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zachowanie istniejacych i realizacje nowych drog, z prawem do remontéw i przebudowy;
2)ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wedlug rysunku planu, przy czym:

a) dla drogi 16.KD-D ustala si¢ jedynie potudniowo-zachodnia lini¢ rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego;
b)dla czesci drogi 15.KD-D ustala si¢ jedynie potnocng linie rozgraniczajacg i cze$¢ pasa drogowego;

c¢)dla drog 6.1. KD-D i 6.2.KD-D ustala si¢ jedynie wschodnie linie rozgraniczajace i cze$ci pasa drogowego
wedhlug rysunku planu;

3)ustala sie klasg drogi dojazdowej;

4)ustala sie powigzania pomiedzy drogami poprzez skrzyzowania;

5)dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych;

6)ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie jezdni.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg oraz
obiektow matej architektury;

2)w obrebie terenu obowigzuje:

a)nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przejscia
przez jezdnie, do potrzeb osob niepetnosprawnych,

b)zakaz lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych z wyjatkiem wiat przystankéw autobusowych.

4 Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: wedtug §7 ust.3;
2)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;
2)ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolami 17.KDW:

1.Przeznaczenie terenu: | ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 17.KDW jest droga wewngtrzna.

2.Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1)ustala sie zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontéw i przebudowy;
2)ustala zmienng si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,8 m do 5,3 m, wedtug rysunku planu.

3.0graniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg oraz
obiektow matej architektury;;

2)zakazuje sie lokalizacji kioskow i innych obiektéw kubaturowych.
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4 .Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1)wysoko$¢ zabudowy: wedhug § 7 pkt 3;
2)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.

5.Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1)ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedhug § 13-21;

2)ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych w
sasiedztwie terenu.

6.Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mtawa.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Lech Prejs
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/780/2024
Rady Miasta Mtawa
z dnia 26 lutego 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,, ZUZANNY

MORAWSKIEJ"

dla obszaru potozonego w centralnej czesci m. Mtawa miedzy ulicami Pogorzelskiego, Kosciuszki, Zachodniq, drogg osiedlowq bez nazwy,
Osiedle Ksigzat Mazowieckich, Sportowq, Mariackq, Stowackiego i Pitsudskiego

oraz prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu powyzszego planu miejscowego

ust.1 pkt 1 lit. b:
ustugi w zakresie
-biur i administracji
- ustug turystyki.

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojqce;ji blizniaczej,

2

ustala sie, ze
przeznaczeniem
uzupetniagjgcym terendw
sq ustugi z zakresu ustug
podstawowych,
realizowane w brytach
budynkéw mieszkalnych
oraz jako obiekty
wolnostojgce,
towarzyszgce budynkom
mieszkalnym na jednej
dziatce budowlanej;

3

ustala sie, ze
przeznaczeniem
dopuszczalnym terenu
jest dziatalnose
rzemieslnicza i
warsztatowa oraz obiekty
ustugowe z zakresu biur,
administracji realizowane

Nazwisko i .. . . Rozstrzygniecie Rady Miasta
imie, nazwa Rozshrzygniecie Burmistrza Miasta w sprawie rozpatrzenia uwa
ne. N Oznaczenie . . Mtawa w sprawie rozpatrzenia uwagi prav P 9
Data jednostki . P Ustalenia projektu planu dla Zdnia ..oooeiieiiiiiiinnees
N A nieruchomosci, ) e s
Lp.| wptywu lorganizacyjnej Lz . P nieruchomosci, ktérej dotyczy Komentarz
; . Tres¢ uwagi ktérej dotyczy
uwagl i adres uwaaa uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
zgtaszajgcego 9 uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.102.06.2023 [Stowarzyszenie| wykreslenie z Teren 32. §40 Przeznaczenie terenu: uwaga uwaga Uwaga
r. Zachodnia | przeznaczenia MNU L. uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona w
ul. Zachodnia 1) ustala sie, ze Py Py S
. podstawowego . czesciowo czesciowo ten sposéb, ze
06-500 Mtawa| dla ferenu przzzp oczemerr; . przeznaczeniem
oznaczonego g; I\/\SNOUVY%:VKAWI]\I Uerehow podstawowym
32.MNU zapisu ‘ el sq: terenu pozostanie
ujetegow § 40 zabudowa

mieszkaniowa
jednorodzinna z
towarzyszeniem
ustug
podstawowych,
ale takze
dopuszczone
zostanie
zachowanie juz
istniejagcych
samodzielnych
ustug
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wytqcznie jako
kontynuacja istniejgcego
sposobu
zagospodarowania
ferenu.
2.105.06.2023 10-85 Ad. 1 -
r. uwaga
uwzgledniona
I Zmiana §40 Przeznaczenie terenu:
przebiegu
nieprzekraczalnej 1) ustala sie, ze
linii zabudowy w przeznaczeniem
granicach terenu podstawowym  terendw
0znaczonego 32.MNU i 34.MNU sq:
32.MNU, , )
Wrysowanego na a) .zobudow_o mleszkomowg
granicy dziatki nr Jednorod_zmng_ w form@
85, na granice wolnostojgceji blizniaczej, Ad.2 - uwaga Ad2. —
dziatki nr 84 2) ustala sie, se nieuwzgledniona zachowanie
potozong przeznaczeniem fréjkata
bezposrednio przy uzupetnigjgcym  terenéw widocznosci
ul. Zachodniej 19; sq ustugi z zakresu ustug wynika z
2: Qoprowodzenie podstawowych, przepisdw
linii o redlizowane w brytach dotyczqeych
roggromczo!q"cej budynkéw  mieszkalnych drég pgbllqznych
dziatek po linii oraz jako obiekty - obowiqzuje
granicy dziatek wolnostojgce, nakaz
bez Scinania towarzyszace budynkom "zapewnienia co
naroznika ulic mieszkalnym na  jednej najmniej takiej
Zachodniej i dziatce budowlanej: odlegtosci
Sportowej; widocznosci,

3) ustala sie, ze ktéra umozliwia
przeznaczeniem Ad. 3 - uwaga bezpieczne
dopuszczalnym terenu | Ad.3- nieuwzgledniona zatrzymanie
jest dziatalno$¢ | uwaga cze$ciowo pojazdu przed
rzemieslnicza i | uwzgledniona krawedzig jezdni
warsztatowa oraz obiekty czesciowo drogi z

3. sprzeciw wobec ustugowe z zakresu biur, pierwszenstwem
przeznaczenia administracji realizowane przejazdu"
podstawowego wytgcznie jako Ad.3 - Uwaga
terenu na ul. kontynuacja istniejgcego uwzgledniona w

Zachodniej na
ustugi w zakresie
biur i administraciji i
turystycznych.

sposobu
zagospodarowania
terenu.

ten sposéb, ze
przeznaczeniem
podstawowym
terenu pozostanie
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna z
towarzyszeniem
ustug
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podstawowych,
ale takze
dopuszczone
zostanie
zachowanie juz
istniejgcych
samodzielnych
ustug

3.[31.01.2024 Tre$¢ uwagi Nie dotyczy uwaga Przedmiotem
r. dotyczy projektu obszaru nieuwzgledniona uwagi nie sq
miejscowego objetego ustalenia projekfu
planu projektem planu
zagospodarowania planu miejscowego
przestrzennego miejscowego »Zuzanny
,Osiedle Mtodych” »Zuzanny Morawskiej”, ale
czesc i Morawskiej” innego projektu
— dotyczy planu
catego miejscowego
obszaru ,Osiedle
objetego Mtodych" cze$¢ i
projektem
planu
miejscowego
,Osiedle
Mtodych”

czesc i
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX/780/2024
Rady Miasta Mtawa
z dnia 26 lutego 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) okresSla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog
publicznych, wtym wybudowanie dréog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcjg, realizowana
gldwnie jako poszerzenie drog istniejacych jak i czgsciowo jako budowa nowych drog, wraz
Z urzadzeniem tych drog i ich fragmentow, glownie nawierzchnig jezdni i chodnikow;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowg nowych
urzadzen dotyczg jedynie czeSci drog publicznych - przede wszystkim jako rozbudowa i
uzupeltnienie istniejgcych systemow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa Prawo zamowien publicznych,
ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa Prawo ochrony
srodowiska wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob  realizacji inwestycji  okreslonych W § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 20009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.) przy czym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —42 - Poz. 2803

- wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miasta,

-wydatki  inwestycyjne  finansowane z budzetu gminy uchwala si¢  w uchwale
budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3
w wieloletniej prognozie finansowej.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bg¢dg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r., poz. 537 z p6ézn. zm.), ze srodkéw wiasnych Zaktadu
Wodociagéw, Kanalizacji i Oczyszczalnia Sciekow ,,WOD-KAN” Sp. z o0.0. w oparciu
0 uchwalone przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych
I urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane b¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 15 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385
z pb6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miasta Mlawa

Lech Prejs
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/780/2024
Rady Miasta Mtawa

z dnia 26 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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