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UCHWALA NR LVIII/669/2024
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jablonna dla rejonu
ulic Pieknej, Zeligowskiego i Podlesnej w Chotomowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 1.
poz. 40 zpdzn. zm.Y) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.?), w zwigzku z uchwalg nr XXIX/347/2021 Rady
Gminy Jabtonna zdnia 24 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna dla rejonu ulic Picknej, Zeligowskiego i Podlesnej
w Chotomowie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwala nr VI/45/2015 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 25 marca 2015 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan obejmuje obszar ktorego granice przebiegaja nastepujaco: od poélnocy: o§ ulicy Pieknej, od
zachodu: zachodnia granica dzialek ew. nr 349/29, 349/27, 350/1, 1123/74, 1123/65 i 309/1, od poludnia:
poludniowa granica obecnej dzialki drogowej ulicy Podle$nej, od wschodu: wschodnia granica dzialek
ew. nr 301/7, 302/2, 302/5 i 349/14.

3. Integralna cze$cia uchwaly jest zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
4. Ponadto zalacznikami do uchwaly s3a:
1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. W planie okreSla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu;

) Zmiany wynikajg z Dz. U. z 2023r. poz. 572, 1463 i 1688.
2 Zmiany wynikajg z Dz. U. z 2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.;
10) granice terenow rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, poniewaz nie odnoszg si¢ do obszaru planu:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie Kkrajobrazéow priorytetowych, ze wzgledu na brak
sporzadzonego audytu krajobrazowego dla obszaru wojewdédztwa mazowieckiego.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu obje¢tego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedna zabudowa ustug nieucigzliwych: MN-U;
3) teren zabudowy ustug publicznych: UP;
4) teren drog publicznych klasy lokalnej: KDL;
5) teren drég publicznych klasy dojazdowej: KDD;
6) teren drog wewngtrznych: KDW.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
5) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym;
6) granica ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu:
1) stupowa stacja transformatorowa;

§ 4. 1. Ilekro¢ w planie uzywa si¢ okreslen takich jak:
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1) ,dach plaski” nalezy przez to rozumie¢: dach lub stropodach o kacie nachylenia potaci nie wigcej niz 129,

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy'" nalezy przez to rozumie¢: wskazana na rysunku planu linig
ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

3) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod funkcje
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

4) "teren' nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

5) "udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej'" nalezy przez to rozumie¢: wyrazong
w procentach powierzchnie terenu biologiczne czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

6) "ushugi nieuciazliwe' nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢, ktéra nie powoduje ucigzliwosci;

7) ,ustugi publiczne” nalezy przez to rozumie¢: ustugi celu publicznego, w szczegdlnosci w zakresie
oswiaty, zdrowia, sportu i rekreacji, kultury, a takze zieleni publicznej;

8) ,ucigzliwosciach” nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne lub obowigzujace normy poza terenem na ktorym powstaja, aw szczegolnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje ienergie, azwlaszcza: cieplo, hatas,
wibracje, pyly, pola elektromagnetyczne, jak rowniez zanieczyszczenie §ciekami i odpadami.

2. Pozostale, niezdefiniowane okre§lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumied
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania
krajobrazu oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje  si¢  lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na  rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazowych
zwroconych $ciang bez otworéw okiennych idrzwiowych w strone granicy dziatki budowlanej
w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czgsci:

a) zlokalizowanych niezgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi w planie, z mozliwo$cig ich
przebudowy irozbudowy, nadbudowy bez zwigkszenia obrysu wykraczajagcego poza ustalone
w niniejszym planie linie zabudowy,

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwoscig ich przebudowy w sposob niezwigkszajacy kolizji z pozostalymi
ustaleniami planu,

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) na odleglo$¢ nie wicksza niz 1,5 m elementami budynku taki jak: wykusze, balkony, dach, schody
zewnetrzne, zadaszenia, podesty, rampy, tarasy zlokalizowane na poziomie terenu,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych;

5) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

6) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych niz okre$lone
w ustaleniach szczegotowych poszczegolnych terendw, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
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7) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre§lona
w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terendow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
w skutek wydzielania dziatki na cele drog oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okre$lonych wnim parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ pokrycie i kolorystyke dachow spadzistych:

a) material pokrycia dachowego: dachowka ceramiczna lub cementowa, blacha, dachowka badz papa
bitumiczna,

b) kolorystyka dachow:

- dla barwionych materialbw — ciemniejsze odcienie koloréw: ceglastego, czerwonego, szarego,
czarnego i grafitowego,

- dla niebarwionych materialow - ich kolor naturalny;
10) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow:

a) dla barwionych materialow elewacyjnych, takich jak tynk — kolor bialy oraz jasne odcienie kolorow:
szarego, bezowego i zoltego,

b) dla niebarwionych materiatdw elewacyjnych, takich jak drewno, kamien, szkto, metal, cegla - ich kolor
naturalny,

c) dopuszcza si¢ stosowanie innych kolorow wylacznie na fragmentach $cian budynkow
nieprzekraczajacych 25 % powierzchni danej elewacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

11) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

12) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze negatywny wptyw oddziatywania
na §rodowisko w postaci powstawania ucigzliwo$ci, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;

13) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

14) dla terenu MN przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych;

15) dla terenu MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustlugowych;

16) dla terenu UP przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spoteczne;j;

17) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych drzew, zdopuszczeniem usuwania drzew obumartych,
nie rokujacych szans na przezycie oraz drzew stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz
utraty mienia lub kolidujacych z infrastruktura techniczng lub planowang zabudows3.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m? na terenie UP,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? na terenie MN-U dla zabudowy w formie wolnostojace;j,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m? na terenie MN-U dla zabudowy w formie blizniaczej,

d) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m? na terenie MN dla zabudowy w formie wolnostojacej,
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¢) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m? na terenie MN dla zabudowy w formie blizniaczej,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m na terenach UP,

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m na terenach MN-U dla zabudowy w formie wolnostojacej,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m na terenach MN-U dla zabudowy w formie blizniaczej,

i) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 20 m na terenach na terenach MN dla zabudowy w formie
wolnostojacej,

j) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 10 m na terenach na terenach MN dla zabudowy w formie
blizniaczej,
3) ustala sie kat potozenia granicy dziatki:
a) w zakresie — 70° + 110° w stosunku do pasa drogowego,
b) rownolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek;

4) ustalenia pkt 2 nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek
pod drogi publiczne, wewnetrzne, dojscia i dojazdy.

4. Ustala sie nastepujace szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania ustug
ucigzliwych oraz zwigzanych z gospodarka odpadami ich magazynowaniem, spalaniem i recyklingiem.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie uktadu drogowo — ulicznego:

a) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowia wymienione ponizej drogi
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu: 1. KDL, 2. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD,

b) ustala si¢ obstuge komunikacyjng istniejacego i projektowanego zagospodarowania wyznaczonych
terenow, poprzez uktad drog zlokalizowanych na terenie opracowania, na ktory skladaja sie drogi
oznaczone symbolami: 1.KDL, 2. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 1.KDW oraz projektowane dojazdy;

2) w zakresie parkowania nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w ilosci
nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych, rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania na dzialkach budowlanych, na ktorych znajduja
si¢ te obiekty;

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryle budynkow,
c) garazy i wiat w zabudowie mieszkaniowej;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla roweré6w w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe na 20 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych,
b) 1 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,

¢) 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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7) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ dojazdu do nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 5 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,

¢) 8 m dla dojazdu powyzej: 6 dziatek;
8) ustala si¢ wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow o promieniu min. 6 m.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy lokalnej, dojazdowej, drog wewnetrznych, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog w sposob niekolidujacy z projektowanym lub istniejacym zagospodarowaniem tych terendw,
w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — 15 m, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

e) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym, terenami ciggoéw
komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznosci od potrzeb oraz przebiegéw
istniejacych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej o przekroju minimum @ 40 mm,

b) do czasu budowy i oddania do uzytkowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody,

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzania $ciekOw:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju minimum @ 63 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkéw do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, wytacznie w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi,

¢) nakazuje si¢ podtaczenia budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej do ich obstugi,
d) zakazuje si¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej na ktorej
planowana jest inwestycja, poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do ziemi lub inne
wykorzystanie np. oczka wodne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych z powierzchni utwardzonych
przed odprowadzeniem do ziemi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
sredniego 1 niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 500 kW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju minimum @ 32 mm,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych
w linii ogrodzenia, otwieranych na zewnatrz;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nakazuje si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym
odnawialnych Zrodet energii, za wyjatkiem urzadzen wiatrowych;

8) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) ustala si¢ objecie obszaru planu dostgpem do sieci telekomunikacyjnych poprzez infrastrukture
telekomunikacyjna,

b) na terenach MN, MN-U dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog publicznych
badz wewnetrznych,
c¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow wylacznie na obszarze dziatek wlasnych.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektéw kontenerowych i barakowozow,
niezwiagzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatlek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

8. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okresSlania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:
30% - stownie: trzydziesci procent.

9. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: ustala si¢
granice rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym jako linie rozgraniczajace terenow:
drég lokalnych i dojazdowych oznaczonych symbolami: 1.KDL, 2.KDL, 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD oraz teren
zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem 1.UP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN ustala sie:

1) przeznaczenie teren6w: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu,

c) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego lub jednego segmentu budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniaczej w obrebie jednej dziatki budowlanej oraz zmiany funkcji
w budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej funkcji,

d) nakazuje si¢ zharmonizowanie segmentow zabudowy blizniaczej w zakresie formy architektoniczne;j,
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych, wysoko$ci oraz geometrii dachu,
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e) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,05,
- maksymalny — 0,6,
f) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
g) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: 6 m,

i) ustala sie stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtéwnych w zakresie
120 - 459

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
- 400 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) teren 4.MN nalezy zagospodarowaé tacznie z przyleglym terenem mieszkaniowym zlokalizowanym
poza granicami planu,

b) teren 1.MN cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych, w jej zasiegu :
- nakazuje si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

- zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegolnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

- zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownorzedna zabudowa uslugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN-U, 2.MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

- zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej,

- uzbrojenia terenu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie funkcji okreslonych w lit. b tiret pierwszy oddzielnie badz tgcznie w jednym
budynku,

d) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimalny — 0,1,
- maksymalny — 0,6,
e) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
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) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

h) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci glownych w zakresie
120 - 450,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

j) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej:
1500 m?,

k) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
- 400 m? dla jednego segmentu zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 1.MN-U cze$ciowo znajduje si¢ w strefie zlozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
W jej zasiegu:

a) nakazuje si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 8. Dla terenu zabudowy uslug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.UP ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
- urzadzen sportowych,
- uzbrojenia terenu,
b) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny — 0,01,
- maksymalny — 1,5,
c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;,
d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje - 15 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budowli: urzadzen sportowo-rekreacyjnych: 8 m,

g) ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych o nachyleniu potaci gtownych w zakresie
120 - 450,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich.

§ 9. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1. KDL,
2.KDL ustala sie:

1) przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

- drogi 1.KDL od strony wschodniej i zachodniej z dalszym ciagiem drogi lokalnej — ulica gen. L.
Zeligowskiego,

- drogi 2.KDL od strony wschodniej z dalszym ciggiem drogi lokalnej — ulicg Podlesna,
b) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1.KDL zgodnie z rysunkiem planu,

- 2.KDL na min. 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Dla teren6w drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KDD, 2.KDD, 3.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 2.KDD cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych,
W jej zasiegu:

a) ustala si¢ jej uwzglednienie w procesie inwestycyjnym,

b) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu w szczegélnosci niwelowania wzniesien oraz obnizen dolinek
smuznych;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
- drogi 1.KDD od strony zachodniej i wschodniej z dalszym ciggiem drogi dojazdowej - ulicg Pigkna,
b) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
- 1.KDD zgodnie z rysunkiem planu, pozostata cze¢$¢ drogi zlokalizowana jest poza obszarem planu,
- 2.KDD na min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- 3.KDD na min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
§ 11. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1. KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie uzbrojenia terenu;

3) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢ drogi
wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jablonna.

§ 13. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wojciech Nowosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/669/2024
Rady Gminy Jabtonna

z dnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jabtonna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna dla rejonu ulic Pigknej, Zeligowskiego i Podlesnej w Chotomowie”

Nazwisko imi Ustalenia Rozstrzygniecie
nazzvv;lge 3 nlcr)r;:l;(,l Oznaczenie projektu planu Wajta w sprawie Rozstrzygn_igcie
Data or ani;ac et i nieruchomosci dla rozpatrzenia Rady Gminy
Lp.| wplywu g 5 dre)slj ! Tre$é¢ uwagi , ktorej nieruchomosci uwag Uwagi
uwagi zglaszajacego dotyczy , ktorej uwa?ad uwniga uwagl;ad uvr\:ziaga
1 UWZ UWZ!
uwagi whiosek oy | "miona | et | "rgng” | weeled
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1.Projekt miejscowego planu mimo informacji
Osoba fizyczna | zawartej w,,82 1. W pl.anle okresla sie pkt- 4) caly obszar Zapis w §2 1.4) zostanie
Adres w aktach | zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i X X o
1. {20.12.2023 e ) A dz. 350/1 planu przeniesiony do §2 2)
sprawy zabytkow” nie zawiera w swojej tresci takiego
punktu.
Dla terenow oznaczonych jako tereny Projekt planu miejscowego stanowi
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN odrebne opracowanie: uwzglednia
. przyjete zapisy winny odpowiadac specyfike terenu, jest zgodny ze
Osoba fizyczna . . \ . .
2 Adres w aktach analogicznym zapisom dla terenow caty obszar caly obszar X X Studium gminy Jablonna oraz
" 120.12.2023 spra oznaczonych symbolem MN z obowigzujacego planu planu realizuje cel okreslony w uchwale
prawy planu miejscowego (uchwata Nr X/130/2019 z Rady Gminy Jabtonna o
02.09.2019r.) przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego.
Whiosek o nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt. 2 Zapis § 5 ust. 1 pkt. 2 wynika wprost
,-dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z rozporzadzenia i jest niezbedny w
Osoba fizyczna | mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i calv obszar caly obszar zwigzku z dopuszczeniem zabudowy
3. [20.12.2023 | Adres w aktach | garazowych zwrdconych $ciang bez otwordw ylanu ylanu X X | blizniaczej oraz uwzglednia potrzeby
sprawy okiennych i drzwiowych w strone granicy P P mniejszych dziatek w obszarze
dziatki w odlegtosci 3m od tej granicy.” objetym planem. Proponowany zapis
nie posiada podstawy prawnej.
Osoba fizyczna Whiosek o:
Y 1) nadanie brzmienia § 5 pkt. 1 ust. 4 lit. a: ,na | caly obszar caly obszar Wprowadzono wnioskowane
4. |20.12.2023 | Adres w aktach e .. . : .
spra odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5m elementami planu planu X X poprawki do tekstu projektu planu.
prawy budynku takimi jak wykusze, balkony, dach,
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schodéw zewngtrznych, zadaszen, podestow,
ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie
terenu”

2) nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b:
,podjazdow dla niepelnosprawnych”

Osoba fizyczna

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. b ,,
minimalna powierzchnia dziatki 900m? na
terenie MN-U

2) wykre$lenie w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. ¢

3) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. d:
,,minimalna powierzchnia dzialtki — 900m? na
terenie MN

caly obszar

caly obszar

Uwaga dotyczy kompleksowo
wprowadzenia w ustaleniach
ogo6lnych planu innych parametrow
minimalnej powierzchni i
minimalnego frontu dziatki
budowlanej, wykluczajacych
mozliwos¢ realizacji formy
zabudowy blizniaczej.

funkcji.

3) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. d

4) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. g ,,ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

5) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. k ,, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych

20.12.2023 | Adres w aktach | 4) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. e lanu lanu
sprawy 5) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. g P P Uwaga nie zastuguje na
,minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m uwzglednienie, gdyz zaproponowane
na terenie MN-U w projekcie planu powierzchnie i
6) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. h fronty dziatek sa zgodne z
7) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. i ,, wytycznymi Studium gminy
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m na Jabtonna i wynikaja z analizy
terenie MN specyfiki terenu oraz mozliwosci
8) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. j jego zagospodarowania.
Whiosek o: Uwaga dotyczy kompleksowo
1) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. a. ,, ustala likwidacji w ustaleniach
si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j szczegotowych dla terenow 1.MN,
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j” 2.MN, 3.MN i 4.MN dopuszczonej
2) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. ¢ ,,zakazuje formy zabudowy blizniaczej, rowniez
si¢ budowy wigcej nie jednego budynku poprzez zmiang minimalnej
mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki powierzchni biologicznie czynnej i
Osoba fizyczna gldgozvizgﬁjnoraz‘sznly f‘?”!‘cll.' W dziat Tereny 1.MN, | Tereny 1.MN, mlr:jlmallnej phO\é\/@r}zihnl ncl)_wo
20.12.2023 | Adres w aktach ynkach na mieszkalng jezell na dzialce | o NN 3 MN; | 2.MN, 3.MN, wyazielanych dziatek, czyll
sprawy budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takie;j 4 MN 4MN parametrow dotyczacych tej formy

zabudowy.

Uwaga nie zastuguje na
uwzglednienie, gdyz zaproponowane
w projekcie planu formy zabudowy
mieszkaniowej oraz

wymogi co do pbc, powierzchni i
fronty dzialek sg zgodne z
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dziatek budowlanych - 900m?
6) wykreSlenie § 6 ust. 2 lit. K tiret 1
7) wykre$lenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 2

wytycznymi Studium gminy
Jabtonna i wynikaja z analizy
specyfiki terenu oraz mozliwosci
jego zagospodarowania.

Osoba fizyczna

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. a ,,ustala si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j

2) nada¢ brzmienie § 7 ust. 2 lit. f,, ustala si¢
minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 60 % powierzchni dziatki
budowalnej

3) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. j ,, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych

Uwaga dotyczy kompleksowo
likwidacji w ustaleniach
szczegotowych dla terenow 1.MN-U
i 2.MN-U dopuszczonej formy
zabudowy blizniaczej, rowniez
poprzez zmiane minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek, czyli
parametrow dotyczacych tej formy

koniecznosci zachowania od niej odlegtosci dla

20.12.2023 | Adres w aktach | dziatek budowalnych — 900 m2 Tgrf’;ydl\'lv'l'j' Tsrfgy,\i,\'lv'g zabudowy.
sprawy 4) wykreslenie § 7 ust. 2 lit. k tiret 1 2 R R
Uwaga nie zastuguje na
uwzglednienie, gdyz zaproponowane
w projekcie planu formy zabudowy
mieszkaniowej oraz wymogi co do
pbc, powierzchni i fronty dziatek sa
zgodne z wytycznymi Studium
gminy Jabtonna i wynikaja z analizy
specyfiki terenu oraz mozliwosci
jego zagospodarowania.
Majac na uwadze najwicksze drzewo tj. g/lbj)dt;/zfr\],v 52:21%(1)';?020 g;l(jkaow i
kilkudziesigcioletni modrzew wystepujacy na drzzwo nie mZ‘ arame?réw 4
dziatce 350/1 wnioskuje o objecie w/w drzewa pomnikowych Itjjlatego nie ma
Osoba fizyczna z gatunku Modrzew ochrong i zakazem przestanek ab)} ustanawia¢ dla
Adres w aktach wyginki wprowadzajac w §5 ust. 2 pkt 18 350/1 350/1 jednego drzewa szczego6lnych
20.12.2023 SOraw zapis: ,,nakazuje si¢ zachowanie istniejacych Janiséw ochronnveh
prawy drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew pISOW yen
obumartych, drzew stanowiacych zagrozenie . . .
dla bezgeczeﬁstwa ludzi orgzyutratygmienia lub l(;lalezy tez wskazac, ze ochrona
kolidujacych z infrastruktura”. rew _podleg_a osobnym procedurom
administracyjnym.
. W projekcie uchwaty brak informacji o Informacje dotyczace linii
Osoba fizyczna napowietrzenie linii energetycznej biegnace;j Poza Poza napowietrznych sg elementem tresci
Adres w aktach ST Sv y obszarem obszarem o o
20.12.2023 sprawy wzdluz dziatki ewidencyjnej nr 350/1 i planu planu mapy zasadniczej, a odleglosci

zabudowy od linii wynikaja wprost z
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nowobudowanych obiektow.

przepiséw i norm. Wprowadzenie
takiej informacji do planu jest zbedne
w sytuacji mozliwo$ci skablowania
takiej linii.

10.

20.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Nie jest prawdziwe zdanie ,,niniejszy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zatwierdzonego uchwata Nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25
marca 2015r.

W uzasadnieniu uchwaly NR XXIX/347/2021
Rady Gminy Jabtonna z dnia 24 maja 2021 r.
pkt 1 Zasadno$¢ przystgpienia do sporzadzenia
planu ppkt 3) widnieje zapis: ,,Opracowanie pt.
~<Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w kadencji 2014-2018 oraz
ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych gminy Jabtonna” stanowiace
zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Jabtonna IV/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow
miejscowych na terenie gminy Jablonna nie
wskazano zasadnoS$ci zgloszenia potrzeb
przystapienia do zmiany w/w fragmentow
planow miejscowych, niemniej Wojt Gminy
Jablonna ocenit zasadnos¢ zgtoszenia potrzeb
zarOwno ze strony Zgromadzenia Sidstr
Narodzenia NMP jak rowniez ze strony gminy
Jablonna.

Na uwage zastuguje fakt, ze Zgromadzenia
Siostr Narodzenia NMP w momencie sktadania
pisma tj. 26.04.2021 nie byty juz wlascicielem
dziatki ew. 350/1.

Wnhnioskuje¢ o usunigcie zapisu: ,,niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zatwierdzonego uchwalg nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25

caty obszar
planu

caly obszar
planu

Ocena sktadajacego uwagg jest
subiektywna. Projekt planu
miejscowego zostat opracowany
zgodnie z wytycznymi Studium
gminy Jabtonna.
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marca 2015 r. poniewaz nie jest zgodny ze
stanem faktycznym.

11.

20.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

W wytozonym projekcie planu miejscowego
nie zostaty ujete i oznaczone linie napowietrzne
sredniego napi¢cia oraz nie oznaczono stref ich
oddzialywania. Wniosek o stosowne
uzupetnienie mapy

Poza
obszarem
planu

Poza
obszarem
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 9.

12.

20.12.2020

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

W uzasadnieniu Uchwaty NR XX1X/347/2021
Rady Gminy Jablonna z dnia 24 maja 2021 r.
pkt 1 Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia
planu ppkt 3) widnieje zapis: ,,Opracowanie pt.
,»Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w kadencji 2014-2018 oraz
ocena aktualnos$ci studium i planéw
miejscowych gminy Jabtonna” stanowigce
zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Jabtonna IV/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow
miejscowych na terenie gminy Jablonna nie
wskazano zasadnoS$ci zgloszenia potrzeb
przystapienia do zmiany w/w fragmentow
planéw miejscowych, niemniej Wojt Gminy
Jabtonna ocenit zasadno$¢ zgloszenia potrzeb
zardwno ze strony Zgromadzenia Siostr
Narodzenia NMP jak rowniez ze strony gminy
Jablonna.

Na uwage zastuguje fakt, ze Zgromadzenia
Siostr Narodzenia NMP w momencie sktadania
pisma tj. 26.04.2021 nie byty juz wiascicielem
dziatki ew. 350/1.

Wnhioskuje o usunigcie zapisu ,,niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zatwierdzonego uchwalg nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25
marca 2015 r. poniewaz nie jest zgodny ze
stanem faktycznym.

caty obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 10.
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Osoba fizyczna
Adres w aktach

Projekt miejscowego planu mimo informacji
zawartej w ,,§2 1. W planie okresla si¢ pkt 4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

caly obszar

caty obszar

Uzasadnienie identyczne jak przy

13120122023 sprawy zabytkow” nie zawiera w swojej tresci takiego planu planu uwadze Ip. 1.
punktu.
Dla terenow oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN
Osoba fizyczna | przyjete zapisy winny odpowiadaé Lo .
14.120.12.2023 | Adres w aktach | analogicznym zapisom dla terenow Calyl()bszar cainObszar Uzasadnllenle identyczne jak przy
sprawy oznaczonych symbolem MN z obowigzujacego pland planu uwadze Ip. 2.
Planu Miejscowego uchwata Nr X/130/2019 z
02.09.2019 r.
Whiosek 0 nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt. 2 Zapis § 5 ust. l.p kt 2 Wynlka wprost
. ,,dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z rgzporzqdzenla ' est.mezbe;dny W
15. | 20 12.2023 XZOba fIZ)ll((iznﬁ mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i caly obszar caly obszar ﬁ\;\./{az.ku z.dop uszczerile(;n.zabl{tdov;y
T spr:\aliyw axtac garazowych zwroconych $ciang bez otworéw planu planu miﬁg}:ﬁ;?h(g;;i VIZZv% gb;lzl:llrgz T2eby
okiennych i drzwiowych w strone granicy bict | P .
dziatki w odlegtosci 5m od tej granicy.” O2JEtym planeml. troponowany zapis
nie posiada podstawy prawnej.
Whiosek o:
1) nadanie brzmienia § 5 pkt. 1 ust. 4 lit. a: ,,na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5m elementami
Osoba fizyczna budynku takimi jak wykusze, balkony, dach, Lo .
16 | 20.12.2023 | Adres w aktach schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ca{ylobszar calylobszar Uzazadnlleme identyczne jak przy
sprawy ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie planu planu uwadze Ip. 4.
terenu”
2) nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b:
,podjazdow dla niepelnosprawnych”
Ustalony normatyw wielkosci dziatki
Osoba fizyczna | Wniosek o nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 wynika 2 anal'lzy'moz'hwo.s'm
17 [ 20.12.2023 | Adres w aktach | lit. a: , minimalna powierzchnia dziatki — TerenUP | Teren UP zabudowy dzialki gminnej i potrzeb
sprawy 1200m? na terenie UP gminy oraz .JESt zgodny Z
wytycznymi Studium gminy
Jabtonna.
Whiosek o: Uwaga dotyczy kompleksowo
Osoba fizyczna 1) na.dqnie brzmienja §5 ust. 3.pkt.2 lit. b wprowadzenia w ustaleniach
18 1 20.12.2023 | Adres w aktach ,,mln}malna powierzchnia dziatki 1200m? na caly obszar caly obszar og_(')l_nych p_lanu 1_nnych pa_lrametr(')w
sprawy terenie MN-U planu planu minimalnej powierzchni i

2) wykreslenie w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. ¢
3) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. d:

minimalnego frontu dziatki
budowlanej, wykluczajacych
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,minimalna powierzchnia dziatki — 1200m? mozliwo$¢ realizacji formy
na terenie MN zabudowy blizniaczej.
4) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. e
5) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. g Uwaga nie zashuguje na
,minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m uwzglednienie, gdyz zaproponowane
na terenie MN-U w projekcie planu powierzchnie i
6) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. h fronty dzialek sa zgodne z
7) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. 1 ,, wytycznymi Studium gminy
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m na Jabtonna i wynikaja z analizy
terenie MN specyfiki terenu oraz mozliwosci
8) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. j jego zagospodarowania.
Whiosek o:
1) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. a. ,, ustala ILIJIZ\\:\? %Zg?%cjéggmggksowo
si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;j s7c76 (,)110 wych dla terenéw 1.MN
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j” g ye T
. . . . 2.MN, 3.MN i 4. MN dopuszczonej
2) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. ¢ ,,zakazuje formy zabudowy blizniaczej, rowniez
Si? budowy wigeej nie jeqnegq buqynl.(u poprzez zmiang minimalnej 7
mieszkalnego w obrebie jednej dziatki powierzchni biologicznie czynnej i
budowlanej oraz zmiany funkcji w L - : .

. L . minimalnej powierzchni nowo
budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce - . :
budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej wydzielanych dziatek, czyli

Osoba fizyczna funkaii J Znajaue sie ) y g Tereny 1.MN, | Tereny 1.MN, parametrow dotyczacych tej formy
19 | 20.12.2023 | Adres w aktach I . 2.MN, 3.MN, | 2.MN, 3.MN, zabudowy.
3) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. d
sprawy . . . . 4 MN 4.MN
4) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. g ,,ustal si¢ Uwada nie zastuauie na
minimalny udziat powierzchni biologicznie uwzgl dnienie gdj. 730rODONOWANE
czynnej — 60% powierzchni dziatki W pr%j%kcie plér?u ¥§rm5 Zapbu dowy
budowlane;j. . o .
5) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. k ,,ustala sie mbISSZI;E\lAr/]iI:erVg]r?ir??‘rgztmczjglizf%zlg (s)
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych E Oaﬁe 7 Wvtveznvmi S’KJ dium 4
dzialek budowlanych - 1200m* g?niny Jab%gnﬁa i \)//vynikajq z analizy
6) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 1 specyfiki terenu oraz mozliwosci
7) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 2 jego zagospodarowania
Whiosek o: Uwaga dotyczy kompleksowo
1) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. a ,,ustala si¢ likwidacji w ustaleniach
Osoba fizyczna lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i i szczegotowych dla terenow 1.MN-U
20. [20.12.2023 | Adres w aktach | jednorodzinnej w formie wolnostojacej Tsrfgy,\j,\'}"g Tﬁrfgyl\j,\'lv's i 2.MN-U dopuszczonej formy

sprawy

2) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. f ,, ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60 % powierzchni dzialki

zabudowy blizniaczej, rowniez
poprzez zmiang minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 2664
budowalnej minimalnej powierzchni nowo
3) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. j ,, ustala sie wydzielanych dziatek, czyli
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych parametrow dotyczacych tej formy
dziatek budowalnych — 1200m? zabudowy.
4) wykreslenie § 7 ust. 2 lit. j tiret 1
5) wykres$lenie § 7 ust. 2 lit. j tiret 2 Uwaga nie zastuguje na
uwzglednienie, gdyz zaproponowane
w projekcie planu formy zabudowy
mieszkaniowej oraz wymogi co do
pbc, powierzchni i fronty dziatek sg
zgodne z wytycznymi Studium
gminy Jabtonna i wynikaja z analizy
specyfiki terenu oraz mozliwosci
jego zagospodarowania.
Osoba fizyczna Uw_aga jest bezzasadna. Zapis
21 |20.12.2023 | Adres w aktach | Wniosek o wykreslenic w § 5 ust. 6 pkt 3 lit. b | C2 0bszar | Caly obszar projektu planu uwzglednia realne
sprawy planu planu mo_zhwg)s_m pod%qcz_emg_sm; d_o _
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Majac na uwadze najwigksze drzewo tj.
kilkudziesigcioletni modrzew wystepujacy na
dzialce ew. 350/1 wnioskuje o objecie w/w
drzewa z gatunku Modrzew ochrong i zakazem
jego wycinki poprzez wprowadzenia zapisu. W
pkt ,,ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
Osoba fizyczna srodowiska, przyrody i krajobrazu o _
22 120.12.2023 | Adres w aktach | Kulturowego. - S 350/1 350/1 Uzasadnienie identyczne jak przy
sprawy 18) nakazuje si¢ zachowame 1stn}eja}cych uwadze Ip. 8.
drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew
obumartych, nie rokujacych szans na przezycie
oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla
bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastruktura techniczng lub
planowang zabudowa”
Nie jest prawdziwe zdanie ,,niniejszy plan nie
Osoba fizyczna narusza pstaleﬁ studium uwa}runkowaﬁ i o _
23 122122023 | Adres w aktach kierunkéw zagospodarowania przestrzennego caly obszar caly obszar Uzasadnienie identyczne jak przy

sprawy

gminy Jablonna zatwierdzonego uchwata Nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25
marca 2015r.

planu

planu

uwadze Ip. 10.
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W uzasadnieniu Uchwaty NR XX1X/347/2021
Rady Gminy Jabtonna z dnia 24 maja 2021 r.
pkt 1 Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia
planu ppkt 3) widnieje zapis: ,,Opracowanie pt.
,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w kadencji 2014-2018 oraz
ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych gminy Jabtonna” stanowiace
zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Jabtonna IV/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019 r.
w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw
miejscowych na terenie gminy Jabtonna nie
wskazano zasadnosci zgloszenia potrzeb
przystapienia do zmiany w/w fragmentow
planow miejscowych, niemniej Wojt Gminy
Jablonna ocenit zasadnos¢ zgtoszenia potrzeb
zarO6wno ze strony Zgromadzenia Sidstr
Narodzenia NMP jak rowniez ze strony gminy
Jabtonna.

Na uwage zastuguje fakt, ze Zgromadzenia
Siéstr Narodzenia NMP w momencie sktadania
pisma tj. 26.04.2021 nie byty juz wtascicielem
dziatki ew. 350/1.

Wnhnioskuje o usunigcie zapisu: ,,niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zatwierdzonego uchwalg nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jablonna z dnia 25
marca 2015 r. poniewaz nie jest zgodny ze
stanem faktycznym.

24

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

W projekcie Uchwatly brak informacji o
napowietrznej linii energetycznej biegnacej
wzdtuz dziatki ewidencyjnej 350/1 i
koniecznosci zachowania od niej odlegloéci dla
nowobudowanych obiektow.

Poza
obszarem
planu

Poza
obszarem
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 9.
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25

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Projekt miejscowego planu mimo informacji
zawartej w ,,§2 1. W planie okresla si¢ pkt 4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow” nie zawiera w swojej tresci takiego
punktu.

caly obszar
planu

caty obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 1.

26

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

Dla terenow oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN
przyjete zapisy winny odpowiadac
analogicznym zapisom dla terenow
oznaczonych symbolem MN z obowigzujacego
Planu Miejscowego uchwata Nr X/130/2019 z
02.09.2019 .

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 2.

27

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek 0 nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt. 2
,,dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
mieszkalnych oraz budynkow gospodarczych i
garazowych zwroconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w strong granicy
dziatki w odlegloéci 3,0m od tej granicy.

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 3.

28

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 5 pkt. 1 ust. 4 lit. a: ,,na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5m elementami
budynku takimi jak wykusze, balkony, dach,
schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow,
ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie
terenu” wraz z

2) nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b:
,podjazdow dla niepelnosprawnych”

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 4.

29

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. b
,,minimalna powierzchnia dziatki 900 m? na
terenie MN-U”

2) wykre$lenie w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. ¢

3) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. d:
,,minimalna powierzchnia dziatki — 900m? na
terenie MN”

4) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. e

5) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. g
,,minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m
na terenie MN-U”,

6) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. h

caty obszar
planu

caty obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 5.
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7) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. i ,,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m na
terenie MN

8) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. j

30

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. a. ,, ustala
si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j”

2) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. ¢ ,,zakazuje
si¢ budowy wigcej nie jednego budynku
mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej oraz zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng jezeli na dzialce
budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej
funkcji.

3) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. d

4) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. g ,,ustal si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

5) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. k ,, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych - 900m?

6) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 1

7) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 2

Tereny 1.MN,
2.MN, 3.MN,
4.MN

Tereny 1.MN,
2.MN, 3.MN,
4.MN

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 6.

31

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. a ,,ustala sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j

2) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. f,, ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowalnej

3) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. j ,, ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowalnych — 900m?

4) wykreslenie § 7 ust. 2 lit.j tiret 1

5) wykre$lenie § 7 ust. 2 lit.j tiret 2

Tereny 1.MN-
Ui2.MN-U

Tereny 1.MN-
Ui2MN-U

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 7.
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32

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Majac na uwadze najwicksze drzewo tj.
kilkudziesigcioletni modrzew wystepujacy na
dzialce ew. 350/1 wnioskuje o objecie drzewa
z gatunku Modrzew ochrong i zakazem jego
wycinki poprzez wprowadzenia zapisu w pkt
,,ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. 18) nakazuje si¢ zachowanie
istniejgcych drzew, z dopuszczeniem usuwania
drzew obumartych, drzew stanowigcych
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty
mienia lub kolidujgcych z infrastrukturg.”

350/1

350/1

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 8.

33

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

Nie jest prawdziwe zdanie ,,niniejszy plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zatwierdzonego uchwata Nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25
marca 2015 r”

W uzasadnieniu Uchwaly NR XX1X/347/2021
Rady Gminy Jablonna z dnia 24 maja 2021 r.
pkt 1 Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia
planu ppkt 3) widnieje zapis: ,,Opracowanie pt.
,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w kadencji 2014-2018 oraz
ocena aktualnosci studium i planéw
miejscowych gminy Jablonna” stanowiace
zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Jabtonna IV/51/2019 z dnia 21 stycznia 2019 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow
miejscowych na terenie gminy Jablonna nie
wskazano zasadnosci zgloszenia potrzeb
przystapienia do zmiany w/w fragmentow
planéw miejscowych, niemniej Wojt Gminy
Jablonna ocenit zasadnos¢ zgtoszenia potrzeb
zar6wno ze strony Zgromadzenia Siostr
Narodzenia NMP jak rowniez ze strony gminy
Jabtonna.

Na uwage zashuguje fakt, ze Zgromadzenia

caty obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 10.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—24—

Poz. 2664

Siéstr Narodzenia NMP w momencie sktadania
pisma tj. 26.04.2021 nie byly juz wihascicielem
dziatki ew. 350/1.

Whioskuj¢ o usunigcie zapisu: ,,niniejszy plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jablonna zatwierdzonego uchwalg nr
V1/45/2015 Rady Gminy Jabtonna z dnia 25
marca 2015 r. poniewaz nie jest zgodny ze
stanem faktycznym.

34

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

W projekcie Uchwaty brak informacji o
napowietrznej linii energetycznej biegnacej
wzdhiz dziatki ewidencyjnej 350/1 i
koniecznosci zachowania od niej odlegtosci dla
nowo budowanych obiektow.

Poza
obszarem
planu

Poza
obszarem
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 9.

35

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Projekt miejscowego planu mimo informacji
zawartej w ,,§2 1. W planie okresla si¢ pkt 4)
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow” nie zawiera w swojej tresci takiego
punktu.

caty obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 1.

36

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Dla terendéw oznaczonych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN
przyjete zapisy winny odpowiadac
analogicznym zapisom dla terenow
oznaczonych symbolem MN z obowigzujacego
Planu Miejscowego uchwata Nr X/130/2019 z
02.09.2019 r.

caty obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 2.

37

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

Whiosek o: nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt. 2
,,dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
mieszkalnych oraz budynkdéw gospodarczych i
garazowych zwroconych $ciang bez otworow
okiennych i drzwiowych w strong granicy
dziatki w odlegtosci 3,0m od tej granicy.

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 3.

38

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 5 pkt. 1 ust. 4 lit. a: ,,na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5m elementami
budynku takimi jak wykusze, balkony, dach,
schodow zewngtrznych, zadaszen, podestow,
ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie
terenu” wraz z

caly obszar
planu

caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 4.
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2) nadanie brzmienia § 5 ust. 1 pkt 4 lit. b:
,,podjazdow dla niepelnosprawnych”.

39

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. b
,,minimalna powierzchnia dziatki 900 m? na
terenie MN-U”,

2) wykreslenie w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. ¢

3) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. d:
,,minimalna powierzchnia dziatki — 900m? na
terenie MN”,

4) wykre$lenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. e

5) nadanie brzmienia w § 5 ust. 3 pkt 2 lit. g
,,minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki — 20 m
na terenie MN-U”,

6) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. h,

7) nadanie brzmienia § 5 ust. 3 pkt 2 lit. i
,,minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m
na terenie MN

8) wykreslenie § 5 ust. 3 pkt 2 lit. j

caly obszar
planu

caty obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 5.

40

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach
sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. a. ,,ustala si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j”

2) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. ¢ ,,zakazuje
si¢ budowy wiecej nie jednego budynku
mieszkalnego w obrgbie jednej dziatki
budowlanej oraz zmiany funkcji w
budynkach na mieszkalng jezeli na dziatce
budowlanej znajduje si¢ juz budynek o takiej
funkcji.”

3) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. d

4) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. g ,,ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowlanej”,

5) nadanie brzmienia § 6 ust. 2 lit. k ,,ustala si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych - 900m?

6) wykreslenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 1

7) wykre$lenie § 6 ust. 2 lit. k tiret 2

Tereny 1.MN,
2.MN, 3.MN,
4. MN

Tereny 1.MN,
2.MN, 3.MN,
4.MN

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 6.
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41

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek o:

1) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. a ,,ustala sie
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojace;j

2) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. f ,, ustala si¢
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowalnej

3) nadanie brzmienia § 7 ust. 2 lit. j ,, ustala sie
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowalnych — 900m?

4) wykre$lenie § 7 ust. 2 lit. tiret 1

5) wykres$lenie § 7 ust. 2 lit. tiret 2

Tereny 1.MN-
Ui2.MN-U

Tereny 1.MN-
Ui2MN-U

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 7.

42

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Majac na uwadze najwicksze drzewo tj.
kilkudziesigcioletni modrzew wystepujacy na
dzialce ew. 350/1 wnioskuje o objgcie drzewa
z gatunku Modrzew ochrong i zakazem
wycinki wprowadzajac w §5 ust. 2 pkt 18
zapis: ,,nakazuje si¢ zachowanie istniejacych
drzew, z dopuszczeniem usuwania drzew
obumarlych, drzew stanowigcych zagrozenie
dla bezpieczenstwa ludzi oraz utraty mienia lub
kolidujacych z infrastrukturg”.

350/1

350/1

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 8.

43

22.12.2023

Osoba fizyczna
Adres w aktach

sprawy

Whiosek o wykreslenie mozliwosci budowy
budynkow i wyposazenia ich w zbiorniki
bezodptywowe — wykreslenie § 5 ust. 6 lit. b

Caty obszar
planu

Caly obszar
planu

Uzasadnienie identyczne jak przy
uwadze Ip. 21.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/669/2024
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2023 r. poz. 977 zpdzn. zm), art.7, ust. 1, pkt1, 213 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40 zpo6zn. zm.) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2023r. poz. 1270 zpdézn. zm.) Rada Gminy Jablonna rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia zadania wlasne gminy. Na terenie opracowania sa wydzielone tereny przeznaczone pod
drogi i infrastrukturg techniczna, wyznaczony jest rowniez teren pod zabudowe ustug publicznych.

2. Wykaz zadan wlasnych zapisanych w planie:

1) wykup gruntéw pod drogi i ciagi publiczne;

2) utrzymanie i budowa drég publicznych i ciaggéw publicznych;
3) utrzymanie obiektodw i przestrzeni publicznych,

4) budowa sieci wodociggowej;

5) budowa sieci kanalizacyjnej;

6) budowa oswietlenia.

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu ustug publicznych, ktore nalezg do zadan
gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujace przepisy w tym Prawo zamdwien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegodlnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,

§ 3. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

7) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa,

8) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) z kredytoéw i1 pozyczek bankowych,

e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkow zewnetrznych, 3.2. Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 5-10 lat. Oznacza to,
ze wydatki na realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozklada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy
czym nie oznacza to, ze bedg one rownomiernie roztozone na te lata. 3.3. W realizacji inwestycji, w ich
planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jabtonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
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5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem planow
i programow wlasciwych zarzadcow i dysponentow medidw), 3.4. Mozna zaktadac, ze realizacja planu moze
trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozklada¢ si¢ na
kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda one réwnomiernie roztozone na te lata. 3.5.
Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji, dokonane
z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okre$lajace terminy,
zakresy (W tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie
z przepisami o finansach publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Jabtonna, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/669/2024
Rady Gminy Jabtonna
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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