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UCHWALA NR LX/563/2024

RADY MIEJSKIEJ W MROZACH
z dnia 16 lutego 2024 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Mrozy na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2z2023r.
poz. 725 z pézn. zm.) Rada Miejska w Mrozach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Dokonuje si¢ zmian w uchwale Nr LIX/543/2023 Rady Miejskiej w Mrozach z dnia 29 grudnia 2023 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mrozy na
lata 2024-2028 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r. poz. 202) poprzez zmian¢ zatgcznika, ktory przyjmuje brzmienie
zgodne z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mrozow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Rudka
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Zatacznik do uchwaty Nr LX/563/2024

Rady Miejskiej w Mrozach

z dnia 16 lutego 2024 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY MROZY
NA LATA 2024 - 2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mrozy
w poszczegélnych latach

1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mrozy wchodzi 46 lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢

w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy, zgodnie z ponizszg tabela:

Lp. Adresinr | Iloséizb Powierzchnia Wyposazenie Stan
lokalu uZytkowa techniczny
Budynek komunalny w Jeruzalu, ul. Szkolna 10
1 1 3 55,00 wod-kan, elektr. dobry
2 2 3 55,00 wod-kan, elektr. dobry
3 3 2 32,00 wod-kan., elektr. dostateczny
Budynek Domu Nauczyciela w Jeruzalu, ul. Szkolna 8A
4 1 3 51,82 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
5 2 3 50,77 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
Budynek Osrodka Zdrowia w Jeruzalu, ul. Szkolna 6
6 1 4 59,97 wod-kan, elektr., c.o. dobry
7 2 2 34,00 wod-kan, elektr., c.o. dobry
8 3 4 53,75 wod-kan, elektr., c.o. dobry
Zespol Szkot w Mrozach przy ul. Licealnej 3
9 1 3 41,00 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
10 2 1 18,00 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
11 3 2 36,4 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
Budynek komunalny w Guzewie, Guzew 103
12 1A 1 24,88 wod-kan, elektr. dostateczny
13 1B 1 15,12 wod-kan, elektr. dostateczny
14 2 1 19,78 wod-kan, elektr. dostateczny
15 3 3 45,42 wod-kan, elektr. dostateczny
16 4 2 36,08 wod-kan, elektr. dostateczny
17 5 1 19,25 wod-kan, elektr. dostateczny
18 6 2 45,76 wod-kan, elektr. dostateczny
19 7 3 55,58 wod-kan, elektr. dostateczny
20 8 3 62,88 wod-kan, elektr. dostateczny
21 9 3 51,14 wod-kan, elektr. dostateczny
22 10 3 40,25 wod-kan, elektr. dostateczny
Budynek po zlewni mleka w Guzewie, Guzew 104
23 3 | 41,25 | wod-kan, elektr. | dobry
Budynek komunalny w Mrozach, ul. Le$na 6
24 4 3 18,82 wod-kan, elektr., c.o., ciepta wod. dobry
25 6 4 38,09 wod-kan, elektr., c.o0., ciepta wod. dobry
26 10 4 28,50 wod-kan, elektr., c.o0., ciepta wod. dobry
27 11 4 38,00 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. dobry
28 13 5 45,88 wod-kan, elektr., c.0. ciepta wod. dobry
29 27 5 45,54 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. dobry
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Budynek komunalny w Mrozach, ul. Armii Krajowej 12
30 1 3 33,82 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
31 2 3 36,10 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
32 3 2 22,54 wod-kan, elektr., c.o. bardzo dobry
Budynek komunalny w Lipinach, Lipiny 71
33 1 2 25,678 wod-kan, elektr., c.o0., ciepta wod. bardzo dobry
34 2 2 25,82 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. bardzo dobry
35 3 2 25,787 wod-kan, elektr., c.0., ciepla wod. bardzo dobry
36 4 2 25,825 wod-kan, elektr., c.0. ciepta wod. bardzo dobry
37 5 2 25,878 wod-kan, elektr., c.o., ciepta wod. bardzo dobry
38 6 2 25,66 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. bardzo dobry
39 7 2 25,706 wod-kan, elektr., c.o0., ciepta wod. bardzo dobry
40 8 2 25,849 wod-kan, elektr., c.0. ciepta wod. bardzo dobry
41 9 2 25,858 wod-kan, elektr., c.o., ciepta wod. bardzo dobry
42 10 2 25,859 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. bardzo dobry
43 11 2 25,768 wod-kan, elektr., c.o0., ciepta wod. bardzo dobry
44 12 2 26,145 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. bardzo dobry
45 13 2 21,95 wod-kan, elektr., c.0., ciepta wod. bardzo dobry
46 14 2 23,16 wod-kan, elektr., c.o. ciepta wod. bardzo dobry

2. Nie przewiduje si¢ powiekszania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych mieszkan.

3. Planuje si¢ powickszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez nicodptatne przejmowanie lokali od
innych podmiotow.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w instalacje elektryczna, w centralne ogrzewanie, w przylacze wodociagowe, w przylacze kanalizacyjne,
w tazienke.

5. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszanie si¢ istniejacego zasobu mieszkaniowego,
natomiast zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne irozbudowa
istniejacych budynkoéw, a takze nieodptatne przejmowanie lokali od innych podmiotow, spowoduja jego
wzrost. Przewiduje si¢, ze wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach bedzie si¢
ksztattowaé nastepujaco:

Rok 2024 2025 2026 2027 2028

Powierzchnia lokali z 1607,33 1523,70 1490,90 1458,10 1425,30
zasobu na poczatku roku
w m?

Zmiana sposobu - - - - -
uzytkowania na
mieszkania i rozbudowa
istniejacych budynkow w
m2

Przejmowanie lokali od - - - - -
innych podmiotéw w m?

Planowana sprzedaz w m? 83,63 32,80 32,80 32,80 32,80

Stan zasobu na koniec 1523,70 1490,90 1458,10 1425,30 1392,50
roku w m?

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2024 - 2028 oraz warunki
zamieszkania w lokalach w miare finansowych mozliwo$ci gminy beda ulegaty stopniowej poprawie wskutek
wykonania odpowiednio: docieplenia budynkow, wymiany stolarki okiennej idrzwiowej, modernizacji
systemow grzewczych, robdt dekarsko-blacharskich.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 2388

W pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez
przeprowadzanie remontoéw biezacych.

2. Przewidywany koszt prac wymienionych w pkt 1 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | ZAKRES ROBOT 2024 2025 2026 2027 2028 Razem

1 Prace inwestycyjne (w tys. z}) 50 50 - - - 100
Roboty termo modernizacyjne (w tys. - 200 100 - - 300
zh)

3 Wymiana oraz remonty dachéw i 200 - 100 - - 300
$cian (w tys. z})

4 Biezace remonty (w tys. zt) 50 50 30 30 30 190
Razem (w tys. z}) 100 100 230 30 30 890

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja uchwaty Rady Miejskie;j.

2. Przewiduje si¢ stopniowa sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym przy ul. Le$nej
6 w Mrozach. Sprzedaz bedzie nastgpowata stopniowo w ciggu lat 2024 - 2028. Z uwagi na niewielka ilos¢
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, znaczne potrzeby mieszkaniowe osob o niskich
dochodach oraz zakres obowigzkéw gminy wynikajacy z przepisow prawnych, nie planuje si¢ sprzedazy
innych lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sg zobowigzani do uiszczania
czynszu i innych optat niezaleznych od Wynajmujacego, takich jak za energi¢ elektryczng i cieplng, za zimna
wode oraz odbior nieczystosci ptynnych i stalych.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu.

3. Burmistrz Mrozéw moze podwyzszy¢ stawke podstawowg czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.

4. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace i1 podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz stopien obnizenia (podwyzszenia) stawki podstawowej:

1) czynniki obnizajace:

a) wspolna z innymi najemcami fazienka — obnizka o 10%,

b) wspolna z innymi najemcami kuchnia — obnizka o 10%

c) lokal bez wydzielonej kuchni — obnizka o 10%,

d) potozenie lokalu powyzej Il pietra w budynku bez windy — obnizka o 5%
2) czynniki podwyzszajace:

a) dla lokali potozonych w miejscowosci Mrozy o 25%

b) dla lokali wyposazonych w urzadzenia wodno-kanalizacyjnych o 20%

¢) dla lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania o 20%

d) dodatkowo dla lokali wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania niewymagajacg indywidualnej
obstugi 0 20%

e) dla lokali znajdujacych si¢ w budynku przeznaczonym wytacznie na cele mieszkaniowe o 15%

f) dla lokali znajdujacych si¢ w budynku posiadajacym wilasne podworze przeznaczone wylacznie do
uzytku jego mieszkancow o 25%

5. Obnizenie (podwyzszenie) stawki podstawowej czynszu nastepuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow obnizajacych (podwyzszajacych) wymienionych w ust. 4.
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6. Ze wzgledu na zty stan techniczny lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obniza
si¢ stawke czynszu wyliczong na podstawie ust. 5 0 25%.

7. Stawka podstawowa czynszu za lokal bedacy przedmiotem najmu socjalnego stanowi potoweg stawki
podstawowej za lokal mieszkalny.

8. Czynsz za najem lokalu uiszczany jest przez Najemce lokalu z gory do 10-go kazdego miesiaca w kasie
Urzedu Miasta i Gminy lub na wskazany rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony umowy
najmu ustalily w umowie inne terminy i forme ptatnosci.

Rozdzial S.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz
Mrozéw. Zarzadca lokali bedacych wlasnoscia Gminy Mrozy, wchodzacych w sklad wspdlnoty
mieszkaniowej, jest zarzadca tej wspolnoty. Burmistrz Mrozéw reprezentuje interesy Gminy Mrozy w tej
wspdlnocie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048 z p6zn. zm.).

2. W latach 2024 — 2028 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mrozy.

Rozdzial 6.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowe;j

1. Zasadniczym zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy zczynszow za lokale
mieszkalne oraz ewentualne wptywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, zrodlem
finansowania moga by¢ rowniez:

1) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne,
2) kredyty na remonty budynkow,
3) dotacje celowe z budzetu panstwa.
2. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczeg6lnos$ci:
1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali,
2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii,
3) koszty modernizacji lokali i budynkow,
4) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

3. Koszty utrzymania lokali i budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy przedstawiajg si¢
nastepujaco:

Lp. Zakres 2024 2025 2026 2027 2028

1. | Koszty biezacej 70 70 80 100 100
eksploatacji
(w tys. zb)

2. | Koszty remontow 250 250 230 30 30
(W tys. zb)

3. | Koszty modernizacji lokali i 50 50 - - -
budynkow
(w tys. zb)

Koszty zarzadu 10 10 7 4 4
nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktoérych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

(W tys. z1)

Razem 380 380 317 134 134
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Rozdzial 7.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkow, wiazacych
si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy przeznacza si¢ dla najemcow, ktorzy nie sg w stanie wynajac
lokali z innych zasobéw, a jednocze$nie ich sytuacja finansowa pozwala na optacanie czynszow w lokalach
komunalnych.

3. Umozliwia si¢ za zgodg wynajmujacego zamiane mieszkan pomigdzy najemcami lokali komunalnych.

4. Planowana sprzedaz lokali nastepowac bedzie zgodnie z trescig Rozdziatu 3 Programu. Nie planuje si¢
dziatan odmiennych do podstawowych zalozen wskazanych w tym rozdziale. Priorytetem pozostawac bedzie
sprzedaz lokali w budynku wspdlnoty mieszkaniowej. Dzialania takie pozwola na peilna prywatyzacje budynku
wielorodzinnego przy ul. Lesnej 6 w Mrozach oraz ograniczg wydatki Gminy zwigzane z jego utrzymaniem.
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