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UCHWALA NR XLIX.293.2023
RADY GMINY POTWOROW

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji
i rozwoju zabudowy w solectwach: Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchéw, Marysin,
Mokrzec, Rdzéow, Rdzuchéw, Sady i Wir

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 14 z dnia 7 lipca 2023 r.
ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023 r., poz. 1688) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy Potworéw Nr XIV.85.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
kontynuacji i rozwoju zabudowy w solectwach: Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchow, Marysin,
Mokrzec, Rdzow, Rdzuchow, Sady i Wir, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potworow, uchwalonego uchwatg Nr
XXVI1.243.2014 z dn. 13 sierpnia 2014 r. z p6zniejszymi zmianami, Rada Gminy Potworéw uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju
zabudowy w sotectwach: Dgbrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchéw, Marysin, Mokrzec, Rdzow,
Rdzuchow, Sady 1 Wir, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Granice obszarow objetych planem okres$la si¢ na zalgcznikach graficznych nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F,
1G i 1H do niniejszej uchwaty, zgodnie z uchwatg Nr XIV.85.2020 Rady Gminy Potworéw z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w sotectwach: Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchow,
Marysin, Mokrzec, Rdzé6w, Rdzuchow, Sady i Wir.

§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
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a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy;
2. W ramach ustalen, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:

1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewaodzkiej lub powiatowe;;

3) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - poniewaz na obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, poniewaz na obszarze objetym planem
nie wystepuja:

a) obszary ani tereny gornicze;

b) udokumentowane ztoza kopalin,

c) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

d) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby regulacji.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowia czgs¢ tekstowa ustalen planu, ajej integralng czescia jest
rysunek planu w skali 1: 2 000, zawarty na zatacznikach nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G i 1H do niniejszej
uchwaty.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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3) Zaltacznik nr 4 — dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
kontynuacji irozwoju zabudowy w sotectwach: Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchow,
Marysin, Mokrzec, Rdzéw, Rdzuchéw, Sady i Wir, utworzone w zakresie i formie okreslonych
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

3. Charakter informacyjny majg nastepujace elementy czesci tekstowej planu:

1) okreslenia klasyfikacji drég publicznych innych niz gminne, ustalanej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) wskazania wystepowania lub braku wystepowania obszaréw i obiektow, dla ktoérych, na podstawie
przepiséw odrgbnych, obowiazuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

4. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaréw objetych planem;
2) linii rozgraniczajace terenys;
3) symboli literowych i numeréw terenéw odnoszacych ustalenia tekstowe planu do rysunku planu;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) linii zabudowy realizowanych na podstawie przepisow odrgbnych;
6) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 412 Goszczewice-Szydlowiec;
7) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 Goszczewice-Szydlowiec;
8) stref ochronnych przewodow energetycznych;
9) stref lokalizacji podziemnych urzadzen melioracyjnych;
10) strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
11) rejonow lokalizacji zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

12) obiektow objetych ochrona na podstawie ustalen planu, w postaci obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow;

13) wymiarowania elementow rysunku planu.

5. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust.4 powyzej maja charakter informacyjny lub nie sa
ustaleniami planu.

6. Ustalenia niniejszego planu nie naruszajg przepisow odrebnych, w tym m.in. zasad lokalizacji zabudowy
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych, w tym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne niniejszej uchwaty, o ktérych mowa w § 3 ust.1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:2 000, stanowiacy zalaczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E,
1F, 1G i 1H do niniejszej uchwaty;

3) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

5) teren — cz¢$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oraz
oznaczona symbolem terenu;

6) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okreslone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupeniajacego, o ile dla tego terenu zostaty ustalone;

7) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub na zasadach okreslonych
w planie warunkowac realizacj¢ funkcji przeznaczenia uzupetniajgcego tego terenu;
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8) przeznaczenie uzupehiajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji tacznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

9) linia rozgraniczajaca terem — linia okre§lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym
przeznaczeniu, oddzielajagca ten teren od terendw o innym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania lub tez oddzielajaca ten teren od obszaréw zlokalizowanych poza obszarem objetym
planem;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, poza ktdra nie mozna
realizowa¢ nowych budynkoéw oraz rozbudowywac istniejacych; linie zabudowy nie dotycza czesci
budynku takich jak: schody, okapy, gzymsy, balkony, ganki, wykusze wysunigte nie wigcej niz 1,5 m poza
glowng bryle budynku;

11) linia zabudowy realizowana na podstawie przepiséw odrebnych — linia wyznaczona na danym terenie,
ktorej nie moze przekroczy¢ kontur budynku, odpowiednio do wymagan przepisow techniczno-
budowlanych w zakresie odleglosci zabudowy od granicy lasu;

12) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na
ktorej budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego,
przylegtego do tej dziatki;

13) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscia — mieszkanie:
a) osoby prowadzacej dziatalnos¢,

b) osoby/osob zatrudnionych w ramach przedmiotowej dziatalnosci, zlokalizowane na dzialce budowlanej,
na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

14) obiekt towarzyszacy — obiekt pehligcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego,
administracyjnego, socjalnego lub infrastruktury technicznej dla funkcji zagospodarowania realizujacych
przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

15) ustugi — dziatalno$¢ pozarolnicza, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych, prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
wbudowanych w inne obiekty, wraz z obiektami towarzyszacymi;

16) ustlugi komercyjne — ustugi nie sklasyfikowane jako cele publiczne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami;

17) produkcja drobna — pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona w obiektach zwigzanych
z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi lub rzemie$lniczymi, o catkowitej
powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 400m?, wraz z obiektami towarzyszacymi;

18) obstluga produkcji rolnej — budynki iurzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno-spozywczemu wraz z obiektami towarzyszacymi;

19) kiosk — parterowy budynek lub obiekt budowlany nie zwigzany trwale z gruntem, o powierzchni rzutu
nieprzekraczajacej 30m?;

20) otwarte miejsca postojowe i/lub parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochodow, urzadzone poza budynkami realizujagcymi przeznaczenie terendw;

21) wbudowane miejsca parkingowe — miejsca przeznaczone do parkowania samochodow urzadzone
w budynkach realizujacych przeznaczenie terenéw niezaleznie od tego jakie s3 pozostate funkcje tych
budynkow, atakze w niebedacych budynkami: jedno- Ilub wielopoziomowych, naziemnych i/lub
podziemnych parkingach i garazach, o ile sg one w catosci lub cze¢$ciowo zadaszone;

22) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposéb umozliwiajacy pelnienie funkcji dojscia, dojazdu
lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewngtrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkc;ji;

23) elektroenergetyka OZE - obiekty iurzadzenia do produkcji idostarczania energii elektrycznej
z wykorzystaniem zasobow energii odnawialnej, o mocy przekraczajacej 100 kW, wraz z obiektami
towarzyszacymi;
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24) strefa ochronna przewodu energetycznego — strefa oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej, zajmujaca pas terenu o szerokosci okreslonej w planie, ktory, ze wzgledu na ochrone
przed szkodliwym dla ludzi i $rodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

25) przedsiewziecie uciazliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

26) przedsiewziecie o uciazliwosci niesklasyfikowanej — przedsiewziccie nie zaliczone, na podstawie
przepisow odrgbnych, do kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, zwigzana jednak z wystgpowaniem ucigzliwo$ci nie mieszczacej si¢ w granicach dziatki
budowlanej zajetej pod ta dziatalno$¢, wywotujaca poza ta dziatka negatywne odczucia na skutek zjawisk
(won, hatas, $wiatto, wibracje, itp.) wystgpujacych powtarzalnie i uporczywie, w tym:

a) myjnie samochodowe,

b) stacje paliw, w tym stacje tankowania gazem,

¢) warsztaty naprawy pojazdow i/lub maszyn rolniczych,

d) ushugi logistyki i spedycji oraz miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych,
e) stacje obstugi pojazdow,

f) sklepy calodobowe,

g) punkty gier losowych

h) $wietlne lub pod$wietlane tablice reklamowe o powierzchni przekraczajacej 4m?,

i) chow 1 hodowla zwierzat za wyjatkiem kur, kaczek, gesi, indykow, perlic, golebi, przepiodrek i krolikow
w obiektach o obsadzie nieprzekraczajacej 0,06 djp. na danej dzialce budowlanej;

27) przedsiewziecie nieucigzliwe - przedsiewzigcie inne niz zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych,
do kategorii przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko i jednoczes$nie nie zaliczone do
kategorii przedsiewzig¢ o ucigzliwosci niesklasyfikowane;.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow dla obszaru objetego planem okresla si¢
w podziale na:

1) tereny mieszkaniowo-ustugowe — oznaczone symbolem MNU;

2) tereny osadnictwa wiejskiego — oznaczone symbolem RMM,;

3) tereny ustug publicznych — oznaczone symbolem UP;

4) tereny ustug o$wiaty — oznaczone symbolem UQ;

5) tereny ustug — oznaczone symbolem U;

6) teren ustug kultu religijnego — oznaczony symbolem UKK;

7) tereny produkcyjno-ustugowe — oznaczone symbolem PU;

8) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem MR;

9) teren infrastruktury technicznej kanalizacji — oznaczony symbolem K;
10) teren infrastruktury technicznej wodociagéw — oznaczony symbolem W;
11) teren infrastruktury elektroenergetycznej — oznaczony symbolem EE;
12) tereny zieleni izolacyjnej — oznaczony symbolem ZI;

13) teren wod powierzchniowych ptyngcych — oznaczony symbolem WP;
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14) tereny drég publicznych — oznaczone symbolami odpowiednio:
a) KDG - dla drogi w klasie drogi glownej,
b) KDZ — dla drég w klasie drogi zbiorczej,
c) KDL — dla drog w klasie drogi lokalnej,
d) KDD — dla drog w klasie drogi dojazdowej;
15) tereny drog wewngetrznych — oznaczone symbolem KDW;
16) teren placu - oznaczony symbolem KPL.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, okreslone na rysunku planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendow, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji — zawarte w dziale III (ustalenia szczegdtowe) planu.

4. W ramach przeznaczenia terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow
towarzyszacych, o ile zawarte w dziale III (ustalenia szczegélowe) dla poszczegdlnych terendw nie stanowia
inaczej.

§ 6. 1. Granicami teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym
planie sg linie rozgraniczajace tereny:

1) tereny drog gminnych oznaczone symbolami KDD i KDL;

2) teren infrastruktury technicznej wodociggdw oznaczony symbolem W;
3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony symbolem EE;

4) teren placu oznaczony symbolem KPL.

2. Granicami teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w niniejszym planie sg linie rozgraniczajace tereny:

1) drogi wojewodzkiej nr 727 — oznaczonej symbolem: KDG;

2) drég powiatowych nr 3312W, 3329W, 3330W, 3334W 1i3335W - oznaczone symbolami: KDZ.1 do
KDZ.14.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Uksztaltowania lub rewaloryzacji wymagaja nastgpujace cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objetym planem:

1) wielofunkcyjna i sprzyjajaca tworzeniu miejsc pracy struktura terendw zainwestowania wiejskiego;

2) uktad komunikacyjny zhierarchizowany z uwzglednieniem zabezpieczenia terendow pod poszerzenie pasow
drogowych, sposobu zagospodarowania terenow zainwestowanych oraz plandw rozwoju systemoOw
infrastruktury techniczne;j;

2. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci ustala si¢ co nastgpuje:

1) lokalizacje zabudowy dopuszcza si¢ w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zuwzglednieniem
wymagan obowigzujacych na podstawie przepisdéw odrebnych oraz ustalen szczegoétowych niniejszego
planu;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1) powyzej, wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca:
a) wymiarowania wzgledem linii rozgraniczajacych tereny,
b) poprzez przedtuzenie zewngtrznych krawedzi rzutéw elewacji budynkow istniejacych,
¢) w granicy dziatki lub

d) w linii rozgraniczajgcej teren;
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3) z zastrzezeniem przepisu pkt 4) ponizej, dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
takich elementéw budynku jak:

a) gzymsy, parapety, okapy dachéw i zadaszenia nad wejSciami;

b) bryly podrzgdne obiektu stanowigcego przedmiot inwestycji (w tym np.: wykusze, ryzality, ganki,
oficyny, itp.), schody zewngtrzne, pochylnie i wiatrotapy, przy tacznym spehlieniu nastgpujacych
warunkow:

- sumaryczna powierzchnia ich rzutéw dla kazdego budynku nie przekracza 30m?,
- nie sg one wysuni¢te przed zewngtrzng krawedz glownej bryty budynku dalej niz na 3m,
- nie wkraczaja w wyznaczone w planie linie rozgraniczajace drogi lub place;

4) w przypadku linii zabudowy wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ wysunigcie
przed nieprzekraczalng i/lub obowigzujaca lini¢ zabudowy wylgcznie: gzymsow, parapetéw oraz okapow
dachéw o wysiggu nie wigkszym niz 0,3m;

5) linie zabudowy nie dotycza: ciaggow komunikacyjnych imiejsc parkingowych, urzadzen infrastruktury
technicznej innych niz wng¢trzowe stacje transformatorowe, obiektow tymczasowych ani obiektow malej
architektury.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i remontow budynkow
istniejacych:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, docieplenia i/lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow,
niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

2) rozbudowy 1inadbudowy budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ zuwzglednieniem przez czgsci
dobudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy oraz dopuszczen okreslonych
w ust. 2 pkt 3) powyze;.

4. W ramach inwestycji dotyczacych budynkéw uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ uwzglednienie
przystosowania tych budynkow i/lub zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odr¢bnych.

5. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym:

1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) zaktadoéw stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych, zakwalifikowanych do tej
kategorii zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o ochronie srodowiska,

2) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen §18 ust. 5, zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu,
ciekow powierzchniowych i wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw z oczyszczalni przydomowych do rowoéw, rzek i zbiornikéw wod
powierzchniowych;

3) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu;

4) zakazuje si¢ zbierania odpadow w miejscach do tego nieprzygotowanych poprzez uszczelnienie
i zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gleby i wod powierzchniowych lub podziemnych.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcoéw mineralnych, za wyjatkiem wydobywania piaskow i zwirow,
przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb wilasnych osoby fizycznej, z nieruchomosci stanowiacych
przedmiot jej prawa wlasnosci (uzytkowania wieczystego), bez prawa rozporzadzania wydobyta kopaling,
jezeli jednoczesnie wydobycie to:

a) bedzie wykonywane bez uzycia srodkdéw strzalowych,
b) nie bedzie wigksze niz 10 m* w roku kalendarzowym,

2) nakazuje si¢ ograniczenie przeksztalcen istniejacego uksztaltowania terenu do minimum niezbgdnego dla
realizacji przeznaczenia terenow;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewoéw do minimum niezbednego dla realizacji
przeznaczenia terenu;

4) zasady prowadzenia zabiegéw pielggnacyjnych oraz wycinki istniejacego drzewostanu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4.7 zastrzezeniem przepisoOw odrgbnych, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania rzezby terenu
i ochrony sieci hydrograficznej:

1) prowadzenie rob6t budowlanych w granicach dzialek gruntu powierzchniowych wod publicznych - na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) prowadzenie robo6t budowlanych powodujgcych zmiane stosunkow wodnych poza dang dziatka budowlana,
w tym wigzacych sie z makroniwelacja lub innymi zmianami uksztattowania terenu powodujacymi spltyw
wod powierzchniowych, opadowych i/lub roztopowych w kierunku dziatek sgsiednich, przebudowg rowow
lub innych urzadzen melioracji wodnych, itp., dopuszcza si¢ wylacznie na warunkach okreslonych
w odpowiednim pozwoleniu wodnoprawnym lub pozwoleniu na budowe;

3) rowy odwadniajace w granicach dziatek budowlanych i ciaggéw komunikacyjnych nakazuje si¢ utrzymywac
w droznosci, a wszelkich zmian ich uksztalttowania dokonywaé¢ z uwzglgdnieniem wymogu okreslonego
w pkt 2) powyzej;

5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ustala sig, ze lokalizowane na
poszczegolnych dziatkach budowlanych instalacje oraz urzadzenia, ktorych funkcjonowanie wigze si¢ z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowa¢ poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jako$ci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢, Ze standardom ochrony akustycznej w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. 2014 poz. 112) podlegaja:

1) tereny budownictwa mieszkaniowo-ustugowego oznaczone symbolem MNU itereny osadnictwa
wiejskiego oznaczone symbolem RMM — jako tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem MR — jako tereny podlegajace standardom ochrony
akustycznej jak dla terendow zabudowy zagrodowej;

3) tereny uslug oswiaty oznaczone symbolem UO — jako tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej
jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach niniejszego planu podlegaja
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1)dom z I éw. XX w., adres: Sady 21;

2) krzyz z 1905 r. w miejscowosci Rdzuchow
3)dom z I ¢w. XX w., adres: Rdzuchow 5;

4) dom z I ¢w. XX w., adres: Rdzuchdéw 6;
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5)dom z I ¢w. XX w., adres: Rdzuchow 49 (na karcie GEZ mylnie wpisany adres Rdzuchow 52);
6)dom z I ¢w. XX w., adres: Wir 18;
7) krzyz z 1915 r. w miejscowosci Wir;
8) kapliczka z 1815 r. w miejscowo$ci Dabrowa Goszczewicka.
2. Lokalizacje obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, uwidoczniono na rysunku planu.

3. Z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania obiektow,
o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie obiektu oraz jego otoczenia z uwzglgdnieniem:

a) zachowania lub poprawy ekspozycji zabytkéw od strony publicznie dostepnych ciagoéw
komunikacyjnych i/lub placow,

b) zachowania oryginalnego detalu architektonicznego oraz rozwigzan materialowych elewacji budynkow
eksponowanych od strony publicznie dostepnych ciagdéw komunikacyjnych i/lub placow;

2) zakazuje si¢:

a) docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw zzachowanym oryginalnym detalem i/lub materiatem
elewacyjnym (ze wzgledu na ochrong wystroju architektonicznego i materialu elewacji),

b) instalowania elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na elewacjach budynkéw eksponowanych od strony publicznie
dostepnych ciggow komunikacyjnych i/lub placow;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, zmiang sposobu uzytkowania i/lub remont budynkow celem podniesienia
standardow ich uzytkowania lub dostosowania do wymogow przepisow techniczno-budowlanych - pod
warunkiem zachowania charakterystycznych elementow stylu i formy architektoniczne;j,

b) przebudowe budynkéw w ztym stanie technicznym — pod warunkiem utrzymania linii zabudowy od
strony drogi obslugujacej oraz zachowania Iub odtworzenia gabarytow, form architektonicznych i detalu
budynku przebudowywanego,

¢) przeniesienie kapliczek lub krzyzy przydroznych pod warunkiem zlokalizowania ich z zachowaniem
ekspozycji od strony publicznie dostepnych drog i/lub placow.

§10. 1. Na rysunku planu wskazuje si¢ rejony lokalizacji zewidencjonowanych —stanowisk
archeologicznych: AZP 72-63/2, AZP 72-64/39, AZP 73-63/18, AZP 73-64/12, AZP 73-64/15, AZP 73-64/16
1 AZP 73-64/35.

2. Postepowanie w przypadku lokalizacji inwestycji zwigzanych z wykonywaniem robdt ziemnych we
wskazanym na rysunku planu rejonie lokalizacji stanowiska, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Postgpowanie w przypadku odkrycia, podczas robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem poza rejonem lokalizacji stanowiska, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej -
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc parkingowych (w
skrécie mp) dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych
wskaznikow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 2373
Minimalna
Funkcja zabudo.wy i/lub Rodzaj obiektu Podstawa odniesieni liczt{a miejsc
zagospodarowania terenu a parkingowych
[mp]
zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna zabudowa
zagrodowa
ustugi mieszkalnictwa internaty, schroniska mtodziezowe 10 pokoi 1
zbiorowego noclegowych
hotele pracownicze 1 pokdj noclegowy 0,4
ustugi turystyki hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne, 1 pokéj noclegowy
obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie /apartament 1
opieka spoteczna i socjalna domy dziennego i statego pobytu dla osob .
S 10 t6zek 1
starszych, domy opieki
handel detaliczny obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 100 m? pow. 2
2000m? sprzedazy
salony samochodowe, sklepy meblowe 100 m?2 pow. 1
sprzedazy
gastronomia i rozrywka restauracje, stoldwki, bary, kawiarnie, puby, 10 miejsc 1,5
kasyna konsumpcyjnych
dyskoteki, kluby muzyczne, salony gier 100 m? pow. 25
uzytkowej i
ustugi pielggnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia 10 stanowisk obstugi )
wizazu, masazu, solaria klientow
administracja biura, urzedy, kancelarie, poczty, banki
bezpieczenstwo publiczne 100 m? pow. 3
i obronno$¢ biura uzytkowej
tacznosc i telekomunikacja . S
remizy, posterunki policji
100 m? pow.
. . 1
uzytkowe;j
ustugi zdrowia przychodnie, gabinety lekarskie i/lub 100 m? pow. 25
dentystyczne, pracownie medyczne uzytkowej ’
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. 15
uzytkowej ’
ustugi kultu religijnego koscioty, kaplice 1 000 m? pow. 2
uzytkowej
kultura domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. 1
uzytkowej
sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, faznie, sauny 100 m? pow. 4
uzytkowej
obiekty sportowe z miejscami dla widowni
nieprzekraczajacymi 20% powierzchni 100 m? pow. obiektu 1,5
obiektu: boiska, korty tenisowe.
ushugi o$wiatowo- szkoty 1 pomieszczenie do 0.5
wychowawcze nauki ’
przedszkola, §wietlice 1 oddziat 2,0
sktady i magazyny place sktadowe, hurtownie, magazyny 1 000 m? pow. 1,5
handel hurtowy sktadowej
produkcja przemystowa zaktady i warsztaty produkcyjne (bez 10 zatrudnionych na
produkcja drobna obstugi klientow) najliczniejszej 3
rzemiosto i ushugi naprawcze zmianie
zaktady i1 warsztaty ushugowe (z obsluga 100 m? pow. )
klientow) uzytkowej
Warsztat'y naprawy ppjaz'dow 1 stanowisko
mechanicznych, stacje diagnostyczne 2
L . naprawcze
pojazdéw mechanicznych
obstuga produkcji rolnej hurtownie, magazyny, bazy sprzetowe 1 000 m? pow. 5
i lesnej obiektu
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1. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajacej z zastosowania
wskaznikéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza si¢ w przypadku:

1) dziatek budowlanych z obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow;
2) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300m?;

3) dzialek budowlanych zbudynkiem lub budynkami handlowymi o tacznej powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 60m?;

4) dzialek budowlanych z budynkiem lub budynkami produkcyjnymi o tacznej powierzchni uzytkowe;j
nie wickszej 100m?.

2.Dla nowej zabudowy =z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢ urzadzenie na
dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla rowerdw w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
wynikajacej ze wskaznikdéw okreslonych w ust. 1; przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio dla lokalizacji miejsc
i urzadzen parkingowych dla rowerdw.

3.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postoj pojazdow przekracza 6, nakazuje si¢ wyznaczenie w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zarowno w lokalizacjach statych i tymczasowych, nakazuje si¢ realizowac na
utwardzonych nawierzchniach iz odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do
tego celu nawierzchni przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe, parkingi przydomowe i osiedlowe, winny
posiada¢ nawierzchnie utwardzone o odpowiedniej nosnosci i z odwodnieniem, przy czym dopuszcza sig
wykonywanie nawierzchni parkingéw, jako rozbieralnych;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania na chodnikach, pod warunkiem odpowiedniego
wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia krawg¢znikow i zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika
o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostgpnosci hydrantow przeciwpozarowych i/lub
na drogach pozarowych.
§ 12. 1. Ustala si¢ maksymalne wysokosci:

1) budynkoéw - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6dlnych terendw,

2) masztow antenowych lokalizowanych na budynkach: 18,0 m,

3) stupow sieci elektroenergetycznej oraz masztow antenowych nie lokalizowanych na budynkach: 30,0 m,

4) pozostatych budowli (niewymienionych w pkt 2) i 3) powyzej): 20m.

2. Pozostale ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej 1 minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz gabarytow obiektow — zawarte
w ustaleniach dziatu III (ustalenia szczegétowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki
przeznaczenia terenow.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Realizacja przeznaczenia terenow w obrebie obszaru objetego niniejszym planem nie jest
uwarunkowana uprzednim scaleniem i podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okres$la si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Z zastrzezeniem przepisu ust. 3 ponizej, w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek podmiotéw okreslonych w przepisach odrgbnych, ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci jak nastepuje:
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1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca: 450m?,
b) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 300m?,
¢) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa: 250m?,
d) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowa (wszelkich typow): 300m?,
e) w przypadku dziatek pod zabudowe produkcyjna i/lub magazynowo-sktadowa: 800m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 75° - 105°;
3) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca: 18m,
b) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg: 13m,
c) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa: 6m,
d) w przypadku dziatek pod zabudowe ustugowsg (wszelkich typow): 12m,
e) w przypadku dzialek pod zabudowe produkcyjng i/lub magazynowo-sktadowsa: 18m.

3. Zasady, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej, nie dotycza terendw komunikacyjnych, infrastruktury,
rolnych, wod powierzchniowych ptynacych i zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami odpowiednio: KDG,
KDZ, KDL, KDD, KDW, KPL, EE, W, K, MR, WP i ZI, dla ktérych scalen i podziatéw nie dokonuje si¢.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym niniejszym planie nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wod
sroédladowych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w czeSci w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
412 Zbiornik Szydlowiec - Goszczewice oraz Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 413 Zbiornik
Szydtowiec - Goszczewice, w ktorych $rednia gleboko$¢ zalegania zwierciadta wody wynosi 24 m, w obrebie
jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg
do spozycia nr 74.

3. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w regionie wodnym Srodkowej Wisty w zasiegu zlewni
rzeki Radomki (kod RW200017252499 Wigzownica).

4.Dla zlewni rzeki Radomki, o ktérej mowa w ust. 3, obowiazuja nakazy izakazy zgodnie z Rozp.
Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie ustalenia
warunkow korzystania z wod zlewni rzeki Radomki (Dz. Urz. Woj. Mazow. z 2017 r. poz 5024).

5. W strefach ochronnych przewodow energetycznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (SN), wyznaczonych w odleglosci 6m od osi linii w kazdg strone:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) odlegtosci od przewodow linii elektroenergetycznej elementow zagospodarowania niewymienionych
w pkt 1) powyzej — zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych;
3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysoko$ci powyzej 2m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejgcego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2m.

6. W obrgbie wskazanych na rysunku planu stref lokalizacji podziemnych urzadzen melioracyjnych ustala
si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przy zainwestowaniu terenéw nakazuje si¢ uwzglednia¢ lokalizacje i funkcjonowanie urzadzen melioracji
wodnych;

2) ewentualna lokalizacje obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniego zlokalizowania
podziemnych urzadzen melioracji wodnych, aw razie kolizji planowanego zainwestowania z tymi
urzadzeniami - pod warunkiem wykonywania przebudowy tych urzadzen na zasadach okreslonych
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w przepisach odrgbnych, w sposob umozliwiajacy ich niezaktocone funkcjonowanie poza terenem
inwestycji.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym ustala si¢
docelowe powigzania za pomoca:

1) drogi wojewodzkiej nr 727;
2) drog powiatowych nr: 3312W, 3329W, 3330W, 3334W 1 3335W.

2. Jako trasy dla komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ulice i drogi w klasie
drog gtéwnych ,,G”, zbiorczych ,,Z” i lokalnych ,,L”.

3. W obrebie linii rozgraniczajacych drog iulic, o ktéorych mowa w ust. 2 powyzej, dopuszcza si¢
lokalizacje¢ urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji tj. przystankéw komunikacji zbiorowej, miejsc
postojowych, parkingdéw.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod drogi publiczne i wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

1) KDG - droga w klasie ,,G” (gtéwna),

2) KDZ — drogi w klasie ,,Z” (zbiorcze),

3) KDL — drogi w klasie ,,L” (lokalne),

4) KDD — drogi w klasie ,,D” (dojazdowe),
5) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenow drog publicznych ustala si¢ klasyfikacj¢ oraz wskazniki
i zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1) dla terenow od KDD.1 do KDD.23:
a) kategoria: drogi gminne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie
linii rozgraniczajacych przedmiotowe tereny, nie mniejsza niz 8 m,

¢) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
2) dla terenow: od KDL.1 do KDL.19:

a) kategoria: drogi gminne,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: okreslona na rysunku planu poprzez usytuowanie
linii rozgraniczajacych teren danej drogi, nie mniejsza niz 10 m,

¢) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) dla terenéw: KDZ.1 do KDZ.14:

a) kategoria: drogi powiatowe,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajaca z przebiegu linii rozgraniczajacych
teren danej drogi, uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz 12 m,

¢) przekrdj: jednojezdniowy,

d) nawierzchnia jezdni: twarda,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 2373

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) dla terenu: KDG:
a) kategoria: droga wojewddzka,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pas drogowy: wynikajgca z przebiegu linii rozgraniczajacych
teren danej drogi, uwidocznionego na rysunku planu, nie mniejsza niz 17,5 m,

¢) przekroj: jednojezdniowy,
d) nawierzchnia jezdni: twarda,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

3.Przy zagospodarowaniu terendw drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 2 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementow zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

4. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w pasach drogowych drég, o ktérych mowa
w ust. 1 powyzej, dopuszcza sig:

1) zachowanie dotychczasowych lokalizacji obiektow kultu religijnego w postaci kapliczek, a takze zmiang
ich lokalizacji celem poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) realizacje inwestycji z zakresu przebudowy drég publicznych w dotychczasowych granicach pasow
drogowych.

5. Ewentualng lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi
publicznej w pasie drogowym takiej drogi dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drég nie moga powodowaé ograniczenia widocznos$ci
i pogarsza¢ parametrow trojkatow widoczno$ci wyznaczanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi.

§ 17. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1-15 ustala si¢
zasady zagospodarowania jak nastepuje:

1) funkcja: drogi wewngtrzne — polne i/lub osiedlowe (obstugujace tereny zainwestowania);
2) nawierzchnia: co najmniej ulepszona;
3) dopuszcza si¢ niewydzielanie chodnika i jezdni dla ruchu kotowego;

4) obstuga przylegltych terenéw zainwestowania za pomocg istniejacych i projektowanych zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych;

2. Przy zagospodarowaniu terenéw drég wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym przepisami
ust. 1 powyzej, obowigzuja wymagania w zakresie parametréw przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementow zagospodarowania terenow okreslone w przepisach odrgbnych.

3. W obrebie terenow drog wewnetrznych dopuszcza sie lokalizacj¢ sieci uzbrojenia iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa drogowego i urzagdzen melioracji wodnych.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury, abudowe nowych
dopuszcza si¢ z zachowaniem mozliwosci dostgpu dla odpowiednich stuzb celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych, przy czym szczegdlowy przebieg tras nowoprojektowanych sieci uzbrojenia i lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ ustala¢ zzachowaniem zasad okre$lonych w przepisach
odrebnych, na etapie projektowania ich realizacji.

2. Pod budowe nowych sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe wskazuje si¢ zwlaszcza czgsci
dziatek przylegte do drog obstugujacych, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajaca droge i linia zabudowy na
danym terenie, przy czym na terenach zabudowy zagrodowej (oznaczonych symbolami MR) dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ urzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 2373

3. Przy lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie sieci uzbrojenia iurzadzen infrastruktury
technicznej nalezy zachowac¢ bezpieczne odleglosci od tych sieci i urzadzen, zgodne z wymogami przepisow
odrebnych i obowigzujacych norm.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-bytowych zainwestowania, z zastrzezeniem przepisOw pkt 3)
ponizej, nakazuje si¢ realizowa¢ z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg;

2) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastosowaniem
srednic nie mniejszych niz @40 oraz zuwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego:
mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych; na sieciach o mniejszych
srednicach projektowac wyltacznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie z wymogami odpowiednich
przepisow odrgbnych, w sposéb nie powodujacy utrudnien w ruchu;

3) budowe nowych oraz uzytkowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢ wylacznie na
potrzeby:

a) obiektow w zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz obiektow inwentarskich i budowli rolniczych,

b) istniejacych obiektow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej oraz w zabudowie
zagrodowej - do czasu zwodociggowania danej dziatki budowlane;.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych za pomoca indywidualnych systemow gromadzenia i/lub
oczyszczania §ciekow: zbiornikéw szczelnych na nieczystosci ciekle, oczyszczalni przydomowych lub
indywidualnych;

2) w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej — odprowadzanie $ciekow bytowych za posrednictwem
tej sieci, przy czym parametry sieci kanalizacyjnej nakazuje si¢ projektowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z zastosowaniem $rednic nie mniejszych niz:

a) ¥120 mm — w przypadku kanalow grawitacyjnych,
b) @50 mm — w przypadku kanatéw ci$nieniowych;

3) z zastrzezeniem ustalen pkt4) i 5) ponizej, zakazuje si¢ zrzutu Sciekéw sanitarnych do wyodrgbnionego
systemu odprowadzania wod opadowych, do ziemi i do wod powierzchniowych;

4) odprowadzanie $ciekdOw z oczyszczalni przydomowych dopuszcza si¢ wylacznie do ziemi, za pomoca
rozsaczkowania w obrgbie nieruchomosci gruntowej, ktorej zainwestowanie ma by¢ obslugiwane przez
dang oczyszczalnig;

5) odprowadzanie $ciekow z oczyszczalni indywidualnych obstugujacych zainwestowanie w zabudowie
ustugowej i/lub produkcyjnej dopuszcza si¢ do ziemi, za pomocg rozsaczkowania i/lub do wykonanych na
ten cel zbiornikow retencyjnych, zlokalizowanych w obrgbie nieruchomosci gruntowej, ktorej
zainwestowanie ma by¢ obstugiwane przez dang oczyszczalni¢ zgodnie zzasadami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych;

6) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw winna odpowiada¢ warunkom fizyko-chemicznym, okre§lonym
w przepisach odrebnych.
6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane powierzchnie
biologicznie czynne, za pomocg drenazu i/lub rowdéw melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych
warunkow geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych
przy odprowadzaniu $ciekow do wod i do ziemi;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych oraz studni i/lub zbiornikéw chtonnych, jako elementow
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zakazuje si¢ zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16 - Poz. 2373

4) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi
w sposob okreslony w pkt 1) i2) powyzej, po uprzednim usuni¢ciu w separatorach zawiesin i zwigzkow
ropopochodnych;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ ustala sie:

1) zasilanie energig elektryczng obiektow budowlanych realizujacych przeznaczenie terenow z sieci
elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, aw
przypadku sitowni wiatrowych - mikroinstalacji;

3) zasilanie w energie cieplng dopuszcza sig:

a) z kottlowni indywidualnych Iub grupowych (dla grupy obiektow realizujacych przeznaczenie terendow),
z preferencjg dla kotlowni wykorzystujacych proekologiczne no$niki energii: gazu, oleju opatowego
o niskiej zawartos$ci siarki, energii elektrycznej,

b) z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii: kolektoréw stonecznych, pomp ciepfa, itp.,
4) minimalna $rednica nowo budowanych gazociggéow: @ 32mm,;

5)w przypadku realizacji sieci gazowej, lokalizacja gazociagow oraz szafek gazowych - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz ptynny;

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢: dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg istniejacych
sieci telekomunikacyjnych lub droga radiowa, w tym z wykorzystaniem sieci szerokopasmowych.

9. W zakresie melioracji ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen melioracji wodnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. 1. Dla terenow drog, o ktoérych mowa w §16 1 §17, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw niewymienionych w ust. 1 powyzej — w catoSci zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny mieszkaniowo-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: od MNU.1
do MNU 4.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne (z wytaczeniem uslug w zakresie: myjni, warsztatdéw samochodowych, stacji obstugi
pojazdow, stacji paliw, logistyki 1 spedycji),

c) zabudowa letniskowa;

d) produkcja drobna.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacj¢ funkcji handlu detalicznego dopuszcza si¢ w obiektach o powierzchni sprzedazy do 300m?,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych;

2) geometria dachow budynkow:
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a) dachy ptaskie lub
b) strome jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w do 25° lub

c¢) dachy strome dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejSciami itp.).

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $cianami bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 od
granic sasiednich dziatek budowlanych i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 2,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%

4) gabaryty obiektow:
1) szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: nie wigksza niz 14m;

2) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkow mieszkalnych
w stosunku do wielko$ci okreslonej w lit. a) powyzej do 20m pod warunkiem takiego uksztattowania bryty
danego budynku, ze wjego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostang bryly skladowe, ktorych
szerokos$¢ elewacji frontowych nie przekroczy 14m w przypadku zadnej z tych bryt;

3) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: ograniczona wylgcznie
wymogami przepisow odrebnych;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m.
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca: 450m?,
b) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza: 300m?,
¢) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg: 250m?.
5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:
1) terenu MNU.1 — z drogi publicznej KDD.21, drogi wewnetrznej KDW.12 i/lub KDW.13;
2) terenu MNU.2 — z drogi wewngtrznej KDW.12 i/lub KDW.13;
3) terenu MNU.3 — z drogi publicznej KDZ.12;
4) terenu MNU.4 — z drogi publicznej KDZ.12;

5) dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatek budowlanych poprzez ustanowione na dzialkach sgsiednich
shuzebnosci drogowe.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny osadnictwa wiejskiego, oznaczone na rysunku planu symbolami od RMM.1
do RMM.104.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne (z wylaczeniem ustug w zakresie: stacji paliw, logistyki i spedycji),
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¢) obstuga produkcji rolne;j,

d) produkcja drobna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) uprawy szklarniowe,

b) sktady i magazyny (w tym w postaci przechowalni i chtodni do magazynowania ptodéw rolnych),

¢) zabudowa letniskowa (rekreacji indywidualnej).

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) zakazuje sig¢ realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji chowu i hodowli zwierzat futerkowych;

c) realizacje funkcji ustug i/lub produkcji drobnej dopuszcza sig przy jednoczesnym spetnieniu
nastepujacych warunkow:

- zostang zrealizowane w budynkach lub lokalach uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 400m? dla danej dziatki budowlanej;

- wszystkie miejsca parkingowe niezbgdne dla obslugi przedmiotowego przedsiewzigcia realizowane
zgodnie z ustaleniami § 11 zlokalizowane zostang na dziatce budowlanej, na ktorej przewiduje sig¢
realizacje tego przedsiewzigcia;

d) realizacj¢ funkcji handlu hurtowego i/lub skladow 1magazynéw dopuszcza na powierzchni
nieprzekraczajacej 1 000m?> w obregbie danej dziatki budowlanej, z wylaczeniem handlu towarami
masowymi (towary przewozone i sktadowane bez opakowan, jak: wegiel i inne paliwa, kruszywa i inne
surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze, zboza, itp.);

2) geometria dachéw budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryl dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

c¢) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatkg budowlang lub w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o0 szerokosci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang, jezeli bedzie on
przylegat cata powierzchnia swojej §ciany do $ciany budynku istniejacego na sgsiedniej dziatce lub do
sciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem ze jego cze$¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dlugosé¢
1 wysoko$¢ nie wieksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce budowlane;j,

c¢) rozbudowe budynku istniejacego, usytuowanego $ciang bez otwordéw okiennych i/lub drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana, jezeli w pasie o szerokosci 3 m
wzdluz tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, atakze nadbudoweg tak
usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedng kondygnacje, przy czym w nadbudowanej S$cianie,
zlokalizowanej w odlegtosci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otworéw okiennych lub
drzwiowych,
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d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego o dtugosci mniejszej niz 5,5 mio
wysokosci mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m §ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna — 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty obiektow:
a) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych: nie wigksza niz 16m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielko$ci okreslonej w lit. a) powyzej do 24 m pod warunkiem takiego uksztattowania
bryty danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodrebnione zostana bryly sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: ograniczona
wylacznie wymaganiami przepisow odrebnych;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,
- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
a) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg: 450m?2,
b) w przypadku dziatek pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza: 300m?,
¢) w przypadku dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa: 250m?.
5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:

1) za pomocg zjazdéw indywidualnych Iub publicznych z wyznaczonych na rysunku planu, przyleglych drog
publicznych i/lub wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dzialek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich
shuzebnosci drogowe.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od UP.1 do
UP 4.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) administracja,

b) ustugi oswiatowo-wychowawcze,

¢) bezpieczenstwo publiczne (w postaci placéwek strazy lub policji),

d) ushugi zdrowia (z wylaczeniem szpitali),

e) opieka spoteczna i socjalna,
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f) kultura;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sport i rekreacja;
b) ustugi;
c) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych).
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacje funkcji ushug dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego na danej dzialce budowlanej, wylacznie w budynkach realizujacych jednoczesnie
przeznaczenie podstawowe, na powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 300m? w obrebie danego terenu;

2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji §wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

c) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ takze realizacje dachéw jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
$cianami bez otworoéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 od granic sgsiednich dziatek budowlanych
i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 60m,

b) maksymalna budynkoéw: nie wigksza niz 12m.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:
1) terenu UP.1 — z drogi publicznej KDZ.3;

2) terenu UP.2 — z drogi publicznej KDZ.8 i jej kontynuacji poza obszarem objetym planem, i/lub z drogi
wewngtrznej KDD.16;

3) terenu UP.3 — z drogi publicznej KDZ.11;
4) terenu UP.4 - z drogi publicznej KDL.17.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug o§wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO.1-2.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi o§wiatowo-wychowawcze (szkoty, przedszkola, swietlice),
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b) sport i rekreacja;

¢) administracja;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) kultura;

b) ustugi zdrowia;

¢) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych).

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ ucigzliwych;
2) geometria dachéw budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wiclopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wejsciami itp.) lub

c¢) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokgtna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii;

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o0 szerokosci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlana, jezeli bedzie on
przylegat do $ciany budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce lub do §ciany budynku projektowanego,
dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

¢) sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego o dtugosci mniejszej niz 5,5 m io wysokosci
mniejszej] niz 3 m bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: nie wigksza niz 60m,;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12m.
5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej:
1) terenu UQO.1 - z drogi publicznej KDZ.2;
2) terenu UQ.2 - z drogi publicznej KDL.7, KDZ.2 i/lub drég wewngtrznych KDW.4, KDW.5;

3) dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatlek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sasiednich
stuzebnosci drogowe.
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6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowg dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U.1 do U.3.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalnoscis,

b) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych),

3. Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji handlu detalicznego dopuszcza si¢ w obiektach o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacych 400m?;

b) realizacje funkcji handlu hurtowego dopuszcza na powierzchni nieprzekraczajgcej 1 000m? w obrebie
danej dziatki budowlanej, z wytaczeniem handlu towarami masowymi (towary przewozone i sktadowane
bez opakowan, jak: wegiel 1 inne paliwa, kruszywa i inne surowce mineralne, nawozy sztuczne, pasze,
zboza, itp.);

c) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ uciazliwych za wyjatkiem:
- zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, bez wzgledu na powierzchni¢ zabudowy,

- parkingow lub zespolow parkingow dla samochodéw osobowych, bez wzgledu na ich powierzchnie
uzytkows;

2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wejsSciami itp.);

b) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii.

3) przeznaczenie uzupelniajace w postaci elektroenergetyki OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych),
o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b), dopuszcza si¢ jedynie na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U.1.

4. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wicksza niz 60m,;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12m;

5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyze;j:
1) terenu U.1 - z drogi publicznej KDZ.2;
2) terenu U.2 - z drogi publicznej KDZ.11;
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3) terenu U.3 - z drogi publicznej KDD.21 i/lub drogi powiatowej nr 3330W.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKK.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nast¢puje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultu religijnego.
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca ustugom kultu religijnego;
b) kultura;
¢) opieka spoteczna i socjalna;
d) ustugi oswiatowo-wychowawcze.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:
a) realizacje przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ wylgcznie w postaci przedsiewzieé nieucigzliwych,

b) realizacj¢ przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego na przedmiotowym terenie;

2) geometria dachow budynkow: dachy strome dwupolaciowe, zlozone zbryl dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn,
zadaszen nad wejSciami itp.).

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,03,
b) maksymalna - 0,6;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 30m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12m, z zastrzezeniem lit. ¢) ponizej;
c¢) maksymalna wysoko$¢ dominant architektonicznych (wiez, dzwonnic, itp.): 25m.
5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyze;j:
1) z przylegtej drogi publicznych KDL.14;
2) dopuszcza si¢ skomunikowanie terenu poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich stuzebnosci drogowe.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: od PU.1 i
PU.2.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) produkcja przemystowa,
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b) produkcja drobna,
¢) sktady i magazyny,
d) ustugi komercyjne,

e) gospodarowanie odpadami (w postaci punktéow selektywnej zbiorki odpadow, stacji demontazu
pojazdow i punktow skupu surowcoéw wtérnych),

f) obstuga komunikacji drogowe;j.
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia;

b) elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych);

¢) zielen izolacyjna.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryl dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 15° do 40° (nie dotyczy dachoéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy plaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow;

¢) w przypadku budynkéw lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi dopuszcza
si¢ takze realizacje dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°;

2) z zastrzezeniem wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
$cianami bez otwordéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 od granic sasiednich dziatek budowlanych
i/lub w granicach tych dziatek.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,8;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) gabaryty obiektow:

a) szerokosc¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 60m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 12m;

5. Obstuga komunikacyjna terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyze;j:
1) terenu PU.1 - z drogi publicznej KDD.2;
2) terenu PU.2 - z drogi publicznej KDZ.7.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od MR.1 do
MR.39.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,
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b) uprawy szklarniowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) chow 1 hodowla zwierzat (z wytaczeniem zwierzat futerkowych),

b) obstuga produkcji rolnej,

c) sktady i magazyny (wylacznie w postaci przechowalni i chtodni do magazynowania ptodéow rolnych);

d) wody powierzchniowe srodladowe.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy jak nastepuje:
1) ustala si¢ nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ wytacznie w formie budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych;
b) lokalizacj¢ funkcji chowu i hodowli zwierzat na terenie oznaczonym symbolem MR.15 dopuszcza si¢
wylacznie w obiektach o obsadzie na danej dzialce budowlanej nieprzekraczajace;j:
-60 DJP - wprzypadku rodzajéw zwierzat dla ktorych wspdlczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,
-20 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspolczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych miesci si¢ w przedziale od 0,1 do 0,3 DJP,
-2 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;
c) lokalizacje funkcji chowu i hodowli zwierzat na terenie oznaczonym symbolem MR.22 dopuszcza si¢
wylacznie w obiektach o obsadzie na danej dzialce budowlanej nieprzekraczajace;:

-120 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,

-10 DJP - wprzypadku rodzajéw zwierzat dla ktéorych wspdlczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych miesci si¢ w przedziale od 0,1 do 0,3 DJP,

-2 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspolczynnik przeliczeniowy sztuk

rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;
d) lokalizacje funkcji chowu 1 hodowli zwierzat na terenie oznaczonym symbolem MR.26 dopuszcza si¢
wylacznie w obiektach o obsadzie na danej dzialce budowlanej nieprzekraczajace;j:

-180 DJP - wprzypadku rodzajéow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,

-10 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych miesci si¢ w przedziale od 0,1 do 0,3 DJP,

-2 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktérych wspdlczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;

e) lokalizacj¢ funkcji chowu ihodowli zwierzat na terenach oznaczonych symbolami MR,
a niewymienionych w lit. b, ¢ i d powyzej, dopuszcza si¢ wylacznie w obiektach o obsadzie na danej
dzialce budowlanej nieprzekraczajace;j:

-20 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspotczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi nie mniej niz 0,3 DJP,

-10 DJP - wprzypadku rodzajéw zwierzat dla ktorych wspdlczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych miesci si¢ w przedziale od 0,1 do 0,3 DJP,

-2 DJP - wprzypadku rodzajow zwierzat dla ktorych wspolczynnik przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi ponizej 0,1 DJP;

f) realizacj¢ funkcji wod powierzchniowych $rodladowych dopuszcza si¢ w postaci stawow rybnych
i innych zbiornikéw wodnych, stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa;
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2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 25° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy strome: jednopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem do 30° (nie dotyczy dachow lukarn,
zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

c) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow,

d) w przypadku obiektow budowlanych o geometrii rzutu innej niz prostokatna lub zlozona z czesci
prostokatnych dopuszcza si¢ takze dachy o dowolnej geometrii.

3) z zastrzezeniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza sig:

a) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m, na dzialce budowlanej
o szeroko$ci mniejszej niz 16 m,

b) sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlang, jezeli bedzie on
przylegal catag powierzchnig swojej $ciany do $Sciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce lub do
sciany budynku projektowanego, dla ktoérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem ze jego cze$¢ lezgca w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dlugosé
1 wysoko$¢ nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dzialce budowlane;,

c¢) rozbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego S$ciang bez otwordéw okiennych i/lub drzwiowych
w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, jezeli w pasie o szerokosci 3 m
wzdluz tej granicy zostang zachowane jego dotychczasowe wymiary, atakze nadbudowe tak
usytuowanego budynku o nie wiecej niz jedna kondygnacje, przy czym w nadbudowanej S$cianie,
zlokalizowanej w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od granicy nie moze by¢ otwordw okiennych Ilub
drzwiowych,

d) sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub inwentarskiego o dtugosci mniejszej niz 5,5 mio
wysokosci mniejszej niz 3 m bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

4. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna - 0,8;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych: nie wigksza niz 16m;

b) dopuszcza si¢ powigkszenie sumarycznej szerokosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych
w stosunku do wielkosci okreslonej w lit. a) powyzej do 24m pod warunkiem takiego uksztaltowania
bryly danego budynku, ze w jego w rzucie i geometrii dachu wyodr¢bnione zostang bryly sktadowe,
ktorych szerokos¢ elewacji frontowych nie przekroczy 16m w przypadku zadnej z tych bryt;

c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw innych niz wymienione w lit. a) powyzej: ograniczona
wylacznie wymaganiami przepiséw odrebnych;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- w przypadku przechowalni ptodéw rolnych: 12m,

- w przypadku pozostatych budynkéw: 9,5m.
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5. Obstuga komunikacyjna terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:

1) za pomoca zjazdéw indywidualnych lub publicznych z wyznaczonych na rysunku planu, przylegtych drég
publicznych i/lub wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ skomunikowanie dziatlek budowlanych poprzez ustanowione na dziatkach sgsiednich
shuzebnosci drogowe.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren placu, oznaczone na rysunku planu symbolami: KPL.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostgpny plac;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) publicznie dostepne drogi wewngtrzne;

b) zielen: urzadzona, izolacyjna;

c) sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: wodociggdw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

d) parkingi,
3) przeznaczenie dopuszczalne: handel detaliczny.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu oraz
ksztattowania zabudowy jak nastepuje:

1) realizacj¢ przeznaczenia handlu detalicznego dopuszcza si¢ wytacznie w kioskach;
2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachdéw lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,01%;
b) maksymalna — 0,15%.
2) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%.

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji: nie wigksza niz 7m;
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 4m.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady obstlugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej jak nastgpuje:

1) obstuga komunikacyjna: dopuszcza si¢ skomunikowanie funkcji przeznaczenia uzupetniajacego
i dopuszczalnego terenéw za pomocg drog realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu;

2) obstuga infrastrukturalna:

a) realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga obshugi infrastrukturalne;j;
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b) obsluga funkcji realizujacych przeznaczenie dopuszczalne na zasadach okre§lonych w przepisach
ogolnych niniejszego planu, zuwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych dla danego rodzaju
zabudowy.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych plyngcych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WP.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace, rowy i kanaty;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zielen nieurzadzona.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢:
1) zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) realizacje funkcji zieleni nieurzadzonej dopuszcza si¢ na powierzchniach terenow pomigdzy linig brzegu
cieku alinig rozgraniczajaca dany teren, jako zadarniony, zadrzewienia i/lub zakrzewienia wzdtuz
brzegéw wod powierzchniowych;

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:
- budowli przeciwpowodziowych,
- budowli pietrzacych wodg, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizacji i parametry,
2) zakazuje sie¢ realizacji zabudowy budynkami;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%.

4. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej:
1) z wyznaczonych na rysunku planu przyleglych drég publicznych i/lub
2) za posrednictwem droég wewnetrznych.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej wodociagéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem: W.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wodg;
2) przeznaczenie uzupehniajace: elektroenergetyka OZE (w postaci ogniw fotowoltaicznych),
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:

1) zasady zagospodarowania w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody zawartej w obrgbie
przedmiotowego terenu - okre§lone w przepisach odrebnych;

2) geometria dachow budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.) lub

b) dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,02,
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b) maksymalna — 0,2;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 30m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,5m.

5. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej: za posrednictwem drogi publicznej
KDL.14.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 31. 7. Wyznacza si¢ teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
EE.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastgpuje:
1) przeznaczenie podstawowe: sieci i1 urzadzenia elektroenergetyki (w tym stacja transformatorowa SN/nN);
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty towarzyszace.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:

1) zasady lokalizacji urzadzen realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) geometria dachdéw obiektow kubaturowych: dachy o nachyleniu potaci pod katem do 25° lub ptaskie.
10. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastgpuje:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 0,3;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wieksza niz 10m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw: Sm;

11. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej: za posrednictwem drogi
wewngtrzne] KDW.11.

12. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
K.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia §ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace: gospodarka odpadami (punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych).

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy jak nastepuje:
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1) zasady lokalizacji urzadzen realizujacych przeznaczenie podstawowe terenu — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) geometria dachéw budynkow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.) lub

b) dachy ptaskie.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ wskazniki zagospodarowania jak nastepuje:

1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) minimalna - 0,02,
b) maksymalna — 0,5;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych: nie wigksza niz 30m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow: 9,5m.

5. Obstuga komunikacyjna i parkingowa terenu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej:
1) dostep do drogi publicznej: z drogi gminnej nr 330517W;

2) nakazuje si¢ urzadzenie w obrgbie terenu miejsc do parkowania (w skrocie mp) dla samochodow
uzytkownikow stalych iprzebywajacych okresowo w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca ze
wskaznika: 1 mp na 2 zatrudnionych na jednej zmianie.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia optat z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.1-4.
2. Dla terendéw, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ przeznaczenie jak nastepuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna i parkowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji
b) sieci infrastruktury technicznej;
¢) urzadzenia wodne
d) budowle i urzadzenia melioracji wodnych

e) elementy systemu komunikacyjnego dla obslugi przeznaczenia terendw: drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
ciagi pieszo-jezdne

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ zasady realizacji przeznaczenia terenu jak
nastepuje:

1) zakaz zabudowy budynkami;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
7. Obstuga komunikacyjna terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej:

3) terenu ZI.1 - za posrednictwem drogi wewngtrznej] KDW.12;

4) terenu ZI1.2 - z drogi publicznej KDD.21 i/lub za posrednictwem drogi wewngetrznej] KDW.13;
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5) terenu Z1.3 1 ZI1.4 - z drogi powiatowej nr 3330W;

6) dopuszcza si¢ skomunikowanie terendw poprzez ustanowione na dziatkach sasiednich stuzebnosci
drogowe;j.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, ustala si¢ stawke procentowa dla ustalenia oplat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy w wysokosci 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Potworow.

§ 35. Plan wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bogdan Milczarski
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Zatacznik Nr 1F do uchwaty Nr X1.1X.293.2023
Rady Gminy Potworow
z dnia 28 grudnia 2023 r.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XLIX.293.2023
RADY GMINY POTWOROW
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu Rozstrzygni¢cie dotyczy uwag
whniesionych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy
w solectwach: Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuch6w, Marysin, Mokrzec, Rdzow,
Rdzuchéw, Sady i Wir, zwanego dalej ,,planem”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Potwordéw przyjmuje rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, ktére nie zostalty uwzglednione przez Wojta Gminy Potwordw. Rozstrzygnigcie w spawie ww. uwag
wraz z uzasadnieniem sposobu ich rozpatrzenia przez Rade Gminy zawiera tabela nr 1.
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Tabela 1: ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZA-GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA GMINY
POTWOROW

Rozstrzygniecie dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw kontynuacji i rozwoju zabudowy w granicach solectw:

Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuch6w, Marysin, Mokrzec, Rdzow, Rdzuchow, Sady i Wir

Rozstrzygniecie Rady Gminy

zalacznik do uchwaty nr
Rozstrzygniecie Wojta w XLIX.293.2023

. Ustalenia projektu sprawie uwagi RADY GMINY
Oznaczenie

. o planu dla POTWOROW
nieruchomosci,

. nieruchomosci, z dnia 28 grudnia 2023 r.
ktorej dotyczy ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwaga uwzgledniona nie- uwzgledniona nie-

uwzgledniona uwzgledniona

Nazwisko i imie,
baa | e et
wpIyW}l adres Tres¢ uwagi
uwagi .
zglaszajacego
uwagi

Lp

Uzasadnienie odrzucenia uwagi

1 23.03.2023 osoba fizyczna Whiosek o dziatki nr ewid. 305,

Dzialki znajduja si¢ poza obszarem
wprowadzenie dla 3061307 w objetym planem. Uwaga
dziatek nr ewid. 305, miejscowosci bezprzedmiotowa.
3061307 w Rdzuchéw Kolonia
miejscowosci Rdzuchow
Koloni obsady zwierzat
w budynkach
inwentarskich 150 DJP,
w przypadku zwierzat,
dla ktorych
wspotczynnik
przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi
nie mniej niz 0,3 DJP
Whiosek o dziatka nr ewid. 586 w czgsci objetej planem: Po udzieleniu wyjasnien w sprawie
wprowadzenie dla W miejscowosci teren zabudowy zakresu ustalen projektu planu, uwaga nie
dziatki nr ewid. 586 w Rdzow zagrodowej (MR.8) zostata podtrzymana w trakcie spotkania
miejscowosci Rdzow konsultacyjnego z osobami, ktore ztozyty
obsady zwierzat w uwagi ani podczas ponowionego
budynkach wytozenia projektu do publicznego
inwentarskich 40 DJP, w wgladu.
przypadku zwierzat, dla
ktorych wspotezynnik - nie-uwzgledniona
przeliczeniowy sztuk
rzeczywistych wynosi
nie mniej niz 0,3 DJP i
20 DJP w przypadku
zwierzat dla ktorych
wspolczynnik sztuk
rzeczywistych wynosi od
0,1do 0,3

nie-uwzgledniona

2 13.03.2023 osoba fizyczna
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ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XLIX.293.2023
RADY GMINY POTWOROW
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Potwordw rozstrzyga o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w kontynuacji irozwoju
zabudowy w granicach sotectw: Dabrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchow, Marysin, Mokrzec,
Rdzow, Rdzuchow, Sady 1 Wir inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania - jak nastepuje:

§ 1. W oparciu o zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
kontynuacji i rozwoju zabudowy w granicach sotectw: Potworow, Lojkow i Kozieniec - etap I oraz prognozy
skutkéw finansowych jego uchwalenia ustala si¢, ze z jego ustalen wynika konieczno$¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i moga by¢ w catosci lub w cze$ci
finansowane z budzetu gminy, w postaci:

1) wykupu gruntéw pod poszerzenie paséw drogowych drog gminnych do parametrow wymaganych
przepisami o drogach publicznych o pow. 29 060 m?;

2) budowy sieci wodociagowej z hydrantami przeciwpozarowymi o dtugosci 3 530 mb;
3) budowy sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 6 980 mb.

§ 2. 1. Stosownie do ustalenia zawartego w §1, finansowanie wymienionych tam inwestycji odbywacé si¢
bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy lub

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;
a) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
b) funduszy unijnych,
¢) innych srodkoéw zewngtrznych lub;

3)udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym (w tym
w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

2. Wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacja zainwestowania przewidzianego
przedmiotowym planie bgda realizowane przez przyszlych inwestoréw (wlascicieli dzialek budowlanych na
obszarze objetym planem lub przedsigbiorcow realizujacych zadania z zakresu infrastruktury technicznej ktore
nie nalezg do zadan wlasnych gminy).

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Potworow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1X.293.2023
Rady Gminy Potworow
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.8098/142305-MPZP/RdzowJamki_P1/20231211T000000
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarów kontynuacji i rozwoju zabudowy w sołectwach: Dąbrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchów, Marysin, Mokrzec, Rdzów, Rdzuchów, Sady i Wir
             MPZP dla obszarów kontynuacji i rozwoju zabudowy w sołectwach: Dąbrowa Goszczewicka, Jamki, Kolonia Rdzuchów, Marysin, Mokrzec, Rdzów, Rdzuchów, Sady i Wir
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	UCHWAŁA NR XLIX.293.2023 RADY GMINY POTWORÓW z dnia 28 grudnia 2023 r.
	Dział 1 - Ustalenia wstępne
	§ 1 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 1

	§ 2 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 2 ust. 1
	lit. a w dziale1 § 2 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale1 § 2 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale1 § 2 ust. 1 pkt 5
	lit. d w dziale1 § 2 ust. 1 pkt 5
	lit. e w dziale1 § 2 ust. 1 pkt 5
	lit. f w dziale1 § 2 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 § 2 ust. 1
	pkt 9 w dziale1 § 2 ust. 1
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	ust. 2 w dziale1 § 2
	pkt 1 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 § 2 ust. 2
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	pkt 1 w dziale1 § 2 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 2 ust. 3
	lit. a w dziale1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale1 § 2 ust. 3 pkt 2
	lit. d w dziale1 § 2 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale1 § 2 ust. 3


	§ 3 w dziale1
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	pkt 10 w dziale1 § 3 ust. 4
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	ust. 5 w dziale1 § 3
	ust. 6 w dziale1 § 3
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	pkt 8 w dziale1 § 4
	pkt 9 w dziale1 § 4
	pkt 10 w dziale1 § 4
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	pkt 12 w dziale1 § 4
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	Dział 2 - Ustalenia ogólne
	Rozdział 1 - Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w dziale2
	§ 5 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
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	pkt 13 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 14 w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 14
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 14
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 5 ust. 1 pkt 14
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	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 6 ust. 2
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	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 3
	tir. 1 (1) w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 3 lit. b
	tir. 2 (2) w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 3 lit. b
	tir. 3 (3) w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 3 lit. b


	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2
	pkt 5 w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 3
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.2 § 7
	ust. 5 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 7 ust. 5
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	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w dziale2
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 1
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	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 2
	pkt 3 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 2
	pkt 4 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 2

	ust. 3 w dziale2 rozdz.3 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 3 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 3
	pkt 4 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.3 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 4
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 4
	pkt 3 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 4

	ust. 5 w dziale2 rozdz.3 § 8
	ust. 6 w dziale2 rozdz.3 § 8
	pkt 1 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 6
	pkt 2 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 6
	pkt 3 w dziale2 rozdz.3 § 8 ust. 6



	Rozdział 4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.4
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 5 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 6 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
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	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 3
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 3 pkt 3



	§ 10 w dziale2 rozdz.4
	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 10
	ust. 3 w dziale2 rozdz.4 § 10
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	pkt 2 w § 12 ust. 1
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	lit. d w rozdz.6 § 13 ust. 2 pkt 3
	lit. e w rozdz.6 § 13 ust. 2 pkt 3


	ust. 3 w rozdz.6 § 13
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	pkt 1 w rozdz.8 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.8 § 16 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.8 § 16 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.8 § 16 ust. 1
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	lit. a w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 1
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	lit. b w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 2
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	lit. e w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.8 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. c w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. d w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. e w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.8 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. d w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. e w rozdz.8 § 16 ust. 2 pkt 4
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	ust. 4 w rozdz.8 § 16
	pkt 1 w rozdz.8 § 16 ust. 4
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	lit. a w rozdz.8 § 18 ust. 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.8 § 18 ust. 4 pkt 3
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