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RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI
z dnia 12 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Minsk Mazowiecki —
Obszar F

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 1., poz. 40, poz. 1463 i poz. 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata
Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Minsk Mazowiecki
w obszarze srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E iobszarze F, zmienionej uchwata
Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. oraz uchwata Nr LX1.532.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Minsk Mazowiecki —
Obszar F, wdalszej czgsci uchwaly zwany ,,planem”, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwata
Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki zdnia 22 wrze$nia 2014 r., zmienionego uchwala
Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

2. Uchwala dotyczy czes$ci miasta Minsk Mazowiecki obejmujacej Obszar F, stanowiacy dziatke nr ewid.
1246/4 o powierzchni okoto 1,0 ha, wedlug granic okreslonych na zalaczniku graficznym nr 2 do uchwaty
Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. zmieniajacej uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodkowo - wschodniej
czesci miasta Minsk Mazowiecki.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly, sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:500, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Miasta oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w planie jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym:;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice teren6w o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkéw lub ich czgéci; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytwoércza, przetworstwa, montazu, rzemiosta
produkcyjnego oraz drobnej wytworczosci;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majacg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, w szczegolno$ci: ustugi handlu
detalicznego, administracji, kultu religijnego, kultury, rozrywki, rekreacji 1isportu, hotelarstwa,
gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, miejsca obshugi podréznych, obstugi technicznej, naprawy pojazdow
mechanicznych itp., z wyjatkiem tacznosci publiczne;j;

7) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociaggoéw, kanalizacji, lgcznosci, gospodarki
odpadami, cieplownictwa i urzadzenia stuzace odwodnieniu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) literowe oznaczenie terenow;
6) przeznaczenie terendw;
7) granice strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenéw kolejowych;
8) granice strefy ograniczen w prowadzeniu roboét ziemnych od terenéw kolejowych;

9) granica strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 100 kW.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, tzw. rent¢ planistyczng, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11) granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
4. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) zasad ksztattowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: w granicach obszaru objetego planem ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie terenow, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym:

1) U-P — teren zabudowy ustugowej lub produkcyjne;j;
2) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendw ustala si¢ przeznaczenie terenu
i zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, w tym wskazniki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy.

2. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do
drog oraz do granic przyleglych nieruchomosci (istniejacego i planowanego terenu linii kolejowej), ustala si¢
sytuowanie nowych budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynkéw i dostosowanej do otaczajacej
zabudowy;

2)dla dachoéw stromych stosowanie pokry¢é dachowych w odcieniach koloru: grafitu, brazu, czarnego,
ceglastego;

3) dopuszczenie stosowania dachéw z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalna
wegetacje roslin;

4) dopuszczenie umieszczania w polaci dachu instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnego zrodia
energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
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1. W zakresie ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni oraz ochrony srodowiska w obszarze planu ustala
si¢ zapewnienie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce
budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

2. W zakresie lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaty zakwalifikowane do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej oraz infrastruktury kolejowej;

3) zakaz sktadowania imagazynowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych odpadow;

4) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna, magazynowa, skltadowa, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska i musi zamykac si¢ w granicach terenu, do ktorego
powodujacy ucigzliwos¢ ma tytut prawny.

3. W zakresie ochrony akustyczne;j:

1) w przypadku lokalizacji w budynkach pomieszczen wymagajacych ochrony przed zewnetrznym hatasem
i drganiami, zwigzanymi z ucigzliwoscig akustyczng sgsiadujacej linii kolejowej (potozonej poza granicami
planu) ustala si¢ stosowanie rozwigzan gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych norm poziomu
dzwigku takich jak: ochrona odpowiednimi odlegtosciami od ich zrdodet, stosowanie elementow
amortyzujacych drgania oraz innych rozwigzan technicznych  zapewniajacych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen oraz rozwigzan technicznych i technologii stuzacych ochronie
akustyczne;j.

4. W zakresie ochrony wod ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwiazan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych
oraz obowigzek ich zagospodarowania na gruncie wlasnym na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych, z dopuszczeniem odprowadzenia czg¢sci wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych ich odptyw do odbiornika;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;
3) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw o nawierzchni utwardzonej;

4) obowiagzek oczyszczenia, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wod opadowych iroztopowych, ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych.

5. W zakresie ochrony powietrza do ogrzewania budynkoéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j
ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw:

1. Ustala si¢ parametry 1iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — wedtug ustalen szczegotowych dla terenu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli:

a) dla wolnostojacych masztow antenowych oraz stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych —
50,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej — 25,0 m,
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c) dla wiat — 4 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady okre$lania geometrii dachéw: dachy nawiazujace do dachéw sasiednich
budynkow o kacie nachylenia potaci od 2° do 42°.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenow
kolejowych, w obrebie ktorej ustala sie:

1) budowa, rozbudowa, przebudowa izmiana sposobu uzytkowania budynkéw ibudowli moze by¢
prowadzona wylacznie w trybie przepisow odrebnych dotyczacych transportu kolejowego, w szczegolnosci
zakaz realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10m od granic obszaru kolejowego
(zlokalizowanego poza granicami planu), z wylaczeniem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanych z ruchem kolejowym i utrzymania linii kolejowej, z tym, ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) zakaz realizacji budynkow uzytecznosci publicznej;

3) przepisy pkt1i2 nie dotycza budynkow ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
1 utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu oséb i rzeczy, w tym drog pieszych i rowerowych.

2. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ograniczen w prowadzeniu robot ziemnych od terenow
kolejowych, w obrebie ktorej ustala sig, ze:

1) wszelkie prace budowlane prowadzone w odlegtosci do 20,0 m od granic obszaru kolejowego podlegaja
ograniczeniom wynikajgcym z przepisow odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) przepisy pkt 1 nie dotycza budynkow ibudowli przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osob i rzeczy, w tym drog pieszych i rowerowych.

3. Przy lokalizacji projektowanych inwestycji w sgsiedztwie czynnej linii kolejowej ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia zagrozen i ucigzliwo$ci zwigzanych z ich eksploatacja: emisjg hatasu i drgan oraz mozliwos¢
wystapienia zdarzen losowych.

4. Ustala si¢ obowigzek stosowania przepisow odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, z ktorych wynika, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcych
wysokosci zabudowy wokot lotniska wojskowego, polozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.

5. Wskazuje si¢ na rysunku planu granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW, w ktdrej obowiazuja ograniczenia
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci w rozumieniu ustawy
o gospodarce nieruchomosciami na wniosek witascicieli lub uzytkownikéow wieczystych.

3. W przypadku scalen i podzialéw na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego dla wydzielonych
dziatek ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

1) 2000 m? — dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na terenie oznaczonym symbolem U-P;
2) 5 m? — dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku scalen i podziatdéw na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego dla wydzielonych
dziatek ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dzialek:

1) 20 m — dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej na terenie oznaczonym symbolem U-P;
2) 2 m — dla urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest gtdéwny
wjazd na dziatke:
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1) nie mniej niz 70° i nie wigcej niz 110° z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° inie wigcej niz 135° przy tworzeniu trojkatow
widocznosci i placow do zawracania.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej
dzialki budowlanej:

1) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej: 2000 m?;
2) dla urzadzen infrastruktury technicznej: 5 m2.
§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1. Ustala si¢ powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, w tym z ul. Kotbielska poprzez droge
publiczng zlokalizowang poza granicami obszaru obj¢tego planem (dziatke nr ewid. 1246/3, obrgb 0001, miasto
Minsk Mazowiecki) oraz projektowang publiczng droge dojazdowa oznaczong symbolem KDD, stanowiaca
przedtuzenie ul. Szkolnej w Stojadtach w gminie Minsk Mazowiecki.

2. Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem z projektowanej drogi publicznej, stanowigcej przedtuzenie
ul. Szkolnej w Stojadtach w gminie Minsk Mazowiecki lub z drogi publicznej, potozonej poza jego granicami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog stanowigcych dojazd do dzialek budowlanych, nie wyznaczonych na
rysunku planu, o nastepujacej minimalnej szerokosci:
1) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m;
2) w przypadku realizacji dojazdu majacego wlaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego tylko z jedne;j
strony (zakonczonej nieprzelotowo), nakazuje si¢ realizacje placu manewrowego.
4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
dojazdu pozarowego do istniejacych i nowo projektowanych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W celu zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania wedlug
nastepujacych minimalnych wskaznikow:
1) dla obiektow oraz lokali ustugowych ihandlowych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;;

2) dla obiektéw produkcyjnych — minimum 3 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

3) dla obiektow magazynowych isktadow — minimum 2 miejsca do parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

4) dla hurtowni — minimum 5 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej hurtowni, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 3;

5) w przypadku realizacji zabudowy wymagajacej obstugi samochodami ciezarowymi, lokalizacj¢ co najmniej
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska do parkowania poza stanowiskami do parkowania wymienionymi
wpkt. 2,314.

6. Na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy lub produkcyjny.

7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej;

2) w przypadku wystgpowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatlce budowlanej, ustala si¢ realizacje
miejsc do parkowania w liczbie odpowiadajgcej sumie miejsc do parkowania przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w ust. 5.

8. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa dla 0s6b niepelnosprawnych w ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych.
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9. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z uniwersalnym projektowaniem w zagospodarowaniu terendw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingow, komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie uzbrojenia obszaru objetego planem:

1) zaopatrzenie terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy w infrastrukture techniczng poprzez
istniejace i rozbudowywane zbiorowe systemy uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) sie¢ gazownicza,

e) sie¢ cieptownicza,

f) sieci elektroenergetyczne,
g) sieci telekomunikacyjne;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg iprzebudowe istniejacych podziemnych inaziemnych systemow
infrastruktury technicznej w sposob, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) obowiazek zaopatrzenia w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci
wodociggowej;

2) minimalna $rednica nowo realizowanych sieci zbiorczych — 100 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych ipodziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjna;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ioczyszczonych $ciekow bytowych na sasiadujace tereny
kolejowe;

3) wskazniki zanieczyszczen w §cickach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci §ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

4) minimalna $rednica nowo realizowanych przewodoéw ttocznych — 63 mm;
5) minimalna $rednica nowo realizowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz odprowadzenia wod opadowych iroztopowych na wilasny grunt nieutwardzony, do zbiornikow
retencyjnych, doléw chlonnych lub innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych
w miejscu ich powstawania, przy czym dopuszcza sig:

a) realizacje prywatnych sieci kanalizacji deszczowych,

b) odprowadzenie cz¢$ci wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do odbiornika;

2) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych zwigzanych =z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych na sgsiadujace tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych urzadzen odwodnieniowych;

3) minimalny $rednica nowo realizowanych przewodow miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — 300 mm.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci elektroenergetycznych
rozdzielczych;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej SN i nN nakaz stosowania
linii kablowych podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww energi¢ elektryczng zurzadzen i instalacji wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, przy czym w przypadku stosowania paneli fotowoltaicznych ustala si¢ obowigzek stosowania
odpowiednich zabezpieczen technicznych np. powlok antyrefleksyjnych wcelu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego na sgsiadujacym terenie kolejowym przed niekorzystnymi zjawiskami:
odbiciami $wiatta i ol$nieniem.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych i lokalnych
zrodet ciepta z uwzglednieniem pkt. 2-4;

2) zaopatrzenie w ciepto poprzez zasilanie: paliwem gazowym, energia elektryczna, w tym produkowana
w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii z odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie Ww energi¢ cieplng zurzadzen iinstalacji wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

4) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cis$nienia;
2) srednice nowo realizowanych gazociaggdw od 32 mm do 300 mm;
3) zakaz wykorzystywania zbiornikow na gaz plynny.
8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:
1) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiorki odpadow statych
powstajacych na terenie nieruchomosci, do czasu ich wywozu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Ustala si¢ nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:
do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizacja inwestycji budowlane;.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci
30%.

§ 15. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace terenu KDD stanowig granice terenu rozmieszczenia celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem U-P ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa ustugowa lub produkcyjna,

2) obiekty budowlane iurzadzenia budowlane stuzace do celow ustugowych, produkcyjnych, sktadowania
i magazynowania,

3) urzadzenia, instalacje wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 100 kW,

4) obiekty budowlane iurzadzenia budowlane stuzace elektroenergetyce, gazownictwu, wodociggom,
kanalizacji, telekomunikacji i cieptownictwu, nie zwigzane z obstugg techniczng terenu.

2. Zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iurzadzen budowlanych zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie
poszczegblnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego dziatki,
zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe, studni i hydrantéw oraz innych niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez doj$¢ idojazdow, Sciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do
parkowania, garazy, miejsc iobiektow czasowego gromadzenia odpadoéw ($mietnikdéw), oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepisoOw niniejszego planu;

2) zakaz realizacji ustug o$wiaty i zdrowia;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 12 m,
b) dla garazy — 6 m,
c) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna.
3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terenow
kolejowych, o ktorej mowa w §8 ust. 1;

2) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczen w prowadzeniu robot ziemnych od terenow
kolejowych, o ktorej mowa w §8 ust. 2;

3) teren potozony w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW, w ktorej obowigzujg ustalenia §8 ust. 5.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 17. Dla terenu oznaczonych symbolem: KDD ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2. Zasady 1 warunki zagospodarowania:

1) droga publiczna klasy dojazdowej — fragment projektowanej ulicy stanowiacej przedtuzenie istniejacej ul.
Szkolnej w miejscowosci Stojadta, gmina Minsk Mazowiecki (potozonej poza granicami planu); szerokosc¢
zgodnie z rysunkiem;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen budowlanych zapewniajagce prawidtowe funkcjonowanie
poszczegbdlnych nieruchomosci lub catos$ci terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego dziatki,
zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni i hydrantow oraz innych niezbednych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, jak rowniez, S$ciezek rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepisow niniejszego planu.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu: fragment terenu potozony sg w granicach
strefy ograniczonej zabudowy i zagospodarowania od terendw kolejowych, o ktorej mowa w §8 ust. 1 oraz
w granicach strefy ograniczen w prowadzeniu robot ziemnych od terenéw kolejowych, o ktorej mowa w §8
ust. 2.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

2. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgedu Miasta Minsk Mazowiecki.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

mgr Dariusz Kulma
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CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI - OBSZAR F
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1X.610.2024
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 12 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Miasta oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r., poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029ipoz.2739), wzw.
z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2023 r. poz. 40, z pdzn. zm.) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2023 r. poz. 1270, z pézn. zm.), Rada Miasta Minsk
Mazowiecki rozstrzyga co nastgpuje:

1. Po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢s$ci miasta Minsk
Mazowiecki- Obszar F, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Miasta i okre$la si¢ nastgpujacy sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa i modernizacja fragmentu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD realizowana bedzie przy
wspotpracy z Gming Minsk Mazowiecki za pomocg jednostek wykonawczych wylonionych w formie
przetargu, zgodnie z ustawg o zamowieniach publicznych i finansowana ze $rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych lub przez Zarzad Drog i Transportu Miejskiego w Minsku
Mazowieckim Sp. z 0.0., wtasciwg w sprawach przygotowania i realizacji ww. inwestycji;

2) inwestycje w zakresie przesytania, dystrybucji, budowy, rozbudowy i przebudowy pozostalej infrastruktury
technicznej 1ikomunikacyjnej nalezacych do zadan wlasnych gminy, takich jak budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie oswietlenia ulicy znajdujacej si¢ na terenie
objetym niniejsza uchwata oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, realizowane bedg w sposob okreslony obowiazujacymi przepisami przez wlasciwe przygotowania
i realizacji ww. inwestycji przedsiebiorstwa (spotki) czy uprawnione miejskie jednostki organizacyjne, przy
czym dopuszcza si¢ wspoOldziatanie w tym zakresie z Gming Minsk Mazowiecki;

3) realizacja inwestycji publicznych bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej oraz o ochronie srodowiska.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w pkt. 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania §rodkéow finansowych oraz rozwoju inwestycji
na obszarze objetym planem. Zadania wtasne Miasta zwigzane z realizacja ustalen planu beda wprowadzone do
wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym zostana okre§lone i podane do publicznej wiadomosci
terminy oraz sposoby realizacji tych inwestycji. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowanie
przebiegac bedzie w zalezno$ci od przyjetych zadan w corocznych budzetach miasta.

3. Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu Miasta,
2) wspotfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;,
3) z udzialu inwestorow zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,
5) innych $rodkéw zewnetrznych.

4. Udziat finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmiotem indywidualnych ustalen
w ramach poszczegodlnych zadan inwestycyjnych.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

W zwiazku z art. 67a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw.

z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar F, to
zbior uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i struktur¢ metadanych infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Miasta oraz o zasadach ich finansowania
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	Zalacznik 3 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę



W związku z art. 67a, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Mińsk Mazowiecki – Obszar F, to zbiór uwzględniający zakres informacyjny, strukturę, format i rozdzielczość przestrzenną danych gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny i strukturę metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
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