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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA ZABKI

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
jednolity tekst uchwaty Nr LVII/363/2006 Rady Miasta Zabki z dnia 25 pazdziernika 2006 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. z2021 .
poz. 7923), z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwata nr LXV/596/2022 Rady Miasta Zabki z dnia 28 wrze$nia 2022 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 10379),

2) rozstrzygnieciem nadzorczym nr WNP-1.4131.264.2022.DK Wojewody Mazowieckiego z dnia
26 pazdziernika 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11356),

3) uchwata nr LXXX1/761/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 26 lipca 2023 r. zmieniajacg uchwate w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz
poz. 9357),

4) uchwalg nr LXXXII/769/2023 Rady Miasta Zgbki zdnia 30 sierpnia 2023 r. zmieniajagcg uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Maz poz. 9943),

5)uchwatag nr LXXXIV/786/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 27 wrzesnia 2023 r. zmieniajaca uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 11054),

2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity nie obejmuje:

1) § 2uchwaly nr LXV/596/2022 Rady Miasta Zabki z dnia 28 wrze$nia 2022 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 10379), ktory stanowi:

»$ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”,

2)§ 2 - 4uchwaty nr LXXXI/761/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 26 lipca 2023 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 9357), ktére stanowia:
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»$ 2. Przepisy § 15a uchwaty zmienianej w § 1 stosuje si¢ rowniez do najmu lokalu na czas nieoznaczony,
ktéry wypowiedziano przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jezeli do tego dnia nie uptynat
jeszcze okres wypowiedzenia.

§ 3. 1. Zbylym najemcg lokalu na czas nieoznaczony zajmujacym nadal ten lokal, ktéory w terminie
3 miesigcy od dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaly zaptlacit caty zalegly czynsz, zawiera si¢ nowa
umowe najmu na czas nieoznaczony tego lokalu lub innego lokalu.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do bylych najemcow, wobec ktérych prawomocnym wyrokiem orzeczono
obowigzek oproznienia zajmowanego lokalu.

3. Burmistrz Miasta Zabki, w terminie 1 miesigca od dnia wejScia w Zycie niniejszej uchwaty, informuje
bytych najemcéw, o ktérych mowa w ust. 1, o mozliwosciach wynikajacych z tego przepisu.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.”,

3) § 213 uchwaty nr LXXXI1/769/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 30 sierpnia 2023 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 9943) ktore stanowia:

»S 2. Zobowigzania finansowe wynikajace zuchwaly zostang pokryte zbudzetu Miasta Zabki dziat
700 rozdziat 70007 § 3030.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.”,

4) § 2 uchwaty nr LXXXIV/786/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 27 wrzesnia 2023 r. zmieniajgcej uchwate

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 11054), ktory stanowi:

»3 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”.

Przewodniczacy Rady Miasta Zabki

Waldemar Stachera
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Zatgcznik
do obwieszczenia Rady Miasta Zgbki

z dnia 31 stycznia 2024 r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
uchwaty w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

UCHWALA Nr LVII/363/2006
RADY MIASTA ZABKI
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r.

Nr 31, poz. 266, z pozn. zm.l) Rada Miasta uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy (Miasta Zgbki), w tym:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu;

2) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek
czynszu;

3) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

4) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

5) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

6) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem:
a) lokali zawierany na czas nieoznaczony,
b) socjalny lokali;

7) sposéb poddania kontroli spotecznej spraw, o ktérych mowa w pkt 6;

1
Aktualny jednolity tekst wymienionej ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2023 r. poz. 725.
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8) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w lokalu:
a) opuszczonym przez najemce,
b) w ktorego najem nie wstgpili po Smierci najemcy;

9) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?;
10)warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci;

11)zasady przeznaczania lokali mieszanych na lokale wspomagane i mieszkania
chronione.

2. Na zasadach okreslonych w uchwale zawierane sg umowy najmu z osobami, dla ktérych
Miasto Zgbki byto miejscem statego nieprzerwanego zamieszkania w okresie co najmniej
trzech lat bezposrednio przed ztozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, az do
dnia jej zawarcia.

2a. Wymogu statego zamieszkania o ktorym mowa w ust 2. nie stosuje sie wobec:

1) oséb bezdomnych, dla ktérych miasto Zgbki byto ostatnim miejscem statego
zamieszkania przed znalezieniem sie w sytuacji bezdomnosci;

2) o0s6b, ktére po osiggnieciu petnoletniosci opuscity dom dziecka, jezeli Miasto Zgbki
byto dla nich ostatnim miejscem statego zamieszkania przed przyjeciem do domu
dziecka.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie bez blizszego okres$lenia, nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. (uchylony)
§2

1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, jezeli nie przekracza
wysokosci najnizszej emerytury w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.

o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2009 r.
2

Nr 183, poz. 1227, z p6zn. zm. ) w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie domowym
(w rodzinie) i 150% tej kwoty dla osoby samotnie prowadzgcej gospodarstwo domowe
lub samotnie wychowujgcej co najmniej jedno dziecko, ktore nie ukonczyto osiemnastego
roku zycia.
2. Wysokos$¢ dochodu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala sie zgodnie z przepisami art. 21b
ust. 1 - 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2a. Wysokos¢ dochodu w trakcie weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajgce
wnioskodawce do zawarcia umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu ustala sie zgodnie
Z przepisami art. 21b ust. 1 - 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, z tym ze wymienione w nich
deklaracja i oswiadczenia dotyczg okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
wnioskodawcy propozycji najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

3. Za osobe samotnie wychowujgcg dziecko uznaje sie:

1) osobe, ktéra samotnie wychowywata dziecko wiasne lub przysposobione przez co
najmniej 3 lata przed ztozeniem wniosku o oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu;

2
Aktualny tekst jednolity wymienionej ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2023 r. poz. 1251, 1429 i 1672.
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2) osobe, ktéra samotnie wychowywata dziecko jako jego opiekun prawny przez co
najmniej 3 lata przed ztozeniem wniosku o oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu.

§3
Stosowanie obnizek czynszu jest uzasadnione w przypadku najemcéw o dochodzie
nieprzekraczajgcym wysoko$ci najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku
o obnizke czynszu, ogtaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski’, na podstawie art. 94 ust. 2
pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

§4
1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikujg wnioskodawce:

1) bardzo trudne warunki mieszkaniowe;

2) nieposiadanie tytutu prawnego do lokalu potozonego w Miescie Zgbki lub pobliskiej
miejscowosci;

3) nieposiadanie prawa wiasnosci nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego
gruntu;

4) dochdd nie przekraczajgcy wysokoséci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1;

5) nieprzerwane state zamieszkiwanie na terenie Miasta Zgbki w okresie co najmniej
trzech lat bezposrednio przed ztozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu, az
do chwili jej zawarcia.

2. Wymogi do poprawy warunkow zamieszkiwania, okreslone w ust.1, muszg by¢ spetnione
tgcznie.

3. Wymogi, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2 i 3, musi spetnia¢ réwniez matzonek
wnioskodawcy.

§5

1. Kryterium wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony, stanowig bardzo trudne warunki mieszkaniowe, w szczegdélnosci
zamieszkiwanie:

1) w pomieszczeniach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi;
2) (uchylony)

2. Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, stanowig:

1) utrata dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego w wyniku kleski zywiotowej lub
przestepczego dziatania osdb trzecich;

2) bezdomnos¢;
3) prawomocne orzeczenie sgdu o uprawnieniu do socjalnego najmu lokalu.
§6

1. Na podstawie ustalen miedzy zainteresowanymi Ilokale wchodzgce w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ przedmiotem zamiany miedzy:

1) najemcami lokali nalezacych do tego zasobu;

2) najemcg lokalu nalezgcego do tego zasobu a gming, z zastrzezeniem § 63;
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3) najemca lokalu nalezgcego do tego zasobu a osobg zajmujgcg lokal w innych
zasobach.

2. Najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obowigzany jest
uzyska¢ zgode Burmistrza, poprzedzong opiniag Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j,
na zamiane tego lokalu.

3. Z mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane zamiany na lokale pozostajgce
w innych zasobach, jezeli zainteresowani zamiang posiadajg tytut prawny
do zajmowanych lokali.

4. Niedopuszczalna jest zamiana lokali objetych najmem socjalnym lokali.

§ 6a

1. W przypadku, o ktéorym mowa w § 6 ust.1 pkt 2, gdy przedmiotem zamiany jest wolny
lokal wchodzgcy w skfad mieszkaniowego zasobu gminy oddany do uzytkowania po dniu
31 grudnia 2019 r., gmina moze dokona¢ zamiany, jezeli spetnione sg tacznie
nastepujgce warunki:

1) najemca korzysta nieprzerwanie od co najmniej 3 lat z lokalu na podstawie umowy
najmu na czas nieoznaczony;

2) najemca nie dopuscit sie zwloki w zapfacie czynszu najmu za czas dluzszy niz
1 miesigc w okresie 3 lat przed dniem ztozenia wniosku o zamiane.

2. Osoba zainteresowana zamiang lokalu sktada do Burmistrza Miasta Zabki pisemny
wniosek z podaniem swoich danych osobowych oraz uzasadnieniem. Wniosek podlega
zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny wniosku o zamiane lokalu
na podstawie uzasadnienia wniosku oraz dokumentéw dotyczgcych dotychczasowego
najmu, zgromadzonych przez wynajmujgcego. W razie potrzeby Komisja moze wezwac
wnioskodawce lub wtasciwg komorke organizacyjng Urzedu Miasta Zgbki do dostarczenia

3

innych dokumentéw lub ztozenia wyjasnien. Komisja moze takze dokona¢ wizytacji w
miejscu zamieszkania wnioskodawcy o zamiane lokalu.

4
3a. (uchylony)

3b.* (uchylony)

4. Oceniajac wniosek pod katem wielkosci lokalu, ktory wnioskodawca ma uzyskac
w wyniku zamiany, Spoteczna Komisja Mieszkaniowa uwzglednia liczbe os6b dotychczas
mieszkajgcych z wnioskodawcg oraz wielkos¢ dotychczasowego lokalu.

5. W opinii o wniosku Spoteczna Komisja Mieszkaniowa uwzglednia rowniez nastepujace
okolicznosci:

1) czy dochdd na osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy zapewnia biezgca
zaptate czynszu najmu;

2) wielkos¢ powierzchni uzytkowej przypadajgcej na osobe w lokalu dotychczas
zajmowanym przez wnioskodawce;

3

Zadanie trzecie dodane przez §1 pkt 2 lit.a uchwaly nr LXV/596/2022 Rada Miasta Zabki z dnia 28 wrzesnia 2022 r.
zmieniajacej uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 10379), ktéra weszta w zycie z dniem 22 pazdziernika 2022 r.

4

Uchylony przez rozstrzygnigcie nadzorcze nr WNP-1.4131.264.2022.DK Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 pazdziernika
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11356).
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3) czy wnioskodawca wywigzuje sie z zobowigzan wobec Miasta;

4) czy wnioskodawca nie narusza zasad wspétzycia spotecznego, w szczegolnosci
przez niszczenie mienia komunalnego albo zakiécanie porzadku publicznego lub
w miejscu zamieszkania,

5) czynniki majgce wptyw na aktualng sytuacje socjalno-bytowg wnioskodawcy,
w szczegolnosci chorobe, niepetnosprawnosé lub cigze.
5
6. Do opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej o wniosku o zamiane lokalu, Komisja
dotacza formularz oceny, ktérego wzor stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

7. Jezeli liczba wnioskéw o zamiane lokalu, zaopiniowanych pozytywnie przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniowg, jest wieksza niz liczba lokali oferowanych przez Miasto
do zamiany, o kolejnosci zatatwienia wnioskéw decyduje ilos¢ punktow wynikajgca
z formularza oceny, o ktorym mowa w ust. 6. Jezeli liczba punktéw jest réwna,
o0 kolejnosci decyduje termin ztozenia wniosku o zamiane.

8. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa niezwiocznie przekazuje opinie o wniosku o zamiane
lokalu Burmistrzowi Miasta Zgbki, ktéry decyduje o dokonaniu zamiany. Kopie opinii
Komisja przekazuje do wiadomosci Przewodniczgcemu Rady Miasta Zgbki.

9. Termin skfadania wnioskéw o zamiane lokali, o ktérym mowa w ust. 1, jest podawany
do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo przyjety.
§7

1. Sprawy rozpatrywania i zatatwiania wnioskédw o0 najem lokali na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali, zwanych dalej ,wnioskami”, poddane sg kontroli spoteczne;j
za posrednictwem Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zwanej dalej ,Komisjg”, a takze
w sposob okreslony w § 10 oraz § 11 ust. 1,4,6i 7.

2. Czlonkéw Komisji powotuje i odwotuje Rada Miasta Zagbki, przy czym:
1) liczba cztonkéw Komisji nie powinna by¢ wieksza niz 10;
2) pracg Komisji kieruje przewodniczacy wybierany i odwotywany przez cztonkow
Komisji w gtosowaniu tajnym, nie rzadziej niz co 5 lat;
3) w skfad Komisji wchodzi Kierownik OPS lub osoba przez niego wyznaczona.

3. Burmistrz wyznacza do wspotpracy z Komisjg pracownika Urzedu Miasta Zgbki,
do ktérego obowigzkéw nalezg sprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.

4. Cztonkowie Komisji:

1) przed przystgpieniem do wykonywania mandatu sktadajg Przewodniczagcemu Rady
Miasta pisemne zobowigzanie do nie ujawniania osobom nieuprawnionym danych
osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych informacji dotyczacych
0s0b, z ktérymi zapoznali sie w zwigzku z pracg w Komisji;

2) petnig swoje funkcje spotecznie bez wynagrodzenia, z zastrzezeniem ust. 5.

6
5. Cztonkom Komisji przyshuguje zwrot kosztéw poniesionych w zwigzku z praca

w Komisji, w formie miesigcznego ryczaltu w wysokosci:

5
W brzmieniu okreslonym przez §1 pkt 2 lit. ¢ uchwaty wymienionej w przypisie 3.
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1) dla Przewodniczacego Komisji — 600 zt;

2) dla Cztonkéw Komisji — 160 zt.

6. Ryczalt, o ktérym mowa w ust. 5, nie przystuguje czionkowi Komisji, ktéry w danym
miesigcu nie uczestniczyt ani razu w posiedzeniu Komisji i w czynnosciach zwigzanych
Z oceng warunkow zamieszkiwania oséb ubiegajgcych sie o lokal mieszkalny.

§8
1. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskow.

7

2. Opinie Komisja wyraza w formie uchwat podejmowanych w gtosowaniu jawnym zwykitg
wiekszoscig gtosow, w obecnosci co najmniej potowy czionkéw Komisji. Przed
wyrazeniem opinii moze zostaé przeprowadzony wywiad S$rodowiskowy u osoby
ubiegajgcej sie o przydziat lokalu mieszkalnego, ktérej dochdd gospodarstwa domowego
nie przekracza wysokosci okreslonej w § 2 ust. 1.

3. Pozytywna opinia Komisji jest warunkiem umieszczenia wnioskodawcy na liscie
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu, chyba ze:

1) wnioskodawca wstgpit w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego
albo na podstawie art. 30 ust. 1 lub art. 31 ustawy;

2) wnioskodawcy przystuguje prawo nawigzania stosunku najmu lub podnajmu
w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia lokalu zamiennego lub najmu socjalnego
lokalu:

a) w sytuacjach okreslonych w przepisach prawa,

b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu.

§9
1. (uchylony)

(uchylony)

Whnioski, po wstepnym przeanalizowaniu i weryfikacji, przedstawia Komisji do
zaopiniowania pracownik Urzedu Miasta Zagbki, do ktérego obowigzkéw nalezg sprawy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Whnioski ztozone w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca Komisja, po zaopiniowaniu,
przekazuje zbiorowo Burmistrzowi Miasta Zgbki w terminie do 31 grudnia tego samego

6

W brzmieniu okre$lonym przez §1 uchwaty nr LXXXIV/786/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 30 wrze$nia
2023 r. zmieniajacej uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 9943), ktéra weszta w zycie z dniem 22 wrzes$nia 2023 r.

7

Zmieniony przez:

1) §1 pkt 1 uchwaty nr LXXX1/761/2023 Rada Miasta Zgbki z dnia 26 lipca 2023 r. zmieniajacej uchwate w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 937),
ktora weszta w zycie z dniem 5 wrze$nia 2023 r.;

2) 1 pkt 4 uchwaly nr LXXXIV/786/2023 Rady Miasta Zabki z dnia 27 wrze$nia 2023 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Maz.
poz. 11054), ktoéra weszta w zycie z dniem 20 pazdziernika 2023 r.

8

Uchylony przez §1 pkt 2 lit. a uchwaly wymienionej w przypisie 7 pkt 2.
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roku, a wnioski ztozone w okresie od 1 lipca do 31 grudnia — w terminie do 30 czerwca
roku nastepnego.

5. Whnioski ztozone w danym terminie, ktérych nie mozna rozpatrzy¢ z przyczyn zaleznych
od wnioskodawcy, pozostawia sie bez rozpatrzenia. Pozostate wnioski sg rozpatrywane
niezwtocznie.

§ 10

Whioski zaopiniowane przez Komisje rozpatruje Burmistrz Miasta Zgbki, ktory rozstrzyga
0 umieszczeniu na liscie zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, zwanej dalej ,listg”. Burmistrz Miasta Zgbki
podaje liste do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w § 11 ust. 1.

§ 11

1. Lista, obejmujaca nazwiska i imiona oséb, a takze adnotacje o wydaniu prawomocnego
orzeczenia sadu o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu albo lokalu zamiennego,
przekazywana jest Komisji oraz podawana do publicznej wiadomosci dla wnioskow

sktadanych:

1) od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca poprzedniego roku - do dnia 31 stycznia roku
nastepnego,

2) od dnia 1 lipca do dnia 31grudnia poprzedniego roku - do dnia 31 lipca nastepnego
roku

- poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Zgbki oraz umieszczenie
na stronie internetowej tego Urzedu wraz z informacjg o miejscu i 14-dniowym terminie
sktadania zastrzezen i uwag.

2. Burmistrz Miasta Zagbki, po rozpatrzeniu zastrzezen i uwag do listy, przekazuje jg
pracownikowi Urzedu Miasta Zagbki, do ktérego obowigzkow nalezg sprawy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, do realizaciji.

3. Przydziat lokalu nastepuje wedtug kolejnosci na liscie z uwzglednieniem potrzeby
dostosowania lokalu do liczebno$ci rodziny wnioskodawcy.

4. Celem zapewnienia kontroli spotecznej, liste przekazang do realizacji wywiesza sie na
tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Zgbki oraz umieszcza na stronie internetowej tego
Urzedu do czasu podania do publicznej wiadomosci kolejnej zaktualizowanej listy.

5. Lista, o ile nie zostata zrealizowana, jest uzupetniona o nazwiska nastepnych osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu,
z zachowaniem kolejnosci ustalonej poprzednio.

6. Zmiany na liscie, w szczegdlnosci z powodu zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu albo skreslenia wskutek zmiany sytuacji
mieszkaniowej czy materialnej wnioskodawcy, ujawnia sie umieszczajgc odpowiednie
adnotacje na liscie.

(uchylony)

W terminie do 31 marca kazdego roku, osoba znajdujgca sie na liscie sktada w Urzedzie
Miasta Zgbki pisemne oswiadczenie, ze jej warunki zamieszkiwania i wysokosc
dochodow nie zmienity sie w sposéb wykluczajgcy zawarcie umowy najmu lokalu lub
najmu socjalnego lokalu wchodzacego do mieszkaniowego zasobu gminy, oraz ze nadal
ubiega sie o zawarcie umowy; nieztozenie oSwiadczenia powoduje skreslenie z listy, o

9
Uchylony przez §1 pkt 2 lit. b uchwaly wymienionej w przypisie 7 pkt 2.
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czym przewodniczgcy niezwiocznie zawiadamia osobe skreslong z listy, pouczajgc
ja jednoczesnie o uprawnieniu wynikajgcym z ust. 8a.

8a. W terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o skresleniu z listy w trybie
okreslonym w ust. 8, osoba skreslona moze ztozy¢ pisemny wniosek do Rady Miasta
Zabki o anulowanie skreslenia z listy.

8b. Rada Miasta Zagbki, po otrzymaniu wniosku wymienionego w ust. 8a, moze anulowac
skreslenie z listy, jezeli niezlozenie w terminie oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 8,
byto skutkiem ciezkiej choroby lub szczegdlnie trudnej sytuacji rodzinnej osoby skreslone;j
z listy.

9. Rygor okre$lony w ust. 8 zdaniu drugim nie dotyczy oséb, wobec ktérych sad orzekt
0 uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu.

§ 12

1. Realizacja listy polega na zlozeniu wnioskodawcy propozycji najmu na czas
nieoznaczony lokalu odpowiedniego dla struktury rodziny wnioskodawcy.

2. W przypadku nie przyjecia przez wnioskodawce dwdch roznych propozyciji najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu Komisja wnioskuje do Burmistrza
Miasta Zgbki o przeniesienie wnioskodawcy na koniec listy.

§13

1. O skierowaniu do zawarcia umowy nhajmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu postanawia Burmistrz Miasta Zagbki, w formie pisemnej,
Z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na liste uptyneto wiecej niz 12 miesiecy,
konieczna jest uprzednia weryfikacja uaktualniajgca warunki uprawniajgce wnioskodawce
do zawarcia umowy. Nie spetnienie warunkow okreslonych w § 4 powoduje skreslenie
z listy, co jednak nie dotyczy osob, wobec ktérych sad orzekt o uprawnieniu do najmu
socjalnego lokalu.

2. Skierowanie, o ktérym mowa w ust.1, Burmistrz przekazuje do wiadomosci Komisji.
§ 14

1. Zawarcie umowy najmu lokalu uzaleznia sie od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, chyba ze ustawa wyklucza
pobieranie kaucji.

2. Kaucje, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie w wysokosci 6-krotnosci miesiecznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu
zawarcia umowy najmu.

§ 15

Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokali zawiera podmiot,
ktéremu w drodze umowy powierzono administrowanie gminnym zasobem mieszkaniowym,
na podstawie skierowania do najmu, o ktérym mowa w § 13 ust.1.

10
§ 15a.
1. Najemcy, ktéoremu wypowiedziano najem lokalu na czas nieoznaczony z powodu zwtoki
z zaptatg czynszu, wyznacza sie 3 miesieczny termin na sptate zadtuzenia.
2. W przypadku terminowej zaptaty catego zalegtego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1,
Burmistrz Miasta Zgbki sktada najemcy pisemne oswiadczenie o cofnieciu
wypowiedzenia umowy najmu, a gdyby umowa ta juz ulegta rozwigzaniu — zawiera

10
Dodany przez §1 pkt 2 uchwaly wymienionej w przypisie 7 pkt 1.
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z dawnym najemcg nowg umowe nhajmu na czas hieoznaczony lokalu poprzednio
zajmowanego lub innego lokalu.

§ 16

1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, wzywa sie do oprdznienia
lokalu i uiszczenia odszkodowania za caty okres zajmowania lokalu bez tytutu prawnego
w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 2 ustawy.

2. Jezeli wezwanie, o ktérym mowa w ust. 1, nie odnosi skutku, wystepuje sie do sadu
Z powodztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

§17

Do oséb, ktére pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy, § 16
stosuje sie odpowiednio.

§ 18

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga byé oddawane w najem
takze w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za
1m?, chyba ze lokale te sg niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin
spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w § 5 ust.2 pkt 1.

2. O przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, do oddania w najem w drodze
przetargu publicznego postanawia Burmistrz Miasta Zgbki, po zasiegnieciu opinii Rady
Miasta Zgbki, wyrazonej w formie uchwaty.

§ 18a

Lokale wskazywane dla os6b niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwosé
nalezytego dostepu do lokalu, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio
architektonicznie uksztattowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

§ 18b

1. Jezeli w zasobie mieszkaniowym Miasta Zagbki wydzielono lokale przeznaczone
do wynajmowania na mieszkania wspomagane i mieszkania chronione, udostepnia sie
je osobom, ktére ztozyty oswiadczenie woli o zamiarze najmu tych lokali na czas
okreslony.

2. Mozliwos¢ zamieszkania w mieszkaniu wspomaganym lub mieszkaniu chronionym
dotyczy o0s6b zagrozonych ubdstwem, marginalizacjg i wykluczeniem spotecznym,
wymagajgcych czasowego lub statego wsparcia, a nie bedacych w stanie zaspokoic
swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wilasnych uprawnien, zarobkéw
i mozliwosci,

3. Na mieszkania wspomagane i mieszkania chronione przeznacza sie lokale o nie
obnizonym standardzie, bedgce w dobrym stanie technicznym.

4. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Miasta Zgbki mieszkan wspomaganych
i mieszkan chronionych, a takze uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzgdzenia
Burmistrza Miasta Zgbki.

5. Osoba, zakwalifikowana do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie mieszkania
wspomaganego lub mieszkania chronionego, nha czas zamieszkiwania w takim
mieszkaniu  podpisuje  kontrakt okreslajgcy zasady wsparcia, dostosowane
do indywidualnych potrzeb tej osoby.

6. Mieszkanie wspomagane lub mieszkania chronione wynajmuje sie na czas okreslony za
odptatnoscig zmienng w okresie obowigzywania kontraktu, jednak na poziomie nie
wyzszym niz ustalony dla lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta Zgbki.
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§ 19

Zachowuje waznos¢ i moze byé uzupetniona lista zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu, sporzgdzona na podstawie
przepiséw uchwaty, o ktérej mowa w § 1, w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty: do uzupetnienia tej listy stosuje sie przepisy uchwaty, o ktorej
mowa w § 1, w brzmieniu nadanym niniejszg uchwata.

§ 20
Wykonanie uchwaly powierza sie Radzie Miasta Zabki, Burmistrzowi Miasta Zabki
i przewodniczagcemu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 22

Traci moc uchwata Nr XLVI/262/2005 Rady Miasta Zgbki z dnia 28 listopada 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 286, poz. 10821).
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Zatgcznik nr 1 (uchylony).
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVII/363/2006
Rady Miasta Zgbki z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

Indywidualna karta

Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady
Miasta Zgbki nr LVII/363/2006
z dnia 25 pazdziernika 2006 roku

whniosku o0 zamiane mieszkania

Whiosek nr:

Data zlozenia wniosku:

Imi¢ i Nazwisko:

Informacije
[PecEIStalvWOWE

Adres wnioskodawcy:

[(Krrsyyvieteriaen o clsttawvwerE

Czy najemca korzysta nieprzerwanie od co najmniej 3 lat z lokalu na
podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony?

TAK

NIE

Czy najemca nie dopuscit si¢ zwloki w zaplacie czynszu najmu za czas
dhuzszy niz 1 miesigc w okresie 3 lat przed dniem ztozenia wniosku?

TAK

NIIE

(Krryyeerieys un=unmpeimmiayfjasaee=

Kryterium

Ocena Waga Wynik

Wielkos$¢ powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobg w lokalu

dotychczas zajmowanym przez wnioskodawcg.
(Opkt dla >15m?, 1pkt dla =15m?, 2pkt dla <12m?, 3pkt dla <9m?, 4pkt dla <7m?, Spkt dla <6m?)

W jakim stopniu dochéd na osobg w gospodarstwie

Cd| =

wnioskodawcy zapewnia biezaca zaplatg czynszu najmu w nowym lokalu?

domowym

wobec Miasta?
(stan techniczny obecnego mieszkania, _

V - itp
na podstawie informacji otrzymanych z Urzedu Miasta Zabki)

W jakim stopniu wnioskodawca wywiazuje si¢ z zobowigzan

12

porzadku publicznego lub w miejscu zamieszkania?

(na podstawie informacji od Strazy Miejskiej. Policji oraz Urzedu Miasta Zabki)

Czy wnioskodawca nie narusza zasad wspolzycia spotecznego, w
szczegoOlnosci przez niszczenie mienia komunalnego albo zakidcanie

m| & | &

ekonomiczna, mozliwo$¢ usamodzielnienia sig¢ lokalowo)

Inne czynniki majace wplyw na aktualng sytuacjg spoteczno bytowa

wnioskodawcy. (np.: [pozytywne] niepelnosprawnos¢ cztonkéw rodziny, rodzina
wielodzietna, mate dzieci, cztonek rodziny w cigzy lub [negatywne] wyjatkowo dobra sytuacja

B H LG

Przewodniczacy lub osoba przez niego wyznaczona, na podstawie dostarczonych danych wylicza wielkos¢ powierzchni uzytkowej
przypadajacej na osobg w lokalu dotychczas zajmowanym lokalu i uzywajac powyzszej skali wstawia odpowiednia oceng. Wszyscy
cztonkowie spolecznej komisji mieszkaniowej indywidualnie dokonuja oceny pozostalych kryteriow uzupelniajacych nadajac im
wartos¢ w skali punktowej od 0 do 5. Przewodniczacy komisji lub osoba przez niego wskazana, w kolumnie ocena wpisuje $rednia
warto$¢ udzielanych przez wszystkich czlonkéw oceny z zaokragleniem do jednego miejsca po przecinku. Nastgpnie w kolumnie
wynik wpisuje iloczyn odpowiedniej oceny i wagi. Na koniec sumuje wszystkie warto$ci i wpisujgc rezultat w komorce SUMA.

SUMA

11

W brzmieniu ustalonym przez §1 pkt 3 uchwaty wymienionej w przypisie 3.

12 .. Lo .
Uchylone przez rozstrzygnigcie nadzorcze wymienione w przypisie 4.
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