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RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU MAZOWIECKIM
z dnia 18 grudnia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wraz z niezbedna infrastruktura zlokalizowanych w Grodzisku
Mazowieckim przy ul. Rusalki i ul. Cegielnianej, dzialka ew. nr 28 w obrebie 33

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.),
art. 23 ustawy zdnia 26 stycznia 2023 roku o zmianie ustaw w celu likwidowania zbgdnych barier
administracyjnych i prawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 803) r. w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Grodzisku Mazowieckim uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura na terenie dziatki ew.
nr 28 w obrebie 33 przy ul. Rusatki iul. Cegielnianej w Grodzisku Mazowieckim, zwanej dalej inwestycja
mieszkaniows.

§ 2. 1. Inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodzisk Mazowiecki przyjetym uchwata Nr 588/2010 Rady
Migjskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 3 marca 2010 r. zmienionym uchwala Nr337/2012 Rady
Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim zdnia 22 maja 2012r., uchwalg Nr738/2018 Rady Miejskiej
w Grodzisku Mazowieckim z dnia 30 maja 2018 r., uchwalg Nr 185/2019 Rady Miejskiej w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 30 wrzesnia 2019 r., uchwatg Nr 768/2022 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim
z dnia 29 czerwca 2022 r., uchwatg Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28 czerwca
2023 r.

2. Teren objety wnioskiem znajduje si¢ na obszarze okreslonym w Studium jako ,,obszar wielofunkcyjnej
zabudowy $rodmiejskiej — MU” tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; zabudowa uslugowa. Planowana inwestycja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o charakterze zabudowy $rodmiejskiej wpisana jest w ustalenia Studium. Zatem wytyczne Studium zostaty
uwzglednione w koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

3. W Studium zostaty okreslone poszczeg6lne parametry dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie: 0,1 - 2,8;

4) 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie o wielkosci do 60 m?;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 2201

5) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie o wielkosci ponad 60 m?.

§ 3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okre§la zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatke ewidencyjng nr 28 obreb 33 w Grodzisku Mazowieckim.

§ 4. Planowany sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaly i obejmuje budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz
z niezbedng infrastruktura.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej, powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng: 28 m?;
2) maksymalng: 60 m?.
§ 6. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej, liczbg mieszkan:
1) minimalng: 100;
2) maksymalng: 132.
§ 7. W ramach inwestycji zakazuje si¢ realizacji dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;.

§ 8. Zmiany = w dotychczasowym  sposobie = zagospodarowania  iuzbrojeniu  terenu: Zmiana
zagospodarowania nieuzytkowanego obszaru obejmuje kontynuacj¢ zabudowy znajdujgcej si¢ w sasiedztwie,
tj. mieszkalnej wielorodzinnej. Polega ona na powiazaniu z istniejacym ukladem drogowym, uzbrojenie
w infrastrukturg: przedtuzenie sieci miejskich, budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, wykonanie utwardzonych doj$¢, dojazdow i parkingdw naziemnych, wykonanie
nowych nasadzen zieleni urzadzonej iplacu zabaw na obecnie niezagospodarowanym i nieuzytkowanym,
ogrodzonym, nieuzbrojonym, poro$ni¢tym zielenig niska i wysoka terenie.

§ 9. 1. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastapi poprzez:
1) sie¢ wodociagowa zlokalizowang w ulicy Rusatki;
2) sie¢ kanalizacyjng zlokalizowang w ulicy Rusalki;
3) sie¢ gazowa zlokalizowang w ulicy Rusalki;
4) sie¢ elektroenergetyczng zlokalizowang w ulicy Rusalki;
5) sie¢ telekomunikacyjng zlokalizowang w ulicach: Rusatki i Romualda Teligi.

2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, do zbiornikéw podziemnych zlokalizowanych
na terenie inwestycji, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej: Dla inwestycji mieszkaniowej obowiazuje nastepujacy
zakres uzbrojenia terenu i sposob zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowanie na wode: 68 m3/dobg;
2) zapotrzebowanie na energie elektryczng: moc przylaczeniowa 279 kW;
3) zapotrzebowanie na paliwo gazowe: 216 m3/h;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, do dwoch zbiornikow podziemnych w celu
retencjonowania wod opadowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) odprowadzanie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej miejskiej, odprowadzanie $ciekow z garazy do
kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych zlokalizowanych
w przestrzeniach garazy podziemnych;

6) sposob zagospodarowania odpaddéw: gromadzenie iwywozenie na wysypisko zgodnie z warunkami
obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki.

§ 11. W  zakresie planowanego sposobu zagospodarowania oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacj¢ uktadu architektoniczno - urbanistycznego w ksztalcie litery ,,U”, zotwartym
dziedzincem;
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2) ustala si¢ realizacj¢ dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
o wysokosci do 4 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej;

3) ustala si¢ realizacje placu zabaw dla dzieci;

4) ustala si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej niskiej 1 wysokiej na gruncie rodzimym i na dachach garazy wraz
z terenem rekreacyjnym dla mieszkancow;

5) ustala si¢ realizacje dwoch zjazdéw zapewniajacych dojazd do garazy podziemnych, naziemnych stanowisk
postojowych, dostep do budynkow;

6) ustala si¢ komunikacj¢ wewngtrzna: wyjscia z klatek schodowych na wewngtrzny dziedziniec oraz na
zewnatrz w strong ciaggow komunikacyjnych ogoélnodostepnych;

7) ustala si¢ dostep do drog publicznych: posrednio poprzez ulicg Rusalki i czgscig ulicy Leonida Teligi
(fragment nie bedacy droga publiczng), ktore stanowig wewnetrzne drogi osiedlowe, polaczone z droga
publiczng — ulica Leonida Teligi. Drogi wewnetrzne jak idocelowa ulica Leonida Teligi spelniaja
wymagania w zakresie szeroko$ci min. 6,0 m;

8) ustala si¢ parkowanie na terenie wtasnym w garazach podziemnych i stanowiskach naziemnych;
9) ustala si¢ jednoetapowg realizacj¢ inwestycji mieszkaniowe;.

§ 12. W zakresie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko ustala sig:

1. Parametry techniczne projektowanej inwestycji mieszkaniowe;j:
1) typ zabudowy: mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze sroédmiejskim;
2) powierzchnia terenu inwestycji: 5020 m?;
3) powierzchnia biologicznie czynna terenu: 1400,7 m?;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;
5) minimalna liczba mieszkan: 100;
6) maksymalna liczba mieszkan: 132;
7) minimalna tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 4500 m?;
8) maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 5958 m?;
9) liczba budynkow: 2;
10) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 4;
11) liczba kondygnacji podziemnych: 1;
12) liczba miejsc postojowych:
- 132 miejsca postojowe na 132 lokale mieszkalne,
- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 60 m?.
2. Wplyw na $rodowisko:

1) inwestycja mieszkaniowa nie stanowi przedsigwzi¢cia mogacego zawsze lub znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) minimalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 4500 m?;

3) maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 5958 m?;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 27,9%;

5) sposdb odprowadzania odpadow: gromadzone w $mietniku wbudowanym w bryte budynkow.

§ 13. Obiekty objete Inwestycja mieszkaniowa lokalizowane bedg na dzialce onr 28 w obrebie
33 w Grodzisku Mazowieckim, dla ktorej prowadzona jest KW WA1G/00078263/6.
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§ 14. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1. Na terenie objetym inwestycja mieszkaniowg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodziska Mazowieckiego Jednostka D, przyjety Uchwala
Nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. (opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Maz. nr 159 z 3 wrzes$nia 2010 r. poz. 3960).

2. Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci terenu miasta Grodziska Mazowieckiego Jednostka D, uchwalonego uchwala
Nr 678/2010 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 13 lipca 2010 r. w ponizszych zapisach:

1) w zakresie ustalen ogoélnych izalgcznika graficznego uchwaty planu, co do linii zabudowy: inwestycja
nie uwzglednia ustalen dotyczacych linii zabudowy zawartych w § 28 pkt2lit. b, gdzie ustala si¢
nieprzekraczalng linie zabudowy od strony pétnocnej, wschodniej i zachodniej na 6 m od granic dziatki.
Inwestycja mieszkaniowa przewiduje odsunigcie zabudowy od sasiednich dziatek budowlanych
i drogowych, nie bedacych drogami publicznymi w rozumieniu przepiséw odrebnych, na min. 4 m;

2) w zakresie ustalen szczegotowych dla terenu D 158-MN:

a) przeznaczenie terenu: w miejscowym planie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nie wi¢cej niz
jeden budynek na jednej dzialce, a w niniejszej uchwale zabudowa wielorodzinna dwa budynki na jednej
dzialce,

b) udzialu powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych: w miejscowym planie — co najmniej
70% powierzchni dziatki, a w niniejszej uchwale 27,9%,

¢) powierzchnia zabudowy: w miejscowym planie — nie wigcej niz 30%, a w niniejszej uchwale 42%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: w miejscowym planie — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne
z dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji w bryle dachu, nie wigcej niz 12 m, wysoko$¢ $ciany
elewacji nie wiecej niz 6 m, a w niniejszej uchwale cztery kondygnacje nadziemne, 15 m,

e) geometrii dachdw: w miejscowym planie — dachy spadziste, o jednakowym nachyleniu potaci w zakresie
od 15°do 42° (tj.: 90%) z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, a w niniejszej uchwale dachy
ptaskie,

f) liczby miejsc postojowych — w miejscowym planie — co najmniej 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, a w niniejszej uchwale 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 60 m?.

§ 15. Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac
skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 z zm.):
nie dotyczy.

§ 16. Wskazanie nieruchomo$ci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 z zm.):
nie dotyczy.

§ 17. W zakresie warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow ustala sie:
1) inwestycja mieszkaniowa ma charakter nieucigzliwy dla srodowiska;

2) zadne parametry wielko$ciowe inwestycji mieszkaniowej, w tym powierzchnia zabudowy, powierzchnia
garazy nie stanowig przedsiewzigcia mogacego zawsze lub znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety inwestycja nie jest objety zadng z form ochrony przyrody na podstawie przepisOw o ochronie
przyrody;

4) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskie;.
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodziska Mazowieckiego.
§ 19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20. Uchwata o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwolenia na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 21. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Joanna Wroblewska
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OBIEKTY PROJEKTOWANE:

PROJEKTOWANE BUDYNKI

ZARYS GARAZY PODZIEMNYCH

WEJSCIA DO BUDYNKOW

CIAG PIESZO-JEZDNY

PLAC ZABAW

KLATKI EWAKUACYJNE Z GARAZY

PRZEJSCIE NA DZIEDZINIEG

WJAZDY DO GARAZY PODZIEMNYCH

AIEJSCE GROMADZENIA ODPADCW STALYCH
MIETNIK WBUDOWANY W PARTERZE

ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

TEREN UTWARDZONY

TEREN ZIELENI NISKIEJ NA GRUNCIE RODZIMYM

TEREN ZIELENI NISKIEJ NA DACHU GARAZU

DRZEWA PRZEZNACZONE DO WYCINKI

MIEJSCA POSTOJOWE 250X500 CM

MIEJSCE POSTOJOWE DLA NIEPELNOSPR.
360X500 CM

ZJAZDY Z DROG

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDCWY
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