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UCHWALA NR 391/LXXXII1/2024
RADY MIASTA I GMINY SANNIKI

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
przy ul. Warszawskiej w mieScie Sanniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2023r., poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.j. Dz . U. z2023r, poz.977zpdézn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688) oraz Uchwat Rady Miasta i Gminy
Sanniki Nr 50/XII1/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 r. 1 Nr 173/XXXV1/2021r. z dnia 28 kwietnia 2021r., Rada
Miasta i Gminy Sanniki stwierdza:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ul. Warszawskiej w miescie
Sanniki nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Sanniki.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Warszawskiej
w miescie Sanniki zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 2 ha w obrebie geodezyjnym Sanniki.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone s3a na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralna czes¢ uchwaty — Zatl. Nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy — Zal. Nr 3.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzglgdu na brak problematyki:

1) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
5) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie istanowi¢ wiecej niz 50% ogdlnej powierzchni
zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupehiajacej) — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz
okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona nieprzekraczalng granice
usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dzialce budowlanej;

7) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ gospodarcza, zakwalifikowang do ustug
nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych ipowszechnych potrzeb mieszkancow, takich
jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

d) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

e) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury;

8) uciazliwosci obiektéw iurzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni iposredni wplyw danego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy zemisji gazow, pylow,
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zapachow, hatasu, promieniowania itp. o wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone
w przepisach odrebnych dot. ochrony srodowiska.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) tereny ustug edukacji oznaczone symbolem UE;
2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:

1) ksztaltowanie gabarytdow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji
naziemnych;

2) na terenie UE sytuowanie miejsc parkingowych z zachowaniem pasa zieleni izolacyjnej od granic terenu;
3) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi;

4) stosowanie dla wiat, zadaszen wymogow w zakresiec wysokosci igeometrii dachow ustalonych dla
budynkow gospodarczych;

5) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej dziatki budowlanej
oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji
stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje si¢ wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek.

2. Ponadto dla poszczegolnych terenow obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy okreslone w Rozdziale III.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Na terenach objetych Planem ustala si¢ nastepujace zasady realizujace zasadg zrdwnowazonego rozwoju:
1) zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
2) zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu;

3) utrzymanie 1iochrona istniejacych zasobow §rodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig urzadzona;

4) realizacje zieleni wzdhuz glownych ciggéw komunikacyjnych oraz granic uzytkowania;

5) uporzadkowana gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $§rodowiska i gospodarki odpadami;

6) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, stwarzajacych
zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i obiektéw stanowiacych realizacje celu publicznego;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania wynikajgce z lokalnych potrzeb ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenia towarzyszaca wg wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla kazdej dziatki budowlanej;

2) utrzymanie rowu melioracyjnego wraz z ro§linnoscig okalajacg i zachowanie odlegltosci zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) utrzymanie i ochrona istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien nadwodnych, przydroznych
i $rodpolnych, poprzez ich wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu;
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4) ksztattowanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii: gaz, energia elektryczna, olej
opalowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta
energii np. w postaci ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddzialywujace znaczaco na srodowisko;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

7) sytuowanie zabudowy w strefie odlegtosci 150m od cmentarza zgodnie z przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowan mieszkalnych iinnych zwigzanych z zywnos$cia w strefie 50 -
150m od cmentarza na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskiej
reprezentuje:

1) stanowisko archeologiczne Sanniki nr 2 (AZP 54-55/11) stanowiace strefe ochrony XV-XIX wiecznej wsi
historycznej Sanniki;

2) W granicach stanowiska obowigzuje:
a) przedmiotem ochrony sg znajdujace si¢ w nim zabytki archeologiczne,

b) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terendow,
W sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ dobra kultury wspotczesne;j.

3. Cze¢$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego - teren potozony w odlegtosci 100m
od granic zabytkowego Parku, w strefie obowigzuje zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji poprzez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy:

1) wysokos$¢ obiektow do 15m;
2) ochrona krajobrazu kulturowego wymaga:

a) dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
obiektow.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub réwnoczesna
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdtuz ukladow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni migdzy linig
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepisow odrebnych iw sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

2) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu wzdluz granic
wlasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

3) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie oraz mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejacy
na terenie wodociag poprzez budowg sieci rozbiorczej wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna $§rednica sieci rozbiorczej @90mm;
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2) nalezy zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony ludnos$ci i spraw
obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez budowe sieci
rozdzielczej grawitacyjnej o minimalnej $rednicy 150mm, z odprowadzeniem $ciekdw na oczyszczalnig
sciekow w Sannikach.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, zpaséw drogowych na terenach
zabudowanych poprzez lokalne systemy otwartych lub zamknigtych kanalizacji deszczowych wyposazonych na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace. Odprowadzenie wod opadowych w oparciu o system zlewniowy
lokalnych rowoéw w sposob zapewniajacy retencje. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska;

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych;
2) dopuszcza si¢ powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia Sciekowe, rowy);
3) dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia kablowej lub napowietrznej z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonaé jako napowietrzne lub kablowe, uktady pomiaru energii zlokalizowac
w szafkach pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe SN/nN lokalizowa¢ w $rodku obcigzenia energetycznego z zapewnieniem dostgpu
do drogi publicznej, w wykonaniu napowietrznym lub wng¢trzowym, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod
lokalizacjg stacji z zapewnieniem dojazdu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz przebudowe, rozbudowe remont
iutrzymanie istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej lokalizacji sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej z uwzglednieniem
obostrzen wynikajacych z jej istnienia; dla linii napowietrznych nN 0,4kV obowiazuja strefy ochronne
(ograniczonego zagospodarowania) w odlegtosci 1,5m od osi w kazdg strong;

5) zapewnienie swobodnego dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

6) dopuszcza si¢ realizacje oswietlenia ulicznego.

8. Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zar6wno w formie
tradycyjnej jak 1iwykorzystujac nowe technologie, rozbudowa imodernizacja infrastruktury
swiatlowodowej w sposob okreslony przez przepisy odrebne;

2)ustala  sie  rozwdj]  systeméw  telekomunikacyjnych  iteleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych  stosownie do  wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

3) dopuszcza si¢ budowe instalacji i urzadzen radiokomunikacyjnych i telekomunikacyjnych w sposob zgodny
z przepisami odr¢gbnymi; ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow
o0 nieznacznym oddzialywaniu;

4) zabezpieczenie w awaryjng taczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegoélnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami wg nastepujacych zasad:

1) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami, w tym
selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostgpnych - postegpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre§lona w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska m.in. zapobiega¢ powstawaniu odpadow, zapewnic
odzysk odpadow.
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10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie lokalnych zrodel ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikdéw energii.

11. W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne - w przypadku kolizji z urzadzeniami
melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw z zakresu Prawa Wodnego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje¢ istniejacego drenowania;

2) dopuszcza si¢ czgsciowq likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem lub przelozeniem tej czesci systemu,
ktoéra przeprowadza wody melioracyjne z terenow sasiadujacych;

3) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow sgsiednich;

4) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu zurzadzeniami melioracyjnymi dokonywac
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod.

12. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

1) istniejgca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi oile nie powoduje zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu.

13. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a)dla terenow ushug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw lub
100 miejsc konsumpcyjnych;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wlasciciele posesji zapewniaja
na terenach w granicach wilasnej dziatki;

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ nastepujgce
potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach UE i US.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem UE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug edukacji;

2) przeznaczenie uzupeiniajace — zabudowa ustugowa w zakresie sportu, rekreacji, turystyki oraz w zakresie
ustug podstawowych zwigzanych z o§wiata, zdrowiem, kultura.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 9 ust.12;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
bezposredniej obstugi z drogi wojewodzkiej oraz realizacj¢ zjazdu z zachowaniem przepisoOw odrebnych;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,8;
5) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

6) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - do 15 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 7 m;

3) dachy budynkéw ustugowych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

4) dachy budynkow gospodarczych i garazowych o nachyleniu potaci 5 - 45°,
4. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60- 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:

1) funkcje podstawowa - tereny ustug sportu irekreacji /turystycznych, sportowych, rekreacyjnych/
zwigzanych z dziatalno$ciag w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) funkcje uzupelniajaca — obiekty obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezposrednio
zwigzana z funkcjg podstawowsg, obiekty komunikacji zwigzane z obstuga ruchu drogowego i pieszego
(m.in. parkingi, $ciezki), zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, dopuszcza si¢ realizacj¢ obstugi komunikacyjnej
z drogi wojewodzkiej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) ucigzliwos¢ dla srodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze wykraczaé poza
granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

5) dopuszcza si¢ organizacje imprez masowych;

6) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,;

7) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcjg uzupetniajaca;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-0,6;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ przestrzeni publicznej — zagospodarowanie terenu z dostosowaniem dla potrzeb
0s0b niepelnosprawnych;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow do 10m;

2) geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci 10-45°, dopuszcza si¢ dachy
tukowe.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie istniejgcego.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000m?
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1.Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone wnim pod rozne funkcje moga pozostaé
w dotychczasowym uzytkowaniu,
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2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowane
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci;

1) dla terenow US 15 %;
2) dla terenow UE 0%.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sanniki.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Sanniki

Jerzy Grzegorz Jablonski
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 391/LXXXIII/2024
Rady Miasta i Gminy Sanniki
z dnia 29 stycznia 2024r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW PRZY UL. WARSZAWSKIEJ W MIESCIE SANNIKI

Nazwisko i imieg,

Oznaczenie

Rozstrzygniecie

Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy
Data wplywu | nazwa jednostki nierucho-mosci, ktorej | projektu planu Burmistrza w Zalacznik do
Lp. uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi dotyczy uwaga dla nierucho- sprawie Uchwaly nr
adres mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi 391/LXXXI111/2024 Uwagi
zgtaszajacego dotyczy uwaga z dnia 29.01.2024r.
uwagi
uwaga uwaga uwaga | uwaga nie-
uwzgled- nie- uwzgled- | uwzgled-
niona uwzgled- niona niona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

NIE WNIESIONO

Zatgczniki: brak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 391/LXXXIII/2024
Rady Miasta i Gminy Sanniki
zdnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w  Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terendw  przy ul. Warszawskiej w miescie Sanniki” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systeméw wodociggowych, kanalizacyjnych i oswietlenia drég
publicznych.

Sposoéb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie nastepujgco:

1. projekt planu nie przewiduje terendw dla drog publicznych gminnych,

2. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejgcych systeméw) - koszt ksztaltuje sie na
poziomie okoto 36 000,- zt, realizacja sukcesywnie wedtug potrzeb.

3. w zakresie sieci kanalizacyjnej — teren bedzie zaopatrywany w media z istniejgcych
systemdw infrastruktury techniczne;j.

Powyzsze zadania sg przewidziane do realizacji do roku 2032 i w tym okresie mogg obcigzac
budzet miasta i gminy.
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