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UCHWALA NR LXX/499/2024
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE NAD PILICA

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilicg dla obrebéw ewid,encyjnych: ]}elek, Dabrowa, Gostomia, Jozeféw, Pobiedna, Rosocha, Sacin,
Swidrygaly, Swidrygaly Kolonia, Wola Pobiedzinska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977, ze zm.), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXV1/174/2020 Rady
Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 17 wrzes$nia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla obrebow
ewidencyjnych: Belek, Dabrowa, Gostomia, Jozeféw, Pobiedna, Rosocha, Sacin, Swidrygaly, Swidrygaty
Kolonia, Wola Pobiedzinska, po stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica przyjetego
uchwala nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z 16 stycznia 2020 r., zmienionego
uchwatg nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miesécie nad Pilicg z dnia 25 stycznia 2024 r., Rada
Miejska w Nowym Miescie nad Pilicag uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla
obrebow ewidencyjnych: Betek, Dgbrowa, Gostomia, Jozefow, Pobiedna, Rosocha, Sacin, Swidrygaly,
Swidrygaty Kolonia, Wola Pobiedzinska, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z czesci tekstowej stanowigcej
tre$¢ uchwaty oraz czesci graficznej, stanowiacej rysunek planu miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:

1) rysunek planu — zalacznik nr 1 do uchwaty, bgdacy integralng czg¢scia uchwaty, obejmujacy nastepujace
czgsSci:

a) Rys. 1A. Obreby: Belek, Dabrowa, Jozefow, Rosocha, Sacin, Swidrygaty, Swidrygaly Kolonia;
b) Rys. 1B. Obregby: Gostomia, Pobiedna, Wola Pobiedzinska;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4 do uchwaty.
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3.Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okres$lono na zalaczniku graficznym do uchwaly nr
XXVI/174/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica zdnia 17 wrzesnia 2020r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilica dla obr¢boéw ewidencyjnych: Betek, Dabrowa, Gostomia, Jozefow, Pobiedna, Rosocha, Sacin,
Swidrygaty, Swidrygaty Kolonia, Wola Pobiedzinska.

4. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoltczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie ustala:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol przeznaczenia terenu;

4) zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
¢) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,
d) wymiarowanie (podane w metrach);

5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

b) granica strefy zakazu budowania nowych obiektow budowlanych wynikajaca zustalen Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

c) granica strefy wylaczonej z zakazu budowania nowych obiektow budowlanych wynikajaca z ustalen
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”,

d) granica Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Pilicy”, o kodzie
PLB140003,

e) granica Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,,Dolina Dolnej Pilicy”, o kodzie
PLH140016,

f) granica zasiegu Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 404 ,,Koluszki - Tomaszow", nr
412 ,,Szydlowiec - Goszczewice”,

g) pomnik przyrody wraz z numerem z uchwaty;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wraz z numerem rejestrowym,

b) fragment przestrzennego uktadu komunikacyjnego grojeckiej kolei dojazdowej (trasa) wpisanego do
rejestru zabytkéw wraz z numerem rejestrowym

¢) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw wraz z numeracja,

d) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP,

e) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) pozostale oznaczenia wynikajgce z przepisdOw odrebnych:

a) strefa ograniczen w zabudowie wynikajaca z przepisow odrebnych;

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

d) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m,

e) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m,

f) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy w otoczeniu ladowiska wojskowego,
g) granica udokumentowanych zt6z kopalin,

h) granica terenu gorniczego,

i) granica obszaru gorniczego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ktorej
nie moze przekroczy¢ Sciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed tg lini¢ schodow,
balkondw, podestow, pochylni oraz czgsci obiektow znajdujacych sie¢ w catosci pod poziomem terenu;

2) strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV — nalezy
przez to rozumiec tereny potozone w pasach o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na stron¢ od osi linii, ktore ze
wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenow;

3) strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV — nalezy
przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 80,0 m - po 40,0 m na strong¢ od osi linii, ktore ze
wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii
wymagajg ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenow;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujacego prawa,
z wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob
zagospodarowania terenow, w tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym
terenie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu,

7) infrastrukturze turystyczno-rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia turystyczne,
rekreacyjne i sportowe, ktdre maja na celu zaspakajanie potrzeb zwigzanych z turystyka, sportem

i rekreacja, mogacych mie¢ posta¢ obiektu liniowego, powierzchniowego lub punktowego, w szczegolnosci
Sciezki piesze irowerowe, szlaki turystyczne, ciagi pieszo-jezdne, dojscia i dojazdy, miejsca widokowe,
boiska sportowe, place zabaw, parkingi imiejsca postojowe dla pojazdéw, miejsca biwakowania,
zadaszenia, fawki, stoly, bramy, zielen urzadzona.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych w tekscie
uchwaly i na rysunku planu nastepujacymi symbolami:

1) 1-5.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1-2.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) 1-56.RMn — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j;
4) 1-47.RM — teren zabudowy zagrodowej;

5) 1-7.U — tereny zabudowy ustugowej;

6) 1-3.RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, lesnych, rybnych;
7) 1.UST — teren zabudowy ustug sportu, turystyki i rekreacji;

8) 1-5.P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej;
9) 1-4.PG — obszary i tereny gornicze;

10) 1-5.ML — tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;

11) 1-42.R — tereny rolnicze;

12) 1.ZC — teren cmentarza;

13) 1-38.ZL — tereny lasow;

14) 1.ZP — teren parkow i innej zieleni urzadzonej;

15) 1-27.ZN - tereny zieleni oraz tereny objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody i infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej;

16) 1-4.WS — tereny wod powierzchniowych;

17) 1-7.WSr — tereny wod powierzchniowych - rowy;

18) 1-4.KDG — tereny drogi publicznej klasy gtownej;

19) 1.KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

20) 1-11.KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
21) 1-18.KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
22) 1-27.KDW - tereny drog wewnetrznych;

23) 1.KK - teren komunikacji kolejowe;j.
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2. Dla kazdego zterenéw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia ogolne
zawarte w Rozdziatach 1-9, ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 10 oraz ustalenia koncowe zawarte
w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

§ 6. Zasady ksztaltowania zabudowy, wtym linie zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegolnych terenow, o ktorych mowa w §5 ust. 1, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu miejscowego.

§ 7. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania, wymiang dachu
istniejacych budynkow, przy czym dla budynkow znajdujacych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi drogi,
a wyznaczong liniag zabudowy zakazuje si¢ powigkszania powierzchni zabudowy w terenie pomigdzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi.

§ 8. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych wysokosci, dla budynkow wyzszych niz okreslono
w ustaleniach tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy, rozbudowy.

§ 9. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy.

§ 10. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie wod powierzchniowych oraz ich ochrong wraz z zielenia
towarzyszaca, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w tym tgcznosci publiczne;.

4. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RMn lub MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN/U, U, ZP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo
ushugowych;

3) dla terenow oznaczonych symbolem literowym RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

4)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym UST, ML, ZP, ZN jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu prawa
ochrony przyrody, przepisow wykonawczych oraz przepisow prawa miejscowego w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy 1 Drzewiczki;
2) Obszaru Natura 2000 Dolina Pilicy, o kodzie PLB140003;
3) Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Pilicy, o kodzie PLH140016.

2.Na rysunku planu wskazano granice strefy zakazu budowania nowych obiektow budowlanych
wynikajace z ustalen obowigzujacego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”
oraz granice strefy wylaczonej z zakazu budowania nowych obiektow budowlanych wynikajgca z ustalen
obowigzujacego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki”.

§ 13. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu prawa
ochrony przyrody, przepisow wykonawczych oraz przepiséw prawa miejscowego dotyczacych pomnikoéw
przyrody oznaczonych na rysunku planu:

1) modrzew polski w miejscowosci Gostomia — park zabytkowe — dziatka nr ew. 298/1;

2) modrzew polski w miejscowosci Gostomia — park zabytkowe — dziatka nr ew. 298/1;
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§ 14. Fragmenty obszaru objetego planem, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, sa zlokalizowane
w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 ,,Koluszki-Tomaszoéw” oraz
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 412 ,,Szydlowiec - Goszczewice”, dla ktorych obowigzujg zasady
ochrony wod podziemnych wynikajace w szczegolnosci z przepisow odrgbnych dotyczacych prawa wodnego.

§ 15. Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposdéb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie Iub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci prawo wodne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazu kulturowego
i dobr kultury wspélczesnej oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§16.1. Ujawnia si¢ obiekty iobszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow
odrebnych poprzez wpis do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Mazowieckiego, zgodnie z rysunkiem planu:
zespot patacowy w Gostomii: patac, park (nr rejestrowy: 306/A/85 z dnia 19.07.1985 r.); kapliczka w Woli
Pobiedzinskiej (nr rejestrowy: B-241 z dnia 01.06.2010 r.), fragment przestrzennego uktadu komunikacyjnego
grojeckiej kolei dojazdowe;j (trasa) (nr rejestrowy: 540/A/94 z dnia 30.05.1994 r.).

2. Ustala si¢ zachowanie obiektow i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow i obszarow wskazanych na rysunku planu jako obiekty
i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nie objete inng forma ochrony, zgodnie z rysunkiem planu:

1) krzyz przydrozny, Rosocha, dziatka nr ewid. 50, obreb Rosocha;
2) kapliczka, Sacin/Rosocha, dziatka nr ewid. 249/1, obreb Sacin;
3) krzyz przydrozny, Betek/Swidrygaly, dziatka nr ewid. 69/2, obreb Betek;
4) kapliczka, Belek, dziatka nr ewid. 68, obreb Betek;
5) kapliczna, Wola Pobiedzinska, dziatka nr ewid. 238/1, obreb Wola Pobiedzinska;
6) szkota, Gostomia, dziatka nr ewid. 421, obr¢gb Gostomia;
7) kapliczka, Gostomia, dziatka nr ewid. 169/1, obreb Gostomia;
8) mtyn elektryczny, dom mtynarza, Gostomia, dziatka nr ewid. 422, obrgb Gostomia;
9) kapliczka, Gostomia, dziatka nr ewid. 110, obreb Gostomia;
4. Ochrona konserwatorska o ktorej mowa w ust. 3 dotyczy:
1) formy architektonicznej obiektu;
2) uzytych materialéw budowlanych;

3) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow  wykonczeniowych  $cian
zewngtrznych, w jednym kolorze lub teksturze kazdy.

§ 17. 1. Uwzglednia si¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych zidentyfikowanych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski, pod numerem:

1) 69-62 nr 18;
2) 69-62 nr 19;
3) 69-62 nr 20;
4) 69-62 nr 5;
5) 69-62 nr 21,
6) 69-62 nr 2;
7) 69-62 nr 4;
8) 69-62 nr 3;
9) 69-63 nr 5;
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10) 69-63 nr 7;
11) 69-63 nr §;
12) 69-63 nr 9;
13) 70-63 nr 3.

2. W granicach stanowisk archeologicznych o ktorych mowa w pkt. 1 obowigzuje ochrona konserwatorska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej od stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1,
w odlegtosci do 50,0 m od granic stanowiska archeologicznego zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, wszelkie zamierzenia inwestycyjne naruszajagce warstwe
glebowag ziemi ponizej warstwy ornej musza by¢ prowadzone pod konserwatorskim nadzorem
archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig

§18. 1. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obejmujacych obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi 10% oraz na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig obejmujacych, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi 1% oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia, w tym w szczegdlnosci wynikajacych z ustawy
prawo wodne.

2. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
oraz ich rozbudowa w kierunku terendow nie znajdujacych si¢ w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

§ 19. Ustala si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m od jego granic zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorych obowiazuja przepisy odrebne dotyczace cmentarzy i chowaniu zmartych.

§ 20. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu:

1) granice udokumentowanych z16z kopalin ,,Dabrowa 17, ,,Dabrowa 2” , , Dabrowa 3” , ,Dabrowa 4” ,
»Dabrowa 7”, , . Gostomia”;

2) granice terenu gorniczego i obszaru gorniczego ,,Dabrowa 1A”, ,,Dabrowa 2” ,,Dabrowa 3 ,,Dabrowa 47,
,Dabrowa 77, ,,Gostomia”.

2. Dla udokumentowanych zt6z kopalin oraz terenow gorniczych i obszarow gérniczych o ktorych mowa
w ust. 1 ustala si¢:

1) wydobywanie kopaliny ze zloza nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci prawo
geologiczne i1 gornicze;

2) mozliwo$¢ wydobywania kopalin w ilosci okre$lonej w konces;ji;

3) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy zastosowaniu Srodkow

ograniczajacych szkody w $rodowisku i maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych, kompleksowe
1 racjonalne wykorzystanie kopaliny gtéwnej;

4) racjonalne gospodarowanie zlozem;

5) gospodarowanie wodami w zaktadzie gérniczym nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ustawy Prawo
wodne, z zachowaniem zasady racjonalnego i cato$ciowego traktowania zasobéw wod powierzchniowych
i podziemnych, z uwzglgdnieniem ich jakosci i ilosci;

6) rekultywacja terenow poeksploatacyjnych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu rekultywacji
i zagospodarowania gruntéw, w szczegdlnosci ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
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§ 21. Na rysunku planu wskazano zasigg powierzchni ograniczajacych wysokos¢ zabudowy w otoczeniu
ladowiska wojskowego, w ktorych obowiazuja ograniczenia w lokalizacji obiektéw budowlanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. 1. Ustala si¢ parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U, U, UST — 800 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym RMn dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
800 m?,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem literowym P/U, ZN — 1200 m?,
d) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym PG, ZC, ZP,KK — 2000 m?,
e) dla terendéw oznaczonych symbolem literowym ML — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. Ustala si¢ stref¢ ograniczen w zabudowie, obejmujacg pas o szerokosci 12 metrow od linii
rozgraniczajacej lasu, w granicach ktorej obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenie w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegodlnosci prawa budowlanego.

§ 24. Ustala si¢ strefy ochronne od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych s$redniego
napigcia 15 kV o szerokosci 7,5 m od osi linii w granicach ktérych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysokos¢
przekracza 2,0 m.

§ 25. Ustala si¢ strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV o szeroko$ci 40 metréw od osi linii w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia ro$linnos$ci, ktérej naturalna wysokosé¢
przekracza 2,0 m.

Rozdzial 8.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéw w oparciu o tereny drog publicznych oraz tereny drog
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1-4.KDG — tereny drog publicznych klasy gtownej;

2) 1.KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

3) 1-11.KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;

4) 1-18.KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
5) 1-27.KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala sie¢ zachowanie istniejacych drég wewnetrznych, drog polnych idojazdow do dziatek
niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.
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3. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewne¢trznym poprzez tereny istniejacych
drog publicznych.

4. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
5. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:
1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektow obshugi
produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych, lesnych, rybnych oraz obiektéw zlokalizowanych na
terenach obszardw i terendw gorniczych,

d) 1 miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
e) 1 miejsce na 100 m 2 budynku na terenie 1KK,
) 1 miejsce na kazde rozpoczete 500 m? terenu cmentarza;

2) dla pozostatych funkcji lub obiektdéw niewymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ wymogu zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodow;

3) miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach 1 parkingach wolnostojacych, wbudowanych w bryt¢ budynku lub w formie
wydzielonych miejsc do parkowania;

4) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wicksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci ustawa o drogach publicznych.

§ 27. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow, powigzany z systemem potozonym poza obszarem
objetym planem miejscowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajgcych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest zustaleniami
szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawa o lasach, ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i le§nych oraz ustawg prawo wodne.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej polaczonej z gminnym systemem wodociggowym o przekroju
minimum 32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) budowe oraz rozbudowg sieci wodociggowej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia
wydajno$¢ wodociagu, stanowiacego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych w sposéb nienaruszajacy przepisOw odrebnych
dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci
kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszych niz 63 mm, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

2) mozliwo$¢ odprowadzania $Sciekéw do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci lub do
indywidualnych systemow oczyszczania $Sciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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3) gromadzenie $ciekdw na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig nie moze naruszaé przepisOw
odrebnych, w szczego6lnosci prawo wodne.

§ 30. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju minimum
200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdéw rozsgczajacych, zbiornikoéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

§ 31. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej potaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrodet
energii, zmozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak irozbiorki, wtym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 32. Ustala si¢ realizacj¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz, docelowo
z sieci gazowej o przekroju minimum 32 mm.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej, ustala si¢
zaopatrzenie z lokalnych iindywidualnych zrdodet ciepta spelniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zrdédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego
zrodta ciepta dla grupy obiektow.

§34. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§ 35. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru o mocy nie wigkszej niz 1 kW, bedacych inwestycjg celu publicznego.

§ 36. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow i nieczystosci statych ustala sig:

1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbioér i usuwanie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci 1 porzgdku w gminach;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow 1iurzadzen, stuzgcych przetwarzaniu
i unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 37. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla terenéow oznaczonych symbolem literowym MN, MN/U, RMn, P/U, PG — 30%;
2) dla terendw oznaczonych symbolem literowym U, ML, RU — 10%;
3) dla pozostatych terenow — 0,1%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe — zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1.MN do 5.MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terendw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
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1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) budynkow ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy na dziatce budowlanej;

3) budynkoéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,

b) wiat, altan do 6,0 m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?, z wylaczeniem
dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowy ustugowej;
3) obiektow i urzadzen turystyki, sportu i rekreacji;

4) budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ faczenia funkcji mieszkaniowej i ushugowej na jednej dziatce budowlane;.
4. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow do 10,0 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych do 6,0 m;
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4) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?, z wylaczeniem
dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, ustalone
stuzebnosci.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.RMn do 56.RMn ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowy zagrodowej;

3) budynkoéw ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy na dzialce budowlanej;

4) wiat, altan, szklarn;
5) zwigzanych z rolnictwem budowli rolniczych;

6) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa 1 mieszkancow wsi;

7) drog dojazdowych do pdl;

8) pozostalych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog wewnetrznych,
dojs¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow klasy I-111.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem lit. ¢ —15%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
30 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i inwentarskich do 10,0 m,
b) budowli rolniczych do 15,0 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosSci,
czerni lub grafitu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m?, z wylaczeniem dziatek wydziatanych w celu lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.

5. Obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1.RM do 47.RM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy zagrodowe;.
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2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy zagrodowej;
2) zwigzanych z rolnictwem budowli rolniczych, wiat, altan, szklarn;

1) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa 1 mieszkancoOw wsi,

2) drég dojazdowych do pol;

3) pozostatych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog wewnetrznych,
dojs¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow klasy I-111.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow do 10,0 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 15,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosSci,
czerni lub grafitu;

4. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§42. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.U do 7.U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkoéw ustugowych;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako towarzyszacych zabudowie ustugowej;
3) obiektow i urzadzen turystyki, sportu i rekreacji;

4) budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow ustugowych do 12,0 m,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 10,0 m;

¢) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 457, w kolorze ceglastej czerwieni, szaro$ci,
czerni lub grafitu;
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4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?, z wylaczeniem
dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

5. Obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 43. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1.RU do 3.RU ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, lesnych, rybnych.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z rolnictwem, budynkéw gospodarczych, silosow, wiat, altan, szklarn;

4) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa i mieszkancow wsi;

5) drog dojazdowych zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym;

6) pozostalych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drég wewnetrznych,
dojs¢ i dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow klasy I-111.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy —5%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,0001 do 0,05;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 8,0 m;

5) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 450, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu;

4. Obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UST ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ushug
sportu, turystyki i rekreacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow budowalnych i urzadzen w zakresie ustug sportu, turystyki i rekreacji;

2) budynkow gospodarczych, garazowych i technicznych, wiat, altan, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow,
zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenéw w odniesieniu do dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,001 do 1,0;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosSci,
czerni lub grafitu;

4. Ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?, z wylaczeniem
dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obstluga komunikacyjna z przyleglej drogi publiczne;.
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§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1.P/U do 5P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowalnych zwiazanych z produkcjg, skladowaniem imagazynowaniem wraz z czgSciami
biurowo-socjalnymi;

2) zabudowy uslugowej;

3) urzadzen technicznych i instalacji zwigzanych z produkcja i magazynowaniem, budynkéw technicznych,
gospodarczych, garazy, wiat, silosow, drog wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, zieleni oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 2,1;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynéw do 25,0 m,
b) budynkow ustugowych do 15,0m,
¢) urzadzen technicznych i instalacji zwigzanych z produkcja do 30,0 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych do15,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1200 m?, z wylaczeniem
dzialek wydzialanych w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

5. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog publicznych.

§ 46. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od 1.PG do 4.PG ustala si¢ przeznaczenie jako obszary
i tereny gornicze.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych zwigzanych z eksploatacja zt6z kopalin,

2) wiat, drog wewngtrznych, dojs¢, dojazdoéw, obiektow kontenerowych, placow postojowych i sktadowych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Wydobywanie kopaliny ze zloza nalezy prowadzi¢ w oparciu o uzyskang koncesj¢ oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

4. Pasy ochronne od terenow sasiednich nieobjetych eksploatacja nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Po zakonczeniu eksploatacji, rekultywacj¢ terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlane;:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
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¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,0001 do 0,1;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 8,0 m,
b) pozostatych obiektow — 25,0 m;
4) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 4577.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?, z wylagczeniem
dzialek wydziatanych w celu: lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

8. Obsluga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 47. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1.ML do 5.ML ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy rekreacji indywidualne;.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow rekreacji indywidualnej;

2) budynkow gospodarczych i garazowych, wiat, altan, drég wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, zieleni oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow rekreacji indywidualnej do 9,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 6,0 m;

4) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 4501, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci,
czerni lub grafitu.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 600 m?, z wytaczeniem
dzialek wydziatanych w celu: lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

5. Obstuga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych lub poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy,
ustalone stuzebnosci.

§ 48. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami od 1.R do 42.R ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnicze.
2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zwigzanych zrolnictwem budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, budowli rolniczych, wiat, altan,
szklarn;

2) obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych lokalizowanych na potrzeby
rolnictwa i mieszkancow wsi;

3) drog dojazdowych do pdl;
4) zalesien, ktorych lokalizacja nie powoduje konieczno$ci wylaczenia gruntéw klas I-11I z produkcji rolnej;

5) pozostatych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych oraz drog wewngtrznych,
dojs¢ 1 dojazdow lokalizowanych poza granicami gruntow klasy I-111.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -17- Poz. 1664

3. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terend6w w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) maksymalna powierzchnia zabud