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UCHWALA NR VI1/84/24
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Otwocka na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Miasta
Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Otwocka na lata
2024 - 2028 w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik
do uchwaty nr VI1/84/24

Rady Miasta Otwocka
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA OTWOCKA NA LATA 2024 - 2028

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Otwocka na lata 2024 - 2028”;

3) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ lokale, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy;

4) lokalu — nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;

5) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w art. 2 ust. 1
pkt 7 ustawy;

6) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Otwock;

7) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Otwocka.

§2
1. Program zawiera kierunki dzialan i prognozy zmierzajagce do poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego, pozyskania nowych lokali, adaptacji pustostanéw, zamiany lokali, w szczegdlnosci
poprzez budowe¢ mieszkanh komunalnych i optymalizacji wydatkowania $rodkéw pieni¢znych
i efektywnych rozwigzania, ktére pozwalaja na wypracowanie oszczgdnos$ci oraz zwigkszenie przychodéw.
2. Zadaniem programu jest wytyczenie kierunkéw w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych przy wykorzystaniu dotychczasowej substancji lokalowej poprzez racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta oraz stworzenie mozliwosci realizacji budownictwa
komunalnego. Pozwoli to na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w zakresie dostepu do lokali osobom
o niskich dochodach, zapewnienia lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych oraz poprawi
warunki mieszkaniowe o0s6b korzystajacych z tego zasobu. Ma réwniez na celu przeciwdziatanie
bezdomnoS$ci, wspieranie rozwoju budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan obywateli
zmierzajacych do uzyskania wtasnego mieszkania.
3. Zadania wtasne Miasta w zakresie administrowania, modernizacji i remontéw lokali, nadal wykonywane
beda przez samorzadowy zaktad budzetowy, ktéremu Miasto powierzyto ich wykonywanie zgodnie
z ustanowionym w statucie zaktadu zakresie.
4. Program obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegllnych latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
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5)

6)
7)

8)

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta
w kolejnych latach;
zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktoérych Miasto jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze
koszty inwestycyjne;
opis innych dziatah majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta, a w szczegdlnoSci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdziat 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta
w poszczegolnych latach

§3

1. Mieszkaniowy zas6b Miasta wedlug stanu na 31 sierpnia 2024 r. to 1652 lokali o powierzchni

1y
2)

3)

4)

66 216,50 m?, w tym:

1105 lokali o powierzchni uzytkowej 44 375,51 m? w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta,

243 lokali o powierzchni uzytkowej 9 377,60 m*> w budynkach stanowigcych wspStwlasno$¢ Miasta
(wspdlnoty mieszkaniowe),

9 lokali o powierzchni uzytkowej 439,20 m? w budynkach OSM, w ktérych Miastu przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

295 lokali o powierzchni uzytkowej 12 024,19 m?> w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu
Miasta.

2. Wykaz budynkéw z lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasdb Miasta przedstawia zalgcznik nr 1.
3. Ponadto samorzadowy zaktad budzetowy administruje 63 lokalami o powierzchni uzytkowej 2 326,06 m?
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ oséb fizycznych. Wykaz budynkéw przedstawia zatacznik nr 2.

§4

Mieszkaniowy zas6b Miasta charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem i standardem. Wiek i data
powstania budynkéw obejmuje okres ponad 100 lat. W sklad zasobu wchodza budynki wybudowane
na przetomie XIX i XX wieku. Najwickszy ilosciowo zaséb — 261 budynkéw - powstal w latach
1918 - 1944. Wskazane ponizej dane dotyczace mieszkaniowego zasobu Miasta, zostaty przedstawione
w ujeciu iloSciowym, ze wzgledu na rok budowy.

Ip. |rok budowy | Liczba budynkéw | liczba budynkéw [liczba budynkow | liczba budynkéw Liczba
ogétem wlasnosci Miasta (OSM#), wspoétwlasnosci budynkéw
w ktorych Miasto Miasta W samoistnym
posiada lokale posiadaniu
Miasta
1 |przed 1918 33 16 0 7 10
2 [1918 - 1944 261 169 0 27 65
3 1945 -1960 22 7 0 15 0
4 (1961 -1970 25 7 0 18 0
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5 (1971 - 1994 10 1 6 3 0
6 |po 1994 6 6 0 0 0
razem 357 206 6 70 75

Tabela nr 1. Dane dotyczace mieszkaniowego zasobu Miasta w ujeciu iloSciowym ze wzgledu na rok budowy
* (OSM) Otwocka Spotdzielnia Mieszkaniowa.

2. Duze zréznicowanie dotyczy rowniez wyposazenia lokali w instalacje i urzadzenia techniczne, co obrazuje
Tabela nr 2.

Ip.

wyposazenie lokalu
w podstawowe
instalacje

liczba lokali
ogolem

liczba lokali
w budynkach
wlhasnosci
Miasta

liczba lokali
w budynkach
OSM#**

liczba lokali
w budynkach:
wspotwlasnosé
Miasta

liczba lokali

w budynkach
w

samoistnym

posiadaniu

instalacja zimnej
wody z sieci
miejskiej i hydroforni
og6lnych*

instalacja
kanalizacyjna do sieci
miejskiej lub lokalna
(szamba)*

1187 889 9 209 80

1373 974 9 219 171

centralne ogrzewanie
z sieci miejskiej lub
3 | kottowni ogélnych
lokalnych (gazowych
i olejowych)

258 117 9 139 0

instalacja gazowa

LT 233 96 5 132 0
z sieci miejskiej

instalacja centralnej
cieptej wody z sieci
5 | miejskiej 44 33 4 7 0
lub kottowni

lokalnych gazowych

Tabela nr 2. Dane dotyczace wyposazenia mieszkaniowego zasobu Miasta w podstawowe instalacje w ujeciu ilosciowym.

*instalacje i urzadzenia obstugiwane przez samorzadowy zaktad budzetowy, ktéremu Miasto powierzyto administrowanie zasobem mieszkaniowym.
** (OSM) Otwocka Spétdzielnia Mieszkaniowa.

§5

Ogdlny stan mieszkaniowego zasobu stanowigcego wilasnos¢ Miasta i budynkéw bedacych w samoistnym
posiadaniu, nalezy uzna¢ za wyeksploatowany, gdyz wymaga przeprowadzenia remontu lub modernizacji, w
szczegllnosci w zakresie doposazenia lokali w instalacje wodna, kanalizacyjng i C.O., wymiany stolarki
okiennej, remontéw dachéw tak czgsciowych jak i kapitalnych oraz dostosowania budynkéw i lokali
do nowych wymagan ochrony cieplnej i oszczgdnos$ci energii, a takze wykonania prac majacych na celu
wyeliminowanie lub znaczne ograniczenie strat ciepla, ktéry podzielono na kategorie:

1) stan techniczny dobry oznacza budynki, ktére sag w dobrym stanie technicznym, jedynie wymagaja

biezacej konserwacji;
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2) stan techniczny S§redni oznacza budynki, w ktérych wstgpuje zuzycie elementéw i wymaga
wykonania prac remontowych;

3) stan techniczny niedostateczny oznacza budynki, w ktérych nastgpito znaczne zuzycie
ich elementéw, a przywrdcenie do stanu uzywalnosci wymaga przeprowadzenia generalnego remontu
lub budynki przeznaczone do wylaczenia z uzytkowania w przypadku stwierdzenia, ze generalny
remont jest ekonomicznie nieuzasadniony.

. stan stan stan Wylaczony
. . liczba . . . . .
wlasnos$¢ budynkow , | techniczny | techniczny techniczny z uzytkowania/
budynkéw , . . cooys
dobry Sredni niedostateczny do rozbiorki
- dani
w ‘sam01s nym posiadaniu 75 5 64 ! 5
Miasta
Miasta” 206 52 145
Razem 281 57 209 9 6

Tabela nr 3. Ocena stanu technicznego budynkéw na podstawie przegladéw rocznych z 2023 r.

* nie uwzglednia si¢ budynkéw WM, OSM i wlasnosci os6b fizycznych lub innych.
§6

W oparciu o zatozenie, Ze:

1) sprzedaz lokali bedzie corocznie wynosita po okoto 15 lokali o $redniej powierzchni uzytkowej lokalu
38,59 m?,

2) wylaczanie lokali z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny corocznie bedzie wynosito po okoto
8 lokali o $redniej powierzchni uzytkowej po 40 m?,

3) planowane wykwaterowanie osoéb z lokali usytuowanych w budynkach stanowiacych wylaczna
wlasno§¢ Miasta, celem przeznaczenia do wykorzystania na cele inne niz mieszkaniowe
(na realizacje zadan wlasnych Miasta, celu publicznego, nowego wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego, do sprzedazy, rozbidrki, inne zgodnie z odrgbnymi przepisami), tacznie 238 lokale
o powierzchni uzytkowej 9 711,47 m>.

4) oddawanie w zarzad prywatnym wtascicielom nieruchomosci, w ktérych Miasto dysponuje lokalami
jako posiadacz nieruchomosci, w drodze negocjacji lub skierowaniu spraw do sadu, bedzie corocznie
wynosita po okoto 10 lokali o $redniej powierzchni uzytkowej lokalu 36,92 m?,

prognozuje si¢, ze w latach 2024 - 2028 nastapi zmniejszenie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Miasta.

lokale
stanowiace
mieszkaniowy | . m stan prognoza prognoza | prognoza | prognoza | prognoza
zaséb Miasta | 3™ wyjsciowy 2024 2025 2026 2027 2028
w latach
2024 - 2028
tytut prawny: m? 44 375,51 44 672,41 42 394,01 | 44 485,11 | 42 247,51 | 40 009,91
wiasnos¢ szt. 1105 1119 1063 1097 1042 987
tytul prawny: m? 9 377,60 8 798,75 8219,90 764105 | 706220 | 6483,35
wspotwlasnosé szt. 243 228 213 198 183 168
W samoistnym m? 12 024,19 12 024,19 12 024,19 | 12 024,19 | 12 024,19 | 12 024,19
posiadaniu szt. 295 295 295 295 295 295
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w budynkach )
Otwockiej m 439,20 439,20 439,20 439,20 439,20 439,20
Spotdzielni
Mieszkaniowej | Szt. 9 9 9 9 9 9
w budynkach m? 2 326,06 1 956,86 1 587,66 1218,46 849,26 480,06
osob fizycznych | ;¢ 63 53 43 33 23 13
, m? 68 542,56 67 891,41 64 664,96 | 65808,01 | 62 622,36 | 59 436,71
OGOLEM
SZt. 1715 1704 1623 1632 1552 1472

Tabela nr 4. Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta w poszczegdlnych latach objetych programem

§7

1. W okresie objetym programem planuje si¢ wykwaterowanie osob zamieszkujacych w budynkach

mieszkalnych stanowigcych wylaczng wilasno§¢ Miasta celem wykorzystania na cele inne niz
mieszkaniowe (na realizacj¢ zadan wlasnych Miasta, celu publicznego, nowego wielorodzinnego

budownictwa mieszkaniowego, do sprzedazy, rozbiorki, inne zgodnie z odrgbnymi przepisami).

or powierzchnia liczba powierzchnia
Ip. adres budynku obreb . . | nieruchomosci | lokali w | uzytkowa lokali
dziatki 2 2
(m?) budynku (m?)
1. |3 Maja6 143 53 4240 3 116,60
2 Z?Chala Elwiro Andriollego 46 45/5 1210 5 172,67
3. Brzozowa 1 7 46/2 1993 4 138,59
4. | Chtodna 12 76 9/3 1139 1 55,52
5. | Hipolita Cybulskiego 18 76 9/2 1319 1 104,60
6. |Gliniecka 3 54 13/4 3011 2 96,90
7. | Gliniecka 8 53 3/1 5607 3 129,55
8. | Gorna 32 42 58 1380 2 58,01
9. | Goérna 34 42 59/6 798 5 181,07
10. | Gérna 86 4 51/17 1291 4 172,66
11. |Jana Pawta II 26, 26A 10 3367/;; 814, 812 4 223,87
12. |Jana Kilinskiego 27 76 31/6 2990 1 22,00
13. |Jana Kilifiskiego 30 77 2 4210 7 275,26
14. |Jana Kochanowskiego 4 71 2/10 1108 1 66,60
15. |H KoHataj 7 29,

5 ugona Kotta a].a 65 3 7112 2317 329,60
16. | Hugona Koftataja 67 3 72,04
17. | Hugona Koftataja 70 4 30 973 1 69,71
18. | Hugona Koftataja 75 3 65/1 2773 4 210,17
19. | Hugona KoMataja 83 3 68 1378 6 209,79
20, | Marii o

0 ar? Konopn%ck%e]. 9 3 77 8307 5 288,89
21. | Marii Konopnickiej 9A 4 186,42
2, |Jozeta lgnacego 129 4 1809 5 197,05

Kraszewskiego 1
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23, |J0zefa lgnacego 12 133 1168 2 63,60
Kraszewskiego 70 ’
24. |Legionéw 6 143 32/1 1304 4 119,12
25. |Majowa 26 8 10/1 1423 5 170,29
. 16/4 1610
26. |Majowa 76 107 16/ 1605 3 113,45
27. |Jana Matejki 2A 49 7217 452 1 37,15
28. |Jana Matejki 4A 49 73 1980 1 34,95
29. | Adama Mickiewicza 12 1 12/12 2049 3 126,25
30. | Adama Mickiewicza 20 1 11/5 2616 4 149,48
31. | Gabriela Narutowicza 53 80 65 1400 5 150,28
32 8Clzpriana Kamila Norwida 30 63 5175 1 32.06
33. |Pogodna 6 104 93/1 1010 4 130,02
34. |J6zefa Poniatowskiego 15 50 26 1886 5 269,56
35. |Ignacego Pradzynskiego 5 146 44/6 2040 7 268,96
36. Ef;if;i‘gﬁtams{awa 51 14/6 2869 4 158,02
Wiadystawa Stanistawa
37. Reynl}i)n ta 2TA 51 14/3 2944 3 94,02
38. g;x;?:glstam“awa 71 2/6 5441 8 396,03
39. VR\S;I‘?S;?:V%&“M&W&‘ 73 2 5026 5 401,76
40. |Marii Rodziewiczéwny 13 1 66,98
41. |Marii Rodziewiczéwny 15 79 41 3237 1 39,56
42. | Marii Rodziewiczéwny 17 13 411,28
43. | Juliusza Stowackiego 57 110 1/1 311 1 31,33
44, | Stanistawa Staszica 4 44 31 470 6 191,60
45. | Stanislawa Staszica 25 43 125 523 3 85,38
46. | Swiderska 44 41 12 739 2 50,00
47. | Swiderska 58 8 116,117 1942,1605 6 174,85
48. | Warszawska 28A 95 8/1 2362 2 116,50
49. | Warszawska 29 95 8/1 2362 5 196,50
50. | Warszawska 51 78 12/1 1904 5 161,08
51. | Wawerska 9 45 2772 1164 7 243,67
52. | Wczasowa 17 12 31 507 12 330,62
53. W%a,zowska 29 104 77 1413 4 167,59
54. | Wigzowska 29A 1 24,77
55. | Wierchowa 13 54 24/3 5609 3 101,19
56. | Wierchowa 14 54 6/11 2755 4 204,94
57. | Wierchowa 16 1 33,71
58. | Wierchowa 18 >4 012 4054 2 99,87
59. |Jana Onufrego Zagtoby 12 118 5/3 3760 3 112,28
60. |Ludwika Zamenhofa 11 80 13/2 4441 6 425,77
61. |Ziotowa9 4 31/1 740 1 36,71
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62. |Stefana Zeromskiego 4 43 98 5355 4 231,47
63. | Stefana Zeromskiego 54 54 7/1 4959 2 81,25

Tabela nr 5. Budynki przeznaczone na cele inne niz mieszkaniowe

Do realizacji ustawowych obowiazkéw zaspokajania przez Miasto potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspélnoty samorzadowej, dopuszcza si¢ okresowe wynajmowanie przez Miasto lokali od innych
wiascicieli 1 udostepnianie ich na rzecz os6b uprawnionych.

§8

. Celem zwickszenia mieszkaniowego zasobu Miasta w okresie objetym programem, planowana

jest budowa nowych wielokondygnacyjnych, wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, ktére
przeznaczone beda pod wynajem na czas nieoznaczony na podstawie umowy o odplatne uzywanie lokalu.

. W 2024 r. do uzytkowania zostanie oddanych 70 lokali komunalnych przy ul. Jana Kochanowskiego.

Mieszkania wybudowane s3 w standardzie ,,pod klucz” z wyposazeniem w tzw. bialy montaz. Rodziny
z Otwocka o niskich dochodach zyskaja realng mozliwo$¢ poprawy swoich warunkéw mieszkaniowych.
Zrédtem finansowania tych inwestycji sa srodki pochodzace z budzetu panstwa, ktérych dysponentem jest
Minister Rozwoju i Technologii, z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego (85% Fundusz
Doptat, 15% $rodki wlasne).

. Od 16 kwietnia 2024 r. rozpoczeta si¢ inwestycja budowy kolejnych 90 lokali przy ul. Gen. Wi. Sikorskiego

(w tym pieciu lokali przystosowanych dla oséb niepetnosprawnych), finansowana ze §rodkéw Rzadowego
Programu Wsparcia Budownictwa Socjalnego i Komunalnego, Banku Gospodarstwa Krajowego (90%
Fundusz Doptat, 10% $rodki wtasne Miasta).

. W nastepnych latach obowigzywania programu w miar¢ posiadanych §rodkéw finansowych, bedzie

rozwazana budowa kolejnych budynkéw komunalnych w réznych lokalizacjach na terenie Miasta,
z wykorzystaniem dostepnego wsparcia finansowego ze §rodkéw zewnetrznych oraz budzetu Miasta.

. Zaspokajanie potrzeb 0oséb oczekujacych na lokale nastepowac bedzie poprzez:

1) adaptacj¢ pustostanéw - w tym lokali po bylych najemcach lub odzyskanych w drodze eksmisji
sadowej,

2) zasiedlenie lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcow,

3) zasiedlanie w nowo wybudowanych budynkach:

powierzchnia liczba liczna
Ip. | adres nieruchomosci nr dziatki obreb uzytkowa budynkéw lokali
mieszkan
1. | ul. Jana Kochanowskiego* 1/281 1/29 71 2574,16 m? 2 70
2. |ul. Gen. Wt. Sikorskiego 11/16, 60/2, 11/19 31 4369,20 m? 3 90

Tabela nr 6. Nieruchomosci, na ktérych sa juz zrealizowane* i realizowane inwestycje w zakresu budownictwa komunalnego.

Rozdzial II1

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

$9

1. Planowane naktady na modernizacje i inwestycje, realizowane beda do wysoko$ci kwot przyjetych

w budzecie Miasta, a wydatki na remonty, biezace utrzymanie i konserwacje w kolejnych latach, ujete
zostang w rocznym planie finansowym samorzadowego zaktadu budzetowego, ktéremu Miasto powierzyto
wykonywanie czynnosci w zakresie administrowania zasobem mieszkaniowym.

. Co do zasady naktady inwestycyjne na modernizacje, finansowane beda z dotacji celowych z budzetu

Miasta, jak réwniez Miasto bedzie dazy¢ do pozyskania Srodkow z:
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1) programéw realizowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego (dotyczy budynkéw objetych
ochrona konserwatorska, remontéw pustostanéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta),

2) budzetu Wojewddztwa Mazowieckiego w zakresie wymiany nieefektywnych zrddet ciepta,

3) rzadowych programéw wsparcia dla jednostek samorzadowych:

a) prowadzonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w zakresie finasowania zadan
inwestycyjnych budownictwa mieszkaniowego, refinansowania kosztéw remontéw i modernizacji
budynkéw oraz lokali, jak réwniez z Programu Odbudowy Zabytkéw;

b) Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci (KPO) - zielona transformacja miast
— udzielane na podstawie umowy o powierzeniu zawartej 5 kwietnia 2024 r. z instytucja
odpowiedzialng za realizacje Inwestycji (I0I). Dla Inwestycji B3.4.1%. (refinansowanie do 100%
kosztéw kwalifikowanych w formie bezpo$rednich ptatnosci dla wykonawcédw/dostawcow,
zaliczek optaconych po 1 lutego 2020 r.);

c) Srodkéw Funduszu Termomodernizacji i Remontéw wspétfinansowane sa przedsiewzigcia
niskoemisyjne z Programu STOP SMOG - przedsigwzigcia sa realizowane na podstawie
porozumienia zawieranego z gming przez NFOSiGW na rzecz i w imieniu ministra wasciwego
do spraw klimatu;

4) innych zrédet.

3. Naprawy drobne, konserwacja i remonty biezace budynkéw oraz lokali w zakresie okreslonym w art. 6a
ustawy, wymagane prawem przeglady okresowe finansowane bedg z:

1) wplywoéw osigganych z tytutu optat czynszowych lokali,

2) odszkodowan za bezumowne zajmowanie lokali.

4. Potrzeby remontowe przedstawia zalacznik nr 3, ktéry uwzglednia remonty dachéw, elewacii,
wewnetrznych czesci wspdlnych budynkéw, przylaczenie budynkéw i lokali do sieci wodociggowe;j
lub kanalizacyjne;.

5. Analiza mozliwo$ci przytaczenia budynkéw i lokali do sieci wodociagowej lub kanalizacyjnej
kazdorazowo wymaga zbadania technicznych mozliwosci i okres$lenia warunkéw przylaczy.

6. Typowanie potrzeb remontowych budynkéw i lokali dokonano na podstawie analizy protokoléw
technicznych przegladéw rocznych i piecioletnich, ekspertyz oraz protokotéw pokontrolnych, decyzji
instytucji zewnetrznych - organu panstwowego nadzoru budowlanego (PINB), z ktérych wynikaja potrzeby
remontowo - modernizacyjne. Stanowig one podstawe do opracowywania planéw remontowych.
Priorytetowym celem jest zapewnienie bezpieczenstwa lokator6w oraz utrzymanie zasobow
mieszkaniowych w stanie co najmniej niepogorszonym. Dzialania te majg na celu poprawe¢ stanu
technicznego budynkéw i komfortu ich uzytkowania.

7. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci finansowe,
realizacja przedsiewzie¢ remontowych i modernizacyjnych zostaje roztozona na kolejne lata. Potrzeby
remontowe z podziatem na lata 2024 — 2028 przedstawia zatacznik nr 4.

8. Plan remontéw jest S$ciSle powigzany 1 wuzalezniony od prognozy nakltadéw inwestycyjnych
na gospodarke mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 18.

9. Powodem wysokich kosztéw utrzymania substancji mieszkaniowej s3 mi¢dzy innymi:

1) wiek budynkdw,

2) dewastacja i brak dbatosci ze strony lokatoréw,

! Instrument Zielonej Transformacji Miast - Inwestycja B3.4.1 Inwestycje na rzecz zielonej transformacji miast towarzyszy reformie B3.4 ,,Ramowe
warunki dla inwestycji w zielong transformacj¢ na obszarach miejskich”, ktérej celem jest przygotowanie i wdroZenie skutecznych rozwigzan
prawnych oraz organizacyjno-instytucjonalnych na rzecz przys$pieszenia procesu zielonej transformacji miast w Polsce. Cel inwestycji: Wsparcie
zielonej i energetycznej transformacji poprzez zapewnienie $rodkéw na finansowanie okreslonych typéw inwestycji wplywajacych
na ,,zazielenienie” terenéw miejskich, tagodzenie zmian klimatu i adaptacj¢ do nich, bardziej efektywne wykorzystanie zasobéw, zmniejszenie
poziomu zanieczyszczen, przeciwdziatanie utracie réznorodnosci biologicznej czy rewitalizacj¢ budynkow i przestrzeni miejskich.
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3) postepujaca dekapitalizacja starych budynkéw (proces zmniejszania si¢ wartosci srodkoéw trwatych
w sytuacji, gdy fizycznemu ich zuzyciu nie towarzysza dostatecznie duze inwestycje, a jedynie
uzupelniajace na biezaco ubytki),

4) wzrost cen ustug budowlanych,

5) dotychczasowy poziom czynszéw niewystarczajacy do pokrycie kosztéw remontéw,

6) konieczne do wykonania remonty i modernizacje budynkéw pod nadzorem konserwatora zabytkéw
i zwigzane z tym bardzo wysokie koszty,

7) zmiany najemcOw po $mierci dotychczasowych os6b uzywajacych lokale i zwigzane z tym koszty
remontoéw (przygotowania lokali do zasiedlenia).

4. Zwazywszy na ogromne zapotrzebowanie na wymiane zrédel ciepta w lokalach oraz natozonych
obowigzkéw na wiascicieli budynkéw i lokali uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 9600 z pézn. zm.), konieczne stato si¢ dynamiczne podejmowanie
czynno$ci w tym zakresie.

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§10

1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach wptynie na wzrost dbatosci o mieszkania, ktore stajg si¢
prywatng wilasnoscig, a dla Miasta stanowi¢ bedzie uwolnienie si¢ od czgsci kosztow utrzymania zasobu,
jednorazowy wplyw gotéwki do budzetu i tym samym mozliwos¢ wykonania remontéw i modernizacji
istniejgcego zasobu mieszkaniowego w szerszym zakresie.

2. Z uwagi na biezace potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych kwalifikujacych si¢ do najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu Miasta przyjmuje si¢, iz ewentualna sprzedaz lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu prowadzona bedzie z zachowaniem zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy oraz na zasadach okreslonych
w uchwale Nr XX/187/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie wskazania do sprzedazy na rzecz najemcow
lokali stanowigcych wilasnos¢ Gminy Otwock, ustalenia zasad ich sprzedazy oraz okreslenia warunkéw
udzielania bonifikaty od ceny lokalu i wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r.,
poz. 12965).

3. W celu zabezpieczenia niezbgdnego mieszkaniowego zasobu Miasta, sprzedaz bedzie dokonywana
w odniesieniu do lokali, ktére usytuowane sa w budynkach bedacych we wspétwiasnosci Miasta z innym
podmiotem.

4. W przypadku nieruchomosci, na ktérych usytuowane sa budynki, o ktérych mowa w Rozdziale 1I § 7,
tj. przeznaczone na cele inne niz mieszkalne lub w budynkach, bedacych we wspétwlasnosci Miasta z innym
podmiotem, Miasto korzysta¢ bedzie z mozliwo$ci wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy, poprzez zlozenie
najemcy oferty nabycia lokalu i prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty
z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal zamienny.

5. W okresie objetym programem planowang sprzedaz lokali przedstawia tabela nr 7.

lata 2024 2025 2026 2027 2028
liczba lokali 15 15 15 15 15
Tabela nr 7. Prognoza sprzedazy lokali w okresie obj¢tym programem
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§11
1. Dynamiczny wzrost kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego, m.in. w zakresie ustug zwigzanych

z gospodarka mieszkaniowa, mediéw dostarczanych do nieruchomosci oraz koniecznoscia podejmowania
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czynno$ci w zakresie poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu, w szczegélnosci poprzez
zwigkszenie skali dziatalno$ci remontowej, modernizacyjnej, inwestycyjnej, ograniczenie niskiej emisji
w budynkach (likwidacja nieekologicznego sposobu ogrzewania), remonty pustostanéw jako zadanie
priorytetowe prowadzace do udostepniania przez Miasto kolejnych lokali do zasiedlenia, powoduja
konieczno$¢ prowadzenia polityki czynszowej, ktéra doprowadzi do wuzyskania przychodéw
Z czynszu na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania lokali.

Polityka czynszowa Miasta w latach 2024 — 2028 powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania poziomu
stawek czynszu, ktéry zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wplywy
z czynszu powinny pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkéw mieszkalnych, jak réwniez
zapewnia¢ pozyskanie srodkéw na remonty lokali, przy jednoczesnej ochronie os6b o niskich dochodach
lub bedacych w niedostatku z przyczyn od siebie niezaleznych, poprzez system obnizek czynszu
1 dodatkéw mieszkaniowych.

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, ustala Prezydent na zasadach okre$lonych w § 13.
Stawka czynszu, w przypadku najmu socjalnego lokalu za 1 m? powierzchni uzytkowej, nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta.
Natomiast stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ogtaszanego
w obwieszczeniu Wojewody Mazowieckiego sprawie ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego

2

kosztu odtworzenia 1 m° powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla wojewodztwa

mazowieckiego.

4. Wzoér wyliczenia maksymalnej stawki bazowej czynszu najmu lokalu na czas nieoznaczony:

5.

(6 347,82 *x 3%) /12" = 15,87 zk / m? / powierzchni uzytkowej lokalu ***

* przykladowy wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa

mazowieckiego;

** {lo§¢ miesiecy;

##% maksymalna stawka bazowa czynszu;

W celu zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z czynszu najmu

lokali, zaktada si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach.

Bioragc pod uwage uprawnienia przyznane przez ustawodawce wiascicielom lokali (Miastu), nalezy

rOéwniez zapewni¢ coroczna waloryzacje stawek czynszu, by unikng¢ sytuacji, w ktérej raz ustalona

stawka tracitaby na wartosci w skutek inflacji i wzrostu innych kosztéw zwigzanych z gospodarka

mieszkaniowg, ktorych pewnym miernikiem jest wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m*

o ktérym mowa w ust. 3 i 4.

Stawka naliczanego czynszu powinna uwzglednia¢ warto$¢ uzytkowa lokalu rozumiang jako

»atrakcyjno$¢” danego lokalu, w szczegdlnosci:

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu;

4) ogdlny stan techniczny budynku;

. Osoby korzystajace z mieszkaniowego zasobu Miasta znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej

i regulujace na biezaco zobowigzania z tytutu odptatnego uzywania lokalu lub najmu socjalnego lokalu,

mogg korzysta¢ z ustug socjalnych s$wiadczonych przez Os$rodek Pomocy Spolecznej w postaci

okresowych dodatkéw mieszkaniowych.

Obnizki stawki bazowej czynszu nie stosuje sie, jezeli:

1) w wyniku przeprowadzenia wywiadu §rodowiskowego, o ktérym mowa w art. 21 c ustawy zostanie
ustalone, ze wystgpuje razaca dysproporcja mi¢dzy niskimi dochodami wykazanymi w zloZzonej
deklaracji, a faktycznym stanem majatkowym najemcy wskazujacym, Ze jest on w stanie uiszczac
czynsz nieobnizony, wykorzystujac wilasne S$rodki i posiadane zasoby finansowe, a takze
w przypadkach odmowy przez wnioskodawce przeprowadzenia wywiadu Srodowiskowego
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lub odmowy ztozenia o$§wiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy,
2) najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,
3) najemca nie wywiazuje si¢ z warunkéw umowy okreslajacej sptate zalegtosci.
10.Wykaz planowanych czynnos$ci do podjecia w zwiazku z istniejacymi zaleglosciami czynszowymi,
celem ich likwidacji:

1) wykonywanie statych czynnosci windykacyjnych w celu terminowego regulowania opfat
czynszowych oraz optat niezaleznych od Miasta, o ktérych mowa w art. 2 pkt 8 ustawy,

2) prowadzenie intensywnej przedsadowej, sadowej i egzekucyjnej windykacji naleznosci, poprzez
wysylanie wezwan do zaptaty, upomnien, wnoszenie do sadu pozwdéw o zaplate, kierowanie
do komornika wnioskéw o wszczecie postepowania egzekucyjnego o zaplate oraz przymusowe
opuszczenie, opréznienie i wydanie lokalu (eksmisja).

§12
1. Wprowadza si¢ czynniki obniZzajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysokos¢ stawki
czynszowej ze wzgledu na:
1) potozenie budynku w II strefie, w ktérym znajduje si¢ lokal (zalicza si¢ do niej budynki mieszkalne
potozone na terenie Miasta poza obrgbem strefy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 (5%);
2) potozenie lokalu w budynku: lokal potozony na niskim parterze (2 %),
3) wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu: bez instalacji c.o. (5%),
4) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu wyznacza si¢ nast¢pujace
czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) bez instalacji gazowej (5%),
b)  bez instalacji wodociagowej (10%),
c) bez instalacji kanalizacyjnej (10%);
5) og6lny stan techniczny budynku ze wzgledu na rok budowy: budynki wybudowane przed 1918 r. (2%).
2. Wprowadza si¢ czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowg lokalu, majace wplyw na wysokos¢ stawki

czynszowej biorgc pod uwage w szczegoélnosci: dostgp do $rodkéw komunikacji, dostep do placoéwek
oswiatowych, kulturalnych, medycznych i ustugowo - handlowych oraz ze wzgledu na:

1) potozenie budynku, ktéry znajduje si¢ w strefie I — (zalicza si¢ do niej budynki mieszkalne potozone
w centrum Miasta, ograniczonego ulicami: Armii Krajowej, Orla, Swiderskq, Stanistawa Staszica,
Karczewska, Slusarskiego i Kazimierza Putaskiego) 10 %:;

2) zawarcie umowy o odplatne uzywanie lokalu na czas nieoznaczony w nowo oddanym przez
Miasto do uzytkowania budynku lub budynku wybudowanym po 2022 r. — w tym przypadku
Miasto moze podwyzszy¢ kwote bazowa czynszu na poziomie okreslonym w art. 8 a ust. 4 b
lit. a) ustawy.

3. W przypadku wystapienia kilku czynnikéw obnizajacych stawke czynszu, dokonuje si¢ ich sumowania.

&

W budynkach wybudowanych po 1994 r., nie stosuje si¢ czynnikéw obnizajacych stawke czynszu.

5. Planowany wzrost stawek czynszu ma za zadanie utrzymania substancji mieszkaniowej na wystarczajacym
poziomie, jak réwniez uwzglednia realne mozliwo$ci finansowe lokatoréw. Diugookresowa polityka
czynszowa bedzie opierala si¢ na zasadach okreslonych w przepisach prawnych z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan.

§13

Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Prezydent w drodze

zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa, uwzglednieniu

postanowien programu oraz czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$§¢ uzytkowa lokalu,

o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 ustawy oraz szczeg6towo okreslonych w programie.
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Rozdziat VI
Warunki uzyskania obnizki czynszu
§ 14

1. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkéw
mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych warunkdéw ich przyznawania oraz ulgi w splacie naleznosci.

2. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ najemcy zamieszkujacy w lokalu, posiadajagcy umoweg zawarta
na czas nieoznaczony, ktérzy spetniaja kryteria dochodowe okreslone w uchwale Rady Miasta Otwocka
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta,
a powierzchnia uzytkowa mieszkania nie przekracza normy okreslonej w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 6 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu
ztozenia wniosku, ktéra moze by¢ udzielana wielokrotnie.

4. Zmiany w wysokos$ci dochodéw gospodarstwa domowego najemcy jak i optat za uzytkowanie lokalu
nie maja wyplywu na zmiang przyznanej juz obnizki.

5. Oprécz os6b wskazanych w ust. 1, o obnizke czynszu moga réwniez ubiegac si¢ najemcy, ktérzy z przyczyn
od nich niezaleznych utracity zdolno$¢ terminowego regulowania zobowigzan wobec Miasta,
w szczegbélno$ci z uwagi na stan zdrowia, wiek emerytalny i obiektywny brak realnych szans
na zwigkszenie dochodéw w postaci mozliwosci polepszenia swojej sytuacji finansowej lub te osiggane
sa bardzo niskie, czyli nizsze od dochodu okreslonego w art. 3 ustawy, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Wzdr wniosku o obnizke czynszu zostanie opublikowany przez Prezydenta w drodze zarzadzenia.

Rozdziat VII

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta
w kolejnych latach

§15

1. Program zaklada, Zze administrowanie budynkami stanowigcymi wylaczna wilasnos¢ Miasta i bedacych
w jego samoistnym posiadaniu, wykonywa¢ bedzie samorzagdowy zaktad budzetowy, ktéremu Miasto
powierzyto zadanie wtasne w zakresie administrowania lokalami.

2. Do zadah samorzadowego zaktadu budzetowego, ktéremu miasto powierzyto administrowanie zasobem
mieszkaniowym naleze¢ beda w szczegdlnosci:

1) biezace remonty, konserwacje i modernizacja lokali i budynkéw oraz dokonywanie przegladéw
technicznych wymaganych przepisami prawa,

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat,

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i ich windykacja,

4) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen,

3. Zakres obowiazkéw zaréwno wynajmujacego jak i najemcy szczegétowo okreSlony jest w ustawie
oraz umowie najmu.

4. W odniesieniu do zasad zarzadzania budynkami i lokalami gléwnymi zatozeniami sa:

1) state podnoszenie standardu ustug wykonywanych przez samorzadowy zaktad budzetowy
i pracownikéw wydzialu merytorycznego Miasta,

2) oddawanie budynkéw, stanowiacych wiasno$¢ oséb fizycznych w administrowanie wiascicielom
nieruchomos$ci, w drodze negocjacji lub poprzez wniesienie powddztwa o przejgcie
w administrowanie budynkiem,

3) state monitorowanie zasobu pod katem ustalania priorytetéw w zakresie eliminowania awarii,
tak konstrukcji budynkéw jak i ich wyposazenia, celem zapewnienia nie tylko dbalo$ci o mienie
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Miasta, ale i komfortu lokatorom korzystajacym z mieszkaniowego zasobu, w szczegdlnosci lokali
o najnizszym standardzie, ktére pomimo podstawowego stanu wyposazenia, jednak spetniajg swoje
funkcje w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

5. W trakcie obowigzywania programu przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta dotyczace polityki mieszkaniowej, wynikajacej ze wzrostu ilo$ci nowych lokali
oraz sprzedazy nieruchomos$ci, na ktérych posadowione byly budynki mieszkalne wylaczone
z uzytkowania lub wymagajace rozbiorki.

Rozdziat VIII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§16
1. Podstawowymi zrddtami finansowania gospodarki mieszkaniowej na biezace naprawy i remonty,
beda wpltywy z czynszéw z tytulu odptatnego uzywania lokali, odsetek od nieterminowych wpflat
naleznosci, zaliczek na fundusz remontowy w budynkach stanowiacych wspéiwlasnos¢ Miasta, a na
modernizacje
i inwestycje - ze srodkéw budzetu Miasta, w tym ze sprzedazy mieszkan komunalnych lub nieruchomosci,
na ktérych posadowione byly budynki mieszkalne wylaczone z uzytkowania lub wymagajace rozbiorki.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania mogg by¢ $rodki publiczne pochodzace z zewnetrznych
instrumentéw finansowych, m.in.:
1) Banku Gospodarstwa Krajowego,
2) Wojewody Mazowieckiego czy Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (dotyczy budynkéw
objetych ochrong konserwatorska),
3) inne zrédia finansowania przewidziane przepisami prawa.

Rozdziat IX
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
w ktorych Miasto jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§17
Na koszty zwigzane z mieszkaniowym zasobem Miasta sktadaja si¢ koszty biezacego utrzymania zasobu,
koszty remontéw i modernizacji, wptaty na fundusz remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych
oraz naktady inwestycyjne zmierzajace do zwigkszenia zasobu lokalowego Miasta, poprzez budowe nowych
lokali.

§18

Miasto prognozuje, ze w okresie obowigzywania programu, naktady inwestycyjne (finansowe) na gospodarke
mieszkaniowa wyniosa maksymalnie 61 430 850,00 zi, koszty biezagce wyniosa maksymalnie
26 556 193,15 zt, co przedstawia ponizsza tabela

2024 2025 2026 2027 2028

Rok

[z1] [z1] [z1] [z1] [z1]

koszty biezacej 3480000,00| 3650000,00| 3680 000,00 3720 000,00 3750 000,00
eksploatacji
koszty remontow 480 000,00 460 000,00 440 000,00 420 000,00 400 000,00
lokali i budynkéw
koszty modernizacji 220 690,00 450 000,00 450 000,00 450 000,00 450 000,00
lokali i budynkéw
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koszty zarzadu
nieruchomos$ciami 330 000,00 300 000,00 270 000,00 230 000,00 200 000,00
wspélnymi

remont pustostanéw 240 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00

zaliczki na fundusz

337 100,63 337 100,63 337 100,63 337 100,63 337 100,63
remontowy

Razem koszty biezace| 5087 790,63 5397 100,63 5377 100,63 5357 100,63 5337 100,63

Naktady

inwestycyjne:
1. wymiana

nieefektywnych
zrédet ciepta;

2. ulepszenie
istniejgcego zasobu
mieszkaniowego
poprzez
zwigkszenie jego
wartosci uzytkowej;

3. budowa nowych
budynkéw
mieszkalnych -
Miasto

Razem naklady
inwestycyjne

Ogoétem (koszty
+ inwestycje)*
Tabela nr 8. Prognoza wysokosci kosztéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, w ktérych Miasto jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

*Podane kwoty kosztow sa warto$ciami szacunkowymi i mogg ulec zmianie.

813 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00 200 000,00

150 000,00 150 000,00 150 000,00 150 000,00 150 000,00

18 264 850,00 | 15 000 000,00 | 15 803 000,00 5 000 000,00 5 000 000,00

19227 850,00 | 15 350 000,00 | 16 153 000,00 5350 000,00 5350 000,00

24 315 640,63 | 20747 100,63 | 21 530 100,63 10707 100,63 10 687 100,63

Rozdziat X
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta

§19
W  okresie obowigzywania programu dla poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta planuje si¢:
1) prowadzenie dziatan majacych na celu utatwienie zamiany lokali jako sposobu na dostosowanie
standardu i wielkoSci lokali do potrzeb i mozliwosci finansowych mieszkahcow;
2) typowanie mieszkan komunalnych — pustostanéw i przygotowywanie ich do zasiedlenia,
w szczegblno$ci w celu zapewnienia mozliwosci zamiany lokali osobom, ktére uzywaja lokalu
wymagajacego oproznienia w zwigzku z konieczno$cia rozbiérki lub remontu budynku;
3) przygotowanie 2 lokali co najmniej dwuizbowych wyposazonych w niezbedne media
i urzadzenia, celem stalego zabezpieczenia zaplecza mieszkaniowego dla os6b — rodzin, ktére
wymagaja natychmiastowego opuszczenia uzywanego lokalu w zwigzku z pozarem
lub innym naglym zdarzeniem, powodujacych nastepstwa w postaci zagrozenia dla Zycia
lub zdrowia mieszkancow;
4) weryfikacje sposobu uzytkowania lokali, w szczegdlnosci pod katem wypetniania obowigzkéw
przez najemcéw enumeratywnie wymienionych w art. 6b ustawy;
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5) poszukiwanie i wykorzystywanie zewngtrznych srodkéw finansowych na realizacj¢ kolejnych zadan
inwestycyjnych w zakresie mieszkaniowego budownictwa komunalnego;

6) typowanie i przeznaczenie nieruchomo$ci stanowigcych wlasno$¢ Miasta pod mieszkaniowe
budownictwo komunalne, w szczegélnosci tereny, na ktérych dokonano rozbiérki
wyeksploatowanych lub wylaczonych z uzytkowania budynkéw mieszkalnych lub sprzedaz tych
nieruchomosci w celu uzyskania srodkéw finansowych na remonty, modernizacje, rozbudowe zasobu
mieszkaniowego;

7) dokonywanie podzialu wigkszych lokali na mniejsze lub taczenie lokali, w zaleznosci od potrzeb;

8) wzmozong identyfikacj¢ osob korzystajacych z lokali o duzych powierzchniach, wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta, co umozliwi dokonanie zamiany lokali o standardzie okreslonym
w ustawie, w szczego6lnosci oséb (rodzin), ktére nie sg w stanie regulowac optat zwigzanych z najmem;

9) wzmozenie dziatah windykacyjnych majacych na celu poprawe poziomu S$ciagalnosci czynszow
za lokale;

10) skuteczne odzyskiwanie lokali zajmowanych przez osoby, o ktérych mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 - 3
iust. 3 pkt 1 - 2 ustawy;

11) na podstawie art. 21c z ustawy, prowadzenie okresowej weryfikacji dochodéw najemcéw i oséb
uprawnionych do zamieszkiwania w lokalach, ustalanie stawki czynszu odpowiadajacej faktycznym
osigganym przez najemcOw i oséb uprawnionych do odptatnego uzywania lokalu dochodéw oraz
oceny kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie mieszkania w najem,

12) prowadzenie szeroko pojetej polityki informacyjnej wobec najemcéw, w zakresie mozliwosci
uzyskania wsparcia w sptacie naleznosci z tytulu odptatnego uzywania lokalu lub najmu socjalnego
lokalu, poprzez uzyskanie dodatku mieszkaniowego lub okresowej ulgi w sptacie naleznosci wedtug
zasad okre$lonych w uchwale organu stanowiacego Miasta, w celu zwigkszenia sptywu naleznosci
w dniach z tytutu naleznych Miastu z czynszu i innych optat;

13) umozliwienie osobom zmian¢ umowy najmu socjalnego lokalu na umowe¢ o odptatne uzywanie lokalu
na czas nieoznaczony na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

14) planowanie modernizacji lokali dla oséb korzystajacych w budynku ze wspdlnych tazienek, WC,
kuchni, w celu wyposazenia i przystosowania ich do samodzielnego funkcjonowania;

15) sukcesywne zmniejszanie liczby budynkéw bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta, poprzez
regulacje stanu prawnego nieruchomosci, w celu uzyskania mozliwosci finansowania ich remontéw
i modernizacji;

16) ustalanie przypadkoéw podnajmu, bezptatnego uzywania lokalu przez osoby nieuprawnione;

17) prowadzenie czynno$ci sprawdzajacych, w celu ustalenia czy najemca posiada tytul prawny
do innego lokalu, w ktérym modglby zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe, w celu odzyskania
nienaleznie zajmowanego lokalu;

18) regulowanie stanu prawnego nieruchomosci zabudowanych z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,
bedacych w samoistnym posiadaniu Miasta.

Rozdziat X1
Postanowienia koncowe
§20

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Otwocka na lata 2024 - 2028,
pozwala w szczegllnosci racjonalnie gospodarowaé zasobem mieszkaniowym na etapie zarzadzania,
planowania i finansowania. Jest wizja gospodarki i gospodarowania zasobem mieszkaniowym, ktéry w trakcie
realizacji moze podlega¢ aktualizacji w wyniku zmian obowigzujacego prawa, powstania sytuacji faktycznych
wymagajacych bezzwlocznej interwencji, sytuacji finansowej Miasta oraz uzyskania wsparcia finansowego
od instytucji finansowych lub rzadowych czy bezzwrotnych grantéw.

Ma réwniez za zadanie wdrozenia racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia
mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Miasta, poprawy stanu
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technicznego budynkéw 1 lokali, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie, na poziomie zapewniajacym pokrycie kosztéw utrzymania budynkéw i lokali
oraz efektywnie zwigkszy¢ sposéb zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta.
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