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UCHWALA NR VI1/82/24
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia Statutu Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1465 ze zm.) w zwigzku z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej
(Dz. U. 22021 1. poz. 679) oraz art. 16 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Statut Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku w brzmieniu stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXV1/270/20 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie nadania
Statutu Zarzadowi Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku (w likwidacji).

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik

do uchwaty Nr VII/82/24
Rady Miasta Otwocka

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

STATUT ZARZADU GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
W OTWOCKU

§1

1. Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku - zwany dalej ,Zarzgdem”
jest samorzagdowym zaktadem budzetowym Miasta Otwocka, utworzonym uchwata
Nr XXI/96/91 Rady Miasta w Otwocka z dnia 27 wrzesnia 1991 r. w sprawie
likwidacji Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej.

2. Zarzad jest samorzagdowg jednostka organizacyjng wykonujacg zadania Miasta
Otwock oraz Prezydenta jako organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego.

3. Zarzad prowadzi dziatalno$¢ statutowa na obszarze miasta Otwocka.

4. Siedzibg Zarzadu jest miasto Otwock.

§2
Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.);
2) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2 2024 1. poz. 1530 z pézn. zm.);
3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
4) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. 0 gospodarce komunalnej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 679);
5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. 22024 r. poz. 54 z p6zn. zm.);
6) Statutu Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku;
7) innych przepiséw prawa.
§3
Ilekro¢ w Statucie jest mowa o:
1) Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku;
2) Miescie— rozumie si¢ przez to Miasto Otwock;
3) Prezydencie — rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Otwocka;
4) Dyrektorze — rozumie si¢ przez to Dyrektora Zarzadu lub osobg, ktérej zostaty
powierzone obowiazki Dyrektora (p.o. Dyrektora).
§4
Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:
1) gospodarowanie lokalowym zasobem Miasta w granicach zwyklego zarzadu w
sposdb i na zasadach okreslonych przepisami prawa;
2) wykonywanie innych zadan zleconych przez Miasto.
§5

Zadania okreslone w § 4 obejmuja w szczegdlnosci:
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1) administrowanie lokalami tworzacymi mieszkaniowy zas6b Miasta i zarzadzanie
budynkami oddanymi w trwaty zarzad, w tym:

a) eksploatowanie budynku oddanego Zarzadowi w trwaty zarzad,

b) organizowanie i realizacja biezacych napraw, przegladéw i konserwacji,

c) prowadzenie i1 organizowanie kompleksowych remontéw i1 modernizacji
budynkow lub lokali ze srodkéw uzyskanych od Miasta,

d) zawieranie uméw o odplatne uzywanie lokali mieszkalnych lub najmu
socjalnego lokali oraz najmu lokali uzytkowych znajdujacych sie
w budynkach oddanych Zarzadowi w trwaly zarzad i innych lokali
uzytkowych zlokalizowanych na terenie Miasta wraz z ich ewidencja
w zasobach Zarzadu,

e) dokonywanie czynno$ci przygotowawczych w ramach zadan zleconych
przez Miasto, zmierzajacych do zamiany lokali mieszkalnych,

f) naliczanie i pobieranie czynszu wraz z optatami eksploatacyjnymi oraz
innych optat z tytutu uméw o odptatne uzywanie lokalu, najmu socjalnego
lokali, uméw najmu lokali uzytkowych,

g) prowadzenie windykacji naleznosci cywilnoprawnych, dochodzenie
roszczen z tytulu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu,
dochodzenie roszczen z tytutu zalegloSci w optatach czynszowych 1 innych
opfat,

2)  wykonywanie w ramach zadan zleconych przez Miasto, czynno$ci w zakresie:

a) przygotowywania lokali (pustostanéw) do ponownego zasiedlenia,

b) zieleni miejskiej w okreSlonych lokalizacjach na terenie Miasta,
w szczegOlnosci parkéw, zieleni osiedlowej i przyulicznej,

c) utrzymania i konserwacji w obszarze miejsc pamig¢ci narodowej
m.in. wykonywanie drobnych napraw nawierzchni sztucznych (kostka
brukowa, ptytki chodnikowe), usuwanie innych zanieczyszczen
pochodzenia naturalnego oraz odpadéw niekomunalnych,

d) utrzymania, wymiany 1 konserwacji oznakowania poziomego 1 pionowego
drég oraz nadzor nad utrzymaniem i1 konserwacja wiat przystankowych,

e) utrzymania czystosci na ulicach, chodnikach, placach, skwerach, pasach
drég gminnych oraz przystankach autobusowych,

f) rekultywacja terenéw po nielegalnych sktadowiskach i wysypiskach
odpadoéw,

g) wykonywanie robo6t interwencyjnych, robot utrzymaniowych oraz
zabezpieczajacych w ramach zadan zleconych przez Miasto;

h) wykonywanie pozostatych prac nie wymienionych w pkt 2 (a-g) w ramach
zadan zleconych przez Miasto;

3) prowadzenie czynnosci zwigzanych z administrowaniem mieszkaniowym
zasobem Miasta, budynkami oddanymi w trwaly zarzad, wynajmowanymi
lokalami uzytkowymi, w szczegdlnosci:

a) obstuga uzytkownikow mieszkaniowego zasobu Miasta, obejmujgca

zapewnienie energii elektrycznej, cieplnej i wody, odprowadzanie $ciekoéw
1 wywOz nieczystoscl,
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b) obstuga najemcoéw lokali uzytkowych, z ktérymi Zarzad posiada zawarty
stosunek umowny, w zakresie okreslonym w § 5 pkt 1 lit. e-;

c) sporzadzanie planéw rzeczowo - finansowych remontéw, konserwacji
1 modernizacji przy uwzglednieniu obowigzujacego Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Otwocka,

d) wykonywanie analiz w zakresie gospodarowania lokalami w obszarze
dziatania Zarzadu, w tym analizy kosztéw utrzymania lokali oraz
wnioskowanie w sprawach zmiany stawek czynszu,

e) podejmowanie czynnosci przed sadem 1 organem egzekucyjnym,
w szczegllnosci dotyczacych niesptaconych naleznosci z tytutu najmu
lokali mieszkalnych 1 socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych,
jak rowniez lokali uzytkowych zlokalizowanych na terenie Miasta,
z ktérymi Zarzad posiada zawarty stosunek umowny,

f) wystepowanie do witasciwych i przed wtasciwymi organami oraz sadami,
we wszystkich sprawach objetych zakresem dziatania Zarzadu;

4) prowadzenie spraw:

a) w zakresie przyznawania ulg dotyczacych nalezno$ci cywilnoprawnych,

b) innych wynikajacych z biezacych potrzeb, niezbednych do realizacji zadan
statutowych Zarzadu oraz Miasta,

§6

1. Zarzadem kieruje Dyrektor, ktéry reprezentuje go na zewnatrz w granicach
udzielonego pelnomocnictwa.

2. Dyrektora zatrudnia i zwalnia Prezydent.

3. Jezeli wymagaja tego potrzeby jednostki, pracownikowi samorzadowemu Prezydent
mozne powierzy¢ petnienie obowigzkéw Dyrektora na okres usprawiedliwionej
nieobecnosci Dyrektora lub do czasu wytonienia Dyrektora w drodze konkursu,
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§7

1. Dyrektor realizuje zadania okreslone w Statucie w imieniu Miasta w granicach
pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta.

2. Do zakresu czynnos$ci Dyrektora nalezy w szczegdlnosci:

1) reprezentowanie Zarzadu na zewnatrz w granicach udzielonego pelnomocnictwa;

2) kierowanie dzialalno$cia Zarzadu 1 zapewnienie jego prawidlowego
funkcjonowania;

3) skladanie w imieniu Miasta o§wiadczen woli w zakresie praw 1 obowigzkéw oraz
zobowigzan majatkowych, do wysokosci okreslonych w planach finansowych
Zarzadu i w udzielonym przez Prezydenta pelnomocnictwie;

4) wspotpraca z Prezydentem we wszystkich sprawach objetych zakresem
funkcjonowania Zarzadu przekraczajacych granice zwyklego zarzadu.

§8

1. Zarzad jest pracodawcg w rozumieniu prawa pracy.

2. Dyrektor wykonuje czynno$ci w zakresie prawa pracy wobec pracownikéw Zarzadu.

3. Struktur¢ organizacyjng i zasady funkcjonowania Zarzadu okresla regulamin
organizacyjny, zawierajacy schemat  organizacyjny. Projekt  regulaminu
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organizacyjnego przygotowuje Dyrektor i przed wprowadzeniem do obowigzywania
podlega uzgodnieniu z Prezydentem.
§9

1. Zarzad  prowadzi  gospodarke  finansowa  wedlug zasad  okreslonych
dla samorzadowych zaktadéw budzetowych.

2. Podstawg gospodarki finansowej Zarzadu jest roczny plan finansowy, obejmujacy
dochody i1 wydatki, sporzadzony i zatwierdzony przez Dyrektora po uprzedniej
weryfikacji przez Prezydenta.

3. Zarzad prowadzi rachunkowos$¢ i sprawozdawczo$¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. Zarzad posiada odrebny rachunek bankowy.

§ 10

1. Zrédta przychodu Zarzadu stanowia wpltywy z:

1) czynszu i optat eksploatacyjnych z tytutu uméw o odptatne uzywanie lokalu,
najmu socjalnego lokalu, odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu,
uméw najmu lokali uzytkowych usytuowanych na terenie Miasta we wskazanych
przez  Prezydenta lokalizacjach, uméw najmu lokali  uzytkowych
na nieruchomosci oddanej Zarzadowi w trwaty zarzad oraz innych opfat;

2) dotacji udzielonych z budzetu Miasta;

3) zlecen udzielonych przez Miasto w ramach zadan zleconych;

4) innych przychodéw dozwolonych przepisami prawa.

2. Przychody, o ktérych mowa w ust. 1, Zarzad przeznacza na dzialalnos¢ statutowa.

§11

1. Dyrektor sporzadza roczne sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu w terminie do dnia
31 marca kazdego roku.

2. Roczne sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu zatwierdza Prezydent.

§12
Nadzér nad dziatalnos$cig Zarzadu sprawuje Prezydent.
§13

1. Zasady prowadzenia kontroli w Zarzadzie ustala Dyrektor.

2. Zasady Polityki Rachunkowos$ci wraz z planem kont oraz Instrukcje obiegu
dokumentéw finansowo-ksiegowych ustala Dyrektor.

3. Kontrole wykonania planu finansowego za dany rok wraz z oceng rozliczen
finansowych Zarzadu, przeprowadza osoba upowazniona przez Prezydenta.

§ 14
Zmiany statutu dokonuje Rada Miasta Otwocka na wniosek Prezydenta.
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