DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2024 r.  pospisany przez

Stawomir Ryszard Parys
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Poz. 10359

UCHWALA NR V1/42/2024
RADY GMINY LYSE

z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyse
dla dzialek nr 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 270/7, obreb Lipniki

Na podstawie podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) i Uchwaty Nr XLII/329/2023 Rady Gminy Lyse z dnia 28 grudnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lyse dla dziatek nr 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 270/7, obrgb Lipniki uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyse dla dziatek nr 270/2,
270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 270/7, obreb Lipniki, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o nieprzekraczalnej linii zabudowy, nalezy przez to rozumieé¢ lini¢
wyznaczong w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktdrg nie mozna sytuowac obiektow budowalnych,
z wylaczeniem: doj$¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem PEF.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

l)na obszarze objetym planem miejscowym zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone
sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17;

2)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom srodowiskowym;

3) na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c)w przypadku wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowa¢ w sposdb zapewniajagcy jego prawidlowe dziatanie zzachowaniem wymogoéw
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

4) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzyboéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodtczesnej: w granicach obszaru objetego planem miejscowym
nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lyse nie wyznaczono
obszar6w przestrzeni publiczne;j;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska, objgtego ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ zasady:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 50 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia,
zarowno napowietrznych jak 1ikablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od zabudowan
uwzgledniajace przepisy odrebne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej 1 zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych obszar objety planem
miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym
przeznaczeniem oraz nie generujacy nowego przeznaczenia terenu w zwiazku zrealizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepisOw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami PEF;

3) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) parametry techniczne projektowanej infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu miejscowego zuwzglednieniem
istniejacych i przewidywanych potrzeb w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
- z sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych,
b) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢: odprowadzanie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zsieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala sig: zsieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj }lacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Lyse;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej: obowiazuja przepisy odrebne;
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8) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) ustalenia w zakresie miejsc do parkowania dla terenow oznaczonych symbolem PEF: minimum 1 miejsce
do parkowania.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. Stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 5% dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 17. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1PEF:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stoneczne;j;

2) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnego zrodia energii - energii promieniowania stonecznego, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,00001 do 0,01,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 3%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 50 000 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okre§lonych w lit. e, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej;

5) obstuga komunikacyjna terenu zdrogi gminnej potozonej poza granicami obszaru objgtego planem
miejscowym.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyse.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Jolanta Murach
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N Zatgcznik Nr 1
<<} MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LYSE DLA DZIALEK NR 270/2, 270/3, 270/4, 270/5, 270/6, 270/7, OBREB LIPNIKI Ry O tyse 2024
s z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Widok pogladowy na tle ortofotomapy

Elementy bedace ustaleniami planu miejscowego:

== == Granica obszaru objetego planem miejscowym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/42/2024
Rady Gminy Lyse
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Lyse rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 1465) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze sSrodkdw budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i1 zawarte umowy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Jolanta Murach
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr V1/42/2024
Rady Gminy Lyse
z dnia 22 pazdziernika 2024 r.

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Wéjt Gminy Lyse na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowal dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyse dla dzialek nr 270/2, 270/3, 270/4,
270/5, 270/6, 270/7, obreb Lipniki, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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