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UCHWALA NR V/17/2024
RADY GMINY STUPSK

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebow Dabek,
Strzalkowo, Stupsk, Wyszyny KoScielne oraz Zdroje, gm. Stupsk — Etap I

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 609, zm.: Dz. U. 72024 . poz. 721) iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Stupsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr LV/306/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 30 maja 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obreboéw Dabek,
Strzatkowo, Stupsk, Wyszyny Koscielne oraz Zdroje, gm. Stupsk, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
Wtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk”, uchwalonego Uchwata
Nr XXI11/136/02 Rady Gminy Stupsk z dnia 22 lutego 2002 r. zmienionego uchwatami: Nr XIV/61/2011 Rady
Gminy Stupsk z dnia 25 listopada 2011 r., Nr X/49/15 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 sierpnia 2015 r., Nr
XXX/166/2021 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 maja 2021 r., Nr XLIV/247/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia
25 sierpnia 2022 r., Nr LX11/350/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 28 grudnia 2023 r. , uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebdw Dabek, Strzatkowo, Stupsk, Wyszyny Ko$cielne oraz
Zdroje, gm. Stupsk — Etap L.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obrebow Dabek, Strzatkowo, Stupsk,
Wyszyny Koscielne oraz Zdroje, gm. Stupsk — Etap I, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok.
553 ha, ktoérego granice okreslono na zatgcznikach nr 1 i 2 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000, obejmujaca poinocno-zachodni fragment obrebu ewidencyjnego
Dabek i potudniowo-zachodni fragment obrgbu ewidencyjnego Zdroje wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) cze$¢ graficzna planu wskali 1:2000, obejmujgca centralny fragment obrebu ewidencyjnego Zdroje
i potnocno-wschodni fragment obrebu ewidencyjnego Dabek wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 3;
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4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 4;

5)dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 5.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktérym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach od 1 do 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowiazujace dla  poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na czgséci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejSciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gtowne potacie sa nachylone pod tym
samym katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

5) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest
z promieniowania stonecznego;

6) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cz¢s$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czeéci budynkéw oraz termomodernizacji budynkow.
Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww.
elementow budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od strony drogi krajowej nr 7,
oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem 1.1KDS.

8) obiekcie budowlanym wysokoSciowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego
charakterystycznym parametrem jest wysokos¢, taki jak elektrownia wiatrowa, komin i maszt;

9) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego albo
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ushugowego, a granica dzialki, przylegajaca do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem;

11) urzadzeniu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje uslug, ktore nie powodujg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska jak dla terendw mieszkaniowych na granicy z zabudowa mieszkaniowa. Do
ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywac
na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenig wielopietrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow rodzimych, z minimum 50% udziatem
nasadzen gatunkoéw zimozielonych, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach;

14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowe;j
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;
4) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
5) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczona od terenow, na ktoérych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych;

8) strefa z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzana z odlegtoscia od lasu;
9) wymiar w metrach;
10) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 59 terendéw wyznaczonych w cze$ci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczone
nastepujacymi symbolami, w tym:

1) na zataczniku nr 1:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem cyfrowym
1.1 oraz symbolem literowym MNW-U,

b) teren ustug, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym U,

¢) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.3 oraz symbolem literowym U-
P,

d) tereny produkcji energii, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolem literowym PE,

e) tereny drogi ekspresowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolem literowym KDS,

f) tereny drogi zbiorczej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.3 oraz symbolem literowym KDZ,
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g) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1.1 i 1.2 oraz symbolem
literowym KR,

h) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.3 oraz symbolem
literowym RN,

i) tereny zabudowy zwiazanej zrolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.7 oraz
symbolem literowym RZ,

j) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym RZM,
k) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1.1 do 1.7 oraz symbolem literowym L;
2) na zataczniku nr 2:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczony symbolem cyfrowym
2.1 oraz symbolem literowym MNW-U,

b) teren produkcji energii, oznaczony symbolem cyfrowymi 2.1 oraz symbolem literowym PE,

c¢) tereny elektrowni wiatrowej, oznaczone symbolami cyfrowymi 2.1 i12.2 oraz symbolem literowym
PEW,

d) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym KDZ,
e) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym KDL,
f) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym KDD,

g) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem
literowym KR,

h) teren wodociagdw, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym IW,

i) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym
RN,

j) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.6 oraz
symbolem literowym RZ,

k) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.4 oraz symbolem literowym
RZM,

1) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 2.1 do 2.7 oraz symbolem literowym L.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Na terenach oznaczonych symbolem MNW-U, obowiazuje zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego, bez uprzedniego
nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujgcych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW-U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) tereny oznaczone symbolami 1.1RZ, 1.5RZ, 1.7RZ, 2.1RZ, 2.3RZ, 2.5RZ, 2.6RZ, RZM zalicza si¢ do
terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejacych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji. Dopuszcza si¢ odcinkowa kanalizacje rowow
melioracyjnych w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew 1ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat przez tereny, na
ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

5) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy instalacji odnawialnego zrédta energii wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) lokalizacji biogazowni rolniczych w odlegtosci mniejszej niz 300 m od terendéw istniejgcej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ushugowe;j;

4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakl6cenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wyznaczone dla ochrony stanowisk archeologicznych
o numerach: AZP 40-60/9 i AZP 40-60/36, dla ktorych ustala si¢ ochrone na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2.Dla dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$¢
1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiagzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.
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4. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcj¢ i forme zabudowy budynkoéw istniejacych.

5. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona w czesci graficznej planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania i przebudowg w granicach wyznaczonych przez obrys
ich S$cian zewngtrznych, zmozliwoscia zachowania dotychczasowych  wskaznikow  zabudowy
i zagospodarowania terenu.

6. Dla budynkéw istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowg irozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia zachowania dotychczasowe;j
geometrii dachu.

7. Dla budynkoéw istniejacych, posiadajacych inng niz ustalona w planie wysoko$¢ lub liczbg kondygnacji,
zezwala si¢ na ich przebudoweg, rozbudowe zgodnie zustaleniami planu, zmozliwos$cia zachowania
dotychczasowej wysokosci lub liczby kondygnacji.

8. Na wszystkich terenach objetych planem, za wyjatkiem gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;.

9. Przy zagospodarowywaniu gruntéw rolnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz zachowania
ciggtosci istniejacych drog dojazdowych do gruntow rolnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wyltacznie w granicach terendw oznaczonych
symbolem PE z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenu
oznaczonego symbolem PE;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem, zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

3) odleglos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, liczona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700 m;

4) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 3 sztuk, przy czym do tej liczby
nie wliczajg si¢ elektrownie istniejagce w granicach planu w dniu jego wejscia w zycie.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW-U, IW i U: 800 m?,
b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami U-P, PE, PEW: 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MNW-U, U, IW, PE, PEW, oraz U-P: 20 m,

b) dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki
bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz ustalona w lit. a;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.
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3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni sciekow
lub innych tego typu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. W granicach stref ochronnych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonych od
terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, wyznaczonych w czgéci graficznej planu,
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych;

2) zakaz nowych nasadzen zieleni wysokiej, z wyjatkiem nasadzen na terenach oznaczonych symbolami L
i RN.
§ 15. Ustala si¢ strefe z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzang z odlegtoscig od

lasu, zgodnie zcze$cig graficzng planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. 1. Obsluge komunikacyjng ustala si¢ z przylegtych drog publicznych przebiegajacych w granicach
planu lub w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, bezposrednio lub za posrednictwem terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, dojsé 1 dojazdow. Ustalenie nie dotyczy drogi ekspresowej S7.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi publiczne: droga ekspresowa S7 oraz
drogi powiatowe nr P2324W i P2347W.

3. Na terenach oznaczonych symbolem U-P dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek peligcych funkcje
dojazdéow do nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych,
w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. Na terenach oznaczonych symbolem PE dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdow
do nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o minimalnej szerokos$ci 5 m.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do gruntow rolnych
w celu transportu elementéw niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie,
W sposob niekolidujacy zjego podstawowym przeznaczeniem oraz z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
d) dla terenow elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych — min. 1 miejsce na kazdy teren;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,
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d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L, RN oraz RZ poza
wydzielonymi dziatkami budowlanymi;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych ujec
wody;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrddet, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych;

3) minimalng $rednice przewodow sieci wodociggowej: 60 mm.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ energetyczng terenow objetych planem z sieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowanie wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodetl indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢:

a) odprowadzenie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem istniejacych
i zrealizowanych na podstawie planu przydomowych oczyszczalni §ciekdw z zastrzezeniem pkt 2,

b) odprowadzenie S$ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa wodnego,

¢) minimalng $rednic¢ przewoddow sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej: 150 mm,
- ci$nieniowej: 50 mm;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych:
a) do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

b) do przydomowych oczyszczalni $ciekow dla zabudowy siedliskowej, na terenach RZM i RZ, oddalone;j
od istniejacej 1 planowanej sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki,
z nakazem retencjonowania wod opadowych i roztopowych z co najmniej 50% powierzchni utwardzonych
1 dachow;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna;
5) minimalng §rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej: 150 mm.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2 oraz z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy, W sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenéw oraz z uwzglednieniem przepisoéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

4. Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii na terenach MNW-U
dopuszcza si¢ wylacznie w formie mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
odnawialnych zrédet energii.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 19. Dla terenow 1.1IMNW-U 1i2.1MNW-U oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.
Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 2,0;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,15;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 5 m;
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11) geometria potaci dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Tereny zlokalizowane sg w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu 1.1U, oznaczonego w cze¢sci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren uslug. Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania w budynku o innej funkcji, przy
czym funkcja mieszkalna moze stanowi¢ nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku ustugowego: 12 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego: 7 m;

10) geometria potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Teren zlokalizowany jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 30%.

§ 21. Dla terenow 1.1U-P, 1.2U-P i1.3U-P, oznaczonych w czgSci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania, w budynku
o innej funkcji, przy czym funkcja mieszkalna moze stanowi¢ nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czescig graficzng planu. Na terenie 1.1U-P nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 1,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,15;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

10) geometria gtdéwnych polaci: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 30 stopni lub ptaski.

3. Wszystkie tereny zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny 1.1U-P i1.2U-P w catosci oraz teren 1.3U-P czg$ciowo, zgodnie z czgscig graficzng planu,
zlokalizowane s3g w granicach strefy ochronnej =z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
wyznaczonej od terendow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

5.Na terenach ustalono lokalizacj¢ stref z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu terenu
zwigzang z odlegtoscia od lasu, zgodnie z czg$cig graficzng planu, w ktorych obowiazuje lokalizacja budynkow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenow 2.1PEW i2.2PEW, oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni wiatrowej. W granicach terendow, zgodnie z czgsécig graficzng
planu, zlokalizowane sg istniejace elektrownie wiatrowe.

2. Ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych elektrowni wiatrowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,8;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,8;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,2;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 12 m,

b) dla budowli: jak w stanie istniejacym.

4. Tereny zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny, zgodnie z cze¢Scia graficzng planu, zlokalizowane sa w cato$ci w granicach strefy ochronne;j
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terendw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.
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8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenéw 1.1PE, 1.2PE i 2.1PE, oznaczonych w cz¢éci graficznej planu, obowiazuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny produkcji energii. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) elektrowni wiatrowych i elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegolnosci
obiektami, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, w tym stacjami transformatorowymi,
obiektami socjalnymi 1imagazynowymi atakze dojazdami do dzialek budowlanych, na ktorych
zlokalizowana jest inwestycja, oraz parkingami i placami niezbg¢dnymi do obstugi inwestycji;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cia graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dzialtki budowlanej): 0,2, nie wliczajac
powierzchni zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna catkowita wysokos$¢ elektrowni wiatrowej: 270 m;

8) maksymalna catkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 71 8: 12 m;

10) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 176 m;

11) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych: 1 sztuka na teren.

3. Tereny zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowane sg w calo$ci w granicach strefy ochronnej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenéw 1.1KDS i 1.2KDS, oznaczonych w czg¢$ci graficznej planu, obowigzuja nast¢pujgce
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenoéw: tereny drogi ekspresowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzna planu.

3. Wszystkie tereny zlokalizowane sg w zasieggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren 1.1KDS w calosci oraz teren 1.2KDS czeSciowo, zgodnie z czgsécia graficzng planu, zlokalizowane
sa w granicach strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw,
na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.
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7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenéow 1.1KDZ, 1.2KDZ, 1.3KDZ i 2.1KDZ, oznaczonych w cze$ci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi zbiorcze;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Tereny zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny 1.1KDZ i 2.1KDZ, zgodnie z czgscig graficzna planu, zlokalizowane sg cz¢§ciowo w granicach
strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu wyznaczonej od terendw, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 2.1KDL, oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czeScig graficzng planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach strefy ochronnej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terendw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu 2.1KDD, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren zlokalizowany jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Teren, zgodnie z czgécia graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo w granicach strefy ochronnej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéow, na ktérych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.
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8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow 1.1KR, 1.2KR i 2.1KR, oznaczonych w cze¢éci graficznej planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw: zgodnie z czgscig graficzng planu.

3. Wszystkie tereny zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny 1.1KR i 2.1KR, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowane sa w cato$ci w granicach strefy
ochronnej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenow, na ktorych dopuszcza
si¢ budowg elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 29. Dla terenu 2.1IW, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren wodociaggow.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych zich specyfikacji technicznej,
0 wysokosci nie wigkszej niz 12 m.

3. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktoérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest w calo$ci w granicach strefy ochronnej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terendéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktoérej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenéw 1.1RN, 1.2RN, 1.3RN i 2.1RN, oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy. W ramach terenow dopuszcza sig:
1) zalesienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacj¢ masztow do pomiaru predkosci ikierunku wiatru oraz infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: maksymalna caltkowita
wysokos$¢ masztu do pomiaru predkosci 1 kierunku wiatru: 160 m.

3. W granicach terenu 2.1RN, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Wszystkie tereny zlokalizowane s3 wzasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktorego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny 1.1RN i 1.2RN w catosci i tereny 1.3RN i 2.1RN czgsciowo, zgodnie z czg$cia graficzng planu,
zlokalizowane sg w granicach strefy ochronnej =z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
wyznaczonej od terendow, na ktorych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenéw 1.1RZ, 1.5RZ, 1.7RZ, 2.1RZ, 2.3RZ, 2.5RZ i 2.6RZ, oznaczonych w czgsci graficznej
planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow budowlanych stanowiacych cze$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepisow
kodeksu cywilnego, w tym:

a) jednego budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzacego gospodarstwo rolne,
z zastrzezeniem § 14,

b) budynkéw ibudowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat do 210 DJP, budynkow
i budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolna;

2) gruntdw ornych oraz upraw;
3) tak i pastwisk;

4) masztow do pomiaru predkosci ikierunku wiatru oraz infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony gruntoéw rolnych i le$nych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢Scig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,5;
4) minimalna nadziemna zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych, rolniczych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m,

¢) dla budynkéw i budowli rolniczych: 15 m,

d) dla masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;

8) geometria gltownych potlaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci 20-45 stopni.
3. Wszystkie tereny zlokalizowane sa wzasieggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktorego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Tereny, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowane sa w cato§ci  w granicach strefy ochronnej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

5.Na terenach 1.1RZ, 1.5RZ, 2.1RZ, 2.5RZ 1i2.6RZ ustalono lokalizacje stref z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzang z odlegtoscia od lasu, zgodnie z czescig graficzng planu,
w ktorych obowiazuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 32. Dla terenow 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ, 1.6RZ, 2.2RZ i 2.4RZ oznaczonych w czgsci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terendéw dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) obiektow budowlanych o maksymalnej sumarycznej powierzchni zabudowy 500 m? dla jednego
gospodarstwa rolnego, stanowigcych czes¢ sktadowa tego gospodarstwa rolnego w rozumieniu przepiséw
kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem § 14, w tym:

a) zabudowg gospodarczg przeznaczong na prowadzenie gospodarstwa rolnego,

b) budynkéw ibudowli rolniczych zwigzanych zhodowla ichowem zwierzat, budynkéw ibudowli
rolniczych zwigzanych z produkcjg rolng;

2) gruntéw ornych oraz upraw;
3) tak i pastwisk;

4) masztéw do pomiaru predkosci ikierunku wiatru oraz infrastruktury technicznej, zuwzglgednieniem
przepisoéw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$ciag graficzng planu. Na terenie nalezy zachowac odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m,

b) dla budynkéw i budowli rolniczych: 15 m,

¢) dla masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 160 m;

8) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci 20-45 stopni.
3. W granicach terenu 1.2RZ, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. Teren zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiormmika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Tereny, zgodnie z czeScia graficzng planu, zlokalizowane sa w cato$ci w granicach strefy ochronnej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczonej od terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ budowe
elektrowni wiatrowych, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

6. Na terenach 1.2RZ, 1.3RZ, 1.4RZ, 1.6RZ i2.4RZ ustalono lokalizacje stref z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zwigzang z odlegtoscia od lasu, zgodnie z czescig graficzng planu,
w ktorych obowiazuje lokalizacja budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 33. Dla terenéw 1.1RZM, 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM i 2.4RZM, oznaczonych w cze$ci graficznej
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ obiektow budowlanych stanowigcych cze$¢ skladowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepisow kodeksu cywilnego, w tym:

a) jednego budynku mieszkalnego, przeznaczonego dla rolnika prowadzacego gospodarstwo rolne,
b) budynkoéw i budowli rolniczych zwigzanych z hodowla i chowem zwierzat do 210 DJP,
¢) budynkow i budowli rolniczych zwigzanych z produkcja rolng;
2) lokalizacj¢ agroturystyki i ustug zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,4;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkdéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria gtdéwnych potaci dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 20-45 stopni,

b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dach symetryczny dwuspadowy
o kacie nachylenia glownych potaci do 45 stopni lub dach ptaski.

3. Tereny zlokalizowane sa w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
Warszawska”, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Na terenach 2.1RZM, 2.3RZM i 2.4RZM ustalono lokalizacj¢ stref z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu zwigzana z odlegtoscia od lasu, zgodnie zczgscia graficzng planu, w ktoérych
obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 34. Dla terenow 1.1L, 1.2L, 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L, 1.7L, 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L, 2.5L, 2.6L i2.7L,
oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny lasu.

2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakaz zabudowy kubaturowe;.

3. Wszystkie tereny zlokalizowane sa w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,,Subniecka Warszawska”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.
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4. Tereny 1.5L i1.6L w catosci oraz tereny 1.4L i 2.6L czgsciowo, zgodnie z czgscig graficzng planu,
zlokalizowane sa w granicach strefy ochronnej =z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
wyznaczonej od terendw, na ktérych dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych, dla ktérej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 35. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwata nr XXXVIII/238/2018 Rady Gminy
Stupsk z dnia 10 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupsk.

§ 36. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupsk.

2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Stupsk

Szymon Sobczak
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/17/2024
Rady Gminy Stupsk
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego

W ramach wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci obrebow Dabek, Strzatkowo, Stupsk, Wyszyny Koscielne oraz Zdroje, gm.
Stupsk — Etap 1 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, ktore miato miejsce w terminie od
7 maja 2024 r. do 14 czerwca 2024 r., w ustalonym terminie tj. do dnia 15 lipca 2024 r., do projektu
planu wptyn¢lo 11 uwag. Wojt Gminy Stupsk zdecydowal o uwzglednieniu 1 uwagi oraz
0 nieuwzglednieniu 10 uwag.

1. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 170/1 obr. Zdroje pod teren produkcji energii
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowej, elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Powierzchnia dziatki nie pozwala na lokalizacje elektrowni wiatrowej (pracujgce topaty
wirnika elektrowni wiatrowej musiatyby wykracza¢ poza granice dziatki). Niemniej uwaga o tej samej
tresci zostata ztozona w stosunku do dziatek nr ewid. 170/2 oraz 172 (uwaga nr 2 i 3). Sa to dziatki
sasiadujace z dziatkg 170/1. Ich taczna powierzchnia daje mozliwo$¢ zlokalizowania jednej elektrowni
wiatrowej w taki sposob, aby topaty wirnika swym zasiggiem nie wykraczaly poza granice dziatek
objetych uwagami i spetnialy wymagane prawem odlegtosci do terendw, gdzie mozliwa jest lokalizacja
budynkéw mieszkalnych. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze zgodnie zart. 7 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych w uzasadnieniu dotagczonym do
uchwaly ws. przystapienia do niniejszego planu miejscowego ustalona zostata maksymalna liczba
elektrowni wiatrowych, do okreslenia w planie miejscowym. Ta liczba zgodnie z uzasadnieniem
nie moze przekroczy¢ 8 sztuk. Taka maksymalng liczbe elektrowni wiatrowych w granicach obszaru
objetego planem zadeklarowat inwestor, ktory wnioskowat o rozpoczecie tej procedury planistycznej
i ktory jest czynnym uczestnikiem tej procedury, zgodnie zwymogami ww. ustawy. W trakcie
procedury planistycznej obszar planu zostal podzielony na 2 etapy z uwagi na kwestie sSrodowiskowe
i w przedmiotowym etapie planowana jest lokalizacja 3 elektrowni wiatrowych, a w etapie 1l planowana
jest lokalizacja 5 elektrowni wiatrowych. Etap II uzyskal wymagane prawem uzgodnienia i szykowany
jest do wyltozenia do publicznego wgladu, a wiec procedura planistyczna jest tutaj rowniez na
zaawansowanym etapie. Uwzglednienie ww. uwagi spowodowatoby przekroczenie zdeklarowanej
maksymalnej liczby elektrowni wiatrowych planowanych na tym obszarze. Poza tym wyznaczenie
dodatkowego terenu pod lokalizacje elektrowni wiatrowych lub elektrowni stonecznych i magazynow
energii wymagatoby ponowienia procedury planistycznej w zakresie etapu opiniowania i uzgadniania
oraz etapu wylozenia do publicznego wgladu. W praktyce oznaczatoby to cofnigcie si¢ z procedura
planistyczng o min. pot roku. Biorac powyzsze pod uwagg, a takze fakt, ze aktualnie toczy si¢ druga
procedura planistyczna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie uchwaty Nr LVIII/322/2023 Rady Gminy Stupsk z dnia 31 sierpnia 2023 roku, zmieniajacej
Uchwate Nr XLIX/267/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 25 listopada 2022 roku, ktora obejmuje swoim
zasiggiem przedmiotowe nieruchomosci, a ktora jest przed etapem opiniowania i uzgadniania ico
istotne zostata zainicjowana w zwigzku z wnioskiem firmy, ktora ztozyta ww. uwage, to uznaje si¢ za
zasadne odrzucenie ww. uwagi w ramach niniejszej procedury planistycznej. Z tresci uzasadnienia do
uwagi wynika, ze do catosciowej realizacji planowanej inwestycji wymagane s3 zmiany w prawie
zmniejszajace odlegltosci pomiedzy budynkami mieszkalnymi i budynkami o funkcji mieszanej
a elektrowniami wiatrowymi do min. 500m. Na czas rozpatrywania niniejszej uwagi taki projekt zmiany
przepisoéw nie zostat nawet udostgpniony do konsultacji spotecznych i trudno na tym etapie przewidzieé¢
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czy i kiedy takie zmiany mogltyby wejs¢ w zycie. Tym bardziej zasadne jest odrzucenie ww. uwagi na
etapie przedmiotowej procedury planistycznej i uchwalenie gotowego planu przygotowanego na
podstawie obecnie obowiazujacych przepisow.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 170/2 obr. Zdroje pod teren produkcji energii
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowej, elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka objeta uwaga znajduje si¢ w znacznej cze$ci w odlegloSci mniejszej niz
700 m od granic planu. Nie jest wiec mozliwe zagospodarowanie tej pojedynczej dziatki pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych. Mozliwe byloby natomiast jej zagospodarowanie w potaczeniu z sasiednimi
dziatkami, o ktérych mowa w uwadze nr 2 i 4. Niemniej jednak Wojt zdecydowat o odrzuceniu tej
uwagi z powodow opisanych w uzasadnieniu dla uwagi nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tres$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 172 obr. Zdroje pod teren produkcji energii z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowej, elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Dziatka objeta uwaga znajduje si¢ w znacznej cze$ci w odlegloSci mniejszej niz
700 m od granic planu. Nie jest wiec mozliwe zagospodarowanie tej pojedynczej dziatki pod lokalizacje
elektrowni wiatrowych. Mozliwe bytoby natomiast jej zagospodarowanie w poltgczeniu z sgsiednimi
dziatkami, o ktorych mowa w uwadze nr 11i 2. Niemniej jednak Wojt zdecydowat o odrzuceniu tej
uwagi z powodow opisanych w uzasadnieniu dla uwagi nr 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

4. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tres$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 39/1 obr. Zdroje pod teren produkcji energii z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nicuwzgledniona.

Uzasadnienie: W ramach toczacej si¢ procedury planistycznej nie zostaly ztozone wnioski
0 uwzglednienie na przedmiotowej nieruchomo$ci mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych
i magazynoéw energii. Wyznaczenie na tym etapie procedury planistycznej dodatkowego terenu pod
produkcje energii, z dopuszczeniem elektrowni stonecznych i magazynow energii w ramach niniejszego
opracowania planu wymagatoby ponowienia procedury planistycznej w zakresie etapu opiniowania
i uzgadniania oraz etapu wytozenia do publicznego wgladu. W praktyce oznaczatoby to cofniecie sie
Z procedurg planistyczng o min. pét roku. Biorac powyzsze pod uwage, a takze fakt, ze aktualnie toczy
si¢ druga procedura planistyczna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie uchwaty Nr LVIII/322/2023 Rady Gminy Stupsk zdnia 31 sierpnia 2023 roku,
zmieniajgcej Uchwate Nr XLI1X/267/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia 25 listopada 2022 roku, ktora
obejmuje swoim zasiggiem przedmiotowe nieruchomosci, a ktora jest przed etapem opiniowania
I uzgadniania i co istotne zostala zainicjowana w zwiazku z wnioskiem firmy, ktora ztozyta ww. uwage,
to uznaje si¢ za zasadne odrzucenie ww. uwagi w ramach niniejszej procedury planistycznej i wziecie
pod uwage jej tres¢ przy opracowaniu wspomnianego projektu planu. Odrzucenie tej uwagi jest
uzasadnione tym bardziej, ze planowana elektrownia stoneczna oraz magazyny energii maja byc¢
powigzane z elektrowniami wiatrowymi, planowanymi przez podmiot sktadajacy uwage Ponadto do
cato$ciowej realizacji tej inwestycji wymagane sg zmiany w prawie zmniejszajgce odlegtosci pomiedzy
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budynkami mieszkalnymi i budynkami o funkcji mieszanej a elektrowniami wiatrowymi do min. 500m.
Tak wynika z uzasadnienia do ztozonej uwagi. Na czas rozpatrywania niniejszej uwagi taki projekt
zmiany przepisOw nie zostal nawet udostepniony do konsultacji spotecznych i trudno na tym etapie
przewidzie¢ czy i kiedy takie zmiany mogltyby wej$¢ w zycie.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

5. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 41 obr. Dgbek pod teren produkcji energii z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowej, elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii oraz pod teren
ustug lub produkc;ji.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzglgdniona.

Uzasadnienie: Dziatka objeta uwaga znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 700 m od granic planu.
Nie jest zatem dla przedmiotowej dzialki spelniony warunek, o ktorym mowa
w art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktory méwi o tym, ze
plan pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych sporzadza si¢ dla obszaru znajdujacego si¢ w odlegtosci co
najmniej 700 m od terenu pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowej. Nie ma mozliwo$ci wyznaczenia na
wskazanym terenie przeznaczenia pod lokalizacje elektrowni wiatrowe;.

W ramach toczacej si¢ procedury planistycznej nie zostaty ztozone wnioski o uwzglednienie na
przedmiotowej nieruchomosci mozliwosci lokalizacji elektrowni stonecznych i magazynow energii.
Wyznaczenie dodatkowego terenu pod lokalizacje elektrowni stonecznych i magazynoéw energii
W ramach niniejszego opracowania planu wymagatoby ponowienia procedury planistycznej w zakresie
etapu opiniowania i uzgadniania oraz etapu wytozenia do publicznego wgladu. Biorac powyzsze pod
uwagg, a takze fakt, ze aktualnie toczy si¢ druga procedura planistyczna sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty Nr LVI11/322/2023 Rady Gminy Stupsk
z dnia 31 sierpnia 2023 roku, zmieniajacej Uchwate Nr XLIX/267/2022 Rady Gminy Stupsk z dnia
25 listopada 2022 roku, ktéra obejmuje swoim zasiggiem przedmiotowe nieruchomosci, a ktora jest
przed etapem opiniowania i uzgadniania i co istotne zostala zainicjowana w zwiazku z wnioskiem
firmy, ktora ztozyta ww. uwage, to uznaje si¢ za zasadne odrzucenie ww. uwagi w ramach niniejszej
procedury planistycznej i wzigcie pod uwagg jej tres¢ przy opracowaniu wspomnianego projektu planu,
tym bardziej, ze jak wynika to zuzasadnienia do uwagi, majag by¢ to inwestycje powigzane
z elektrowniami wiatrowymi, planowanymi przez podmiot sktadajacy uwage

Czgs$¢ dziatki objetej uwaga przeznaczona jest juz w wytozonym projekcie planu pod teren ustug
i produkcji, w zasiggu wskazanym w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk. Nie ma mozliwosci powickszenia zasiggu tego
przeznaczenia w projekcie planu, poniewaz bytoby to niezgodne ze studium.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

6. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 189/1 obr. Zdroje pod teren produkcji energii
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga niecuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w uwadze nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

7. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 189/2 obr. Zdroje pod teren produkcji energii
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.
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Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w uwadze nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzglgdniona.

8. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 190/2 obr. Zdroje pod teren produkcji energii
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w uwadze nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

9. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tres¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 190/3 obr. Zdroje pod teren produkcji energii
z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w uwadze nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

10. Uwaga Elektrowni Wiatrowej EOL Mlawa sp. z 0.0. z dnia 11 lipca 2024 r. (data wplywu
do UG: 12 lipca 2024 r.)

Tre$é uwagi: Przeznaczenie dziatki nr 210 obr. Zdroje pod teren produkcji energii z dopuszczeniem
lokalizacji elektrowni fotowoltaicznej oraz magazynu energii.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uzasadnienie jak w uwadze nr 4.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stupsk: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr V/17/2024
Rady Gminy Stupsk
z dnia 29 sierpnia 2024 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowiazujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk, uchwalonego Uchwata Nr XXXV 111/238/2018 Rady
Gminy Stupsk z dnia 10 kwietnia 2018 r. Obowigzujacy plan dopuszcza lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg, na terenach, w granicach ktorych obecnie zlokalizowane sa turbiny
wiatrowe.

W granicach planu wyznaczono tereny: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug, teren ustug, tereny ustug lub produkcji, tereny produkcji energii, tereny
elektrowni wiatrowych, tereny drogi ekspresowej, tereny drog zbiorczych, teren drogi lokalnej, teren
drogi dojazdowej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, teren wodociggow, tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, tereny zabudowy zagrodowej oraz
tereny lasu.

Na terenie objetym planem, w zwigzku z jego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych
publicznych droég gminnych. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode
Zsieci wodociagowej (z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), w energie
elektryczng zsieci elektroenergetycznych (z dopuszczeniem zaopatrzenia w energie ze zrodet
odnawialnych), w energi¢ cieplng zgodnie =z przepisami odrebnymi zzakresu prawa ochrony
srodowiska, w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu,
odprowadzanie $ciekow bytowych ma odbywaé si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z wyjatkiem
istniejacych i zrealizowanych na podstawie planu przydomowych oczyszczalni $ciekow.
Odprowadzanie $ciekéw przemystowych ma odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego. Dla planowanego zagospodarowania nie zaktada sie
koniecznosci rozbudowy infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: érodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki wlasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujace poszczegoélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace
zamknigte zadania, w ramach ktérych jednoznacznie mozna skalkulowac¢ koszty oraz $cisle zdefiniowaé
efekty na poszczeg6lnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegaé si¢
0 dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.
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I1. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzigé bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

I11. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udziat
wlasny, niezbgdny do ubiegania si¢ 0 osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja
obligacji), w celu zapewnienia $rodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np.
w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:

l. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki
finansowej gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

I1. Zrodta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny

I11. Koszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr V/17/2024
Rady Gminy Stupsk

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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