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UCHWALA NR VI1/20/2024
RADY GMINY SABNIE

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie przyjecia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sabnie
na lata 2024-2028".

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 ze
zm.) Rada Gminy Sabnie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sabnie na lata
2024-2028”, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sabnie.

§ 3. Uchyla si¢ Uchwatg nr VI/18/2024 Rady Gminy Sabnie z dnia 19 sierpnia 2024 r. w sprawie przyjecia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sabnie na lata 2024-2028”

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Sabnie

Wiestaw Pawel Nasilowski
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Zatacznik do uchwaty Nr VI1/20/2024

Rady Gminy Sabnie

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SABNIE NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Sabnie w poszczegdlnych latach

§1.

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje 17 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w 7 budynkach

bedacych wlasno$cig Gminy Sabnie.

§ 2.
Wykaz mieszkaniowego zasobu gminy Sabnie oraz jego stan techniczny przedstawia tabela
ponizej:

Polozenie lokalu | Ilos¢ lokali Lokalizacja/ | Stan Wyposazenie lokalu
mieszkalnego mieszkalnych powierzchni | techniczny (instalacje)

a uzytkowa | budynku

lokali
Budynek 1 mieszkanie I pigtro: bardzo dobry | Woda
Gminnego 50 m? WC, tazienka
Osrodka Zdrowia CO (gaz),
w Sabniach, ul. energia elektryczna
Gléwna 75, 08-
331 Sabnie
Budynek 4 mieszkania Parter: bardzo dobry | Woda
»Agronomowki”, 45 m? WC, tazienka
Sabnie 68,75 m? CO
ul. Gtéwna 71 energia elektryczna

I pigtro:

60 m?

60 m?
Budynek Szkoly | 2 mieszkania Parter: dobry Woda,
Podstawowej w 56 m? WC, tazienka
Niecieczy 43 m? CO,
Wioscianskie;j, energia elektryczna
Nieciecz
Whoécianska 30,

08-331 Sabnie,
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Dom nauczyciela | 3 mieszkania Parter: dobry Woda,
w Zembrowie, 39,6 m? wC
Zembréw 23, 08- 39,6 m? energia elektryczna
331 Sabnie, 39,6 m?
Budynek w 2 lokale Parter: staby Woda
Grodzisku 55 m? Energia elektryczna
55m?
Budynek w 4 lokale Parter: staby Energia elektryczna
Wymystach 40 m?
40 m?
40 m?
40 m?
Budynek w 1 lokal Parter: staby Woda
Kurowicach 55 m? Energia elektryczna
§ 3.

Z mieszkaniowego zasobu Gminy Sabnie wydziela si¢ 7 lokali znajdujacych si¢ w budynkach:
w Grodzisku, Wymystach oraz Kurowicach z przeznaczeniem na najem socjalny lokalu.

§ 4.

W okresie objetym programem tj. w latach 2024-2028 nie planuje si¢ powigkszania
mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub budowe¢ nowych lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2024-2028

§ 5.

1. Ze wzgledu na brak §rodkow finansowych w budzecie Gminy i niskie dochody z najmu
lokali komunalnych w latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych oraz
modernizacji lokali 1 budynkdow.

2. W zaleznosci od zaistniatych potrzeb, w projektach budzetéw Gminy Sabnie lata 2024-
2028 zabezpieczone begdg $rodki finansowe na biezacg eksploatacje 1 niezbedne,
najpotrzebniejsze remonty budynkow oraz lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy,
wynikajace z okresowych przegladow stanu technicznego budynkow oraz biezacych
potrzeb.
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Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6.

1. W okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
pozostajacych w mieszkaniowym zasobie Gminy.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7.

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt Gminy, w
drodze zarzadzenia.

2. Podwyzka stawki bazowej czynszu nie moze by¢ dokonywana czg$ciej niz co 6
miesigcy.

3. Stawki czynszu za | m* powierzchni uzytkowej lokalu roznicowane beda w zaleznosci
od polozenia budynku, potozenia lokalu w danym budynku, wyposazenia budynku i
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze ze wzgledu na stan
og6lny budynku.

4. Ustalona stawka bazowa czynszu stanowi 100 % i bedzie obnizana o odpowiedni % w
zalezno$ci od czynnikéw zmniejszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu, w szczegdlnosci
od:

1) lokal w budynku oddalonym o ponad 350 metréw od zwartej zabudowy -10%,
2) usytuowanie lokalu na poddaszu -5%
3) brak centralnego ogrzewania — 10%,
a) slaby stan instalacji centralnego ogrzewania -5%,
4) brak urzadzen wodociggowych — 10%,
a) staby stan instalacji wodociggowej -5%
5) staby stan techniczny budynku — 10 %
6) brak w lokalu tazienki-5%
7) WC poza lokalem -5%

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 8.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Sabnie.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lnosci na:
1) zawieraniu umow najmu lokali,
2) okreslaniu wysokos$ci czynszu,
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3) wyrazaniu zgody na wykonywanie ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu
rozliczen z tego tytutu,

4) pobieraniu optat z tytutu najmu,

5) utrzymywanie obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnieniu
sprawnego dzialania istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach
posiadanych $rodkow.

3. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasoby Gminy Sabnie.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

§9.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskane z tytutu czynszow
za lokale mieszkalne oraz

1) $rodki z budzetu Gminy,
2) srodki zewnetrzne, w tym z funduszy europejskich i programow rzadowych.

Rozdzial 7

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 10.

1. Gmina nie jest wspotwlascicielem zadnej nieruchomosci wspdlnej, dlatego nie ponosi
kosztow zarzadu z tym zwigzanych.

2. Ustala si¢ wysokos$¢ wydatkow w ztotowkach w kolejnych latach, z podziatem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i
budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

l.p. | Grupa kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
1. | Koszty biezacej 3.000 5000 5000 5000 5000
eksploatacji
2. | Koszty remontow | 0 0 0 0 0
w zt
3. | Koszty 0 0 0 0 0
modernizacji i
koszty
inwestycyjne w zt
4. | Koszty zarzadu 0 0 0 0 0
nieruchomos$ciami
wspolnymi w zt
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Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§11.

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat
czynszowych,

2) prowadzenie windykacji zalegtych nalezno$ci czynszowych,

3) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu Gminy, przeznaczonymi na
utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy i poprawe stanu technicznego
budynkdow.

2. W latach 2024-2028 Gmina nie przewiduje remontow kapitalnych lokali mieszkalnych,

z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ zapewnienia lokali zamiennych na czas remontu.
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